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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora OBRAZAC 1
Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za
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M I | OS Dikanov¢
DN: c=ME, o=PostaCG, ou=Fizi¢cko

lice, serialNumber=83803,
givenName=Milo3, sn=Bikanovic,

D i ka n OVi C’ cn=Milo3 Dikanovi¢

Date: 2026.06.03 13:55:29 +02'00"

izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR! "ADRIABALTIC" D.O.O.
Objekat apartmanskog stanovanja sa
OBJEKAT? poslovanjem 5Su+P+4
LOKACIJA3 na UP 103.5 ,blok 103-podblok 103e, k.p. 466/1 ,
DUP "Becici", KO Becici, ", Opstina Budva
DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE* Idejno riesenje

AUTOR PROJEKTA?®
PROJEKTANTS
ODGOVORNO LICFE’
VODECI PROJEKTANT?®
ODGOVORNI PROJEKTANT®

SARADNICI NA PROJEKTU'

Milos Bikanovi¢, MA arh.

"SITA" d.o.0. Budva, Crna Gora

Milos Bikanovi¢, MA arh.

Milos Bikanovi¢, MA arh.

Milos Bikanovié¢, MA arh.

Semir Catovié, MSc arh., Janja Durovi¢, BSc politeh

Marija Kljigiji¢, BSc politeh, Emilija ZeCevié, BSc politeh

" Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“Idejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
®Ime i prezime odgovornog projektanta

"°Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

OBRAZAC 2

Elektronski potpis projektanta

M )4 Digitally signed by Milo3 Dikanovi¢
M I O S DN: c=ME, o=PostaCG, ou=Fizi¢ko
lice, serialNumber=83803,
givenName=Milos, sn=Dikanovic,

. L4
DBikanovic g
Date: 2026.06.03 13:55:50 +02'00"

Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR'
OBJEKAT?

LOKACIJA3

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTA?®
PROJEKTANTS
ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT?®

"ADRIABALTIC" D.O.O.

Objekat apartmanskog stanovanja sa
poslovanjem 5Su+P+4

na UP 103.5 ,blok 103-podblok 103e, k.p. 466/1 ,
DUP "Becici", KO Becici, ", Opstina Budva

Idejno riesenje

Milos Bikanovi¢, MA arh.

"SITA" d.o.o. Budva, Crna Gora

Milos Bikanovi¢, MA arh.

Milos Bikanovi¢, MA arh.

" Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela
“Idejno rjiesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

®Ime i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta



OBRAZAC 3

PODACI O PROJEKTANTIMA

NAZIV OBJEKTA

PROJEKTANT!

VODECI PROJEKTANT

Objekat apartmanskog
stanovanja sa poslovanjem
5Su+P+4

"SITA" d.o.o. Budva, Crna Gora
Licenca br. UPI 09-332/25-4101/2

Milos Pikanovié, MA arh.
Licenca br. UPI 09-332/25-4071/2

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT?3

PROJEKTANT*

ODGOVORNI PROJEKTANT

Arhitektonski projekat

"SITA" d.o.o. Budva, Crna Gora
Licenca br. UP1 09-332/25-4101/2

Milos Pikanovié, MA arh.
Licenca br. UP1 09-332/25-4071/2

" Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, broj licence, adresa, telefon, e-

mail
2Ime i prezime vodeceg projektanta

3 Dio tehnicke dokumentacije (arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat,.....)
4Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni¢ke dokumentacije, broj licence, adresa,

telefon, e-mail

5Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehnicke dokumentacije



OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

Objekat aparfmanskog stanovanja sa

OBJEKAT' poslovanjem 5Su+P+4
LOKACIJA? na UP 103.5 ,blok 103-podblok 103e, k.p. 466/1 KO
Beci¢i, DUP "Becici", Opstina Budva
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE 3 Idejno riesenje
ODGOVORNI PROJEKTANT* Milo§ Bikanovié, MA arh.
IZJAVLJUJEM
Da je dio tehnicke dokumentacije: Arhitektonski projekat uraden u
skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornos$cu izjavljujemo da su svi podaci havedeni u ovoj izjavi

istiniti. Digitally signed by Milog Bikanovi¢
. v . « » DN:c=ME, o=PostaCG, ou=Fizi¢ko lice,
M | IOS 'DI ka n OVI C serialNumber=83803, givenName=Milos,
sn=Bikanovi¢, cn=Milos Dikanovi¢
Date: 2026.06.03 13:56:15 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Milo$ DBikanovi¢
za projektanta odgovorno lice (ime)

Digitally signed by Milos Bikanovi¢
DN: c=ME, 0=PostaCG, ou=Fizicko lice,
N 03 e

MiloS DikanoVic seramumber-assos, gventame.
sn=Dikanovi¢, cn=Milo$ Dikanovi¢
Date: 2026.06.03 13:56:37 +02'00"

(elektronski potpis odgovornog lica)

Jun , 2026.

(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

Sadrzqj tehniCke dokumentacije

1. Opsta dokumentacija:

- Ugovor izmedu investitora i projektanta

- Podaci o projektantu (lzvod iz CRPS)

- Licenca projektanta za izradu tehnicke dokumentacije

- Licenca odgovornog projektanta

- Potvrda o Clanstvu u IKCG

- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti

- Urbanisticko tehnicki uslovi

- Elaborat originalnih terenskih podataka

- Spisak glavnih i odgovornih projektanata (Obrazac 3)

- Izjava odgovornog projektanta da je tehnicka dokumentacija
uradena u skladu sa vazecim propisima (Obrazac 4)

- List nepokretnosti

2. Projektni zadatak:
- Projektni zadatak

3. Tekstualna dokumentacija
- TehnicCki opis
3. Graficka dokumentacija

- Sira situacija sa osnovom krova
- Uza situacija sa parterom
- Osnova suterena nivo -5
- Osnova suterena nivo -4
- Osnova suterena nivo -3
- Osnova suterena nivo -2
- Osnova suterena nivo -1
- Osnova prizemlja

- Osnova 1.sprata

- Osnova 2.sprata

- Osnova 3.sprata

- Osnova 4.sprata

- Osnova krova

- Presjek A-A

- Presjek B-B

- Fasada-Istok

- Fasada-Jug

- Fasada-Zapad

- Fasada-Sjever

- 3D Izgledi
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

UGOVOR O I1ZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE




Sita d.o.o. Budva / Naselje Svele Petke bb / 85310 Budva / Cma Gora

tel: +382 63 476 264 [ e-mail: architecturesita@gmail.com/ PIB: 03231569 / 520-3858 735
Hipotekama banka

Na osnovu Zakona o obligacionim odnosima, izmedu:

I. ., ADRIABALTIC “ D.O.O. Budva, MAINSKI PUT B.B., BUDVA, Crna Goraq,

PIB 03697894 (v daljem tekstu Narucilac), koga zastupa Hevorh Sarhsian, s jedne
strane,

Il. ,SITA" D.O.O. sa sjedistem v Budvi, Crna Gora, Naselje Svete Petke bb, (u daljem
tekstu Projektant), koga zastupa Milos Bikanovié, s druge strane, zakljuéuje se:

UGOVOR O PROJEKTOVAN;jU

Predmet ugovora

Clan 1.

Narucilac ustupa a Projektant se obavezuje da za Narucioca izradi IDEJNO RJESENJE | GLAVNI
PROJEKAT ARHITEKTURE za:

OBJEKAT: STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

LOKACUJA: Na dijelu urbanisticke parcele UP 103.5 blok 103, podblok 103E, u okviru
Detaljnog urbanisti€kog plana "Beé&iéi”, na k.p. 466/1 KO Beciéi, Budva

Dokumentacija iz stava 1. ovog ¢lana mora da bude izradena shodno vazecim zakonima i
pravilima struke, a sve u cilju dobijanja Saglasnosti od Glavnog gradskog arhitekte, kao i dobijanje
pozitivnog izviestaja revizije od strane oviai¢enog revizora.

Clan 2.

Projektant je obavezan da usluge navedene u Clanu 1. ovog ugovora izvrsi u svemu prema
projektnom zadatku i urbanisticko — tehnickim uslovima koje je dobio od Narucioca, a za objekat
STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT na dijelu urbanisticke parcele UP 103.5, blok 103, podblok 103E, u
okviru Detaljno urbanistickog plana “Becici'", na k.p. 466 KO Becici, Budva

Projekini zadatak
Clan 3.

Projektant je duzian da blagovremeno i detaljno prouci projektni zadatak na osnovu kojeg se
izraduje tehnicka dokumentacija saobrazno sa ovim ugovorom, kao i da od Narucioca
blagovremeno, pismeno, zatraZi objasnjenje U vezi sa nedovoljno jasnim detaljima. Narucilac je
duZan da postupi po zahtjevima Projektanta i da mu u primjerenom roku, u pismenoj formi, pruZi
trazeno objainjenje o projekinom zadatku. Ako uoci nedostatke u projektnom zadatku i smatra

1




UGOVOR O PROJEKTOVAN|U - SITA doo Budva

da tu dokumentaciju freba mijenjati u cilju poboljsania i iz drugih razloga, Projektant je duzan da
0 tome blagovremeno obavijesti Narucioca,

Clan 4.

Narucilac ima prave da mijenja projekini zadatak na osnovu kojeg ¢e se izraditi tehnicka
dokumentacija. Ako se izmijeni projektni zadatak, u skladu sa stavom 1. ovog Elana, mijenjaju se
na odgovarajuéi nacin i ugovorene ciiene, rok za izradu tehnicke dokumentacije i drugi djelovi
ovOog Ugovora nd koje uticu izmjene projektneg zadatka.

Ako se izmjenom projekinog zadatka bitno mijenjaju uslovi za izvriienje ovog ugovora, Projektant
ima prave da traZi njegovu izmjenu 1l da odustane od ovog ugovera.,

Trodkove i druge Stete nastale izmjenom il otklanjanjem nedostatka projekinog zadatka, snosi
Narucilac.

Cljena

Clan 5.

Cijeno kodtanja usluga koji je predmet ovog dogovora je definisana u ponudi br. P24-12-11 od

11.12.2024. godine, koja je prinvacena od strane Narugiocq. Ugovorena cijena ée biti uvecana
Za iznos PDV-q.

Clan 6.

Cijena usluge odredena u ukupnom iznosu, mijenja se ako nastane potreba izrade naknadnih i
nepredvidenih projekata. Cijena izrade naknadnih i nepredvidenih projekata odreduje se
Aneksom ovog ugovord,

Clan 7.

Svaka ugovorna strana ima pravo da zahtijeva izmjenu ugovorene cijene u sluc¢aju nastupanja
vanrednih dogadaja koji uticu na njen visinu,

Vanredni dogadaji su okolnosti kaje se u vreme zaklju€enja ugovora nisu mogle predvideti, a &ije
se nastupanije nije moglo izbjedi, niti njihovo dejstvo ukloniti.

Clan 8.

Ugovorne strane ne mogu zahtijevati izmjenu cijene zbog promjenjenih okolnosti koje su nastupile
po isteku roka odredenog za ispunjenje njihove obaveze, izuzev cko je za kadnjenje kriva druga
ugovorna strana.

Ugovorni rokovi
Clan 9.

Isporuka ftehniCke dokumentacije izvidice se u rokovima ugovorenim izmedu Narucioca i
Projektanta, deifnisanim u ponudi br, P24-12-11 od 11.12.2024. godine koja je prihvacéena od
strane Narucioca.

Clan 10.

Ukoliko Projektant ne zapocne izradu ugovorene dokumentacije u roku koji je odreden ovim
ugovorom {odmah po uvodenju u posao), Narucilac mofe raskinuti ovaj ugovor i zahtijevali od
Projektanta naknadu 3tete,



UGOVOR O PROJEKTOVANjU - SITA doo Budva

Clan 11,

Ako se pojavi opravdana sumnja da izrada tehniCke dockumentacie ili pojedinin projekata nede
biti izradena u ugovorenom roku, Narucilac ima pravo da zatra# od Projektanta da preduzme
potrebne mjere kojima se obezbeduje odgovaraju¢e ubrzanje izrade tehnicke dokumentacije ifi
pojedinih projekata.

Clan 12.

Projektant nije duzan da posao obavi iskljucivo preke svojih radnika, nego ga moie povieriti i
drugim struCnim licima. Projektant odgovara Naruciocu za izvidenje posla | kad posao obave lica
koja nisu njegovi radnici, kao da ga je sam izvriio.

Clan 13.

Projektant ima pravo da zahtjeva produZenje roka za izradu tehnicke dokumentacije u slucaju
kad je zbog promenjenih okeclnosti ili neispunjenja cbaveza Narudioca bio u fome spreden.
ProduZenje roka odreduje se prema trajanju smetnje, s fim to se dodaje i potrebno vrileme za
ponovno otpo&injanje izrade odgovarajudih djelova tehnicke dokumentacije.

Nacin pladanja
Clan 14,

Dinamika pla¢anja usluga koji je predmet ovog dogovora bi¢e dogovorena izmedu Narudioca i
Projektanta, nakon odredjivanja konaéne sume koftanja usluga.

Clan 15.

Ako je ugovoren avans, a nije odreden rok njegove isplate, avans se placa prije podetka izrade
ugovarene tehnicke dokumentacije.

Obaveze Narudioca
Clan 16.

Narudilac je obavezan da preda Projektantu projekini zadatak i sve druge neophodne podatke
za izradu projekine dokumentacije (urbanistiko- tehnic¢ke uslove, geodetski snimak lckacije i dr.).

Autorska i imovinska prava Projektanta
Clan 17.

Projiektantu pripada autorsko prave na cjelokupnu projektnu dokumentaciju koju je izradio na
OSNOVU OYOQ ugovora.,

Dokumentaciju iz stava 1. ovog Clang, Naru€ilac ne moiZe koristiti bez dozvole Projektanta za
izgradnju drugih objekatq, jer je ista izradena samo za ugovoreni objekat,

Clan 18.

Autorska i imovinska prava Projektanta sastoje se u njegovom pravu na iskoriséavanje djela:
preradivanjem, umnoZzavanjem i cbradivanjem projekine dokumentacije, s tim §to mu za svako
iskoris¢avanje autorskog dijela pripada odgovarajuca naknada.



UGOVOR O PROJEKTOVAN;jU - SITA doo Budva

Ostala prava | obaveze ugovornih sirana
Clan 19.

Ovaj ugovor ostaje na snazi do njegovog izvrisenja u potpunosti. Obje ugovorne strane imaju
pravo da raskinu ovaj ugovor i prije njegovog izvriienja ako o tome postignu sporazum.
Ako Narucilac raskida ugovor zato 3to je Projektant propustio da izvrsi svoje obaveze u toj mjeri da
je opravdano ocekivati da ih neCe modi izvriti u roku koji je za Naru&ioca prihvatljiv, duian je
platiti Projektantu samo onaj dio izvrisenog posla koji moze u daliem radu koristiti.

Clan 20.
Za eventualne sporove po ovom Ugovoru, ukoliko ne mogu biti rije3eni sporazumno, nadlezan je
Privredni sud u Podgorici.

Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovietna primjeraka, na cmogorskom jeziku.

Ugovor je sacinjen u Podgorici, dana 11.12.2024. godine.

La PROJEKTANTA

Y 2>

<f/ 7 o5 Dikanovié MA Arh
. LSITA" D.O.O. Budva
h- ™
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

UVJERENJE O PODNESENOM ZAHTJEVU ZA USTANOVLIAVANJE PRAVA
SLUZBENOSTI PROLAZA PREKO K.P. 467/3




CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za zastitu imovine

Ttg Sunca broj 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 699 037, zastita.imovine(@budva.me

Broj: 02-430/25-1429/4
Budva, 11.05.2026.godine

Na osnovu zahtjeva Zarubica Veljko broj02-430/25-1429/3 od 08.05.2026.godine, a na osnovu clana 33
Zakona o upravnom postupku ( "SLlist Republike Crne Gore™ broj 56/14, 20/15,40/16 1 37/17 ) , izdaje se :

UVJERENJE

Da se Zarubica Veljko obratio Opstini Budva sa zahtjevom broj 02-430/25-1429/1 od
27.11.2025.godine za ustanovljavanje prava sluzbenosti prolaza preko katastarske parcele 467/3 KO Becici
radi obezbjedenja pristupa patceli 466/1 KO Bedici .

Nakon sto sekretarijati opstine Budva dostave izjasnjenja iz svojih nadleznosti i ukoliko se utvrdi da
su ispunjeni uslovi za davanje predmetne saglasnosti, ovaj Sekretarijat ¢e pribaviti procjenu naknade za
trazeno pravo sluzbenosti, te ¢e pripremiti predlog Rjesenja o davanju saglasnosti za ustanovljavanje prava
sluzbenosti 1 isti dostaviti Predsjedniku opstine Budva radi uvrstavanja u dnevni red prve naredne skupstine.

Obradivac

-

Andrijana Kuljaca

v.d. Sckretara

) Sasa Samardzi¢
Mégf
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA




? Drustvo za geodelske radove i usluge
Ras Company doo, Budva, ul I3 jul, zgrada BSP

aS Company PIB- 03011780, Regestarski hrop S-0706906:001 . Zro racun: 330-23103-39 NLB Montenegro Banka

Muob tel 1382 68 623 323 mal: radivopesoldatia gmal com

Broj predmeta: 063 /25/2026

Datum: 14.02.2026.

CRNA GORA

ORGAN UPRAVE
Organizaciona jedinica: BUDVA
Mjesto: BUDVA

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

SKICA LICA MJESTA
sa prikazom prediozene trase pristupnog puta do gradevinske lokacije preko
katastarskih parcela br : 85/14, 87/9, 467/3, 466/2, Ko Becici, u korist
kat parcele br 466/1, Ko Becici (gradevinska lokacija UP 103.5)

-

RAS COMPANY DOO
Radivoje Soldat

potpis




SKICA LICA MJESTA
KAT. PARCEL.. BR: 85/14,87/9, 467/3, 466/2 KO BECICI
SA PRIKAZOM PREDLOGA TRASE PRISTUPNOG PUTA DO GRADEVINSKE LOKACIJE BROJ UP 103.5, KP 466/1, KO BECICI

CRNA GORA
Uprava za kalastar | drzavnu imovinu
Podrucna jedinica : Budva
Kat, opstina : Becici
Priblizna razmjera : 1: 600

KONSTATACIJA 1:

Dio katastarske parcele br 85/14, ( upisana u list nepokretnosti br 1083, Ko Becici, po kulturi pasnjak 3, sa ukupnom povrsinom 430 m2, viasnistvo Opstina Budva),
na skici obiljezen det tackama od 1do 7, sa povrsinom od 26 m2, predlozen je za upis prava sluzbenosti prolaza: pjesice, motomim vozilima, karmionima i
gradevinskim masinama u korist katastarske parcele br - 466/1, (upisana u list nepokretnosti br 1458, Ko Becici, vlasnistvo ADRIABALTIC DOO, svojina. sa dijelom 1/1.

KONSTATACIA 1:

Dio katastarske parcele br 87/9, ( upisana u list nepokretnosti br 1059, Ko Becici, po kulturi neplodna zemijista, sa ukupnom povrsinom 522 m2, viasnistvo Opstina Budva),
na skici obiljezen det tackama : 2,3,4,5,6,7,8,12,13,14,15.21, sa povrsinom od 262m2, predlozen je za upis prava sluzhenosti prolaza: pjesice, motomim vozilima, kamionimea
i gradevinskim masinama u korist katastarske parcefe br:  466/1, (upisana u list nepokretnost br 1458, Ko Becici, viasnistvo ADRIABALTIC DOO, svojina, sa dijelom 1/1.

E5/10

KONSTATACIJA 1:

Dio katastarske parcele br 467/3 ( upisana u list nepokretnosti br 1083, Ko Becici, po kulturi suma 3 klase, sa ukupnom povrsinom 249 m2, viasnistvo Opstina Budva), na skici
obiljezen det tackama : 8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20, sa povrsinom od 234m2, predlozen je za upis prava sluzhenosti prolaza: pjesice, motomim vozilima, kamionima i
gradevinskim masinama u korist katastarske parcele br = 466/1, (upisana u list nepokretnosti br 1458, Ko Becici, viasnistvo ADRIABALTIC DOO, svojina, sa dijelom 1/1.

KONSTATACHA 1:
Dio katastarske parcele br 466/2 ( upisana u list nepokretnosti br 1267, Ko Becici, po kulturi suma 3 klase, sa ukupnom povrsinom 252 m2, viasnistvo Drzavna svojina RCG s

pravom), na skici obiljezen det tackama : 15,16,21,22,23, sa povrsinom od 184 m2, predlozen je za upis prava sluzbenosti prolaza: pjesice, motomim vozilima, kamionima i

gradevinskim masinama u korist katastarske parcele br : 466/1, {upisana u list nepokretnosti br 1458, Ko Becici, vlasnistvo ADRIABALTIC DOO, svojina, sa dijelom 1/1.
19,98 NAPOMENA:
Predlozena trasa, vecim svojim dijelom, u naravi se koristi kao uredena saobracajnica. Ukupna duzina predlozene trase iznosi 59.06 metara,
dok je polovina trase siroka 8 55 metara, adruga polovina 15.99 metara, sa ukupnom povrsinom od 707 m2, a sve kako je prikazano na SLM.
SPISAK KOORDINATA DETALINIH TACAKA
1 657247795 468276879 9 657246539 468276180 17 6567247486 468273762
2 657247930 468276338 10 657246445 4682759 68 18 657247451 4682737 36
3 657247914 4682763 22 11 657246444 4682757 39 19 6567247087 468273463
4 657247734 468276309 12 657247550 468275305 20 657246976 466273360
46777 5 657247513 4682763 50 13 657247928 4682743 28 21 657249110 4682716 01
6 657247201 468276473 14 657247700 468274160 22 657249208 468271209
i 657247055 468276507 15 657247826 468274016 23 657248439 4682707 54
8 657246707 468276331 16 657247659 4682738 42
LEGENDA
4657 '-; P !PL“" 5 1 Ovlascena geodetska organizacifa:
BLOK 103 kalastarske granice parcela
starske granice pa RAS COMPANY doo Budva
LT L00 nan —————— granica parcele po DUPu (Licenca broj: 02-7946/4 od 04.12.2020,
; ?w 'm,;‘ predlozena trasa puta, Snimanje dana ; 14.02.2026.
predvidena za sluzbenost prolaza Mitric Milica, mastins. ezile
£7/9  oznaka katastarske prcele ( OVfaééW -012/25-6297/2 od
/ oznaka urbanisticke preele Polpis ... nm-’:"é"{';/ 7
,/455/; P=706.14 povrsina dijela kat parcele predvidena za sluzbenost ! )
sirina i duzina predlozene trase




TABELARNI PRIKAZ PREDLOGA SLUZBENOSTI PROLAZA

vlasnistvo broj katastarske broj lista duzina trase
katastarskih parcela parcele Ko Becici nepokretnosti
Opstina Budva 1/1 85/14 1083 5.57m
Opstina Budva 1/1 87/9 1059 48.82 m
Opstina Budva 1/1 467/3 1083 27.01lm
Opstina Budva 1/1 466/2 1257 32.32m

RAS COMPANY DOO
) Radivoje Soldat

I

/ “f/:ﬂ%r ) ./_'4.«.7’_7?; e

potpis




2118/26, 8:58 PM ek atastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 18.02.2026 20:56

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 18.02.2026 20:56
KO:  BECICI

LIST NEPOKRETNOSTI 1458 - 1ZVOD

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koriscenja i 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica | kuéni broj Osnov sticanja Povriina mt | Prihod
4 Sume 3. klase
466/1 41/14 26.11.2014 U STRANU KUPOVINA 609 (.55

Podaci o viasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
i : , ADRIABALTIC,,DCO Svojina 11
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Podaci o aktivnim zahtjevima
Broj Klas. Broj : 5
LN parcele Podbr.|ZgradalPD znak zahtjeva GodinalKomentar Sadrzina
466 4 0 919 7213 2023 EQCEEEIISANJE TERETA U LN 829 823 979 KO

htipsfiwww,ekalastar. me/ekatastar-web/action/searchiknreportNew



2118126, 7:58 PM eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum 1 vrijeme Stampe: 18.02.2026 19:56

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 18.02.2026 19:56
KO:  BECICI

LIST NEPOKRETNOSTI 1257 - 1ZVvOD

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koriscenja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m? | Prihod
4 Sume 3. klase
466/2 41/14 26.11.2014 U STRANU VIEE OSNOVA 252 0.23

Podaci o viasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

. DRZAVNA SVOJINA RCG S PRAVOM

Koris¢enje 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https fwww.ekatastar. mefekatastar-web/action/searchinreportNew



2118126, 7:57 PM

Korisnik: KORISNIK

eKatastar

Datum i vrijeme Stampe: 18.02.2026 19:55

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 18.02.2026 19:55
KO:  BECICH

LIST NEPOKRETNOSTI 1083 -1ZVvOD

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Natin koris¢enja .. 21 bpi
Broj/podbroj Broj zgrade| g, , |Datum upisaj, ;o o i yiéni broj Osnov sticanja Povriina m* Prihod
4 Sume 3. klase

46713 15/08 U STRANY ODLUKA DRIAVNOG ORGANA| 249|922
Podaci o viasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
* .,OPST'NA BUDVA Koriscenje /1

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

https /iwww.ekatastar.mefekatastar-web/action/searchiknreportNew
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2/18/26, 7:56 P eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 18.02.2026 19:54

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 18.02.2026 19:54
Ko:  BECICH

LIST NEPOKRETNOSTI 1083 - 1ZVvOD

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koriscenja . 2{pri
Broj/podbroj|Broj zgrade Skica Datum upisa utica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m%|Prihod
4 x, Pasnjak 3. klase

85/14 26/20 13.08.2020 | BECICI ODLUKA DRIAVNOG ORGANA 430 0.47

Podaci o vlasniku iti nosiocu prava

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

R 9P§T|NA BUDVA Korigenje 171

Ne postoje tereti i ogranicenja.

hitps:/iwww.ekalastar. me/ekatastar-web/action/searchiknreportNew



218128, T.57 PM

Korisnik: KORISNIK

Daturm i vrijeme Stampe: 18.02.2026 19:55

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 18.02.2026 19:55

KO:

BECICI

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 1059 -1zZVvOD

Podaci o parceli

. ; . Plan . Potes ili Nacin koriscenja .. 2| o
Broj/podbroj|Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina mZ|Prihod
4 Neplodna zemljiSta
87/9 10/23 03.07.2023 | GOLJAVA ODLUKA DRIAVNOG ORGANA 522 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osngv prava Obim prava
" ERNA GORA Svojina 1/1
* 9PSTINA BUDVA Raspolaganje 1/1
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Podaci o aktivnim zahtjevima
LN Broj Podbr,|Zgrada PDI Klas. Broj GodinalKomentar SadrZina
parcele i znak | zahtjeva
ZA UPIS PO UZZ 378/23 U LN 1139 1314 1129
87 9 0 919 9054 2023 1083 1059 1189 KO BECICI NA KP 463/5 459/2
461/5462/5 465/5 I DR

https:/iwww.ekatastar. mefekatastar-web/action/search/knrepartNew

174



CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

"RAS COMPANY” DOO BUDVA

ul. Majinski put bb, Budva, dana 04.12.2020. godine,

ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Broj licence:02-7946/4
Datum,04.12.2020.9.




CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje dua je

SOLDAT Stevo RADIVOJE

Geodetski tehnicar, roden dana 12.06.1965.godine u Sarajevo-BIH,
dana 02.11.2012.godine.

poloZio strulni ispit i stekao ovia§éenje za

1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

i oblasti:

DRZAVNI PREMJER i KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj: 02-9872/3 ©. o - DIREKTOR
" DRAGAN KOVACEVIC
Podgorica, 03.11.2012.godine RN




[
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

RJESENJE O REGISTRACIJI PREDUZECA




CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0865572 / 003
U Podgorici, dana 02.02.2023.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sllist CG", br. 065/20), rjesavajuéi po
prijavi za registraciju promjene drustva sa ograni¢enom odgovornoséu "SITA" DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU BUDVA, broj 367264 podnijetoj dana 01.02.2023. u
09:21:33, preko

Ime i prezime: MILANKO CAVIC
JMBG ili br.paso3a: 2202973290036 CRNA GORA
Adresa: VIDROVAN BB NIKSIC CRNA GORA

donosi

RJESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat "SITA" DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU BUDVA - registarski broj 5 - 0865572, PIB 03231569 , i to:
Statut:

BriSe se: Statut od 19.10.2021.

Registruje se - upisuje se:  Statut od 01.02.2023.

Udio osnivaéa SINAN TANTURK MB/JMBG/BR.PASOSA U 08854053 TURSKA
Brise se: 100%

Registruje se - upisuje se: 55%

Osnivac:
Registruje se - upisuje se:  MILOS DIKANOVIC
MB/JMBG/BR. PASOSA: 1911990254997 CRNA GORA
Adresa: BULEVAR SAVE KOVACEVIC BR. 23 PODGORICA CRNA GORA
Udio: 45%
Obrazlozenje

Podnosilac je dana 01.02.2023 u 09:21:33 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
ograni¢enom odgovornoscu SITA.

1/2



Odredbama ¢lana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog ¢lana je
predvideno da se registracija u CRPS vr$i na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duznosti. Odredbama c¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani slu¢ajevi kada nadlezni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama clana 323 propisano je da nadleini organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
taénosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani-yslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjedenja.
Visina napla¢ene naknade za reglst CQ“C}ZB:S@A na je Clanom 322 Zakona o privrednim
drustvima ("SlLlist CG", br. 065/20). !

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zzalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist racuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaze izvrienje RjeSenja.

2/2
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

LICENCA PREDUZECA ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE




Cﬂ"‘@ Gora o Adresa: IV proleterske brigade broj 19
. Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drZzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-4101/2
Podgorica, 29.08.2025. godine

DOO ,,SITA” BUDVA

BUDVA
Naselje Svete Petke bb

U prilogu ovog akta, dostavijamo Vam rieSenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA:

Marina i¢ Pavicevié, drzavna sekretarka
[

13
QYo oVva
ODOBRILE = &

Ecﬂo TodoroviZl\;feneralnog direktora Direktorata za gradevinarstvo

Petar Vuéinic, nik

BRADILA:

Zvezdana Draskovic
\ A

packou ¢




. Crna Gora

. Ministarstvo prostornog planiranja,
. urbanizma i drZavne imovine £100C Podgorica, {rna Gora

Adresa: IV proleterske trigade broj 19

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPi 09-332/25-4101/2
Podgorica, 29.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
priviednog drustva DOQ ,SITA“ BUDVA, broj UP! 08-332/25-4101/1 od 28.08.2025. godine,
za izdavanje licence za projektanta i izvodaga radova, na osnovu &lana 107 Zakona ¢ izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/25 i 92/25), ¢lana 15 Uredbe o organizacii i nacinu rada
dr¥avne uprave ("Sluzbeni list CG". br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72i24, 90/24, 93/24,
104/24, 117/24 i 39/25), &lana 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja
licenci za obavijanie djelatnosti u oblasti izgradnie objekata i nacinu vodenja registra licenci
("Sluzbeni fist CG", broj 42/25), i &I. 18 1 46 stav 1 Zakona o upravaom postupku {"Sluzbeni list
CC", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po oviaséenju ministra broj 15-100/25-6175/2 od
02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,SITA* BUDVA, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije | izvodenje radova

na pericd od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-4101/1 od 28.08.2025. godine, ovom ministarstvy, obratilc se
privredno drustvo DOO ,SITA" BUDVA, preteZzna djelatnest - 4110 - Razrada gradevinskih
projekata, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodada radova. Uz zahtjev,
privredno druétvo je priloZilo sledece dokaze:

1) rje$enje broj UPI 09-332/25-4071/2 od 29.09.2025. godine, kojim je Miiosu
Bikanovicu, Spec.Sci arhitekture, Master umjetnosti, obiast: vizueina umjetnost
- arhitektura, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije | izvodenje radova u
svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja, denijeto od strane
Ministarsiva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Milosem Dikanovicem od 12.08.2025. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - (0865572 / 004.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnitke dokumentacije moze da obavija projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda& radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice cdnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("SluZbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposienog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikomn, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LIC
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

LICENCA OVLASCENOG INZENJERA




| CI’T}E? Gora i X Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

| urbanizma i drfavne imovine tel: +382 20 446 200
; fax: +382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-4071/2
Podgorica, 29.09.2025. godine

MILOS Limmowé

PODGORICA
Bul. Save Kovacevica 23

U prilogu ovog akta, dostavijamo Vam rieSenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA: MINISTAR

Mari vi¢ Pavicevic, drzavna sekretarka f1 Radunovic
QWIG v

ODOBRILI:

Wodomvié, v.d. generalnog direktora Direktorata za gradevinarsivo

Petar %mi!, na

Zvezddna Draskovic
T
Ve i€




. | CrnaGora

Ministarstvo prostornog planiranjz,

* ¢ urdanizma i drZavne imovine 81000 Padgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

Adresa IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 445 215
Broj: UP} 09-332/25-4074/2
Podgorica, 29.09.2025. godine

Ministarstve prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajudi pc zahtjevu
Milosa Dikancviéa, troj UP1 09-332/25-4071/1 od 28.08.2025 godine, za izdavanje licance za
licenciranog arhitektu, na osnovy &lana 107 Zakona o izgradnii objekata {"Sluzbeni iist CG",
br. 19/25 i 92/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Stuzben; list
CG", 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24. 93/24, 104124 117/24 | 39/25), &lana 3
Pravilnika o bitzem naginu i postupku izdavanja i mirovanja ficenci za obavijanje djetatnosti u
oblasti izgradnie objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25;,
Strucnog uputstva broj: 06-333/25-8008/1 nd 08.05.2025. godine i ¢i. 181 46 stav 3 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/186, 37/17), po oviaséenju ministra
broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Milo$u Dikanoviéu, Spec.Sci arhitekture, Master umjetnosti, oblast: vizuelna umjetnost
- arhitektura, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Cbraziocienje

Aktom broj UP! 08-332/25-4071/1 od 28.08.2025. godine, ovorn ministarsivu, obratic se Milo§
Dikanovi¢, zahtievom za izdavanje licence za ficenciranog arhitekiu. Uz zahtjev je dostavijena
slede¢a dokumentacija: kopija ficne kare: rjiesenje  Ministarsiva ekologiie, prostornog
planiranja i urbanizma, broj UPi 123-352/2 od 25.41.2021. goaine, kojim se MiloSu Bikanovidu,
Spec.Sci arhitekture, Master umjetnosti, obiast: vizueina umjetnost - arhitektura, izdaie licenca
ovlaséenog inZenjera za obavijanje dielatnosti izrade tehnidke dokumentacije i gradenje
objekta; potvrda o lansivu u InZenjerskoi komori Crne Gore, broj 05-4994 od 26.12.2024.
godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo ie podnijeti zahtjev
sa priloZzenom dokumentacijom, te je izvr§en uvid u rieenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, pravnog prethodnika cvog ministarstva, broj UPt 123-352/2 o4
25.11.2021. godine, i odlucilo kao u dispozitivu rjedenia, a ovo iz sledecin razioga:

Naime, Clanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno iice odnosno preduzetnik, kao i fizicko iice koje je, do stupanja na snagu zakona stekio




licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Clanom 76a stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da je licencirani arhitekta odnosno
licencirani inZenjer fizi€ko lice koje posjeduje najmanje VIl 1 nivo kvalifikacije obrazovanja i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili
gradenja objekta, poloZen stru&ni ispit i koje je upisano u registar InZenjerske komore Crne
Gore, odnosno Komore arhitekata i planera Crne Gore.

Stavom 2 istog ¢lana propisanc je da licencirani arhitekta moze da obavlja poslove izrade
tehnicke dokumentacije projekta arhitekture objekta, projekta uredenja terena i projekta
pejzazne arhitekture, odnosno gradenja objekata zavisno od vrste objekta i vrste radova.

Odredbom ¢lana 78 stav 2 propisano je da rukovodenje izradom dijela tehnitke dokumentacije,
u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrdi licencirani arhitekta odnosno licencirani
inZenjer odgovarajuée struke.

Nadalje, ¢lanom 85 stav 2 istog zakona propisano je da izvodenje dijela radova, u svojstvu
odgovornog inZenjera gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer
odgovarajuce struke,

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizidko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poioZila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu stru&ni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisanc je da se uz zahtjev za izdavanije licence za
izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija li¢ne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o struc¢noj
spremi 3) dokaz o najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije ifili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

U cilju praktiCne primjene novih zakonskih riegenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnitke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona o izgradnii objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nadinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
I nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donodenja Zakona odnosno Praviinika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTIT!: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

DPIKANOVIC MILOS

IME | PREZIME

Cetinje

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

22.11.2021. 31.12.2026.

Podgorica, 12.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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POLISA OSIGURANJA OD ODGOVORNOSTI




SAVA

OSIGURANJE

Org dio: QOdjeljenje za korporativne klijente
Mesto: PODGORICA_GRAD

Datum fakture: 27.06.2025.

Datum polise:  27.06.2025,

RACUN broj F-89072/25

SITA DOO

NASELJE SVETE PETKE BB
85310 BUDVA GRAD

PIB: 03231569

MB: 03231569

Broj polise ili

Rata

i drugog Vrsta osiguranja Sifra Obratunski period broi Premija
* dokumenta rol
1. POL-00303643 Osiguranje od projektantske odgovornosti 1310 30.06.25.-30.06.26. 0 196.83 EUR
Porez za neZivotna osiguranja 9 % 17,71 EUR
Osnovica za obracun poreza 196,83 EUR
Porez za nezivotna osiguranja 9.00% 17,71 EUR
Ukupna vrijednost sa porezom 214,54 EUR

Slovima: dvestotinecetrnaest | 54/100 EUR

Oslobodeni pla¢anja PDV-a u skladu sa ¢lanom 27. Zakona o PDV-u

U slu¢aju prekoraenja ugovorenog roka placanja, Osigurava& moze zaratunati zakonsku zateznu kamatu, a u
slu¢aju docnje jedne rate duze od 30 dana, sve rate dospijevaju odjednom i u cjelosti.

Faktura je vaZeda bez pedata

Navedeni iznos je potrebno uplatiti u ugovorenom roku na jedan od raduna:
- Erste Bank ad Podgorica, Ziro ratun broj: 540-394-30; - Hipotekarna banka ad Podgorica, Ziro ratun broj: 520-528105-61;

- NLB banka ad Podgorica, Ziro ragun broj: 530-12245-41; - Lovéen banka ad Podgorica, Ziro radun broj: 565-84-29.

poziv na ;br—oj POL-00303643

7~ Fakturista

/A
/6déovomo lice

Akcionarske drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedita: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me

Call centar: +382 (0) 20 4030 20 Ziro raéun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61

PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



[OBNOVA | ZAMENA POLISE:
s AVA POL-00260274

OSIGURANIJE Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON-028317/25
POLISA - RACUN POL-00303643
Zastupnik: {Dragas Goran, 81-032
Ugovaraé
|Naziv SITADOO MB 03231569
|Adresa NASELJE SVETE PETKE BB, 85310 Telefon 0038263476264
BUDVA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godignje osiguranje
Period osiguranja 30.06.2025 (24:00) - 30.06.2026 (24:00) |Period obraéuna | 30.06.2025 - 30.06.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvoda&a radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI-12-332/22-570/2, pri obavljanju djelatnosti izrade

projektne (tehni¢ke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko
Planirani godi$nji prihod:50.000

Vrsta osiguranja: | Osiguranje od projektantske bdgovomost'r lélfra: 1310
Osiguranik
Naziv SITADOO mMB 03231569
Adresa NASELJE SVETE PETKE BB, 85310 Telefon 0038263476264
BUDVA_GRAD, Cma Gora

Suma osiguranja

Uloga Naéin ugovaranja lznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza IOdbitna fransiza iznosi 10% od priznate §tete ali najmanje 500 EUR
Obracéun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno plaéanje premije -27,00
Komercijaini popust -24,30
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokrice vaZi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljueno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skiadu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.201 8.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slugaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KLISKPAND-02/21) | koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarag osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moZe preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https:/lwww.sava.co.me/me-meldokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

POLISA: POL-00303643

Datmi%tnaarrr; g : n',’ig%i‘%%g gézg%anje. Adresa sjediita: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me; Website: ww.Mr’-Pd 2

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Zirc raun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV:30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670




SAVA

OSIGURANIE

‘ UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nacin pla¢anja - - U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ée rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obra¢unate Stete.

Polisa se smatra rafunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greSke uginjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og &asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao potetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og £asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og &asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranjalosiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé esiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljudenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duZan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukeliko bi pruzanje takvog
pokric¢a, plaéanje $tete ili davanje naknade izloZilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaéa.
Ugovaraé osiguranja je duZan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuenja ugovora o osigurghy

//

Osiguravaé:

Odjeljenje za korporativne klijente, Odjeljenje za korporativne klijente, 27.06.2025

POLISA: POL-00303643

. . Strana 2 od 2
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Budva, Crna Gora

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI




' Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

© | Ministarstvo prostornog planiranja, £1000 F}Z?-gf:;i;;'z(érﬁa(;;(;g
urbanizma i drzavne imovine Tel +382 20 446 339

Broj: 06-333/24-603/4 Podgorica, 14.08.2024. godine

ZARUBICA VELIBOR

PODGORICA
Ul. Vojvode Mirka Petrovi¢a 113

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-333/24-603/4 od 14.08.2024. godine, za
izradu tehniCke dokumentacije za gradenje stambenog objekta na UP 103.5, blok 103,

podblok 103E, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Beéici“ (Sl. list Crne Gore - opétinski
propisi br. 01/09), u Budvi.

MINISTAR
Slaven Radunovié

Dostavljeno:

dnosiocu zahtjeva

spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala

Saglasna

Mari arewc Pawc vi¢, drzavna sekretarka
08\1\@

Bosko Todor d. generalnog direktora
Direktorata za??evinarstvqél K

Obradila

Olja Femié, samostaaa savjetnica | -



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

i Crna Gora
Ministarstvo prostomog
planiranja, urbanizma i
drzavne imovine

Broj: 06-333/24-603/4
Podgorica, 14.08.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.

2 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Zarubica Velibora,
izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

’ za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje stambenog objekta na UP 103.5, blok 103, podblok 103E, u zahvatu

4. Detaljnog urbanistitkog plana ,Becici" (Sl. list Crne Gore - opétinski propisi br.
01/09), u Buduvi.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Zarubica Velibor iz Budve

6. POSTOJECE STANJE
Predmetna lokacija je neizgradena.

7. PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu broj 5.0 ,Detalina namjena prostora®, predmetna
urbanisticka parcela UP 103.5, biok 103, podblok 103E je preteZne namjene
povrSine za stanovanje manje gustine — SM, a dopunske — apartmansko
stanovanje.

KVART 8 - BLOK 103 A, 103B, 103C, 103D, 103E, 104, 105A, 105B, 105C, 105D,
105E, 107

Kvart se pruza uz magistraini put izmedu Kukac¢kog i Beéickog potoka.

Planiranu preteZnu namenu posmatranog prostora &ine: povr§ine za turisticko
naselje i hotele, povrsine za stanovanje vece gustine, povrSine za stanovanje
manje gustine, komunalni objekti i povrsine, naseljsko zelenilo Kao dopunska
namena prostora predvidaju se: turisticki smestajni kapaciteti (apartmani, hoteli,
pansioni, vile, hosteli), hotelski kompleksi (posiovni, kongresni, porodiéni),
apartmansko stanovanje, uredene zelene povrsine, javna garaZa sa komercijalno-
smestajnim sadrzajima (vlasnicima katastarskih parcela ée u cilju kompezacije za




koris¢enje zemljiSta za objekat javne garaze, biti omogucena gradnja komercijalno
-~ smestajnih sadrzaja u okviru objekta garaze)

U okviru ovog kvarta moguce je smestiti stedece sadrZaje kao pratece funkcije:
-Turisticko ugostiteljski sadrzaiji: restorani, konobe, vidikovci, kafei, internet kafei;
-Smestajni kapaciteti sa kulturno-zabavnim i sportsko-rekreativnim sadrZajima:
pansinski i apartmanski smesta, apartmani za iznajmljivanje, velnes centri,
teretana, fitnes, otvoreni/zatvoreni sportski tereni, bazeni, klubovi, no¢ni klubowvi,
biznis klubovi, kockarnice:

-U zoni hotelskog kompleksa javljaju se i otvoreni/zatvoreni sportski tereni, bazeni,
klubovi, noéni klubovi, biznis klubovi, kockarnice, kao i zdravstvena stanica, vrtici.

7.2

Pravila parcelacije

UP 103.5, blok 103, podblok 103E, sastoji se djelova kat. parcela br. 465, 467/1,
467/2, 466 | 464 KO Beci¢i, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Becici“ (SI.
list Crne Gore - opstinski propisi br. 01/09), u Budvi.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog
katastarskog stanja i plana, mjerodavno je aZurno katastarsko stanje.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI USLOVI GRADENJA
Osnovni uslovi

Gabariti planiranih objekata odredivate se na osnovu zadatih urbanistickih
(obavezujucih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisticke parcele
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana. Koeficijent
izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.

OperiSuéi sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrine na
parceli. Za stanovanje na osnovu proseéne porodice i veli¢ine bruto povriine stana
odrediti broj stanova na pojedinaénim urbanisti¢kim parcelama.

Povrsine suterenskih i podrumskih etaza ne uradunavaju se u ukupnu BRGP —
namenske tehnicke prostorije (garaze, magacini, ostave, kotlarnice i dr.)

Postavijanje objekata u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a
prikazana je u okviru Grafickog priloga — ,Regulaciono reSenje” i ,Nivelaciono
reSenje”

Gradevinska linija (granica gradenja) mozZe da se poklapa sa regulacionom linijjom
ili je na odredenom odstojanju od regulacione linijje. Boéne gradevinske linije
odredene su u grafi¢kim prilozima i definiSu osnove i predstavlja linijju do koje se
moze graditi. U ostalim sludajevima, boéna gradevinska linija je utvrdena u UTU za
svaku pojedinaénu namjenu.

Gradevinska linijja prizemlja predstavlja mogucénost povlacenja prizemlja ili
ostavljanje pasaZa, prolaza,na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja
vaZi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definiSe odstupanja prizemija od pozicije
glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u
objekte i sl.




Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
linijju prama neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo i saobraéajnice) najvise do
1,20 m, na minimainoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojeée zgrade, postavlja se u skladu
sa planiranim gradevinskim linijjama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani deo objekta namijenjen za garaze,
koji moze da obuhvati celu urbanisticku parcelu, $to omogucava da podzemno
gradenje moZe i¢i do regulacione linije. Samo u izuzetnim siu¢ajevima moze se
podzemno graditi ispod javnih povr$ina, samo ako se planom to predvida uz
prethodnu saglasnost nadleznih organa.

Urbanisticko-tehni€ki uslovi za izgradnju objekata - stanovanje manje
gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodiénim stanovanjem

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodiénim stanovanjem
podrazumjeva broj stanova u objektu od 4 do 8, pri ¢emu se i turistiCki apartman
smatra stambenom jedinicom.

Objekti porodi¢nog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeéi
objekti na parceli, jednostranc uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u
nizu).

Oblik i veli€ina gabarita zgrade u grafi¢kim prilozima je data kao simbol i moze se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije,

- maksimalna preporuéena spratnost,

- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazedi zakonski propisi.

UrbanistiCki pokazatelji i kapaciteti za svaku parcelu (indeks zauzetosti,
izgradenosti i spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u
tabeli — tacka 20.

Urbanisticka parcela

e za slobodnostojece objekte - povriina urbanistiCke parcele iznosi minimalno
300 m2, a maksimalno 2000 m2,

¢ za jednostrano uzidane objekte (dvojni objekti) - povrSina urbanisticke
parcele iznosi minimalno 300 m2, a maksimalno 2000 m2,

¢ Sirina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 12 m,
najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 80 m2,

¢ maksimalna Sirina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15 m, a
moze biti i manja

e razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 10 m, ili dvostruku visinu
objekata radunato od vijenca do najnize tacke konaé&no nivelisanog i
uredenog terena .

» nizovi se mogu formirati u obliku latini¢nog slova "L" i "U" ili sli¢no
nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz,
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e jedna stambena jedinica (objekat) je jedan stan

Horizontalna i vertikalna regulacija
o Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta.
Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se
postavlja jedna fasada objekta
¢ Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:
- slobodnostojeci objekti - 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (min.
1,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravitan
- jednostranc uzidani objekti - 3,0 — 40 m prema slobodnom dijelu parcele;
izuzetno, ovo rastojanje moZe biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele
nepravilan
- obostrano uzidani objekti - 0,0 m

* Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m; izuzetno,
ovo rastojanje moze biti | manje (min. 2,5 m), ukoliko je oblik parcele
nepravilan

» Minimaino odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.
lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je
moguca isklju¢ivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na &joj
granici je predvidena izgradnja, osim sa sluajeve koji su ovim planom
predvideni da se gradi na ivici parcele.

U navedene etaZe su usle sve korisnitke nadzemne etaze. Poslednja etaza moze
biti koris¢ena i kao potkrovna etaZa, ali bez moguénosti njenog resavanja u vidu
viSespratnog nivoa. Resenje krova je produkt arhitektonske oblikovnosti sa ciliem
uklapanja u vizuelne i tradicionalne elemente primorskog ambijenta.

* Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na preteZno ravnom terenu: od kona¢no nivelisanog i uredenog terena do gornje
ivice konstrukcije posliednje etaZe ili horizontalnog serklaza,

- na terenu u ve¢em nagibu: od ivice poda najniZe korisne etaZe objekta do gornje
ivice konstrukcije posijednje etaZe ili horizontalnog serklaza.

Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najvi§eg sliemena, kod slozenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.

e Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m radunajuéi od kote
poda potkrovne etaze do tatke preloma krovne kosine.

* Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona
kota poda prizemlja moZe biti najvi$e 1.50 m iznad konaé&no nivelisanog i uredenog
terena;

- na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaZe i iznosi najvise 3,50
m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

lzgradnja na parceli
* Prije zahtjeva za izradu urbanisti¢ko-tehnigkih uslova obavezno je provjeriti
geomehanika svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova. UTU za
stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmigkog rizika.




o Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povriine
suterenskih i podrumskih prostorija ne uraéunavaju se u ukupnu BRGP

e U prizemliima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne
ugrozavaju okolinu.

e Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

o Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaéi adekvatni nagibu, koji iznosi
18-23%.

» Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dat u tacki UTU
za uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, a detaljna razrada
je ostavljena vlasnicima.

o Za izgradnju podzida vaZe uslovi definisani taéki. Uslovi za izgradnju
suhozida i podzida.

Rjesavanje mirujué¢eg saobracaja

Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom,
u garazi u sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistickom
apartmanu.

Ogradivanje
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:
e parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunajuéi od
kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.
» zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da
ograda, stubovi ograde | kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
e ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m radunajuéi od ko te
trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
¢ vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti
parcele.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (Si.
list CG, br. 044/18).

*Pravilnik o nacinu obraduna povrsine i zapremine zgrade (“ Sl. List CG", br.
060/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

UrbanistiCko-tehni¢ki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiiv nivo
seizmickoq rizika

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmiCkog rizika generalno ima dva osnovna
zahtjeva:

* da prilkom zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, §to manje
povrijedenih i da bude $to manje materijalnih i drugih Steta,

» da trodkovi sanacije Stete nastale usljed zemljotresa ne budu vedi od troSkova
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti
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oStecenja ili ruSenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota,
prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih objekata nivou
ogekivanog seizmitkog hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickih,
arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmitke
povredljivosti objekata. Urbanisti¢kim rjeSenjem definisani su indeks zauzetosti
parcele, odnosno prostora, planirana spratnost objekata i udaljenosti od susjednih
objekata i javnih povrsina, &ime se obezbjeduju rastojanja u slu€aju razaranja
objekata i prostor za intervencije pri radgi$¢avanju rusevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za
parkiranje vozilaimace garaze u jednom ili vi§e nivoa pod zemljom, §to je uglavnom
povolino sa aspekta smanjenja seizmi¢kog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatliv nivo seizmitkog rizika
obavezno:

1. izvrsiti detaljna geoloka istraZivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima geologkin
istraZivanja shodno &lanovima 6. do 12. Zakona o geologkim istraZivanjima
("Sluzbeni list RCG", 28/93, 27/94, 42/94, 26/07), kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi podaci od
znacaja za seizmiCku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:

1.2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnije,

1.3. za svaki postoje¢i objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem
ili dogradnjom,

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu
proradunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati da je objekat fundiran na
odgovarajuci nagin, dokazati stabilnost i sigurnost objekta uklju&ujudi i seizmiéku
stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte, saobradajnice i instalacije,
3. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom, u Glavnom projektu shodno &lanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrzini |
nacinu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01) dokazati: da je
objekat fundiran na odgovarajuéi nagin, da uvecanje optereéenja na temelje neée
izazvati Stetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte, saobradajnice i
instalacije, da odgovarajuce intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu
omoguéuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u konstruktivnom smislu
moZe da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmiéku
stabilnost,

4. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i nadinu
osmatranja tla | objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),
5. aseizmicko projektovanije i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, struénu kontrolu projekata i nadzor
pri izgradnji, od strane stru¢nih i ovla§éenih lica i nadleznih organa, uz striktno
postovanje vaZeéih zakona, pravilnika, normativa, tehniékih normi, standarda i
normi kvaliteta,

6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomije$an sa gradevinskim Sutom), koji se na
znatnom dijelu prostora nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavija sredinu
pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobraéajnice, i
zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne
ploce ili trake} i koji premo$§éuju sve nejednakosti u slijeganiju,




9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostatikih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu
stabilnost objekta | padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litolo$ke pritiske
sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla,

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne
drenaze,

13. sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom
hidrotehnickom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim
mjerama osigurati buduéi iskop, padinu, postoje¢e objekte, susjedne objekte,
trotoar, postojece instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekata,
linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz
obavezno podgradivanje u $to kra¢im dionicama (4 do 5 m),

15. u deluvijainim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijainim sedimentima iskope dublje
od 2,0 m zastiti od zaruSavanja, dotoka podzemne ili povrsinske vode ili moguéih
vodozasiéenja,

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama
na $irini od 1,5m,

17. vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja,
a veze unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom mrezom izvesti
kao fleksibilne, kako bi se omogucilo prihvatanje eventualne pojave
neravnomjernog slijeganja,

18. vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte,
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih
jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

20. kontrolisano odvodenje svih povriinskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara
oko objekata | sa ostalih dijelova parcele, u kiSnu kanalizaciju ili na javnu
saobrac¢ajnu povrsinu, kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja ili u podtio,
raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Prora¢une raditi na X stepen seizmiékog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podruéjima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju pianiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11 i 54/16) i Pravinikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu ¢ zapaljivim teénostima i gasovima
(»SluZbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).




Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14),
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju obiekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije |
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradilita u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno
¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu .

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zemljista

Zastita zemljista kao tesko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodi¢e se merama
zabrane, ograni¢enja i zastite od nenamenskog kori§¢enja, zagadivanja i
denaseljacije:

e lzgradnja je dozvoljena iskijuéivo prema Planom propisanim pravilima
gradenja i uredenja;

» Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih
materijala van utvrdenih lokacija; Obavezna je zastita zemijista od erozionih
procesa zabranom otvaranja vegetacijskog sklopa;

o Za objekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugrozavanja zemljista (u fazi
pripreme terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena
uticaja na zivotnu sredinu prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu
(3. list RCG” br. 80/05) sa Planom mera za zastitu zemljista od
zagadivanja, mera prevencije, moniforinga stanja i kvaliteta zemljista.

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih vrednosti
Planirana namena prostora maksimalno je vrednovala prirodne karakteristike,
kulturno naslede i pejzazne vrednosti podrugja Belica.

U cilju o€uvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaZnih vrednosti i kulturnog
nasleda planirani su blokovi koji jasno definidu funkcionalne zone u prostoru sa
jasnom prepoznatljivoscu.

Planom su predvidene mere prevencije i spre€avanja potencijalnih rizika po
zastupliene ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojeée zelene povrsine i
ukupnu pejzaznu vrednost.

Zastita od buke
Zastita od pojave prekomerne buke planirana je valorizovanjem blokova.
Bioloske i tehnitke mere zastite sprovodiée se, pre svega u zoni magistralnog
puta:
¢ Planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog linearnog zastitnog
zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta;
o Qbavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujudi
saobracaj);
¢+ Preporuka je donoSenje Plana posebnog reZzima saobracaja u zonama sa
mogucéim ili oéekivanim povecanjem intenziteta buke;




e Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saocbracajnica sa odgovarajuéim
zatorom za oCekivano saobraéajno optereéenje;

» Obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijalne
izvore buke saglasno odredbama Zakona o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu (,S. list RCG” br. 80/05).

Upravljanje otpadom
Upravljanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije otpada saglasno
Zakonu o upravljanju otpadom (,SI. list RCG", br. 80/05 od 28.12.2005.):

» Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravljanja otpadom (u
saglasnosti sa Republi¢kim planom upravijanja otpadom);

» Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspostavijanje ekoloski
prihvatljivog nacina evakuacije komunalnog otpada;

* Planirani objekti svih kategorija koji imaju turistitku i komercijalno-usiuznu
namenu, moraju imati posebne prostorije za priviemeno odlaganje
selektovanog komunalnog otpada. Veli¢ina prostorije utvrduje se prema
kapacitetu (broj korisnika). Prostorije se nalaze u okviru objekta kao zaseban
prostor, bez prozora sa elektri¢nim osvetlienjem, sa todeéim mestom sa
slavinom i slivnikom sa reetkom. Pristup ovom prostoru mora biti vezan za
pristupni put (preko rampe za pristup specijalizovanog vozila);

» Postojeci objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje ili
drugog oblika intervencije moraju obezbediti zasebnu prostoriju za
priviemeno odlaganje otpada i primarnu selekciju otpada;

» Sa mikrolokacija, komunalni otpad ée se prikupljati postavljanjem korpi za
smece. Razmesta istih vr8ice se prema Planu razmestaja, gde su bitne
lokacije znagajnog okuplianja, $etali§ta, kupali§ta, odmorista, parking
prostora;

» Standard za sakuplianje otpada karakteristika komunalnog otpada propisuje
se Planom za upravljanje otpadom.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-1547/2 od 10.05.2024.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo integrisano u gstale namene

- Kod planiranja i izgradnje novih poslovnih objekata u komercijalnim zonama
potrebno je iskoristiti sve moguénosti za formiranje novih prateéih zelenih povrsina,
kao &to je prostor ispred objekta, uli¢ni prostor, atrijumski prostor, intenzivno i
ekstenzivno ozelenjene krovove, vertikalno zelenilo i dr.

Nedostatak kvantiteta nadoknaditi kvalitetom i visokim standardom odrZavanja
zelenih povrdina,

Krovne povrsine podzemnih garaZa urediti kao pesaéke povrdine sa zna&ajnim
ucescem intenzivnog i ekstenzivnog krovnog zelenila. Ako se niski delovi (suteren
ili prizemlje) zgrada pokriju slojem zemlje debljim od 60 cm i trajno ozelene, takve
povrsine se ne radunaju kao zemljiSte pod objektom pri izratunavanju procenta
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izgradenosti. U okviru plana predvide se krovno ozelenjavanje tri gradske garaze,
posebno one koja je u bloku br.28.

- Planiranim intervencijama predvideti sve moguénosti unapredenja postojeéih i
formiranje novih pratecih zelenih povr§ina. Visenamensko kori¢enje planirati u
zonama grada koje su deficitarne sa zelenim povrsinama kao i uz objekte kulture i
Skola.

- Procenat u¢eséa otvorenih i zelenih povrsina prilagoditi raspolozivom prostoru i
vrsti specijalizovanog centra. Visok procenat zelinila planirati posebno uz Skole i
decije ustanove, objekte uprave i kulture, oko verskih objekata, zdravstvenih
centara. Uz pomoc¢ zelenila reavati vizuelne konflikte sa susednim namenama kao
I zastitu od prasine i buke.

- U novim pesactkim zonama predvideti podizanje novih drvoreda, zelenih bastica,
Zardinjera, vertikalnog zelenila i vodene efekte. Resdenje prilagoditi $irini ulice,
mikroklimatskim uslovima i stalnim koridorima senke.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

/

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou, bez
upofrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih
denivelisanih dijelova parcele | planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi
pozelinog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, a &ija najmanja dozvoljena neto
girina ne smije biti manja od 1,30 m, &ime se omogucuje nesmetano kretanje
invalidskim kolicima.

Tehnitkom dokumentacijom obezbjediti pritaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl. list CG*
broj 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koriSéenja objekta
(garaZa, ostavaii sl.).

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOCBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/

16.

| MOGUENOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

10




Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konaéno
izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povr§ine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke
EPCG:

*Tehnicka preporuka za prikljutke potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog optereéenja
*Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu br.14 Plan elektroenergetska mreZa i postrojenja i prema
uslovima nadleZnog organa.

17.2

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.13 Plan vodoved i kanalizacija i prema uslovima
nadleznog organa.

Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Budva, broj 01-3235/2 od 16.05.2024. godine.

17.3

Uslovi priklju€enja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.12 Plan saobraéaja i prema uslovima nadleZnog
organa.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o 3irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”", br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori¢enje
elektronske komunikacione mrezZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§éenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture
I povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnitke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske

komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
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- adresu web portala bﬁg:l/ekinfrastruktura.ekip.melekig/login.isg preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIN,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloSkim istraZivanjima
("Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofiziékim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiéke parcele UP 103.5

PovrSina urbanistiéke parcele 4533.60 m2

Povrsina pod objektima (m2) 2720.28 m2

BRGP (m2) 13601.40 m2

Indeks zauzetosti 0.60

Indeks izgradenosti 3.00

Slobodne (neizgradene) povriine (m2) | 1813.32
_p+4

Preporuéene spratnosti bloka 103E -mi\ksimalna preporudena  spratnost
p+

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje treba resavati u okviru parcela. Zone za smestaj vozila date u grafickom
prilogu, ove zone podrazumevaju prostor za smestaj vozila na povrdinskim
parkinzima i u podzemnim garaZama. Osnhovni standardi za buduce stanje kod
dogradnje i nove stambene i duge izgradnje, na jedno parking mesto po
delatnostima iznose:
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KAPACITETE PARKING MESTA
KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATNOSTI

NAMENA T PARKING MESTO
trgovina Sim3 prodajrog prostord
administrativno-postowni objekt! | 60m2 neto ataZne povriine
ugostitatjski objekH 2 postavijena stola 3 & stolice
hoteli Z apartmang
& soba

JAVNE SLUZBE

1 PARKING MESTO 4

BOR2Z DATS §T3EAE fiGVFEI

dacie ustanove | Skols 125m2 bruto povriine I
bloskopd, dvarane 10 stollta
bolinice 6 bolesnickih postelja l
sportske dvorane stadionisportski tereni | 15 gisdalaca |
STANOVANJE
NAMEMA 1 PARKING MESTO
stambeni objekti 80m2 nato etalne povriine

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Smjernice arhitektonskog oblikovanja

Identitet i kontekstualnost

Jedan od primarnih pravaca delovanja svakako bi se ogledao u jacanju
mediteranskog karaktera naselja. Prepoznavanje tradicionalnih formi, njihovim
transponovanjem i implementacijom u sada$nji kontekst svakako bi se moglo uticati
na ujednaéavanje globalne slike naselja. Ovde se pri tom ne misli na puko kopiranje
proSlosti, ve¢ na racionalno i takticko prepoznavanje osnovnih zakonitosti
tradicionalnih objekata, njihovih proporcija, volumena i meduodnosa. Interpretacija
iskustava proslosti neophodno mora sadrzati elemente sada3njosti i buduénosti.
Postovanje principa identiteta, kako za objekte kao nezavisne Cinioce, tako i za
kontekst ukupnog naseljskog ambijenta, svakako je neobi€énc vazno u procesu
stvaranja naseljskog prostora. Novi objekti moraju doprineti jaCanju karaktera
lokalnih ambijenata u kojim nastaju, ali svakako veliku paznju treba posvetiti
njihovom uéeséu u slici globalnog-naseljskog ambijenta.

Principi oblikovanja

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakteristiénog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera.
Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat
nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja naselja u pravcu
visokog turizma. Neka od polazi$ta koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju
primeniti svakako jesu i :

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristiéno za stambene
objekte)

- postovanje i zastita postojeéi likovnih i urbanih vrednosti mikroambijenata
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- prépoznavanje vaZznosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od namene
i pozicije

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- odnos prema prirodnom okruZenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih
prostora oko objekata

- postovanje izvornog arhitektonskog stila u sluCajevima izvodenja naknadnih
radova na objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrednosti

- koridéenje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju

- koriS¢enje arhitektonski atraktivnih i upeéatljivih formi i oblika za objekte koiji
svojom pozicijom i namenom predstavijaju potencijalno nove simbole u naseljskom
okruzenju

- koris¢enje kvalitetnih i trajnih materijala

- koriséenje prirodnih lokalnih materijala

Elementi oblikovanja i materijalizacija

Bogata gradevinska tradicija izrazena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom
okruZenju, lokalnom klimatu, nagin organizacije prostora, materijalizaciju objekata
| otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od
presudnih karakteristika prostora jesu svakako njegove lokalne klimatske
karakteristike, koje unapred defini$u odredene zahteve koji se stavljaju pred
objekte u ciliu ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata
konstrukcije, tehnologije gradenja, izbor materijala, zatite objekata od pregrevanja
u letnjem periodu...). Ukoliko bi se morao izabrati jedan od karakteristi¢nih
elemenata oblikovanja objekata u ovom kontekstu, onda bi izbor svakako pac na
elemente krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba 18-23 stepena su gotovo
najzastuplieniji element oblikovanja na primorskim kuéama ovog kraja. Upravo se
iz tih razloga moraju prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila, i nosioci
identiteta Budve. Njihova primena na novim objektima se iz tih razloga moze
smatrati opravdanom, ako ne i obaveznom, ukoliko se Zeli saduvati tradicionalni
karakter. U cilju o8uvanija identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena
prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog
kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida,
stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka
primena kamena ogekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli.
Prilikom materijalizacije objekata izbegavati materijale kao $to su termoizolacione
fasade, INOX limovi, vestagki materijali i proizvodi na bazi plastike, kao i ostale
materijale Cija primena nije karakteristiéna za primorske uslove.

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Arhitektura svojom siojevitod¢u odraz je prirodno-morfolo$kog ambijenta u kome
nastaje, a jo§ i viSe odslikava kuhurologki kod prepleta tradicionalnosti i
savremenosti viemena u kome nastaje.

Arhitektonsko oblikovanje u zalivskom ambijentu Siroke morske panorame, sa
pokrenutom morfologijom u zaledu zahteva ekvivalntno tome slojeviti pristup sa
ciliem podizanja atraktivnosti slozenih formi sa konadnim dometom Jizgradnje”
nove slike visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatljivosti Budve , kako na lokalnom
nivou, jo$ i viSe na globalnom, svetskom nivou.
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Prethodno postavlieni zadatak arhitekture, koja ée nastati na ovom podruéju, trazi
kako atraktivnu i prepoznatljivu formu, jos i viSe poruku svetu i okruZenju o
tradicionalnom duhu crnogorske kulture koja crpi svoju snagu iz prirodnog |,
istovremeno surovog i bogatog, podneblja ali usmerena ka povezivanju sa
demokratski orjentisanim svetom | spremnodéu da se svojom izvornom
gostoljubivo$cu iskaZe i kroz nadine i vidove arhitektonskih oblika.

U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba proci kroz slojevit
pristup i to:

Formiranje skladne ali prepoznatljive siluete na mikro i makro nivou

Uskladivanje delova u celinu

Komponovanje arhitektonskih objekata i celine

1.0. Formiranje siluete grada je predusiov za formiranje prepoznatljive slike grada
Budve i naselia Betici (pojedinagno i celovito) po kojoj ¢ée uéi u ,memoriju*
globalnog sveta.

Neophodno je pri pozicioniranju svakog objekta pojedinaéno voditi raéuna da
svojom veliCinom svojom formom bude istovremeno reper u prostoru i objekat koji
dodatno isti¢e mikro ambijent kom pripada.

U odnosu na podrucje Budve i Betica, postoje uslovno reéeno tri podrugja po duzini
o kojima treba voditi raéuna

- Prva zona je zona uz morsko podrugje gde treba da preovladaju horizontalne
strukture sa akcentovanjem samo pojedinih repera

- Druga zona je zona oko magistrale koja svojom ulogom teZi da ima $to vise jaéih
linearnih poteza i vertikalnih repera

- Tre¢a zona je zona iznad magistrale (ve¢inom se odnosi na Bedice) zahteva
potpuno prilagodavanje morfologiji terena i upuéuje na formiranje ,zatalasanih® i
pokrenutih arhitektonskih struktura

Kada se ambijent gleda po svojoj osi linearno — poduzng pravca u silueti i slici grada
potrebno je ista¢i formama i veli¢inama tri pozicije

- Bogne- ivi¢ne delove kao vid obeleZavanja zaokruzene celine

- Centralni deo kao najistaknutiji (po visini) ambijent u slici grada

2.0. Uskladivanje ,delova i celine“ je preduslov ostvarivanja sloZene
arhitektonike na svim nivoima oblikovanja urbanog prostora. To zahteva
prevashodno uspostavljanje sklada kako izmedu izgradenih struktura i otvorenih
prostora, jos i viSe zahteva uspostavljanje skladnosti izmedu ambijenta otvorenih i
uli¢nih prostora.

Ulicni ambijenti traZze postovanje horizontalne regulacije (8to je planom i
predvideno) uz mogucnosti vertikalnog stepenovanja, razligitih visina objekata, ali
tako sto Ce se isticati pozicije uz raskrsnice, ugaone pozicije objekata, ... itd, cilj je
formiranje jedinstvenog uliénog fronta, bez obzira da li se radi o skupu istovetnih
kuéa ili skupu razli¢itin kuéa.

Otvoreni prostori svojom arhitekturom , ili arhitekturom uz njega, mora da
omoguci sagledivost prostora i objekata u njemu, da otvara vizure ka moru i
pojedinim objektima, i da istakne ,geometriju“uredenosti prostora.

Izgradeni ambijent treba da budue skup (ili red) objekata uskladene regulacije, a
potpuno raziiCite arhitektonike. Neophodno je sprovesti savremeni princip
arhitektonskog oblikovanja, a to je ostvarenje ,jedinstva u razligitosti i razligitosti u
jedinstvu”.
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To konkretno znaéi da svaki objekat za sebe treba da ima svoj identitet, svoju
oblikovnu arhitektoniku, a istovremeno da se ,integri$e“ u svoje okruZenje i sa
ostalim objektima &ini skladnu celinu.

3.0. Komponovanje arhitektonike objekata — bez obzira na veliginu, funkciju i
poziciju potrebno je

drZati se pojedinih zakonomernosti arhitektonskog oblikovanja. U tom kontekstu
vazno je naglasiti

siedecée vidove komponovanja:

- Komponovanje volumetrije

- Komponovanje arhitektonike po visini

- Komponovanje po ,duZini‘ objekata

Komponovanje volumetrije zahteva uspostavljanje jasnih pravila:

- Arhitektura ka spolja mora biti primarna i ekskluzivna

- Arhitektura ka unutraSnjosti prostora mora biti jednostavnija i mirnija i ima zadatak
da ,zastiti i uduska"

- Arhitektura akcentovanja treba da istakne poziciju objekta za sebe u odnosu na
okolinu , kao i delove objekata koji se nalaze na istaknutim mestima (ugao,
raskrsée)

- Vertikala — kula po svom poloZaju treba da se pojavi na mestu koje istide
arhitektonski sklop Citavog objekta i da bude po formi u skladu sa oblikom &itavog
objekta

- Visina ,kule® treba da bude proporcionalna sa ukupnom masom objekata
Komponovanje arhitektonike po visini treba da bude usmereno ka uspostavljanju
sklada u okviru tri arhitektonska ,korpusa*

- Prvi tradicionalni uslov skladne arhitekture je uskladivanje objekta sa tlom na kom
¢e se postaviti. Uloga ovog ,korpusa“ je uloga ,postamenta“ preko koga objekat
nalezZe na tlo. MoZe obuhvatiti suteren, prizemlje i eventualno prvi sprat . Treba da
iskaze svojom strukturom ,stabilnost’, da moze da prihvati gornje slojeve
(spratove). U sebi treba da sadrzi i ,prozradne” strukture, $to stvara uslov da bude
.prohodan i pristupaéan”.

- Drugi arhitektonski ,korpus* je sredignji korpus u koji se smestaju glavni sadrzaji.
Treba da odrazi modularnost arhitekture, njenu proporcionalnost, povezanost
unutrasnjeg prostora i ,otvorenost‘ ka spoljnjem prostoru. Ritam arhitektonskih
otvora, sliénih ili razli¢itih, su u funkciji sadrzaja i tehnologije oblikovanja objekata,
a oblik otvora u funkciji Zeljene forme kojoj se tezi.

- Treci korpus je arhitektonika ,kontakta sa nebom, $to je ovde jedan od
najznacajnijih aspekata komponovanja objekta, kuée, arhitektonskog ansambla. To
se Cesto svodi na oblik krova (ravan ili kos), medutim u ovakvom ambijentu to je
mnogo znagajnije, jer svojom zavrdnom formom objekat uspostavlja neposredan
kontakt sa prirodom, vodom i vazduhom.

Komponovanje po duZini zahteva (takode) arhitektonsko segregiranje prednjih
delova objekta u celinu i okruZenje

To zahteva:

- Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije

- Jasno naglagavanje horizontalnosti objekta

- Uvodenja modularne povezanosti razli¢ite arhitekture

- Uspostavljanje skladnog .ritma" nizanja razli¢itih elemenata ili razli¢itog ritma
slicnih elemenata
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- Uvesti proporcionalnost u formiranju oblikovnih elemenata u odnosu na celiny |

na ostale delove

- U cilju uspostavljanja ,reda“ putem uspostavljanja modularne koordinacije izmedu

oblikovanih segmenata

- Takode koristiti arhitektonski jezik »~akcentovanja“ pojedinih delova, odnosno
romenom ritma ili vidova oblikovanja.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Savremena svetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe
ekoloSke, a posredno i ekonomske odrzZivosti, stavljene u funkciju osnovnog
opredelienja u pravcu odrZivog razvoja drustva. Ove tendencije moraju se ne samo
prepoznati, vec i usvojiti kao jedine moguée. U tom kontekstu planirani arhitektonski
izraz mora prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalnog klimata, a potom
na njega i odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju maksimalnog
iskoriStavanja prednosti podneblia i lokalnog klimata, sugerise se primena
elemenata bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i iskustvu
zivlienja u mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju objekata,
primenu odgovarajuéih gradevinskih materijala, kori$¢enje elemenata zastite od
sunca, koriscenje principa aktivnog zahvata sunéeve energije, itd.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove

21. - U spise predmeta
- ala
--—".“'—F.
22. OBRADIVACI URBANISTICKO- Olja Femié Er
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Dukniéu';(ijﬂm:é }
23.
DRZAVNA SEKRETARKA
Marin arevicé Pa\yevié
_ArVieelio
24, PRILOZI
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Kopija plana i List nepokretnosti
- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
broj 03-D-1547/2 od 10.05.2024.
godine;
-Akt Vodovod i kanalizacijia d.o.o.
Budva, broj 01-3235/2 od 16.05.2024.
godine. ]
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTS

Crna Gora

Broj: 03-D-1547/

VEZA: 03-D-1547/1 od 30.04.2024.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehni¢kih uslova

AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Podgor{ica, 10.05.2024.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZA\{INE IMOVINE

Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehniékih uslova

|
;

Podgorica

Ul. IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-332/24-549/2 i 06-332/24-603/2, kojim ste trazili midljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekata na katastarskoj parceli broj|466/1 i 465/1 KO Bediéi,

opstina Budva, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
~Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna prociena

uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani nb predmetno] lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadriaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu stfedlnu kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine.

) g
Q id)
OOO G

Odo()

d

o
'0.@ S

AGENCLIA ZA
ZASTITY FVOTNE
SREDINE

CRNE GORE

NS

i dr Milan Gazdié
DIREKTOR

AGENCIJA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

i IV Proleterske 19
| 81000 Podgorica, Crne Gora
! tel.: +382 20 446 500
er}lai}: epamontenegro@gmail.com
! WWW.epa.org.me



wEeOVorn D0 “VODOVOD I KANALIZACIA® BUDVA
‘ " Sektor za planiranje i projektovanje \
Trg Sunca br. 1, Budva

Centrala; +382 33 403 304
Sektor PR i OI; +382 33 403 484
www.vodovodbudva.me

Broj: 01-

Datum:

Na osnovu zahtjeva broj 06-332/24-549/4 1 06-332/24-603/4 od 23.042024.godine (nas
broj 01-3235/1 od 07.03.2024. godine), koji je podnijelo Ministarstvo prosjornog planiranja.
urbanizma i drfavne imovine, a rjefavajuéi po zahtjevu podnosioca Rogapovi¢ Borislav i
Zarubica Velibor, izdaju se:

TEHAHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA VODOVODAT FEKALNE
KANALIZACIJE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU | FEKALNU

KANALIZACIONU MREZU 5

Katastarska parcela: 466/1 i 465/1, Katastarska opStina: Be€iéi, Urt#anistiéka parcela:
103.5, blok 103E, DUP Be¢i¢i, nacrtom UT uslova predvideno gradenje stambeflog objekta.

Predvidaju se uslovi prikljucenja u skladu sa prilozenom skicom koja j¢ sastavni dio ovih
tehni¢kih uslova i sljede¢im smjernicama: £
. Planirana mjesta priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu
na saobracajnici pored predmetne urbanisticke parcele (€0 i RQO). Spolinu ivicu
vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice urbanisticke
parcele (od mjesta gdje prikljuéna cijev ulazi u urbanisticku parcelu). |

rezu su odredena

Sastavni dio ovih tehni¢kih uslova su Opsti tehnicki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i

Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu drudtva
htms://vodovodbudva.me/vodovodbudva/'mdex.php/preduzece/preduzece-l/akti/é%- ravilnik-o-uslovima-
proiektovanie—izgradniu-i-odrzavanie-iavnog—vodovoda-sa—izmienama—i-dopunama

a/index_php/ preduzece/nreduzece-Z/aktiQéS-onsti—tehnicki-uslovi

Za-

https://vodovodbudva.me/vodovodbudv

Ovi tehnicki ustovi su sastavni dio nacrta UT uslova broj 06-332/24-549 1 06-332/24-603

|
Obrada, SluZba za planiranje i Sektor za planiranje VD Izvréni direktor.
projektovanje. i razvoj, ;
¥

§

- Momir Tomovi¢ Niladen Lakcevic

VOB 15-03
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6.0. FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA
SAOBRACAJA SA ZONAMA ZA
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7.0. NACRT PARCELACIJE
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LEGENDA:
(LTI cmatica pLANA
[om— (i ANICA PPPPN 24 MORSKO DOSRO

i1 L

[ JHATASTARSKA PARCELA

] posTodr ogekTi

[ Trequacona Lnia

[ 1 GRRMIA POCELOKDYA

[] GRANICA URBANISTICKE PARCELE

v kocovaza
[ Tosovm selale staze

s pesadee sraze
[ ORUENTACIONA POZUA FASARELA

[EEEE WA TKRVEN DED MAGISTRALAEG PUTA - ZELENA GRLERA

e

[ 777 ORUENTACION: PO DFMENZ A

9.0. REGULACIONO RESENJE
e e e ety —
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GRADEVINSKE LINJE
| GLAVNA FREDN IS GRADJEVINSKA LINUA

=== solna GRADEVINSKA (034 [prah granin parcelel
=" BOCNA GRABEVINSKA LIMIA | 75-W0m od grames parcetel
T 7 2 BONA GRADEVHSEA LNJA ( 190-200cm ot gramice parcels)
=] 3 BafNA GRADEVINSHA LINA [ 206-306cm ed gramvce pascele]
4 BOCNA GRADEVIVSKA LIGIA { preka 300cm od granice parciel

] ZADN:A GRABEVINSKA LINUIA
MIRMALKA ZADNIA GRADEVINGKA LINUA [103-200cn od granice parcelel

OFTIMALNA ZADNJA GRADEVINSKA LINA 1200-L00cm o4 grance
parcele)

T ] ZONA GRADENA DEFINSANA PRAVILIMA REGILACLL
=] POIENCIALNA ZOWA GRACENIA
[ (NuTRASKIA CRUENTACONA LNZA GRADIENIA




LEGENDA:

10.0. HORTIKULTURNO RESENJE
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

PROJEKTNI ZADATAK




INVESTITOR: ,,ADRIABALTIC" D.O.0O. Budva

PROJEKTNA ORGANIZACIJA: SITA d.o.0. sa sjedistem u Budvi, Crna Gora
OBJEKAT: Stambeno poslovni objekat

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE : IDEJNO RJESENJE | GLAVNI PROJEKAT

PROJEKTNI ZADATAK

Urbanisticka parcela: UP 103.5, blok 103, podblok 103E
Katastarska parcela: k.p. 466/1, KO Becici

Plan: Detalino urbanisticki plan “Becici"

Opstina: Budva

1. UVOD
Cilj izrade projektne dokumentacije je definisanje arhitektonsko-gradevinskog reSenja za
stambeno-poslovni objekat u skladu sa planerskim i zakonskim uslovima, te stvaranje
funkcionalnog, estetskog i energetski efikasnog objekta koji zadovoljava potrebe investitora i
korisnika.

2. PRAVNI | PLANSKI OSNOV

Osnov za izradu: Odluka o pristupanju izradi projektne dokumentacije.
Planski dokument: DUP “Becici", Opstina Budva.

Zakonska regulativa: Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata.
Pravilnici o tehnickim normativima za projektovanje i gradenje.

3. LOKACIJA | OPIS TERENA

Povriina parcele: prema vazecem katastarskom pregledu.

Namijena: stambeno-poslovna.

Konfiguracija terena: blaga do srednja nagib, s direktnim pristupom sa javne saocbraéajnice.
Infrastruktura: lokacija je povezana sa svim potrebnim infrastrukturnim mrezama (struja, voda,
kanalizacija, telekomunikacije).

4. OSNOVNI ZAHTJEVI PROJEKTA

Namijena objekta: Kombinovana namjena (stambeno-posiovnal).

Spratnost: Maksimalna spratnost u skladu sa DUP-om.

Gabariti: Dimenzije | povriine objekta uskladene sa planskim parametrima UP 103.5.
Funkcionalna organizacija: Stambeni dio: stanovi razliitin struktura (jednosobni, dvosobni,
trosobni).

Poslovni dio: prostorije za komercijalne aktivnosti na prizemlju ili nizem nivou.

Pristup i parkiranje: Obavezno obezbjedivanje parking mjesta prema propisima.
Arhitektonsko oblikovanje: Savremeni izgled u skladu s urbanistiCkim ambijentom Becica.
Energetska efikasnost: Projektovanje prema standardima energetske efikasnosti.
Sigurnost i stabilnost: Usaglasenost sa seizmickim i ostalim tehni€kim normativima.

decembar 2024. godine
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

TEHNICKI OPIS




~

TEHNICKI OPIS

OBJEKAT: : Objekat apartmanskog stanovanja sa poslovanjem 5Su+P+4

MIJESTO : UP 103.5; blok 103-podblok 103e, k.p. 466/1, DUP "Becici", KO Beciéi, Opstina Budva
INVESTITOR:  "ADRIABALTIC" doo

Uvod

Idejno riesenje OBJEKTA APARTMANSKOG STANOVANJA SA POSLOVANJEM 5Su+P+4, je uradeno na
osnovu projektnog zadatka od strane investitora i urbanistiCko tehnickih uslova.

Lokacija i urbanisticki parametri

Lokacija planiranog objekta se nalazi na UP 103.5, blok 103-podblok 103e, koju Cini k.p. 466/1, KO Becidi,
Opstina Budva.

Predmetna lokacija se nalazi u urbanom dijelu Beci¢a i pozicionirana je izmedu postojece saobracajnice
i nekadasnjeg starog turistickog naselja (slike 1.1-1.4) . Pristup lokaciji je omoguéen sa javne
saobracajnice sa sjevero-istocne strane lokacije.

UrbanistiCki parametri i maksimalne povriine pod objektom i brgp su definisani i u skladu sa njima je
projektovan predmetni objekat $to se vidi i na tabeliispod :

slika 1.3 - predmetna lokacija slika 1.4 - predmetna lokacija
URBANISTICKI PARAMETRI ZADATO UT PLANIRANI OBJEKAT
Povrsina urb.parcele 103.5/ 103.5 =4533.60 m?
povrsina k.p 466/1 dio UP gﬁn predmetna kpri 615 m? k'p' 615.00 m?
Povrsina pod objektom 369.00 m? 326.28 m?
Indeks zauzetosti 0.60 0.53 (326.28 m?
Indeks izgradenosti 3.00 3.00 (1844.99 m?)
BGP 1845.00 m? 1844.99 m?
Spratnost P+4 55+P+4
Parking miesta | Iakb e 2 % 30 PM
UKUPNO BRGP OBJEKTA koje ulazi u obra&un 1844.99 m?
UKUPNO BRGP OBJEKTA sa suterenskim etazama (garaze) koje ne ulaze u obraéun 3480.16 m?




KONCEPT | OBLIKOVANJE

Na predmetnoj parceli trenutno nema objekata — zemiljiste je slobodno, djelimiCno obraslo niskim
rastinjem. Teren je prirodno blago nakosen prema jugu, §to omogucava kaskadnu organizaciju
suterenskih etaza sto je predvidenim projektom i ostvareno.

Saobracajna povezanost je dobra tako da su i kolski i pjesacki pristup moguci preko saobracajnice i
postojeceg trotoara sa sjevero-istocne strane objekta .

FUNKCIONALNOST

Osnovna namjena po UTU je SM -stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodi¢nim
stanovanjem. Spratnost planiranog objekta apartmanskog stanovanja sa poslovanjem je 5SU+P+4
ukupno 10 etaza (5 nadzemnih i 5 podzemnih etaza) sa sledecim funkcijama po etazama:

- Suteren -5, -4, -3, : kompletne etaze su predvidene za parking vorzila (garazna mjesta, ostave i tehnicke
prostorije).

- Suteren -2i -1, : apartmanske etaze ( 4 jednosobna apartmana po etazi)

- Prizemlje: sadrzi poslovne prostore vec¢inom sa iziazom na uredene zelene povriine ili terase.

- Spratovi (1., 2., 3., 4.): aparfmanske etaze ( 4 jednosobna apartmana po etazi).

Vertikalna komunikacija je obezbijedena putem stepenistai lifta, a sve etaze su medusobno povezane.
UrbanistiCko tehnickim uslovima je propisano da je broj PM 1.1po stanu ili turistickom apartmanu dok je za
poslovanje propisano 1 PM na 80 m2 sto iznosi 24 stambene j. *1.1=26 PM + 1PM/ 80m2 za poslovanje =
ukupno 29 PM dok je ovim rieSenjem planirano ukupno 30 PM u suterenskim etazamal(-5,-4,-3).

Povriine po etazama objekta date su u sliedecim tabelama:

LEGENDA -5 SUTERENA
br. naziv prostorije P (m?) O (m) zid pod plafon
00. KOMUNIKACIJE
01 STEPENISTE 12.57 14.32 disperzivna boja keramika disperzivnha boja
02 LIFT 3.24 7.20
03 HODNIK 6.02 10.60 disperzivha boja keramika disperzivha boja
04 TAMPON ZONA 5.08 9.38 disperzivha boja keramika disperzivha boja
26.91 m?
01. GARAZA
05 GARAZA 386.71 164.75  disperzivha boja epoksid disperzivha boja
06 TEHNICKA PROSTORIJA BR.1 21.92 22.61 disperzivha boja keramika disperzivha boja
07 TEHNICKA PROSTORIJA BR.1 45.12 40.15 disperzivha boja keramika disperzivha boja
08 SOBA ZA OSOBLJE 25.47 31.47 disperzivna boja keramika disperzivnha boja
09 TEHNICKA PROSTORIJA BR.3 6.08 12.40 disperzivha boja keramika disperzivha boja
485.30 m?
NETO 512.21 m?
BRUTO  554.80 m?

LEGENDA -4 SUTERENA

br. naziv prostorije P (m?) O (m) zid pod plafon
00. KOMUNIKACIJE
01 STEPENISTE 12.57 14.32 disperzivna boja keramika disperzivha boja
02 LIFT 3.24 7.20
03 HODNIK 6.02 10.60 disperzivha boja keramika disperzivha boja
04 TAMPON ZONA 5.08 9.38 disperzivha boja keramika disperzivha boja
26.91 m?
01. GARAIA
05 GARAIZA 386.72 172.65  disperzivha boja epoksid disperzivha boja
05 TEHNICKA PROSTORIJA BR.1 21.92 22.61 disperzivha boja keramika disperzivha boja
07 TEHNICKA PROSTORIJABR.2  45.12 40.14 disperzivna boja keramika disperzivha boja
08 SOBA ZA OSOBLJE 25.48 31.48 disperzivha boja keramika disperzivha boja
09 TEHNICKA PROSTORIJA BR.3 6.08 12.40 disperzivna boja keramika disperzivnha boja
485.32 m?

NETO 512.23 m?
BRUTO  554.80 m?
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LEGENDA -3 SUTERENA

br. naziv prostorije P (m?) O (m) zid pod plafon
00. KOMUNIKACIJE
01 STEPENISTE 12.57 14.32 disperzivha boja keramika disperzivnha boja
02 LIFT 3.24 7.20
03 HODNIK 6.02 10.58 disperzivnha boja keramika disperzivnha boja
04 TAMPON ZONA 5.08 9.38 disperzivha boja keramika disperzivha boja
26.91 m?
01. GARAZA
05 GARAIA 387.41 165.60  disperzivna boja epoksid disperzivha boja
06 TEHNICKA PROSTORIJA BR.1 22.24 19.01 disperzivha boja keramika disperzivnha boja
07 TEHNICKA PROSTORIJA BR.2 23.83 29.90 disperzivha boja keramika disperzivha boja
08 SOBA ZA OSOBLJE 13.54 16.93 disperzivha boja keramika disperzivna boja
09 TEHNICKA PROSTORIJA BR.3 6.08 12.40 disperzivha boja keramika disperzivha boja
453.10 m?
NETO 480.01 m?
BRUTO  525.57 m?
LEGENDA -2 SUTERENA
br. naziv prostorije P (m?) O (m) zid pod plafon
00. KOMUNIKACUJE
01 STEPENISTE 11.13 14.32 disperzivha boja keramika disperzivna boja
02 LIFT 3.02 6.96
03 HODNIK 23.68 31.40 disperzivha boja keramika disperzivha boja
04 TEHNICKA PROSTORIJA 3.76 8.60 disperzivha boja keramika disperzivha boja
41.59 m?
01. APARTMAN BR. 21 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 HODNIK 4.96 11.20 disperzivha boja parket disperzivha boja
02 KUPATILO 3.48 7.49 keramika keramika disperzivha boja
03 KUHINJA 6.18 10.40 disperzivnha boja keramika disperzivna boja
04 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM  19.92 19.14 disperzivha boja parket disperzivha boja
05 SPAVACA SOBA 10.87 15.38 disperzivnha boja parket disperzivnha boja
06 TERASA 4.19 8.50 disperzivha boja deking disperzivha boja
49.60 m?
02. APARTMAN BR. 22 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 HODNIK 4.86 10.92 disperzivha boja parket disperzivha boja
02 KUPATILO 3.38 7.80 keramika keramika disperzivnha boja
03 DNEVNA SOBA 10.85 14.13 disperzivha boja parket disperzivha boja
04 KUHINJA 2.08 8.13 disperzivha boja parket disperzivha boja
05 SPAVACA SOBA 6.92 10.52 disperzivha boja parket disperzivha boja
28.09 m?
03. APARTMAN BR. 23 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 HODNIK 2.95 7.92 disperzivnha boja parket disperzivnha boja
02 OSTAVA 0.73 3.52 disperzivha boja parket disperzivha boja
03 KUPATILO 3.59 7.72 keramika keramika disperzivnha boja
04 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM  21.34 20.97 disperzivha boja parket disperzivha boja
05 KUHINJA 4.00 8.60 disperzivna boja keramika disperzivna boja
06 SPAVACA SOBA 12.99 14.63 disperzivha boja parket disperzivna boja
07 TERASA 4.81 9.30 disperzivna boja deking disperzivna boja
50.41 m?
04. APARTMAN BR. 24 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 HODNIK 4.59 10.56 disperzivha boja parket disperzivnha boja
02 KUPATILO 3.48 7.49 keramika keramika disperzivha boja
03 KUHINJA 5.66 9.86 disperzivnha boja keramika disperzivha boja
04 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM  19.83 21.28 disperzivha boja parket disperzivha boja
05 SPAVACA SOBA 10.82 16.19 disperzivha boja parket disperzivha boja
06 TERASA 4.19 8.50 disperzivha boja deking disperzivha boja
48.57 m?
NETO 218.26 m?
BRUTO 261.77 m?
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LEGENDA -1 SUTERENA

br. naziv prostorije P (m?) O (m) zid pod plafon
00. KOMUNIKACIJE
01 STEPENISTE 11.13 14.32 disperzivnha boja keramika disperzivnha boja
02 LIFT 3.02 6.96
03 HODNIK 23.68 31.40 disperzivna boja keramika disperzivna boja
04 TEHNICKA PROSTORIJA 3.76 8.60 disperzivha boja keramika disperzivna boja
41.59 m?
01. APARTMAN BR. 17 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 HODNIK 4.94 11.20 disperzivha boja parket disperzivha boja
02 KUPATILO 3.48 7.49 keramika keramika disperzivha boja
03 KUHINJA 6.18 10.40 disperzivha boja keramika disperzivha boja
04 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM  19.92 19.14 disperzivnha boja parket disperzivha boja
05 SPAVACA SOBA 10.87 15.38 disperzivha boja parket disperzivha boja
06 TERASA 4.19 8.50 disperzivha boja deking disperzivha boja
49.58 m?
02. APARTMAN BR. 18 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 HODNIK 4.86 10.92 disperzivha boja parket disperzivha boja
02 KUPATILO 3.38 7.80 keramika keramika disperzivna boja
03 DNEVNA SOBA 10.85 14.13 disperzivha boja parket disperzivha boja
04 KUHINJA 2.08 8.13 disperzivna boja parket disperzivna boja
05 SPAVACA SOBA 6.92 10.52 disperzivha boja parket disperzivna boja
28.09 m?
03. APARTMAN BR. 19 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 HODNIK 2.95 7.92 disperzivha boja parket disperzivha boja
02 OSTAVA 0.73 3.52 disperzivnha boja parket disperzivnha boja
03 KUPATILO 3.59 7.72 keramika keramika disperzivha boja
04 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM  20.93 20.36 disperzivha boja parket disperzivha boja
05 KUHINJA 4.00 8.60 disperzivha boja keramika disperzivha boja
06 SPAVACA SOBA 12.99 14.63 disperzivnha boja parket disperzivha boja
07 TERASA 5.27 9.90 disperzivha boja deking disperzivha boja
50.46 m?
04. APARTMAN BR. 20 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 HODNIK 4.59 10.56 disperzivnha boja parket disperzivna boja
02 KUPATILO 3.48 7.49 keramika keramika disperzivha boja
03 KUHINJA 5.66 9.86 disperzivna boja keramika disperzivna boja
04 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM  19.83 21.28 disperzivha boja parket disperzivnha boja
05 SPAVACA SOBA 10.80 16.15 disperzivha boja parket disperzivha boja
06 TERASA 4.19 8.50 disperzivha boja deking disperzivha boja
48.55 m?
NETO 218.27 m?
BRUTO 261.77 m?
LEGENDA PRIZEMLJA
br. naziv prostorije P (m?) O (m) zid pod plafon
01. KOMUNIKACIJE
01 VJETROBRAN 5.04 9.00 disperzivna boja keramika disperzivna boja
02 HODNIK 27.98 41.14 disperzivha boja keramika disperzivha boja
03 LIFT 3.24 7.20 keramika
04 HODNIK 7.28 12.80 disperzivha boja keramika disperzivha boja
05 STEPENISTE 12.88 24.05 disperzivha boja keramika disperzivha boja
56.42 m?
02. POSLOVNI PROSTORI
06 POSLOVNI PROSTOR BR.1 53.86 29.99 disperzivha boja keramika disperzivnha boja
07 POSLOVNI PROSTOR BR.2 25.62 25.46 disperzivha boja keramika disperzivha boja
08 POSLOVNI PROSTOR BR.3 23.25 25.63 disperzivha boja keramika disperzivnha boja
09 POSLOVNI PROSTOR BR.4 24.02 21.76 disperzivha boja keramika disperzivha boja
10 POSLOVNI PROSTOR BR.5 39.63 33.29 disperzivha boja keramika disperzivna boja
166.38 m?
NETO 222.80 m?
BRUTO  259.06 m2 + terasa 41.38 m2 / ukupno 300.44 m2
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LEGENDA PRVOG SPRATA

br. naziv prostorije P (m2) O (m) zid pod plafon
00. KOMUNIKACIJE
01 STEPENISTE 12.57 14.53 disperzivna boja keramika disperzivnha l
02 LIFT 3.24 7.20
03 HODNIK 20.48 28.80 disperzivna boja keramika disperzivna g
36.29 m?
01. APARTMAN BR. 1 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 HODNIK 4.51 11.32 disperzivha boja parket disperzivnha K
02 OSTAVA 0.50 2.86 disperzivha boja parket disperzivha K
02a OSTAVA 0.31 2.24 disperzivna boja parket disperzivha K
03 KUPATILO 3.49 7.59 keramika keramika disperzivha K
04 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 19.80 23.72 disperzivna boja parket disperzivnha k
05 KUHINJA 3.64 9.45 disperzivha boja keramika disperzivha K
06 TERASA 3.64 8.51 disperzivna boja keramika disperzivna g
07 SPAVACA SOBA 10.82 14.60 disperzivha boja parket disperzivha K
46.71 m?
02. APARTMAN BR. 2 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 HODNIK 5.99 12.39 disperzivna boja parket disperzivna i
02 KUPATILO 3.38 7.80 keramika keramika disperzivha K
03 DNEVNA SOBA 12.65 14.57 disperzivha boja parket disperzivha g
04 KUHINJA SA TRPEZARIJOM 2.11 8.23 disperzivha boja keramika disperzivnha K
05 SPAVACA SOBA 7.22 10.75 disperzivna boja parket disperzivha g
06 TERASA 4.97 10.68 disperzivna boja keramika disperzivha K
36.32 m?
03. APARTMAN BR. 3 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 HODNIK 1.71 5.24 disperzivha boja parket disperzivha K
02 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM | TRPEZARIJOM  23.44 21.42 disperzivna boja parket disperzivna g
03 DEGAZMAN 1.21 4.40 disperzivha boja parket disperzivha K
03 TERASA 4.90 10.56 disperzivna boja keramika disperzivna g
04 OSTAVA 1.36 4.80 disperzivha boja keramika disperzivha K
05 KUPATILO 4.03 8.04 keramika keramika disperzivna g
06 SPAVACA SOBA 11.44 16.17 disperzivha boja parket disperzivha K
48.09 m?
04. APARTMAN BR. 4 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 HODNIK 4.51 11.32 disperzivna boja parket disperzivna g
02 OSTAVA 0.50 2.86 disperzivha boja parket disperzivha K
02a OSTAVA 0.31 2.24 disperzivha boja parket disperzivha K
03 KUPATILO 3.49 7.59 keramika keramika disperzivha K
04 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 19.80 23.72 disperzivha boja parket disperzivha K
05 KUHINJA 3.64 9.45 disperzivna boja keramika disperzivnha k
06 TERASA 3.64 8.44 disperzivha boja keramika disperzivha K
07 SPAVACA SOBA 10.82 14.60 disperzivna boja parket disperzivnha K
46.71 m?

NETO 214.12 m?
BRUTO  256.37 m?

LEGENDA DRUGOG SPRATA

br. naziv prostorije P (m?) O (m) zid pod plafon
00. KOMUNIKACIJE
01 STEPENISTE 12.57 14.53 disperzivha boja keramika disperzivha K
02 LIFT 3.24 7.20
03 HODNIK 20.48 28.80 disperzivha boja keramika disperzivha K
36.29 m?
01. APARTMAN BR. 5 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 HODNIK 4.51 11.32 disperzivna boja parket disperzivna g
02 OSTAVA 0.50 2.86 disperzivha boja parket disperzivha K
02a OSTAVA 0.31 2.24 disperzivha boja parket disperzivha K
03 KUPATILO 3.49 7.59 keramika keramika disperzivha K
04 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 19.80 23.72 disperzivna boja parket disperzivha k
05 KUHINJA 3.64 9.45 disperzivna boja keramika disperzivnha k
06 TERASA 3.64 8.44 disperzivha boja keramika disperzivha K
07 SPAVACA SOBA 10.82 14.60 disperzivna boja parket disperzivna g
46.71 m?
02. APARTMAN BR. 6 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 HODNIK 5.99 12.39 disperzivha boja parket disperzivha K
02 KUPATILO 3.38 7.80 keramika keramika disperzivnha l
03 DNEVNA SOBA 12.65 14.57 disperzivha boja parket disperzivha K
04 KUHINJA SA TRPEZARIJOM 2.11 8.23 disperzivha boja keramika disperzivha g
05 SPAVACA SOBA 7.22 10.75 disperzivha boja parket disperzivnha K
06 TERASA 4.90 10.56 disperzivha boja keramika disperzivha g
36.25 m?
03. APARTMAN BR. 7 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 HODNIK 1.71 5.24 disperzivna boja parket disperzivnha K
02 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM | TRPEZARIJOM  23.44 21.42 disperzivha boja parket disperzivha K
03 DEGAIMAN 1.21 4.40 disperzivna boja parket disperzivnha k
03 TERASA 4.90 10.56 disperzivha boja keramika disperzivha K
04 OSTAVA 1.36 4.80 disperzivna boja keramika disperzivna g
05 KUPATILO 4.03 8.04 keramikja keramika disperzivha K

06 SPAVACA SOBA 11.44 16.17 disperzivna boja parket disperzivnha g
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48.09 m?
04. APARTMAN BR. 8 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 HODNIK 4.51 11.32 disperzivha boja parket disperzivha K
02 OSTAVA 0.50 2.86 disperzivna boja parket disperzivnha l
02a OSTAVA 0.31 2.24 disperzivha boja parket disperzivha K
03 KUPATILO 3.49 7.59 keramika keramika disperzivna g
04 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 19.80 23.72 disperzivha boja parket disperzivha K
05 KUHINJA 3.64 9.45 disperzivha boja keramika disperzivha g
06 TERASA 3.64 8.44 disperzivha boja keramika disperzivnha K
07 SPAVACA SOBA 10.82 14.60 disperzivna boja parket disperzivha 4
46.71 m?
NETO 214.05 m?
BRUTO  256.37 m?
LEGENDA TRECEG SPRATA
br. naziv prostorije P (m2) O (m) zid pod plafon
00. KOMUNIKACIJE
01 STEPENISTE 12.57 14.53 disperzivha boja keramika disperzivha K
02 LIFT 3.24 7.20
03 HODNIK 20.48 28.80 disperzivha boja keramika disperzivha K
36.29 m?
01. APARTMAN BR. 9 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 HODNIK 4.51 11.32 disperzivna boja parket disperzivna k
02 OSTAVA 0.50 2.86 disperzivha boja parket disperzivha K
02a OSTAVA 0.31 2.24 disperzivna boja parket disperzivna l
03 KUPATILO 3.49 7.59 keramika keramika disperzivha K
04 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 19.80 23.72 disperzivha boja parket disperzivha g
05 KUHINJA 3.64 9.45 disperzivha boja keramika disperzivha K
06 TERASA 3.64 8.44 disperzivha boja keramika disperzivha g
07 SPAVACA SOBA 10.82 14.60 disperzivha boja parket disperzivnha K
46.71 m?
02. APARTMAN BR. 10 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 HODNIK 5.99 12.39 disperzivha boja parket disperzivha K
02 KUPATILO 3.38 7.80 keramika keramika disperzivha K
03 DNEVNA SOBA 12.65 14.57 disperzivha boja parket disperzivha K
04 KUHINJA SA TRPEZARIJOM 2.11 8.23 disperzivna boja keramika disperzivnha K
05 SPAVACA SOBA 7.22 10.75 disperzivha boja parket disperzivha K
06 TERASA 4.90 10.56 disperzivna boja keramika disperzivna g
36.25 m?
03. APARTMAN BR. 11 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 HODNIK 1.71 5.24 disperzivha boja parket disperzivha K
02 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM | TRPEZARIJOM  23.44 21.42 disperzivna boja parket disperzivha g
03 DEGAZIMAN 1.21 4.40 disperzivha boja parket disperzivha K
03 TERASA 4.90 10.56 disperzivha boja keramika disperzivha g
04 OSTAVA 1.36 4.80 disperzivha boja keramika disperzivnha K
05 KUPATILO 4.03 8.04 keramika keramika disperzivha g
06 SPAVACA SOBA 11.44 16.17 disperzivna boja parket disperzivna K
48.09 m?
04. APARTMAN BR. 12 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 HODNIK 4.51 11.32 disperzivha boja parket disperzivha K
02 OSTAVA 0.50 2.86 disperzivna boja parket disperzivha k
02a OSTAVA 0.31 2.24 disperzivha boja parket disperzivha K
03 KUPATILO 3.49 7.59 keramika keramika disperzivna g
04 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 19.80 23.72 disperzivha boja parket disperzivha K
05 KUHINJA 3.64 9.45 disperzivna boja keramika disperzivna g
06 TERASA 3.64 8.44 disperzivha boja keramika disperzivha K
07 SPAVACA SOBA 10.82 14.60 disperzivha boja keramika disperzivha g
46.71 m?
NETO 214.05 m?
BRUTO  256.37 m?
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br. naziv prostorije
00. KOMUNIKACIJE
01 STEPENISTE
02 LIFT
03 HODNIK
01. APARTMAN BR. 13 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 HODNIK
02 OSTAVA
02a OSTAVA
03 KUPATILO
04 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM
05 KUHINJA
06 TERASA
07 SPAVACA SOBA
02. APARTMAN BR. 14 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 HODNIK
02 KUPATILO
03 DNEVNA SOBA
04 KUHINJA SA TRPEZARIJOM
05 SPAVACA SOBA
06 TERASA

03. APARTMAN BR. 15 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 HODNIK

02 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM | TRPEZARIJOM

03 DEGAZMAN

03 TERASA

04 OSTAVA

05 KUPATILO

06 SPAVACA SOBA

04. APARTMAN BR. 16 - JEDNOSOBAN APARTMAN

01 HODNIK

02 OSTAVA

02a OSTAVA

03 KUPATILO

04 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM

05 KUHINJA

06 TERASA

07 SPAVACA SOBA
NETO
BRUTO

LEGENDA CETVRTOG SPRATA

P (m?)

12.57
3.24
20.48
36.29 m?

4.51

0.50

0.31

3.49
19.80
3.64

3.62
10.82
46.69 m?

5.99

3.38
12.65
2.11

7.22

4.90
36.25 m?

1.71
23.44
1.21

4.90

1.36
4.03
11.44
48.09 m?

4.51

0.50

0.31

3.49
19.80
3.64

3.64

10.82
46.71 m?
214.03 m?
251.90 m?2

O (m)

14.53
7.20
28.80

11.32
2.86
2.24
7.59
23.72
9.45
8.44
14.60

12.39
7.80
14.57
8.23
10.75
10.56

5.24
21.42
4.40
10.56
4.80
8.04
16.17

11.32
2.86
2.24
7.59
23.72
9.45
8.44
14.60

zid
disperzivna boja

disperzivna boja

disperzivna boja
disperzivha boja
disperzivna boja
keramika

disperzivna boja
disperzivha boja
disperzivna boja
disperzivha boja

disperzivna boja
keramika

disperzivha boja
disperzivna boja
disperzivha boja
disperzivna boja

disperzivha boja
disperzivna boja
disperzivha boja
disperzivna boja
disperzivha boja
keramika

disperzivha boja

disperzivha boja
disperzivna boja
disperzivha boja
keramika

disperzivha boja
disperzivna boja
disperzivha boja
disperzivna boja

pod
keramika

keramika

keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika

parket
keramika
parket
keramika
parket
keramika

parket
parket
parket
keramika
keramika
keramika
parket

parket
parket
parket
keramika
parket
keramika
keramika
parket

plafon
disperzivna i

disperzivha g

disperzivha K
disperzivha K
disperzivna k
disperzivha K
disperzivna g
disperzivha K
disperzivna g
disperzivha K

disperzivha g
disperzivha K
disperzivha 4
disperzivnha K
disperzivha k
disperzivna k

disperzivha K
disperzivna g
disperzivha K
disperzivna g
disperzivha K
disperzivha g
disperzivha K

disperzivha k
disperzivha K
disperzivha K
disperzivnha k
disperzivha K
disperzivna g
disperzivha K
disperzivna g

ne ulaze u obracun

ETAZE BRUTO POVRSINE NETO POVRSINE
-5 SUTEREN (garaza) 554.80 m? 512.21 m?
-4 SUTEREN (garaza) 554.80 m? 512.23 m?
-3 SUTEREN (garaza) 525.57 m? 480.01 m?
-2 SUTEREN 261.77 m? 218.26 m?
-1 SUTEREN 261.77 m? 218.27 m?
PRIZEMLJE 300.44 m? 222.80 m?
| SPRAT 256.37 m? 214.12 m?
I SPRAT 256.37 m? 214.05 m?
Il SPRAT 256.37 m? 214.05 m?
IV SPRAT 251.90 m? 214.03 m?
UKUPNO/ koje ulaze v obraéun 1844.99 m2 1515.58 m2
UKUPNO/ sa garazama kole 3480.16 m2 3020.03 m2
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FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA

Kolski prilaz objektu omogucen je sa sjevero-istocne strane parcele, direktno sa javne ulice. Pristup vodi
do garazne rampe. PjeSacki pristup vodi do glavnog ulaza u prizemlju, gdje se nalazi i glavno vertikalno
jezgro (lobby i recepcija sa stepenistem i liftom).Licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom
pristup objektu je omogucen nesmetano, sa kote planirane saobracajnice na jugoistocnoj strani do
ulaza, a 2 od ukupno 30 PM predvideni su za OSI. Unutradnja organizacija apartmana je projektovana
tako da omogucava optimalnu orijentaciju prostorija, prozracnost i funkcionalan raspored prostorija.
MATERIJALIZACIJA

Fasada objekta zamisliena je kao savremena kombinacija stakla i glatkin obloga u kontrastnim tonovima.
Glavni materijali koji oblikuju izgled objekta su:

Staklene povrsine - Veliki portalii prozori u aluminijumskim ramovima omogucavaju obilje prirodne svetlosti i
otvaraju vizure ka pejzazu.

Fasadne obloge - Povriine fasade objekta Cini kombinacija kamena i dekorativnog maltera. Suterenske
etaze su pretezno oblozene kamenom -travertin i dekorativnim malterom u bijeloj boji (RAL 9016). Prizemna
etaza je vecim dijelom obloZzena kamenom- ploce sive nijanse , osim oko ulaznog dijela i stubova na juznoj
fasadi koji su oblozeni dekorativnim malterom u sivoj boji (RAL 7016), dok su nadzemne etaze 1,2,3,4
kompletno obradene dekorativnim malterom u bijeloj boji (RAL ?016). Ova kombinacija naglasava
nadzemne etaze u odnosu na suterenske koje sa svojom kamenom fasadom doprinose osjecaju stabilnosti
objekta na kosom terenu

Ograde terasa - Predvidene su staklene, sa minimalnim nosacima, kako bi se oCuvala vizuelna prozracnost
objekta i omogucio neometan pogled.

Arhitektonska kompozicija objekta akcentuje horizontalne linije i otvorene terase, dok zelenilo u podnoZzju i
na terasama dodatno povezuje objekat s prirodnim okruzenjem.

Krov
Krov je ravan, neprohodan, sa pofrebnim padovima, slojevima za termo i hidroizolaciju, parnom
branom.

Parterno uredenje

Prostor oko objekta je fretiran kao jedinstvena celina, u funkciji objekta, Idejnim reSenjem se predvida
pesacki i kolski prilazi objektu i garaznom parking prostoru. Na kolski prilaz 1. planiranu saobracajnicu se
nadovezuje kolska rampa koja vodi do ulaza u garazu. Rampa je planirana kao asfaltirana na podlozi
od nabijenog Sljunka i betona.

Zelene povrsine

Na predmetnoj parceli ukupne povrsine 615 m?, planirane zelene povrsine Cine 39,00 % ukupne povrsine
parcele.U navedenu kvadraturu uklju¢ene su i zelene terase, koje svojim karakteristikama doprinose
ekoloskoj i estetskoj vrijednosti prostora. Zelene povrsine su planirane tako da budu funkcionalne, lako
odrzive i u skladu sa ambijentalnim uslovima lokacije.
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1. GEODETSKA PODLOGA




GEODETSKI SNIMAK
DIO KAT. PARCELE BR:466/1, 466/2 KO BECICI

CRNA GORA
Uprava za nekretnine
Podrucna jedinica : Budva
Kat. opstina : Bedi¢i
Priblizna razmjera : 1: 900
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2. SITUACUA




LEGENDA

A} ulaz u objekat A  piesacki prilaz ‘A kolski prilaz

granica UP

gradevinska linija

S zelene povrsdine- nisko rastinje

\ - | % parterni uredenje- poplocanje kamenom
468120671

!

| i g = : + . L E parterno uredenje oko bazena- deking
I ol \\j : !

. oot ' +0.00
rotoar - peton 4+ 50.68 apolutna kota

URBANISTICKI PARAMETRI ZADATO UTU PLANIRANI OBJEKAT

Povriina urb.parcele 103.5/ up 103.5 =4533.60 m? 2
povrsina k.p 466/1 dio UP &ini predmetna k.p.= 615 m? k'p' 615.00 m

Povriina pod objektom 369.00 m?

Indeks zauzetosti

BGP 1845.00 m?

Spratnost
. . 1.1/ po stambenoj jedinici -24*1.1=26
Parking mjesta 1PM na 80 m2 poslovnog prostora =3

UKUPNO BRGP OBJEKTA koje ulazi u obraéun 1844.99 m?
UKUPNO BRGP OBJEKTA sa suterenskim etazama (garaze) koje ne ulaze u obracu 3480.16 m?

-. 5 kY .:.- ... -: -1 -.F ": 1 - -. .- .. .-. : -:'. 1 3 - : - L8 ’
— m | i, o e f . # \ o 13 - . oh b ' | PROJEKTANT INVESTITOR
s o | ! —— L. TR : =, SITA d.o.0. |PIB 03231569
4512 THERRAB 16 & . & 4 . 7 +382 (0)63 476 264 ADRIABALTIC D.0.0.

rd 10 Mediteranska 43, 85310 Budva

Lokacija:

UP103.5, blok 103-podblok 103e, na k.p.466/1,
DUP "Becici",KO Becici, Opstina Budva

Vodeci projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Milos Dikanovi¢, MA Arh. Idejno rjeSenje
Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milo$ Dikanovié¢, MA Arh. Arhitektonski projekat 1:1000

Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
Semir Catovi¢, MSc arh., Janja DBurovi¢, BSc politeh. SIRA SITUACIJA SA OSNOVOM
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Ze&evié, BSc politeh. KROVA 2.1

Datum izrade Datum revizije




{BI08 D
SSLwPEa

LEGENDA

A ulaz u objekat A pjesacki prilaz A Kolski prilaz

granica UP

*********** gradevinska linija
zelene povrsdine- nisko rastinje
parterni uredenje- poplocanje kamenom

parterno uredenje oko bazena- deking

. ot +0.00
rotoar - beton + 50.68 apolutna kota

URBANISTICKI PARAMETRI ZADATO UTU PLANIRANI OBJEKAT
Povriina urb.parcele 103.5/ up 103.5 =4533.60 m?
povrsina k.p 466/1 dio UP &ini predmetna k.p.= 615 m? k'p’ 615.00 m?
Povriina pod objektom 369.00 m? 326.28 m?
Indeks zauzetosti 0.60 0.53 (326.28 m?)
Indeks izgradenosti 3.00 3.00 (1844.99 m?)
BGP 1845.00 m? 1844.99 m?
Spratnost P+4 58+P+4
Parking mjesta TPM na 80 m2 podiownog prosford =3 30 PM
UKUPNO BRGP OBJEKTA koje ulazi u obraéun 1844.99 m?
UKUPNO BRGP OBJEKTA sa suterenskim etazama (garaze) koje ne ulaze u obradun 3480.16 m?

D

PROJEKTANT INVESTITOR
SITA d.o.o. |PIB 03231569|
I 52 (0) 63 476 264 ADRIABALTIC D.O.O.
—] Mediteranska 43, 85310 Budva
Objekat:  Opjekat apartmanskog stanovanja sa Lokacija:

poslovanjem 5Su+P+4

Autor projekta:

Milo$ DPikanovié, MA Arh.

UP103.5, blok 103-podblok 103e, na k.p.466/1,
DUP "Becici",KO Becici, Opstina Budva

Vodedi projektant:

Milo$ Dikanovi¢, MA Arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milo$ Dikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat 1:300
Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
Semir Catovié¢, MSc arh., Janja Durovié, BSc politeh. UZA SITUACIJA SA OSNOVOM
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Ze&evié, BSc politeh. KROVA 22

Datum izrade

Jun, 2026.

Datum revizije




LEGENDA
A

ulaz u objekat \ﬂm

granica UP
gradevinska linija

pjesacki prilaz A Kolski prilaz

gabarit objekta - zauzetost

frotoar - beton

bazen

zelene povrsine- nisko rastinje

parterni uredenje- poplocanje kamenom

parterno uredenje oko bazena- deking

+0.00
+ 50.68 apolutna kota

URBANISTICKI PARAMETRI ZADATO UTU PLANIRANI OBJEKAT
Povriina urb.parcele 103.5/ up 103.5 =4533.60 m?
povrsina k.p 466/1 dio UP &ini predmetna k.p.= 615 m? k'p’ 615.00 m?
Povriina pod objektom 369.00 m? 326.28 m?
Indeks zauzetosti 0.60 0.53 (326.28 m?)
Indeks izgradenosti 3.00 3.00 (1844.99 m?)
BGP 1845.00 m? 1844.99 m?
Spratnost P+4 58+P+4
Parking mjesta TPM na 80 m2 podiownog prosford =3 30 PM
UKUPNO BRGP OBJEKTA koje ulazi u obraéun 1844.99 m?
UKUPNO BRGP OBJEKTA sa suterenskim etazama (garaze) koje ne ulaze u obradun 3480.16 m?

/| PROJEKTANT

[
—1

SITA d.o.o. |PIB 03231569
+382 (0) 63 476 264
Mediteranska 43, 85310 Budva

INVESTITOR

ADRIABALTIC D.O.O.

Objekat:  Opjekat apartmanskog stanovanja sa
poslovanjem 5Su+P+4

Autor projekta:

Milo$ DPikanovié, MA Arh.

Lokacija:

UP103.5, blok 103-podblok 103e, na k.p.466/1,
DUP "Becici",KO Becici, Opstina Budva

Vodedi projektant:

Milo$ Dikanovi¢, MA Arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
| Milo$ Dikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat 1:300
Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
| Semir Catovié¢, MSc arh., Janja Durovié, BSc politeh. UZA SITUACIJA SA OSNOVOM
Marija Kljajié, Bsc politeh., Emilija Zeevi¢, BSc politeh. PRIZEMLJA 23

Datum izrade

Jun, 2026.
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LEGENDA -5 SUTERENA

br. naziv prostorije P (m? O (m) zid pod plafon
00. KOMUNIKACUE
01 STEPENISTE 12.57 14.32 disperzivha boja keramika disperzivha boja
fa 02 LIFT 3.24 7.20
03 HODNIK 6.02 10.60 disperzivha boja keramika disperzivna boja
P 04 TAMPON ZONA 5.08 9.38 disperzivha boja keramika disperzivha boja
| B 26.91 m?
| 01. GARAZA 3
| 05 GARAZA 386.71 164.75  disperzivha boja epoksid disperzivha boja
| 06 TEHNICKA PROSTORIJA BR.1 21.92 22.61 disperzivha boja keramika disperzivha boja
[ 07 TEHNICKA PROSTORIJA BR.1 45.12 40.15 disperzivha boja keramika disperzivna boja
\ 08 SOBA ZA OSOBLJE 25.47 31.47 disperzivha boja keramika disperzivha boja
! 09 TEHNICKA PROSTORIJA BR.3 6.08 12.40 disperzivha boja keramika disperzivha boja
‘ 485.30 m?
® ©0 CloM © & ®Y ® NETO 51221 m?
\ \ I o : | | I | BRUTO  554.80 m?
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| | < || : | | || | o % +382 (0) 63 476 264 ADRIABALTIC D.O.O.
| - g pRCE Ly | | | | = Mediteranska 43, 85310 Budva
| RP\"“C‘ b | | I |
LL L | I L | | I | Ay
| | . o | | . | Objekat: Opjekat apartmanskog stanovanja sa Lokacija:
| | I ] | | I | poslovanjem 5Su+P+4
) 538 — ) 320 ) 290 30, | 440 30*1 gp%l 428 i 200 po 142 30, 290 4 — 719 ; UP103.5, blok 103-podblok 103e, na k.p.466/1,
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\ \ N R i i L ‘ Milo$ Pikanovié, MA Arh.
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| | || || : | | || | Vodeci projektant: Vrsta tehniCke dokumentacije:
! ! I L ! ! I ! Milos Dikanovi¢, MA Arh. Idejno rjesenje
| | (. (. | | (. |
® ©0 ®F® ‘ © ® 0l®) ® Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
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Milo$ Dikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat 1:100
Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
Semir Catovi¢, MSc arh., Janja Purovi¢, BSc politeh.
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Zegevié, BSc politeh. | OSNOVA -5 SUTERENA 3.1
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Jun, 2026.




2,361

36

1,725
222

251

50 |

108

351

319

N

215

515

\
!
\
\
[
|
[
\
® ©o @@: © ® O ®
\ \ I P | \ I |
\ \ % \\: | \ % |
\ \ [ 1 B | \ [ 1 \
‘ ; A 450 ‘ ‘ ; ;
! 528 ‘ ‘ 1100 D ‘ 1,327 . ‘ 495 Y
1 538 44‘” 320 4L 290 304L 4L 440 304L4 4L | 428 4L 200 4L 142 304L 4L 290 4L Y 719 >
|
| \ I VL | i I \
T AL AN LS | \ A e | \ A |
__GRANICA PARCELE e | : ’, :
S AN N4
[ = I Ly ey A NN |
[ [ L | \ 1 7 7 oL L -
[ I ( | | o | D
LIFTZA ¢ e V% | | 1) A
AUTO! ol \\
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, T e R Y I U Y T S S [ B =) - - T WSS S s
K N o Tg
[ (I AN ‘ [ [ [ S
AT IS e e N IR e Bl A e Lo e B T 0\ e N AT O A NN
- I 1 04 [ 03 = | | 9
[ N || \ T [ [ [ -
AN L AL AN L L 4 < | 4o E====== v L S E— I . AN L L NN L L
05 | 2 I
| ‘ 09
\ \ ! i 1 8 | s
) 342 20 300 20, 270 0M 480 oM || 408 P 0 180 |20 142 M40 250 sl 'l B o7 21 %
" g | | | = 01 | 02 . | | S =
| 3 [ | N e T - S [ [ >
[ \ \ ‘ \ \ %
SR @ N P 1o F 77777 - 4-—-FtFrPN T+t ---B---8- JRENNN | [ G b
-0
INNAVSe X 200000 _ — o ——————————— B 1 S PN L AN AN A
l | I ‘ = l 1r! 1247
| | L | L | e L | m
LIFT ZA \ \ I ‘ \\; \ \ I \ m 3
Q AUTO | | L I \ I | | I | =
. | | I I | | [ |
[
71/ [ [ I | L [ [ (I [ 4
S | | I | 05 | | I |
- \ \ I I 1280 \ [ I [ 9
Z& \ \ I | L W \ \ I \ =
© — e g e
,,,,,,,,, L\ gl @ ¢ - - s e R NN
[ [ N I 0 [ [ I [
\ \ I L \ \ I \
[ [ I L [ [ I [
\ \ I I \ \ I \
[ [ I 0 [ [ I [ =
\ \ I L \ \ I \
[ [ I L [ [ I [
[ [ I I [ [ I [
| | I i | | I |
,,,,,,,,,,,,,, S R R I R S R B ) S I I R | IRV Y
\
| | ] i | | |
[ [ I I [ [ I [
\ \ I Lo \ \ I \ g
| | I I | | I |
3 | ‘ g ! =
fffffffffffffffff 1 1 m Mmoo
[ [ o s [ [ ] [
\ I L [ [ I \
27 34 250 20| 250 L 1 180 300 A 250 250 | 250 160 250 30), | 250 50 |20 246 21 -
\ \ I I \ \ I \ N
[
; 20 | 19 18 N 17 16 . 15 14 13
T T N S NI S KRS = = re = — e B N
\ [ S [ L [ - [ S
\ ! iy [ ! ] g 8 -
| [ il L [ I |
| [ I 07 b o I 08
I I [ e | I Il I =
\ [ [ L [ [ I [
) | 8 I I | | I | 0
| \ \\4,% | [ [ I [ GRAN/C 2
\ | I : L+ | | I | APARCE[
[ [ [ L [ [ I [ E
[ \ [ L [ [ I [
[ [ L [ [ I [
| |5 e I | | I |
| RP\"“C‘ b | | I |
L [ - (I L [ [ I [ 4
[ \ B I L [ [ I [
[ [ I L [ [ I [
) 538 4L 320 4L 290 304L 4L 440 304L 4L | 428 4L 200 4L 142 304L 4L 290 4L 719 ;
L 855 L I 2,595 L
- \ f T T T 345 \ \ T \ g
[ [ 1 T [ [ 1 [
[ [ I L [ [ I [
[ [ I L [ [ I [
\ \ [ [ \ \ [ \
[ [ I g [ [ I [
[ [ I I ‘ [ [ I [
® ©0D e® > © ® 0l©) ®

L 55 ),

156

1,980

170

2,361

LEGENDA -4 SUTERENA

br. naziv prostorije P (m? O (m) zid pod plafon
00. KOMUNIKACIJE
01 STEPENISTE 12.57 14.32 disperzivha boja keramika disperzivha boja
02 LIFT 3.24 7.20
03 HODNIK 6.02 10.60 disperzivha boja keramika disperzivna boja
04 TAMPON ZONA 5.08 9.38 disperzivha boja keramika disperzivha boja
26.91 m?
01. GARAZA
05 GARAIZA 386.72 172.65  disperzivna boja epoksid disperzivha boja
05 TEHNICKA PROSTORIJA BR.1 21.92 22.61 disperzivha boja keramika disperzivha boja
07 TEHNICKA PROSTORIJABR.2  45.12 40.14 disperzivha boja keramika disperzivha boja
08 SOBA ZA OSOBLJE 25.48 31.48 disperzivha boja keramika disperzivha boja
09 TEHNICKA PROSTORIJA BR.3 6.08 12.40 disperzivha boja keramika disperzivha boja
485.32 m?
NETO 512.23 m?
BRUTO  554.80 m?
PROJEKTANT INVESTITOR
SITA d.o.o. |PIB 03231569
% +382 (0) 63 476 264 ADRIABALTIC D.O.O.
Mediteranska 43, 85310 Budva
Objekat: opjekat apartmanskog stanovanja sa Lokacija:

poslovanjem 5Su+P+4

Autor projekta:
Milos Dikanovié¢, MA Arh.

UP103.5, blok 103-podblok 103e, na k.p.466/1,
DUP "Becici",KO Becici, Opstina Budva

Vodeci projektant:

Milo$ DPikanovié, MA Arh.

Vrsta tehniCke dokumentacije:

Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milo$ Dikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat 1:100
Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
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LEGENDA -3 SUTERENA

br. naziv prostorije P (m? O (m) zid pod plafon
00. KOMUNIKACIJE
01 STEPENISTE 12.57 14.32 disperzivha boja keramika disperzivha boja
02 LIFT 3.24 7.20
03 HODNIK 6.02 10.58 disperzivha boja keramika disperzivna boja
04 TAMPON ZONA 5.08 9.38 disperzivha boja keramika disperzivha boja
26.91 m?
01. GARAZA
05 GARAIZA 387.41 165.60  disperzivna boja epoksid disperzivha boja
06 TEHNICKA PROSTORIJA BR.1 22.24 19.01 disperzivha boja keramika disperzivha boja
07 TEHNICKA PROSTORIJABR.2  23.83 29.90 disperzivha boja keramika disperzivha boja
08 SOBA ZA OSOBLJE 13.54 16.93 disperzivha boja keramika disperzivha boja
09 TEHNICKA PROSTORIJA BR.3 6.08 12.40 disperzivha boja keramika disperzivha boja
453.10 m?
NETO 480.01 m?
BRUTO  525.57 m?
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LEGENDA -2 SUTERENA

br. naziv prostorije P (m?) O (m) zid pod plafon
00. KOMUNIKACUJE
01 STEPENISTE 11.13 14.32 disperzivha boja keramika disperzivha boja
02 LIFT 3.02 6.96
03 HODNIK 23.68 31.40 disperzivha boja keramika disperzivha boja
04 TEHNICKA PROSTORIJA 3.76 8.60 disperzivha boja keramika disperzivha boja
41.59 m?
01. APARTMAN BR. 21 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 HODNIK 4.96 11.20 disperzivha boja parket disperzivha boja
02 KUPATILO 3.48 7.49 keramika keramika disperzivha boja
03 KUHINJA 6.18 10.40 disperzivha boja keramika disperzivha boja
04 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM  19.92 19.14 disperzivha boja parket disperzivha boja
05 SPAVACA SOBA 10.87 15.38 disperzivha boja parket disperzivha boja
06 TERASA 4.19 8.50 disperzivha boja deking disperzivha boja
49.60 m?
02. APARTMAN BR. 22 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 HODNIK 4.86 10.92 disperzivha boja parket disperzivha boja
02 KUPATILO 3.38 7.80 keramika keramika disperzivha boja
03 DNEVNA SOBA 10.85 14.13 disperzivha boja parket disperzivha boja
04 KUHINJA 2.08 8.13 disperzivha boja parket disperzivha boja
05 SPAVACA SOBA 6.92 10.52 disperzivha boja parket disperzivha boja
28.09 m?
03. APARTMAN BR. 23 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 HODNIK 2.95 7.92 disperzivha boja parket disperzivha boja
02 OSTAVA 0.73 3.52 disperzivha boja parket disperzivha boja
03 KUPATILO 3.59 7.72 keramika keramika disperzivha boja
04 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM  21.34 20.97 disperzivha boja parket disperzivha boja
05 KUHINJA 4.00 8.60 disperzivha boja keramika disperzivha boja
06 SPAVACA SOBA 12.99 14.63 disperzivha boja parket disperzivha boja
07 TERASA 4.81 9.30 disperzivha boja deking disperzivha boja
50.41 m?
04. APARTMAN BR. 24 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 HODNIK 4.59 10.56 disperzivha boja parket disperzivha boja
02 KUPATILO 3.48 7.49 keramika keramika disperzivha boja
03 KUHINJA 5.66 9.86 disperzivna boja keramika disperzivna boja
04 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM  19.83 21.28 disperzivnha boja parket disperzivha boja
05 SPAVACA SOBA 10.82 16.19 disperzivha boja parket disperzivha boja
06 TERASA 419 8.50 disperzivha boja deking disperzivha boja
48.57 m?
NETO 218.26 m?
BRUTO 261.77 m?
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LEGENDA -1 SUTERENA

br. naziv prostorije P (m3?) O (m) zid pod plafon
00. KOMUNIKACIJE
01 STEPENISTE 11.13 14.32 disperzivnha boja keramika disperzivna boja
02 LIFT 3.02 6.96
03 HODNIK 23.68 31.40 disperzivha boja keramika disperzivha boja
04 TEHNICKA PROSTORIJA 3.76 8.60 disperzivha boja keramika disperzivha boja
41.59 m?
01. APARTMAN BR. 17 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 HODNIK 4,94 11.20 disperzivha boja parket disperzivha boja
02 KUPATILO 3.48 7.49 keramika keramika disperzivha boja
03 KUHINJA 6.18 10.40 disperzivna boja keramika disperzivna boja
04 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM  19.92 19.14 disperzivha boja parket disperzivha boja
05 SPAVACA SOBA 10.87 15.38 disperzivha boja parket disperzivha boja
06 TERASA 4,19 8.50 disperzivha boja deking disperzivha boja
49.58 m?
02. APARTMAN BR. 18 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 HODNIK 4.86 10.92 disperzivha boja parket disperzivha boja
02 KUPATILO 3.38 7.80 keramika keramika disperzivha boja
03 DNEVNA SOBA 10.85 14.13 disperzivha boja parket disperzivha boja
04 KUHINJA 2.08 8.13 disperzivnha boja parket disperzivna boja
05 SPAVACA SOBA 6.92 10.52 disperzivha boja parket disperzivna boja
28.09 m?
03. APARTMAN BR. 19 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 HODNIK 2.95 7.92 disperzivnha boja parket disperzivna boja
02 OSTAVA 0.73 3.52 disperzivha boja parket disperzivha boja
03 KUPATILO 3.59 7.72 keramika keramika disperzivha boja
04 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM  20.93 20.36 disperzivha boja parket disperzivha boja
05 KUHINJA 4.00 8.60 disperzivha boja keramika disperzivna boja
06 SPAVACA SOBA 12.99 14.63 disperzivha boja parket disperzivha boja
07 TERASA 5.27 9.90 disperzivha boja deking disperzivha boja
50.46 m?
04. APARTMAN BR. 20 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 HODNIK 4.59 10.56 disperzivnha boja parket disperzivna boja
02 KUPATILO 3.48 7.49 keramika keramika disperzivnha boja
03 KUHINJA 5.66 9.86 disperzivha boja keramika disperzivha boja
04 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM  19.83 21.28 disperzivnha boja parket disperzivna boja
05 SPAVACA SOBA 10.80 16.15 disperzivnha boja parket disperzivna boja
06 TERASA 4.19 8.50 disperzivha boja deking disperzivha boja
48.55 m?
NETO 218.27 m?
BRUTO 261.77 m?
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LEGENDA PRIZEMLJA
br. naziv prostorije P (m3?) O (m) zid pod plafon
01. KOMUNIKACIJE

8L 01 VJETROBRAN 5.04 9.00 disperzivha boja keramika disperzivha boja
8L yAR 02 HODNIK 27.98 41.14 disperzivha boja keramika disperzivha boja
03 LIFT 3.24 7.20 keramika
04 HODNIK 7.28 12.80 disperzivha boja keramika disperzivha boja
05 STEPENISTE 12.88 24.05 disperzivha boja keramika disperzivha boja
56.42 m?
02. POSLOVNI PROSTORI
06 POSLOVNI PROSTOR BR.1 53.86 29.99 disperzivha boja keramika disperzivha boja
07 POSLOVNI PROSTOR BR.2 25.62 25.46 disperzivha boja keramika disperzivha boja
08 POSLOVNI PROSTOR BR.3 23.25 25.63 disperzivnha boja keramika disperzivha boja
09 POSLOVNI PROSTOR BR.4 24.02 21.76 disperzivha boja keramika disperzivha boja
10 POSLOVNI PROSTOR BR.5 39.63 33.29 disperzivha boja keramika disperzivha boja
166.38 m?
NETO 222.80 m?

BRUTO  259.06 m2+ terasa 41.38 m2 / ukupno 300.44 m?
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LEGENDA PRVOG SPRATA

br. naziv prostorije P (m3?)
00. KOMUNIKACLJE
01 STEPENISTE 12.57
02 LIFT 3.24
03 HODNIK 20.48
36.29 m?
01. APARTMAN BR. 1 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 HODNIK 4.51
02 OSTAVA 0.50
02a OSTAVA 0.31
03 KUPATILO 3.49
04 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 19.80
05 KUHINJA 3.64
06 TERASA 3.64
07 SPAVACA SOBA 10.82
46.71 m?
02. APARTMAN BR. 2 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 HODNIK 5.99
02 KUPATILO 3.38
03 DNEVNA SOBA 12.65
04 KUHINJA SA TRPEZARIJOM 2.11
05 SPAVACA SOBA 7.22
06 TERASA 497
36.32 m?
03. APARTMAN BR. 3 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 HODNIK 1.71
02 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM | TRPEZARIJOM  23.44
03 DEGAIMAN 1.21
03 TERASA 4.90
04 OSTAVA 1.36
05 KUPATILO 403
06 SPAVACA SOBA 11.44
48.09 m?
04. APARTMAN BR. 4 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 HODNIK 4.51
02 OSTAVA 0.50
02a OSTAVA 0.31
03 KUPATILO 3.49
04 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 19.80
05 KUHINJA 3.64
06 TERASA 3.64
07 SPAVACA SOBA 10.82
46.71 m?

NETO 214.12 m?
BRUTO  256.37 m?

O (m) zid pod plafon

14.53 disperzivna boja keramika disperzivna boja
7.20

28.80 disperzivnha boja keramika disperzivha boja
11.32 disperzivna boja parket disperzivha boja
2.86 disperzivna boja parket disperzivna boja
2.24 disperzivnha boja parket disperzivha boja
7.59 keramika keramika disperzivha boja
23.72 disperzivna boja parket disperzivna boja
9.45 disperzivnha boja keramika disperzivha boja
8.51 disperzivna boja keramika disperzivha boja
14.60 disperzivna boja parket disperzivna boja
12.39 disperzivna boja parket disperzivna boja
7.80 keramika keramika disperzivha boja
14.57 disperzivna boja parket disperzivha boja
8.23 disperzivna boja keramika disperzivha boja
10.75 disperzivha boja parket disperzivha boja
10.68 disperzivna boja keramika disperzivha boja
5.24 disperzivna boja parket disperzivha boja
21.42 disperzivna boja parket disperzivha boja
4.40 disperzivha boja parket disperzivha boja
10.56 disperzivna boja keramika disperzivha boja
4.80 disperzivna boja keramika disperzivha boja
8.04 keramika keramika disperzivna boja
16.17 disperzivnha boja parket disperzivha boja
11.32 disperzivna boja parket disperzivha boja
2.86 disperzivna boja parket disperzivha boja
2.24 disperzivna boja parket disperzivna boja
7.59 keramika keramika disperzivha boja
23.72 disperzivnha boja parket disperzivha boja
9.45 disperzivna boja keramika disperzivna boja
8.44 disperzivnha boja keramika disperzivha boja
14.60 disperzivna boja parket disperzivha boja
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LEGENDA DRUGOG SPRATA
br. naziv prostorije P (m?) O (m) zid pod plafon
00. KOMUNIKACIJE
01 STEPENISTE 12.57 14.53 disperzivna boja keramika disperzivna boja
02 LIFT 3.24 7.20
o 03 HODNIK 20.48 28.80 disperzivnha boja keramika disperzivha boja
36.29 m?
P 01. APARTMAN BR. 5 - JEDNOSOBAN APARTMAN
| 01 HODNIK 4.51 11.32 disperzivnha boja parket disperzivha boja
| 02 OSTAVA 0.50 2.86 disperzivna boja parket disperzivna boja
| 02a OSTAVA 0.31 2.24 disperzivha boja parket disperzivha boja
| 03 KUPATILO 3.49 7.59 keramika keramika disperzivha boja
| 04 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 19.80 23.72 disperzivna boja parket disperzivna boja
| 05 KUHINJA 3.64 9.45 disperzivnha boja keramika disperzivha boja
06 TERASA 3.64 8.44 disperzivna boja keramika disperzivha boja
: 07 SPAVACA SOBA 10.82 14.60 disperzivna boja parket disperzivna boja
46.71 m?
® ©O® e® | © ® 0l ® 02. APARTMAN BR. 6 - JEDNOSOBAN APARTMAN
| | | P! | | | | 01 HODNIK 5.99 12.39 disperzivna boja parket disperzivna boja
| | L [ | | L | 02 KUPATILO 3.38 7.80 keramika keramika disperzivha boja
| | | | \ | | | | 03 DNEVNA SOBA 12.65 14.57 disperzivna boja parket disperzivha boja
\ 04 KUHINJA SA TRPEZARIJOM 211 8.23 disperzivna boja keramika disperzivna boja
‘ ‘ b b ‘ ‘ b ‘ 05 SPAVACA SOBA 7.22 10.75 disperzivha boja parket disperzivha boja
‘ ‘ b by ‘ ‘ b ‘ 06 TERASA 4.90 10.56 disperzivna boja keramika disperzivha boja
| | (. (. | | | (. | 36.25 m?
_ ‘ ‘ bl Ly ‘ ‘ bl ‘ 03. APARTMAN BR. 7 - JEDNOSOBAN APARTMAN
e ‘ ‘ b oy ‘ ‘ b ‘ 01 HODNIK 1.71 5.24 disperzivna boja parket disperzivna boja
1 | GRANI A PARCELE oy I I Il I 02 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM | TRPEZARIJOM  23.44 21.42 disperzivna boja parket disperzivna boja
I ! T — 2,485 ! ! b ! 03 DEGAZMAN 1.21 4.40 disperzivha boja parket disperzivha boja
| 222 f — I A — — f 281 03 TERASA 4.90 10.56 disperzivna boja keramika disperzivha boja
| 47 273 o 290 e Y 422 L0 331\ i ‘]OO = 120 2 1L 04 OSTAVA 1.36 4.80 disperzivna boja keramika disperzivna boja
1 7 171 (O 05 KUPATILO 4.03 8.04 keramikja keramika disperzivha boja
o \ | | G | L 06 SPAVACA SOBA 11.44 16.17 disperzivnha boja parket disperzivha boja
S TN T T — = — = — — RADEVINSKA LINIJA 48.09 m?
~ n o RAPEVINDRALINKA - \
® N\ NN - e YA ® 04. APARTMAN BR. 8 - JEDNOSOBAN APARTMAN
ol o - - - — 01 HODNIK 4.51 11.32 disperzivha boja parket disperzivha boja
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, IR e 02 OSTAVA 0.50 2.86 disperzivna boja parket disperzivna boja
- 02a OSTAVA 0.31 2.24 disperzivna boja parket disperzivna boja
QS 03 KUPATILO 3.49 7.59 keramika keramika disperzivha boja
04 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 19.80 23.72 disperzivha boja parket disperzivha boja
@ N N R @ 05 KUHINJA 3.64 9.45 disperzivna boja keramika disperzivna boja
z 06 TERASA 3.64 8.44 disperzivnha boja keramika disperzivha boja
\ = 07 SPAVACA SOBA 10.82 14.60 disperzivnha boja parket disperzivha boja
Q 46.71 m?
0\
Y o NETO  214.05m?
o © g BRUTO  256.37 m?
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LEGENDA TRECEG SPRATA

br. naziv prostorije P (m?) O (m) zid pod plafon
00. KOMUNIKACIJE
01 STEPENISTE 12.57 14.53 disperzivna boja keramika disperzivna boja
02 LIFT 3.24 7.20
o 03 HODNIK 20.48 28.80 disperzivna boja keramika disperzivha boja
36.29 m?
P 01. APARTMAN BR. 9 - JEDNOSOBAN APARTMAN
| 01 HODNIK 4.51 11.32 disperzivna boja parket disperzivha boja
| 02 OSTAVA 0.50 2.86 disperzivna boja parket disperzivna boja
| 02a OSTAVA 0.31 2.24 disperzivha boja parket disperzivha boja
| 03 KUPATILO 3.49 7.59 keramika keramika disperzivha boja
| 04 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 19.80 23.72 disperzivna boja parket disperzivna boja
| 05 KUHINJA 3.64 9.45 disperzivna boja keramika disperzivha boja
06 TERASA 3.64 8.44 disperzivna boja keramika disperzivha boja
: 07 SPAVACA SOBA 10.82 14.60 disperzivna boja parket disperzivna boja
46.71 m?
® ©O® e® | © ® 0l ® 02. APARTMAN BR. 10 - JEDNOSOBAN APARTMAN
| | | P! | | | | 01 HODNIK 5.99 12.39 disperzivna boja parket disperzivna boja
| | L [ | | L | 02 KUPATILO 3.38 7.80 keramika keramika disperzivha boja
| | | | \ | | | | 03 DNEVNA SOBA 12.65 14.57 disperzivna boja parket disperzivha boja
\ 04 KUHINJA SA TRPEZARIJOM 2.11 8.23 disperzivna boja keramika disperzivna boja
‘ ‘ b b ‘ ‘ b ‘ 05 SPAVACA SOBA 7.22 10.75 disperzivha boja parket disperzivha boja
‘ ‘ b by ‘ ‘ b ‘ 06 TERASA 4.90 10.56 disperzivna boja keramika disperzivha boja
| | (. (. | | | (. | 36.25 m?
o ‘ ‘ hl by ‘ ‘ hl ‘ 03. APARTMAN BR. 11 - JEDNOSOBAN APARTMAN
T e ‘ ‘ b oy ‘ ‘ b ‘ 01 HODNIK 1.71 5.24 disperzivna boja parket disperzivna boja
L — | GRANICA RCELE oy I I Il I 02 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM | TRPEZARIJOM  23.44 21.42 disperzivna boja parket disperzivha boja
[ | e — 2,485 1 ‘ - ‘ 03 DEGAZMAN 1.21 4.40 disperzivna boja parket disperzivha boja
| 222 f — I R — — — f 281 03 TERASA 4.90 10.56 disperzivna boja keramika disperzivha boja
| 47 273 453 290 100 Y 329 100 331\ i ‘]OO £ 100 20 100 30 - - =100 290 *****k——fﬁl%,,f:{iz_\ 04 OSTAVA 1.36 4.80 disperzivna boja keramika disperzivna boja
1 7 T (I 7 7 05 KUPATILO 4.03 8.04 keramika keramika disperzivha boja
- \ | | L | | | 06 SPAVACA SOBA 11.44 16.17 disperzivna boja parket disperzivha boja
SN N " — <= — — 4+— — — __ __ __ __ _ GRADEVINSKA LINJA o | 48.09 m?
. = e = 04. APARTMAN BR. 12 - JEDNOSOBAN APARTMAN
77777777777777777777 o é S -/ = - @7 o 01 HODNIK 4.51 11.32 disperzivna boja parket disperzivna boja
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, I T e 02 OSTAVA 0.50 2.86 disperzivna boja parket disperzivna boja
- 02a OSTAVA 0.31 2.24 disperzivna boja parket disperzivna boja
QS 03 KUPATILO 3.49 7.59 keramika keramika disperzivha boja
04 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 19.80 23.72 disperzivnha boja parket disperzivha boja
7777777777777 N @ 05 KUHINJA 3.64 9.45 disperzivna boja keramika disperzivna boja
\ z 06 TERASA 3.64 8.44 disperzivna boja keramika disperzivha boja
= 07 SPAVACA SOBA 10.82 14.60 disperzivna boja keramika disperzivha boja
\ S\ 46.71 m?
% \ o NETO 214.05 m?
Q < & BRUTO  256.37 m?
5 % o
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br. naziv prostorije P (m3?)
00. KOMUNIKACLJE
01 STEPENISTE 12.57
02 LIFT 3.24
03 HODNIK 20.48
36.29 m?
01. APARTMAN BR. 13 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 HODNIK 4.51
02 OSTAVA 0.50
02a OSTAVA 0.31
03 KUPATILO 3.49
04 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 19.80
05 KUHINJA 3.64
06 TERASA 3.62
07 SPAVACA SOBA 10.82
46.69 m?
02. APARTMAN BR. 14 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 HODNIK 5.99
02 KUPATILO 3.38
03 DNEVNA SOBA 12.65
04 KUHINJA SA TRPEZARIJOM 2.11
05 SPAVACA SOBA 7.22
06 TERASA 4.90
36.25 m?
03. APARTMAN BR. 15 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 HODNIK 1.71
02 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM | TRPEZARIJOM  23.44
03 DEGAIMAN 1.21
03 TERASA 4.90
04 OSTAVA 1.36
05 KUPATILO 403
06 SPAVACA SOBA 11.44
48.09 m?
04. APARTMAN BR. 16 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 HODNIK 4.51
02 OSTAVA 0.50
02a OSTAVA 0.31
03 KUPATILO 3.49
04 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 19.80
05 KUHINJA 3.64
06 TERASA 3.64
07 SPAVACA SOBA 10.82
46.71 m?

NETO 214.03 m?
BRUTO  251.90 m?

UKUPNO BRGP OBJEKTA koje ulazi u obracun

UKUPNO BRGP OBJEKTA sa suterenskim etazama (garaze) koje ne uvlaze v obracun

LEGENDA CETVRTOG SPRATA

O (m) zid pod plafon

14.53 disperzivna boja keramika disperzivna boja
7.20

28.80 disperzivna boja keramika disperzivha boja
11.32 disperzivna boja keramika disperzivha boja
2.86 disperzivna boja keramika disperzivna boja
2.24 disperzivnha boja keramika disperzivnha boja
7.59 keramika keramika disperzivha boja
23.72 disperzivna boja keramika disperzivna boja
9.45 disperzivha boja keramika disperzivha boja
8.44 disperzivna boja keramika disperzivha boja
14.60 disperzivna boja keramika disperzivna boja
12.39 disperzivna boja parket disperzivna boja
7.80 keramika keramika disperzivha boja
14.57 disperzivna boja parket disperzivha boja
8.23 disperzivna boja keramika disperzivha boja
10.75 disperzivha boja parket disperzivha boja
10.56 disperzivna boja keramika disperzivha boja
5.24 disperzivna boja parket disperzivha boja
21.42 disperzivna boja parket disperzivha boja
4.40 disperzivna boja parket disperzivna boja
10.56 disperzivna boja keramika disperzivha boja
4.80 disperzivna boja keramika disperzivha boja
8.04 keramika keramika disperzivna boja
16.17 disperzivna boja parket disperzivha boja
11.32 disperzivna boja parket disperzivha boja
2.86 disperzivna boja parket disperzivha boja
2.24 disperzivna boja parket disperzivna boja
7.59 keramika keramika disperzivha boja
23.72 disperzivna boja parket disperzivha boja
9.45 disperzivna boja keramika disperzivna boja
8.44 disperzivha boja keramika disperzivha boja
14.60 disperzivna boja parket disperzivha boja

1844.99 m?

3480.16 m?
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