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Minstarstvo prostomog planirania, 81000 Podgorica, Cma Gora
urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 448 200

E«"E! Cma Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
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Drektorat glavnog driavnog arhitekte
Broj: 05-332/25-9356/2
Podgorica, 26.07 2025, godine

davanje saglasnosti na idejno fesenje arhitektonskog projexta montazno-demontazni li
objekat — privremeni ugostiteljski objekat, na lokacy 5.31, kat parcela broy 965/14 KO Tivat,
Ops$una Tivat, donosi

RJESENJE

Obrazloizenje

Aktom broy 05-332/25-8356/1 od 25.07 2025 godine, Direktoratu glavnog drzavnog arhtekte
ovog Ministarstva, obratio se “ADRIATIC MARINAS" DOO TIVAT, zahtjevom za davanje

tehniCkim uslovima, u dijelu obl&kovanja i matenjalizacie. osnovnim urbanistiékim parametnma
(indeks izgradenosti, indeks Zauzetosli, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj linyi) | drugim urbanistitkim parametnma (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta); 2) idejno riesenje projekta arhitekture priviemenog objexta za koji
se zraduje glavni projekat. u odnosy na oblikovanje, matenjalzaciju | urbanistiéke parametre 1z
programa iz clana 72 stav 5 ovog zakona.



Uz idejno rjedenje podnosilac zahyeva je dostavio Urbanistitko tehniéke usiove br.0210-
784/58 - Up zdate dana 20 05.2025.godine od strane Javnog preduzeta za upravihanje morskim
dobrom Crme Gore

Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekle ovog Ministarstva, razmotnio je predmetni zahtjev |
odluéio kao u dispozitivu rieden;a, a Ovo 53 shedet:h razioga

Predmetni montazno-demontazni privrement objekat - privremeni ugostitoljski objekat
predwden je na lokacsy! 531, na katastarskoj parcell broy 885/14 KO Twal, shodno lzmjenama |
dopunama Programa priviemenih obyekata u zoni morskog dobra za opétinu Tivat za penod 2024 -
2028. godine, od februara 2025. godine. Na lokaciy je predviden objekat maksimaine povrdine 50
m?. U uslovima je dat opis montazno-demontaZnog priviemenog objekta — priviemen ugostiteljski
objexat

Montazno demontazni privremeni objekat od termo panela.
Prema navedenom Programu, za ugostiteljske objekte vaze | sheded uslovi

. Prilikom odredivan;a taéne lokacie objexla na terenu postovatii pravio da se zauzimanjem
javne povrine u svrhu postavijanja odnosno izgradnje priviemenog ugostiteljskog objekla
mora osigurati nesmetano koriséenje okolnih 2grada, drugih objekata | urbane opreme, te se
ne smiu ugrozili sigurnost | redovan protok utesnika saobracaja | onemoguciti prolaz
vozilima javih siuzbr i interventnim vozilima (hitna pomoé, vatrogasno vozilo, pokcija...), kao
ni ugroziti nesmetan pogled na more stalnih obyekata u zaledu,

. Pnikom postavijanja odnosno gradenja priviemenog ugostitelskog objekia nye dozvoljeno
sjeti drvede i ostalo vrjedno rastinje, vet je polo2aj, oblk | vehiéinu objekta neophodno
prilagoditi usiovima konkretne lokacije kako bi se satuvalo zatedeno vnjedno rastinje,

. Privremeni ugostiteljski objekti mogu biti montazno-demonta2ni & nepokretni, U zavisnosti
od gabarita objexia | specifitnih uslova terena | konkretne lokacye. U slutaju gd;e je postosec
ugostiteljski objekat, zgraden kao nepokretni priviemeni objekat isti se zadr2ava kao takav,
u gabantim propisanim Programom,

. Zelene, odnosno plane pjedtane povr&ne, povifine na podruéju pnrodnog | kultumo-
istorijskog podrudia zasticene okoline, stanh gradova, kultumo-istonjskih | ambgentalnih
cjelina, povrsine u neposrednoj blaini ik zasticeno) okolini nepokretnih kulturnih dobara, kao
| povrine mora ne mogu se betonirat za potrebe planiranja | postavijania nowh priviementh
ugostiteljskih obyekata,

- Postojeta podioga objekta mora biti autentiéna, ne vieStacki stvorena za potrebe
postavijanja novog priviemenog objekta

Uvidom u ldejno nedenje, utvrduje se da je na predmetnoj lokacy projektovan montazno-
demonta2ni priviemeni objekat - privremeni ugostiteljski objekat spratnosti P, bruto povrdine
objekta 50 m’. Objekat je projekiovan kao montazni, samostojeci objekat, konciperan u sistemu
telitne konstrukcije | termozolacionth panela (termopaneia). Unutradnyi raspored projektovan je u
skladu sa vazedim standardima | obuhvata zonu za prijem i skladistenje namumica, zonu za
pnpremu hiadnih i sirovih jela, zonu za termiCku obradu hrane, zonu za seriranje | zdavanje jela
zonu za pranje posuda | pribora, Kao 1 tehnitki prostor (rashladni uredaji, zamzivad, orman).
Objekat je predwden za postavijanje na postojecu betonsku podiogu. Takode, objekat je projektovan
sa svim neophodnim instalaciama koje omogutavaju nesmetano obavijanje planirane ugostiteljske
djelatnost

Napomena Nakon izrade dokumantacie trazene UTU potrebno je JPMD dostaviti Revxdovani glavni
projekat (na CO-u u zastitenoj verzij), onginal i ovjerenuy kopyu Saglasnosti Glavnog driavnog
arhitekte | Dozvolu za obavijanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u zasbcenom podruju izdatu od
strane Agencie za zastitu 2ivotne sredine, Saglasnost Uprave 78 zastity kulturmih dobara



Kod ZloZenog pravnog | ¢injeniénog stanja stvarn, ovaj Direktorat je nasao da je montazno-
demontazni privremeni objekat - priviemeni ugostiteljski objekat, na lokacyi 5.31, kat parceta
broj §65/14 KO Tivat, Opstina Tivat, projektovano od strane “Frau® d.oo. Podgonica, u sklady sa
urbanistiéko tehnidkim uslovima, izdatih na Oosnovu smjernica iz zmjena i dopuna Programa
priviemenih objekata u zoni morskog dobra za period od 2024 godine -2028 godine, te je zahtjev
rjesio kao u dispozitivy.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTIT: Protiv ovog resenja moze se Zjaviti 2alba ovom Ministarstvy
U roku od 8 dana od dana Njegovog prijema.
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