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Cma Gora Adresa 1V proleterske bngade broj 19
Ministarstvo prostomog planirania, 81000 Podgorica, Crma Gora
urbanizma i dr2avne imovine tel +382 20 446 200

fax +382 20 446 215
Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-10997/4
Podgorica, 03.11.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | driavne imovine, Direktorat Glavnog
dr2avnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 | 25 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme
Gore* broj 19/25 i 82/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (. Sluzbeni list Crme Gore®
broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjesavajuéi po zahtjevu podnosioca Vukadinovi¢ Velimira, za
davanje saglasnosti na dopunjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekia, projektovano od strane
_Plan M1* DOO Budva, ovjereno elektronskim potpisom dana 22.10.2025.godine u 18:49:45 +
02'00', za izgradnju turistitkog objekta- apartmanskog tipa, na lokaciji koju &ini UP 177, koju Cine
kat.parcele br. 2760/20, 2760/18, 2760/36, 2760/34 | 2760/44 sve KO Zablak |, u zahvatu
Detaljnog urbanistitkog plana “Zabljak-zmjene | dopune” (,Sluzbeni list Crme Gore — opStinski
propisi® br. 07/14), Opétina Zabljak, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva Vukadinovic Velimiru na dopunjeno dejno
rieenje arhitektonskog projekta, projeklovano od strane Plan M1" DOO Budva, ovjereno
elektronskim potpisom dana 22.10.2025.godine u 18:49:45 + 02'00", za izgradnju turistiCkog
objekta- apartmanskog tpa, na lokaciji koju &ni UP 177, koju &ine kat.parcele br. 2760/20,
2760/18, 2760/36, 2760/34 | 2760/44 sve KO Zabljak |, u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana
*Zabljak-izmjene | dopune” (,Sluzbeni list Cme Gore - opétinski propisi® br. 07/14), Qpétina
Zabjjak, ukupne bruto razviene gradevinske povrsine objekata 178,00m° (planom zadato
180,00m?), indeksa izgradenosti 0,585 (planom zadalo 0.60), povrsine pod objektom 89,00m’
(planom zadato 105,00m?); indeksa zauzetosti 0,283 (planom zadato 0.35). spratnosti S+P+1
(planom zadato P+1+Pk) - u pogledu usaglasenosti sa smjemicama za oblikovanje |
materijalizaciju | osnovnim urbanistickim paramelrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost, odnosno visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji) i drugim urbanistiCkim
parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena objekta).

Obrazloz2enje

Aktom broj 05-332/25-10997/1 od 11.09.2025.godine, Direktoratu Glavnog driavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se Vukadinovié Velimir, zahtjevom za davanje saglasnosti na
idejno rjedenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane .Plan M1 DOO Budva, ovjereno
elektronskim potpisom dana 13.08.2025.godine u 13:13:13 + 02'00', za izgradnju tunstiCkog
objekta- apartmanskog tipa, na lokaciji koju &ini UP 177, koji Cine kat. parcela br.2760/20, 2760/36,
2760/34 | 2760/44 KO Zabljak |, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana *Zabljak-zmjene i
dopune” (,Sluzbeni list Cme Gore - opstinski propisi* br. 07/14), Opstina abljak.

Glanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore’ broj
19/25 | 92/25) utvrdena su oviascenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da daje saglasnost
na: 1) kiejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i vise,
hotela odnosno turistitkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistitkog rizorta, trga, skvera,
setalifta, gradskog parka i objekta iz Clana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa:
urbanisticko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja | materijalizacije, osnovnim urbanistiCkim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosy, spratnos! odnosno visina objekla, odnos



prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Clanom B Zakona o izgradnji objekata (.Stuzbeni kst Crne Gore” broj 19/25 1 92/25), data je
definicija tehnike dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numencke | grafiCke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nalin gradenja objekta a stavom 2. istog
&lana Zakona je utvrdeno da se ista zraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehnitkim uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i pravilima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke
dokumentacije &ni, izmedu ostalog | idejno riesenje, $to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav e
Zakona &ini obaveznost uskladenosti wdejnog rieSenja kao vrste tehnitke dokumentacie sa
urbanistitko-tehnitkim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima | pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Slu2beni list Cme Gore” broj 19/25 i 82/25),
navedeno je da se idejnim rjesenjem utvrduje generaina koncepcija za izgradnju objekia, a
narodito: uklapanje objekta u prostor, polo2aj objekta u okviru lokacie i prema susjednim
objektima; 3D wvizuelizacija objekta; uslovi i riesenja priklfjuenja objekta na saobractajnu,
instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu ~ Direktoratu glavnog drZavnog
arhitekte sljede¢u dokumentaciju: Urbanstitko-tehnicke usiove broj. 04-332/24-488 izdati dana
08.10.2024. godine od strane Sekretarjata za uredenje prostora, zasltu Zivotne sredine i
komunelano stambene poslove Opstine Zabljak; Elaborat parcelacije po DUP-u ovjeren dana
23.04.2025.godine; Izjavu projektanta sa tabelarmim prikazom zadath i ostvarenih urbanistickih
parametara | dopunjeno idejno riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasticenoj
digitainoj formi,

Direktorat glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotno je predmetni zahtjev i
odlutio kao u dispozitivu rjedenja, a ovo sa sijedecih razioga.

Shodno grafitkom prilogu Flan namjene povrsina iz planskog dokumenta predmetna
lokacija se nalazi na povrdinama za stanovanje male gustine (SMG). Povrine za stanovanje su
planskim dokumentom prete2no namienjene za staino | povremeno stanovanje. Pored
stanovanja, mogu se nadi i objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika podruéja i to: trgovina | ugostiteljski objekti, objekli za smjestaj tunsta,
poslovni sadraji koji su smjedteni u prizemijima | mezaninima stambenih objekata. U jednom
stambenom objektu mogu bti organzovane najvise 4 stambene jedince. Maksimaina BRGP
individualnog stambenog objekta je 500m?,

Gradevinska linija prema javnoj povréini je definisana graficki sa numenikim podacima, a
gradevinske knije prema susjednim parcelama su definisane opisno. Na spratnim eta2ama je
dozvoljeno planirati konzolne ispuste — erkere i balkone, koji mogu izlazitt maksimaino 1,80m
izvan ucrtane gradevinske linje. Projekcya strehe planiranog objekta moZe se poklapali sa
granicom susjedne parcele ukoliko susjedna parcela nije ovim Planom definisana kao
urbanistika. Odstojanje osnovnog gabarita obyekta (bez ispusta) od granice parcele sa bolnim
susjedom je min. 1,50m, s tim da je visina parapeta na otvonma naspramnih fasada min.1,50m.
Ukoliko je odstojanje objekta od susjednih parcela min.2,50m visina parapeta na otvorima
naspramnih fasada je 0,00m i vide lzuzetno, udaljenost boéne gradevinske linje od granice
susjedne parcele moZe biti i manja uz saglasnost boénog susjeda.

Dozvoliena je izgradnja podrumske | suterenske eta’e ako ne postoje smeline
geomehanitke i hidrotehnitke prirode. Povrdina suterenske etaze ne ulazi u obratun BRGP
ukoliko se koristi kao garaZni prostor, ostava ili tehnicka prostorija.

Parkiranje il garaZiranje motornih vozila obezbijedti na sopstvenoj parceli | izvan javnih
povréina prema normative za stanovanje 8PM na 1000m?,



Minimalni procenat zelenih povrsina na parcelh je 30%.

Uvidom u dostavijenu dopunu idejnog riesenja arhitektonskog projekta, projektovanog od
strane Plan M1 - DOO Budva, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
22.10,2025.godine u 18.49:45 +02'00°, za lzgradnju turistitkog objekta — apartmanski tip, na
katastarskim parcelama br. 2760/20, 2760/18, 2780/36. 2760/34 | 2760/44 sve KO Zabljak |,
odnosno na UP177, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana *Zabljak - lzmjene i dopune’
(*Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi”, broj 07/14), Opétina Zabijak, konstatovano je da je
idejnim rjesenjem predvidena izgradnja turistitkog objekta - apartmanski tip, ukupne bruto
razvijene gradevinske povrsine objekata 178,00m? (planom zadato 180,00m?%), indeksa
izgradenosti 0,585 (planom zadato 0.80), povrdine pod objektom 89,00m? (planom zadato
105,00m?); indeksa zauzetosti 0,283 (planom zadato 0,35); spratnosti S+P+1 (planom zadato

P+1+Pk).

Projektovani objekat je apartmanskog tipa | sadr2i 4 smjestajne jedinice (2 su predvidene
na prizemiju i 2 na 1. spratu). Suterenska etaZa je prema namjena garaza sa ostavom i tehmickom
prostorijom. Shodno namjeni, povréina suterenske etaZe nije uzeta u obralun ukupne BRGP
objekta.

Objekat je propisno udaljeni od granica susjednih urbanistitkih parcela shodno
smjernicama iz planskog dokumenta, koje se odnose na gradevinsku lingju.

U okviru garale smjestena su 4 parking mjesta, ¢ime je zadovolen parametar za
parkiranje.

U okviru urbanistiéke parcele planirano je 97.04m? zelenih povrSina, §to predstavia 32%
od ukupne povrsine lokacije.

Shodno navedenom, a uvidom u dopunjeno idejno resenje konstaluje se da je
projektovani objekat usagladen sa propisanim, odnosno sa osnovnim urbanistitkim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta | odnos prema
gradevniskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta),

Smjernicama za oblikovanje prostora i materijalzaciju iz planskog dokumenta definisano je
shedece:

Prilikom oblikovanja te2iti svedenim jednostavnim formama po ugledu na zatelene
tradicionaine forme kamenih kuca, pravougaonih oblika il razvijenih formi osnovnog oblka.
Podrzava se komponovanje veceg broja osnovnih volumena (kubusa) | aneksa. Sugerise se
primjena prirodnih lokalnih gradevinskih materijala. Kompozicija fasade, otvora i ukrasa na fasadi
treba da bude jednostavna sa pravougaonim otvorima

Fasada objekta je planirana u kombinacsji demit obloge u bojama RAL 8011 | RAL 1001 1
kamene obloge u boji RAL 1015. Krovni pokrivaé je lim u boji RAL 7024, Krov objekla je kosi,
dvovodni, nagiba 55°. Projektovani objekat je u skladu sa oblikovanem i matenjalzacijom za ovu
vrstu objekata. Svojom formom i upotrijebljenim materjaliima ne narusava zatetene ambijentaine |
graditeljske vrijednosti u2e i sire lokacije.

Shodno svemu navedenom, dopunjeno idejno resenje je usagladeno sa smjernicama za
oblikovanje | materjalzaciju.

Kod iziozenog pravnog | Einjeninog stanja stvari, ovaj Direktorat je nadao da su se stekh
uslovi za davanje sagiasnosti podnosiocu zahtjeva Vukadinovi¢ Velimiru na dopunjeno idejno
rjieSenje arhitektonskog projekta, projextovano od strane .Plan M1° DOO Budva, ovjereno
elektronskim potpisom dana 22.10.2025.godine u 18:49:45 + 02'00', za izgradnju tunstikog
objekta- apartmanskog tipa, na lokaciji koju &ini UP 177 koju Cine kat parcele br. 2760/20,



2760/18. 2760/36, 2760/34 | 2760/44 sve KO Zabljak |, u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana
~2abljak-izmjene i dopune® (,Sluzbeni list Cme Gore — opStinski propisi® br. 07/14), Opstna
Zabijak, u pogledu usagiasenosti sa urbanistitko tehnitkim uslovima u dijelu oblkovanja |
materijalizacije, | sa osnovnim urbanistickih parametarima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj finiji) | drugim urbanisti¢kim
parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena objekta).

Saglasno zlo2enom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeSeno je kao u dispozitivu
ovog rjesenja,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moZe se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog pryjema.,
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