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- MyHMCTapCTBO NPOCTOPHOT MNaHupara, ypbaHmsma

. | W ApXaBHe VMOBUHE 2006
| LA JE BJEYHA LIPHA [OPA

Bpoj: YN 06-333/25-6458/40 Mogropuua, 23.07.2026. rogmHe

,,PAMA INVEST* DOO Ynuuw u XacaHaruh A. Puso

Y npunory gonuca [OCTaB/bamMO BaM pjellere Kojum ce u3faje rpafheBuHcka
Jo3Bona 3a rpahete o6jekta - MAJTM XOTEN 4*- dasa Il Ha rnokaumju Kojy unHe
kaTactapcke napuene 6poj 30/109, 30/741, 30/742, 30/745, 30/746 KO YnuukCcko
noroe, Ha yp6aHuctuykoj napuenu YN 8, YM 9 u YM 10 y 3oxn B y noasoHn ,7°, y
3axsaTy [eTarbHor ypGaHUCTUYKOr NnaHa ,, Ynumkbeko norbe”, OnwtuHa Ynuuh.
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LIPHA TOPA

MUHUCTAPCTBO NMPOCTOPHOI NMIMAHUPAHA,
YPBAHWU3MA U OP>KABHE MMOBWHE

bpoj: YN 06-333/25-6458/40

Mogropuua, 23.07.2026. roguHe

MuHUCTaApCTBO MPOCTOPHOr nnaHupawa, ypbaHusma wn [pXxaBHEe WMOBUMHE,
pjewasajyhmu no 3axtjeBy ,PAMA INVEST* DOO Ynuuw n XacaHaruh A. Puso 13
Ynuuka, 3a usgaeame rpafeBunHcke gossone 3a rpafewe objekta - MAJIA XOTEJ
4*- pasa Ill Ha nokaumjn kojy 4mMHe katactapcke napuene 6poj 30/109, 30/741,
30/742, 30/745, 30/746 KO Ynumkcko norse, Ha ypbanuctuykoj napuenu YT 8, YT
9 1 YN 10 y 30Hm ,B* y nogsonu 7%, y 3axeaty [eTarbHor ypb6aHUCTUYKOr nnaxa ,,
Ynuutscko nosee”, OnwTnHa Ynuuk, Ha OCHOBY 4YnaHa 32 3akoHa O u3rpaghu
objekata (“Cn. nuct LI 6p. 19/25 1 92/25) a y Besu un. 18 n 46 3akoHa 0 ynpaBHOM
noctynky (,Cn. nuct L™ 6p. 056/14, 020/15, 040/16 n 037/17), AoHocK

PJEWEHJE

1. UBOAJE CE ,PAMA INVEST DOO Ynumw u XacaHarmh A. Puso,
rpafeBuHcka go3sona 3a rpahewe objekta - MAJTIM XOTEN 4*- dasa lll Ha
nokaumju Kojy uvMHe KkaTacTapcke napuene 6poj 30/109, 30/741, 30/742,
30/745, 30/746 KO Ynuurcko noree, Ha ypbaHuctuykoj napuenu Y8, Y9
nYM 10y 3onm B y nogsonn 7, y 3axeaty [letarbHor yp6aHUCTHYKOr NraHa
, Ynummbcko norbe”, OnwTnHa Ynunm.

dyHKUMja narpaghe objekta je: manu xoten ca 4*- (dpasa lll).
Manwu xoTen je objekaT cnpaTtHocTy [1+4.

BpyTo rpagjeBuHcka noBpLuvHa objekTta dase Il je 1.293,33m2.

PagoBwu Ha rpafhery objekta - MAJI XOTEN 4*- ¢asa Il Ha nokaumju Kojy
YymHe KaTacrapcke napuene 6poj 30/109, 30/741, 30/742, 30/745, 30/746 KO
YRLMHCKO norbe, Ha ypbaHucTudkoj napueny YM 8, YM 9 m Y 10y 30Hm ,B°
y noA3oHn 7, y 3axeaTy [leTarbHor ypbaHUcTUYKor nnaHa , Y numk-cKo norbe”,
OnwTrHa Ynuuis, 6uhe nsBefeHU y CBEMY Npema rraBHOM MPOjeKTy Koju je
ypaheH of cTpaHe Bogeher npojekraHTa LlaHaHa Maspuha, criew. cum. apX. u
npuspegHor apywrsa DOO “ARCHI STUDIO", Ynuums.

PeBuauja rnasHor npojekTa objekra - MAJTIM XOTEN 4*- casa Il Ha nokauumju
Kojy UvHe kaTacTapcke napuene 6poj 30/109, 30/741, 30/742, 30/745, 30/746
KO Ynumrcko noree, Ha ypbaHucTndkoj napuenn Y 8, Y9 u Y 10y 30HM
,B“ y nogsoHn ,7¢ y 3axBaTy [eTarbHor yp6aHUCTUYKOr nnaxa ,YnuukCcko
norbe“, OnwTrMHa Ynuuk, ypaheHa je og cTpaHe Bogeher pesm3opa Koju je
PYKOBOOMO PEBU3UjOM TexHUYKe AokyMeHTauuje ®dyapa Llabosuha, gunn.
WHr. apx. u npmepegHor gpywTtsa ,ARCH AND SOUL* DOO Bwujeno lNorse.

2. VHBecTuTOp je AyxaH aa rpafere objeKkTa 3anoyHe y poKy oA [Buje roavHe of
[aHa nsgaBatrba rpafeBmHCKe fo3Bone — YnaH 35 ctas 8 3akoHa 0 uarpaftu
objekata (“Cn. nuct LI 6p. 19/25, 92/25 n 160/25).



AKO MHBECTUTOP He 3anoyHe rpafere y poky 13 ctasa 8 oBOr YnaHa, npecraje
My npaBo rpahera objekTa no nsgatoj rpaheBUHCKOj 403BOMMU. — YnaH 35 cTaB
9 3akoHa o nsrpaghu objekara.

3. WHBecTuTOp je AyxaH Aa 3aspLuu rpafere objekra y poky of neT roguHa of

JaHa n3gasarba rpafleBrHCcKe [o3BoSe — YnaH 43 cTaB 4 3akoHa 0 uarpagu
objekara.
AKO MHBECTUTOP He 3aBpLumM rpafere objekTa y poky U3 cTasa 4 OBOr 4naHa,
AyXaH je oa Ao 3aeplueTka rpafhewa objekta, nnaha rogvilky HakHagy 3a
CBaKy 3anoyeTy roguHy npekopavewa pokKa, Ha OCHOBY MNpeapavyHcke
BpujeaHocTn objekTa M3 peBUOOBaHOr MaBHOM MpojeKkTa Ha OCHOBY Kojer je
nsgara rpafeBmHcKka 403B0ONMA, Kao U Aa KOHTUHYMpPaHO oApXKasa rpagunuiiTe
A0 npubaerbawa ynotpebHe fossone — ynaH 43 ctaB 5 3akoHa 0 usrpagmu
objekara.

4. ViHBecTuTOp je AyXaH fa Ha mjecTy rpafhewa objekTa faHoM npujaBe noyeTka
rpafeta objekta ucTakHe Tabny koja cagpxu creegehe nopatke: 6poj u
JaTym u3faBaka rpafeBuHCKe [03Borfe, mnopaTke O WHBECTUTOpY,
MPOjeKTaHTy, PeBUAEHTY, NPUBPEeaHOM [APYLUTBY, NPaBHOM ULy OAHOCHO
npeays3eTHUKY Kkoje rpagn objekaT (y [arbem TekcTy: u3sohad pajosa),
NPVBPEAHOM APYLUTBY, MPaBHOM JWLYy OAHOCHO Mpeay3eTHUKY Koje obasrba
CTPYYHU Hag3op (Y Aarbem TEKCTY: CTPYYHW Hag3op), Boaehem MpojeKkTaHTy
OOHOCHO OroBOPHOM MNPOjEKTAHTY KOju PyKOBOAW M3pafoM rMaBHOr NpojekTa
y ujenuHu, Bogehem peBnsopy 04HOCHO OArOBOPHOM PEBU30OPY KOjU PyKOBOAM
PEeBU3NjOM [MaBHOr MpojeKTa Yy LjenuHW, OArOBOPHOM MPOjeKTaHTy Koju
pykoBoau rpafewemM U Haf30pHOM MHXEHEPY KOjU PYKOBOAU CTPYYHUM
Hagsopom, 3[ Busyenusauujy oOjekta, OAHOCHO nMpuKas Tpace
WHppacTpyKType 1 Apyre nogaTtke of 3Havaja 3a rpafene objekTa. —unaH 37
3akoHa o nsrpagru objekarta.

Obpasnoxewe

JPAMA INVEST* DOO VYnuuw u Xacanaruh A. Puso obpaTtunn cy ce OBOM
MUHUCTapCTBY 3axTjeBom 6poj YIMU 06-333/25-6458/1 o 27.11.2025. roguHe un
ponyHama casa npojekta 6poj YW 06-333/25-6458/17 op, 24.12.2025. roanHe, 6poj
YW 06-333/25-6458/28 o 24.02.2026. roguHe n 6poj YT 06-333/25-6458/35 on
20.05.2026. roguHe 3a usnasame rpafheBrHcke fo3sone 3a rpahene objekra MAJIA
XOTEN 4* - ¢asa Il Ha nokaumju Kojy YmHe katactapcke napuene 6poj 30/109,
30/741, 30/742, 30/745, 30/746 KO Ynumkcko norbe, Ha ypbaHuctuykoj napuenu YTl
8, YM9nYMN10y 3oHu by nogsonun 7%, y 3axsaty [letarbHor ypbaHUCTUYKOr NnaHa
, YNuuwcko norbe”, OnwtuHa Ynuum.

Pasmatpajyhn cnvice npegmeta, yTBpheHO je da je gocTaBrbeHa v npubasrbeHa
creegeha gokymeHTauuja:

- YpOaHUCTUYKO - TEXHMYKW YCIOBM 3a u3pagy TEeXHUYKE AOKyMeHTauuje 3a
rpahenwe HoBor objekta - MAJIV XOTE/ 4*- casa Il Ha nokaumju Kojy YnHe
KaTacTapcke napuene 6poj 30/109, 30/741, 30/742, 30/745, 30/746 KO
Ynumkcko norbe, Ha ypb6anuctuykoj napuenu Y 8, ¥ 9 n Y1 10 y 30Hn , b
y NoA3oHM 7%, y 3axBaty [leTarbHor ypbaH1CTMYKOr nnaHa ,, YNumHCKo Norbe”,
OnwTtnHa Ynuuw, ©6poj: 05-332/22-705/7 og 30.12.2022. roguHe, nspatn of
cTpaHe CekpeTapujata 3a MPOCTOPHO MMaHUpake W OAPXUBM PasBoj,
OnwTrHa Ynuu;



maBHW npojekaTt objekta - MAJIV XOTEJ 4*- dasa Ill Ha nokauumju kojy YnHe
katactapcke napuene ©6poj 30/109, 30/741, 30/742, 30/745, 30/746 KO
Ynuukwcko nosse, Ha ypbannctunykoj napuenu Y 8, YM 9 un ¥ 10 y 3oHum ,b°
y no43oHn 7% y 3axsaty [eTarbHor ypbaHUCTUYKOr nriaHa ,, Y umMHCKo norbe”,
OnwTuHa Ynuuwe v MaBHOr peBMAOBaHOr NpojekTa 3a pase: EnekTpoHcke
KOMYHUKaLMOHE MpEXe, EreKTPOHCKE KOMYHUKauMoHe WHMPacTpyKType U
nosesaHe onpeme y 3rpagu ypaheH, Apxutektype n Enaborarta sawTute of
noxapa, ypaheH je og cTpaHe Bogeher npojektaHTa LlaHaHa Maspuha, cneuy,.
cun. apx. u npuspegHor gpywrsa DOO “ARCHI STUDIO” Ynuuk, oBjepeH
eneKTpOoHCKMM noTrnmncom Bogeher npojekraHTa LlaHaHa Maspuha, crel. cum.
apx. U oAroBopHuX npojektaHata EguHa hatosuha u XKapka AcaHosuha
(HoBembBap 2025. rogmHe u maj 2026. rognHe) 1 ,ARCH AND SOUL® DOO
Bujeno lMNoree ( HoBembBap 2025. roguHe 1 maj 2026. roguHe);

W3BjewTaj o peBnsmnju rmasHor npojekta objekra - MAJIN XOTEN 4* - ¢pasa Il
Ha nokauuju Kojy YMHe katactapcke napuene 6poj 30/109, 30/741, 30/742,
30/745, 30/746 KO Ynuurwcko nosee, Ha ypbaHuctuykoj napuenu YI 8, Y1 9
n YN 10y 3oHm ,6* y noasonun 7, y saxesaty [eTarbHor yp6aHUCTUYKOT NraHa
LYNumMwcko nosee”, OnwTtuHa Ynuue, ypaheHa je o crpaHe Bopeher
peBu3opa Koju je pyKOBOAMO PEBM3UjOM TexHW4Ke AoKymeHTauuje Pyapa
LLlabosuha, aunn. uHr. apx. n npuepegHor gpywrtea ,ARCH AND SOUL"* DOO
Bujeno MNMorbe, 6poj 104-11-25 of 26.11.2025. roguHe, oBjepeH eneKTPOHCKNM
notnmcom ,ARCH AND SOUL" DOO Bwjerno Morbe (26.11.2025. y 16:05:43
+01'00" n 18.05.2026. y 11:34:13 + 02'00’);

Pjewere kojum ce gaje carnacHoct ,PAMA INVEST® DOO u3 Ynuuhwa Ha
NAEjHO pjeLLere apXUTEKTOHCKOT NpojekTa 3a rpafere objekta MAJIU XOTEJ]
4*- cbasa lll Ha nokauwju Kojy YMHe KaTacTapcke napuene 6poj 30/109, 30/741,
30/742, 30/745, 30/746 KO YnuumwCcko noree, Ha ypbaHuctunukoj napuenun YrI1
8, YM9nYMn10y 3onn by nogsonn 7, y 3axeaty [etarbHor ypbaHUCTU4KOr
nnaHa , Ynumkcko norbe* (,Cnyx6eHu nuct LipHe Nope - OnwTrHeky nponmeu’
- 6poj 15/12), OnwTuHa Ynuuk, yKynHe OpyTo passujeHe rpafheBuHCke
nosplmHe objekTa — dasa Il 1.293,33 M2 (nnaHom 3agato 2.433,53 m?),
nHpekca mnsrpaheHoctn 0,39 (nnaHom 3agato 1,50), nosplumHe nof objekrom
258,61 M2 (nnaHom 3apato 1.011,90 m?), uHgekc 3aysetoctu 0,07 (nnaHom
sagato 0,30), cnpatHoctn [1+4 (nnaHom 3apgato [1+4) y norneny
ycarnaweHocT ca CMmjepHuMUama 3a obnukoBawe W MaTepujanusauujy u
OCHOBHMM  ypOaHUCTUYKMM napameTpuma W Apyrmm  ypOaHUCTUYKUM
napameTpuma, OOHUWjeTo of cTpaHe MuHucTapcTBa NPOCTOPHOr MnaHupawa,
yp6aHusma n gpxxaBHe UMoBMHe — [InpeKTopar rrnaBHOr Ap)XaBHOr apXUTEKTE,
Bpoj: 05-332/25-7978/4 op, 17.07.2025. roguHe;

NnoejHo pjellere apxuUTEKTOHCKOr mpojekta 3a rpahewe objekta - MAJIA
XOTEN 4*- ¢asa Il Ha nokaumju Kojy YMHe kaTtacTapcke napuerne 6poj 30/109,
30/741, 30/742, 30/745, 30/746 KO Ynuuhcko nosrbe, Ha ypBaHWUCTUYKO]
napuenu YM 8, YM 9 wn YN 10y 30Hn ,B“ y noasoHn ,7¢, y 3axsaty [leTarbHor
ypbaHucTuukor nnaHa , Ynuuwcko norbe‘, OnwtuHa Ynuuw, ypaheH of
cTpaHe npwuepegHor gpywtea ,ARCH AND SOUL* DOO Ynuuw, osjepeH
eneKkTpoHcknm notnmucom Bogeher npojekraHTta LlaHaHa Maspuha, cnew. cum.
apx., gaHa 27.03.2025. roguHe y 10:39:53 +01°00’;

CarnacHocT Ha [MaBHM npojekaTt 3a usrpaghy enekTpoHCKE KOMYHUKaLMOoHe
Mpexe, enekTpoHCKe KOMYHUKaLUMoHe MHPpacTpyKType 1 noBesaHe ornpeme y



arpagu, 6poj: 0403-228/1 og 15.01.2026. roguHe, nsgaty of cTpaHe AreHuuje
3a eneKTPOHCKEe KOMYHUKaLuje 1 NoLUTaHCKY AjenaTHoCT,;

- Pjewene AreHumje 3a 3alwITUTY XMBOTHE CPeAMHE Ha MpoujeHy yTuuaja Ha
XUBOTHY cpeauHy, 6poj: 03-0-3777/2 og 16.12.2025. roguHe,

- lNoTtepaa o perynucamwy Auvjena HakHage of 80 % 3a nsrpagky pervoHanHor
cucTema BogocHabaujeBara, 6poj 25-5933/5 op 22.12.2025. roanHe, nsparty
oj cTpaHe PervonanHor Bogosoda LipHoropckor npumopja;

- ToTtBpAa o perynucawy auvjena HakHage of 20 %, 3a usrpagrwy pervoHanHor
cuctemMa BogocHabauvjeBawa, 6poj 04-041/26-8/1 op 29.01.2025. roauHe,
nsparty op ctpaHe CekpeTapujata 3a omHaHcuje u BylleT, OnwTuHa Ynumes;

- CarnacHocCT Ha rnaBHU npojekaT XMAPOTEXHUYKUX WHCTanauuja sofosoda U
KaHanmsauuje msgaty og crtpaHe OO ,BOAOBOL N KAHAIIM3ALMJA®
Ynuumw, 6poj: 3-155 op, 18.12.2025. roguHe;

- CarnacHoct CekpeTapujaTta 3a komyHanHe u ctambeHe gjenatHocty OnwTuHe
Ynuuws Ha MaBHW npojekaTt 3a usgaBawe caobpahajHe carmacHocTw, Bpoj:
06-335/25-535/2 o 16.12.2025. roguHe;

- JlucT HenokpeTHocTh 338 — npenuc, 6poj: 108-919-11924/2025 op, 12.12.2025.
roguHe 3a katactapcke napuene 6poj 30/109, 30/741, 30/742, 30/745, 30/746
KO Ynummwcko norse;

- Konwuja nnaHa 3a kat. napy. 6poj 30/109, 30/741, 30/742, 30/745, 30/746 KO
Ynuuwcko nosrbe, usgata of CTpaHe YnpaBe 3a HekpeTHuHe-llogpy4qHa
jeavHuua Ynuuw, 6poj: 108-917-6-439/2025 of 12.12.2025. roguHe;

- ToTtBpAa o perynucawy HakHage 3a KOMyHarHoO onpemane rpaheBuHCKor
3emrbmwiTa, 6poj: 10-082/25-443/5 op 10.04.2026. rogunHe, uspaty oA cTpaHe
CekpeTapujaTa 3a nHesecTumje, OnwTnHa Ynuu;

-  Muwrbewe 0 UCMYHEHOCTM CTaHAapha 3axTujeBaHe kateropuvje, 6poj: 01-
333/26-547/2 op 25.06.2026. roguHe, m3gato of cTpaHe MwuHucTapcTBa
Typu3ma;

- Tonuca 3a ocurypawe of ogrosopHoctn 6poj: Or006635 on 12.05.2025.
rogvHe, nagarta og ctpaHe ,Lovcéen osiguranje® lNogropvua 3a ocurypaHuka
,ARCH AND SOUL" DOO Bwjeno lorbe;

- TMonuca 3a ocurypatrse og oaroBopHocTu 6poj: 6-50320 o 11.12.2024. roauHe,
nsgata oa crpaHe ,UNIQA® TMogropvua 3a ocurypaHuka DOO “ARCHI
STUDIO”, Ynuutb.

Moctynajyhm no 3axTjeBy 3a wu3gaBawe npeaMeTHe rpafeBuHCKE [03BONE Ha
onucaHoj nokauuju y cmucrny ynaHa 34 cras 3 3akoHa o usrpagwmn objekara (“Cn.
nuet LI 6p. 19/25, 92/25 n 160/25), kojum je yTBpheHo Aa AOKyMeHTauujy U3 ctasa
1 Tayka 4, 5 1 6 1 cTaBa 2 Tayka 4, 5 n 6 oBor unaHa npnbaBrba HaaNEXHW oprax 3a
nsnaBatbe rpaheBuHcKke [403BONE, MO CryXOeHoj AY>XHOCTU, OBO MWHWUCTApCTBO je
aktom 6p. YW 06-333/25-6458/4 og 01.12.2025. roguHe n 6p. YT 06-333/25-
6458/29 op 26.02.2026. roguHe, o TexHuW4kux opraHa: LipHoropckor
enekrTpogucTpubyTmneHor cuctema 4.0.o0. lNogropuua n MuHUcTapcTBa yHyTpallHbuX
nocnoea — [jupekropara 3a 3allTUTY 1 cnawlasake TPaXKuno nsgasare carnacHoCTy
Ha rnaBHW Npojekar.

Kako y 3akoHom yTBpheHOM poky op 15 gaHa of gaHa npujema 3axTjeBa 3a
OOCTaBIbatbe TPaXKEHOr Aokasa, of HaAfleXHOr opraHa MCTU Huje [OoCTaBIbeH



(noBpatHuua og 03.12.2025. roanHe n pgocrtaBHa kiura og 03.03.2026. roguHe), Te
CYy Ce CTEKIM yCnoBu 3a NpumjeHy ynaHa 34 ctas 5 3akoHa, 04HOCHO Aa ce cmartpa
[a cy carnacHv ca peBMaoBaHUM rnaBHUM MPOJEKTOM.

MuWHMCTapCTBO MPOCTOPHOr MnaHupaka, ypbaHuamMa W [pXKaBHE WMOBUHE,
pasMOTPUIIO je NOAHELLEHN 3axTjeB ca NPUIOXKEHOM AOKYMEHTaUMjoM 1 Hallmo Aa je
NCTW OCHOBaH, a 0BO U3 crbefehux pasnora:

YnaH 32 cTtaB 2 1 3 3akoHa o nsrpagru objekara (“Cn. nmct L™ 6p. 19/25, 92/25 n
160/25), nponucyje aa MuHucTapcTBo msgaje rpafeBUMHCKY [03BOMYy 3a: ApXaBHe
objekTe of onwiTer uHTEpeca, arpage 6pyTo rpaheBuHcke nospmHe 3000 M2 1 BULLIE
N 3a XoTene OAHOCHO TYPUCTMYKO Hacerbe ca 4YeTvpu wunu net 3sjesguua u
TYPUCTUYKM PU30PT Te Aa ce rpafieBrHcKa A403BoNa usgaje pjeluerem.

YnaHom 34 ctas 1 ncror 3akoHa, NponucaHo je aa ce rpafeBuMHCcKa A03BoNa, 0CUM
3a nopoawyHy crtambeHy 3rpagy, u3gaje Ha OCHOBY crbefehe [oKyMeHTaluuje:
rMaBHOr MpojeKkTa, OBjepeHor y ckrady ca OBMM 3aKOHOM; U3BjeLUTaja O NMo3UTUBHO]
peBU3NjK rmaBHOr MpPojeKTa, OBjepeHor y cKragy ca OBMM 3aKOHOM; carnacHoCTU
rMaBHOr APXXaBHOI apXMTEKTe, OAHOCHO MaBHOr rPaCcKor apxuTekTe 13 YraHa 22 CT.
1, 2 n 4 oBor 3aKoHa; Jokasa O MpaBy CBOjUHE, OAHOCHO [OpYyromMm npaBy Ha
rpafeBMHCKOM 3eMIbULLTY (FIUCT HEMOKPETHOCTW, YroBOp O KOHLIECUjU, YroBop O
3aKkyny, oanyka o yTphuBamy jaBHOr MHTEpEeCca, HOTapCKW OBjepeHa carnacHoCT Unm
n3jaBa BOSbE BNacHUKa 3emrbuwiTa ynucaHa y "™ nucTy nucra HEMoKpeTHOCTU r
APYr1 JoKasu o npaBy Ha rpaferwe Ha 3eMrbULTY), UNn fokasa o npasy rpahewa,
OLHOCHO ApYyrom npaBy Ha 06jeKTy ako ce pagu 0 peKOHCTpYKUuju objekTa; Aokasa o
yTBphMBaky obaBese nnahawa HakHage 3a rpahere nponucaHe 3aKkoHOM KojuM ce
ypehyje ypehewe npoctopa U fokasa O Mamupeny obasesa nnahawa nocebHe
HakHage 3a WHBECTMLMjE MpOMMCcCaHe 3aKOHOM Kojum ce ypehyje pernoHanHo
BOA4OCHabaujeBarwe LIPHOrOPCKOr MPUMOpja; carfacHOCTU, MULLIMbewa U Apyrux
Aokasa yTBpheHux nocebHMM nponucuma 1 gokasa o ocurypary of, OAroBOPHOCTU
npojekTaHTa 1 peBuaeHTa rmaBHor NpojexTa.

CrtaBom 3 uctor 4YnaHa 3akoHa, yTBpheHo je fa aokymeHTauujy us ctasa 1 1ay. 4, 5
n 6 uncraesa 2 Taud. 4, 5 n 6 oBor unaHa npubasrba HaANEXHW OpraH 3a n3fgaBame
rpafeBuHCke [o03BOrie, Mo Cryx0eHo] AYXHOCTWM, a CTaBoM 4 WCTOr 4ynaHa je
yTBphEHO fa ce 3a usgaBake foKasa, carnacHOCTU U MULLIbersa 13 ctasa 1 Tau. 4,
5wn 6 ncraea 2 Tay. 4, 5 n 6 osor YnaHa He nnaha agMUMHUCTaTMBHA TaKca.

AKO OpraHu 3a TEXHUYKE YCroBe He focTaBe AOKyMeHTaumjy u3 ctaBa 11a4. 4 n6éu
cTaBa 2 Ta4y. 4 n 6 oBOr unaHa, y poky o4 15 gaHa og faHa npujema 3axTjeBa 3a
HMXOBO [OCTaBrbake, cMaTpahe ce fda cy carfacHu ca peBuAOBaHUM rnaBHUM
MPOjEKTOM OAHOCHO rMaBHUM NPOjeKTOM — YnaH 34 ctaB 5 3akoHa.

UnaH 22 ctaB 1 3akoHa o u3rpagmwu objekata nponucyje Aa [naBHW OpXaBHU
apxuUTeKTa daje carnacHoOCT Ha: MAEjHO pjellere apXUTEKTOHCKOr npojekTa 3rpaje
OpyTo rpafnesuHcke noBpwmnHe 3000M2 ©n Buwe, xoTena OO4HOCHO TYPUCTUYKOT
Hacerba ca 4eTupu unu neT 3sjesauua W TYPUCTUYKOr pu3opTa, Tpra, CKBepa,
LeTanuwTa, rpagckor napka n objekra u3 ynaHa 15 crtas 2 oBOr 3akoHa, Kao U Ha
nOejHo pjellere npojekTa apxXUTeKType npuBpemMeHor objekTa 3a Koju ce uspanyje
rmaBHW Npojekar.



Pjewasajyhn no HaBegeHOM 3axTjeBy, a Ha OCHOBY yBuAa y cnvce npegmera 0BO
MWHWCTAPCTBO Hamnasu fa Cy ce Y KOHKPETHOj NpaBHOj CTBapW CTEKNW YCrioBM 3a
npymMjeHy YnaHosa 32 1 34 3akoHa 0 uarpagtu objekaTa.

Ha ocHOBY M3noXeHor, 0Any4eHo je Kao y ANCMO3UTMUBY OBOT pjeLLetsa.

NMPABHA MNMOYKA: lNpoTuB oBOr pjellera Moxe ce usjasutu Tyxba YnpasHoMm cyay
LipHe Nope y poky of 20 gaHa of AaHa Herosor npuvjemMa.
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Podgorica, 04. 12. 2025. godine

Agencija za zastitu zivotne

(,Sluzbeni list CG”, broj 75/1
d. 0. 0. iz Ulcinja (03-UPI-3
procjene uticaja na Zivotnu
parcelama broj 8, 9i 10, zon
30/109, 30/741, 30/742, 30/
upravnom postupku (,Sluzb
organizaciji i nacinu rada drz
072/24, 090/24, 093/24, 104

| = UTVRBUJE SE da nije p
Hotela 4*, koji se planira gra
"Ulcinjsko Polje" na katastars
Polje, opstina Ulcin.

Il — NALAZE SE Nosiocu pr
koji se planira graditi na urba
Polje" na katastarskim parc
opstina Ulcinj, ugradi i se
zagadenja.

Il — Nosilac projekta ,PAMA

rieSenja, u skladu sa vazecim,

obavezu da pri izvodenju pr
o potrebi procjene uticaja na

MJERE ZA SPRECAVANJE

S obzirom na prirodu planirar
predvidene su mjere zastite r

Q

£

izgradnje, funkcionisanja i u

1. Mjere zastite u toku izgradnje objekata

Ograniéenje zone izvodenja radova -

» Svi radovi ¢e se izvoditi unu
i okolnog zemljista
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a
745, 30/746, KO Ulcinjsko Polje, opétina Ulcinj, te Elana 18 i 46 Zakona o
eni List Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17) i ¢lana 40 Uredbe o

redine, na osnovu &lana 14 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
), u postupku sprovedenom po zahtjevu Nosioca projekta ,PAMA INVEST
82/1 od 18. 11. 2025. godine), za odlugivanje o potrebi izrade Elaborata
sredinu za izgradnju Hotela. 4% koji se planira graditi na urbanisti¢kim
"B" podzoni "7", DUP-a "Ulcinjsko Polje" na katastarskim parcelama broj

avne uprave (,Sluzbeni list Crne G

_ ore", br. 098/23, 102/23, 113/23, 071/24,
24, 117/24 i 039/25) donosi: : '

RJESENJE

otrebna izrada Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu za-izgradnju
Hiti na urbanisti¢kim parcelama broj 8, 9i 10, zona "B", podzoni "7", DUP-a
skim parcelama broj 30/109, 30/741, 30/742, 30/745, 30/746, KO Ulcinjsko

Pjekta ,PAMA INVEST" d. o. o. iz Ulcinja da prilikom izgradnje Hotela 4%,
nisti¢kim parcelama broj 8, 9i 10, zona "B", podzoni "7" DUP-a "Ulcinjsko
glama broj 30/109, 30/741, 30/742, 30/745, 30/746, KO Ulcinjsko Polje,
paratore masno¢a u kuhinjskim zonama restorana, radi spre€avanja

NVEST" d. o. 0. iz Ulcinja moze pristubiti izvodenju projekta iz tacke | ovog
L tehni¢kim normativima i standardima propisanim za tu vrstu projekata, uz
jekta primjeni potrebne mjere predloZene u Dokumentaciji za odlucivanje

Zivotnu sre,r__din.u, i to: _
| SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH UTICAJA

og objekta.—hotella 4* (faza lll) ha lokaciji u okviru DUP;a ,Ulcinjsko polje®,
adi ouvanja kvaliteta sivotne sredine tokom svih faza realizacije projekta:
ludaju mogucih akcidenata.

tar granica urbanistickih parcela br. 9 10, bezzaUziknanja javnih povr§ina
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. Gradilidte e biti ogradeno i obezbijedeno, uz postavljanje informativne table i organizaciju pristupnih
puteva.

Zastita zemljista ,
. Formirate se priviemene deponije gradevinskog materijala sa vodonepropusnim podlogama. *
Zabranjeno je prosipanje betonskog mulja, goriva, ulja i hemikalija na tlo.
« Humusni sloj biée pazljivo uklonjen, priviemeno deponovan i iskoriééen za kasnije ozelenjavanje i

pejzazno uredenje.

Zastita voda '
« Tokom radova sprijediée se ispustanje otpadnih materija u tlo i kanalizaciju.
- Svi privremeni sanitarni &vorovi bice povezani na zatvorene rezervoare, a sadrzaj ée se odvoziti na

preradu putem ovlagéenih operatera.

Smanjenje emisije prasine i gasova -

. Povréine ée se oro$avati u su$nim danima.

« Rasuti materijali biée prekriveni tokom transporta i skladitenja.

» Gradevinska mehanizacija mora biti tehnicki ispravna, sa minimalnim emisijama izduvnih gasova.

Ublazavanje buke
. Radovi ¢e se izvoditi isklju¢ivo u dnevnim terminima.
« Najbuéniji radovi bice vremenski ograni¢eni, a buka pracena mjerenjima po potrebi.

Zbrinjavanje gradevinskog otpada '
. Gradevinski i ambalazni ctpad prikupljaée se selektivno, odlagati na privremeno uredene lokacije i

odvoziti na ovladéene deponije
« Zabranjeno je odlaganje otpada na okolno zemljiste i u vodotokove.

Zastita instalacija i privremenih sistema
« Privremene elektro i vodovodne instalacije bice izvedene u skladu sa tehniékim standardima.

. Fekalne vode iz privremenih objekata bice sakupljane u zatvorenim posudama i zbrinjavane
kontrolisano. ;

2. Mjere zastite u fazi funkcionisanja objekata

Upravljanje otpadnim vodama
« Objekti ¢e biti prikljueni na gradsku kanalizacionu mrezu.

« Redovno odrzavanje instalacija sprijecice rizik od izlivanja i zagadenja podzemnih voda.

Vodovodne instalacije i racionalna potrosnja vode
. Predvidena je upotreba tedljivih slavina i sistema za kontrolu curenja.
« Obezbijedi¢e se redovno odrzavanje i periodi¢ne kontrole instalacija.

Upravljanje komunalnim otpadom
. Biée postavljeni kontejneri za selektivno prikupljanje otpada (plastika, papir, staklo, metal). « Odvoz

otpada obavljace nadlezno komunalno preduzece.
- U objektima ¢e biti obezbijedeni prostori za priviemeno odlaganje otpada prije preuzimanja.
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Elektroenergetski sistem i energetska efikasnost

. Predvide'n’a je primjena LED rasvjete, senzora pokreta i energetski efikasnih uredaja.

* Razmotrice se moguénost|ugradnje solarih panela za grijanje potrogne vode i dopunu elektri¢ne
energije.

Zastita kvaliteta vazduha
. K!imatizacioni sistemi bice redovno servisirani i odrzavani.
* Bice koris¢ena sredstva za ¢i§céenje sa niskim sadrzajem isparljivih organskih jedinjenja (VOC).

Kontrola buke
* TehniCka oprema (agregati, sistemi ventilacije i klimatizacije) biée smjeStena u akusticki izolovane
prostore.
* Buka nece prelaziti dozvoljene graniéne vrijednosti.

Odrzavanje zelenih povrsina .
* Predvideno je ozelenjavanje| autohtonim biljnim vrstama, otpornim na lokalne klimatske uslove.
* Uspostavice se sistem racionalnog navodnjavanja sa smanjenom potro$njom vode.

* Hortikulturno uredenje doprinijece stabilizaciji tla i smanjenju prasine.

Evidencija i kontrola : ' o
* Investitor ¢e voditi evidenciju|o potro$nji vode i energije, generisanju otpada i eventualnim incidentima.
* Rezultati kontrole dostavljace se nadleznim. institucijama po potrebi. :

3. Mjere zastite u slu€aju akgidenta

Plan hitne intervencije : :
* Bice izraden i implementiran: plan postupanja u sluéaju akcidenata'-' (poiar, curenje instalacija,
prosipanje hemikalija). ' ;

* Plan ée sadrZati kontakte nadleznlh S|UZbI nadin obavjestavanja i mjere sanacije.

Opremljenost objekata :
* Svi objekti ¢e biti opremljeni protivpoZarnim aparatlma hidrantskom mrezom, opremom za apsorpcuu

prosutih teénosti i sredstvima ligne zastite zaposlenih.

Postupanje u slucaju havarij
"+ U sluéaju havarije na instalacijama bi¢e obezbijedena brza intervencija, privremeni prekld rada i

sanacija.
* U slucaju pozara aktivira se sjstem dOJave i evakuacije, uz prlmjenu proplsamh sredstava za gasenje.

Preventivne kontrole
« Redovno ée se sprovoditi kontrole tehmcke ispravnosti svih instalacija, sistema i skladiSta hemikalija i

energenata.
» Evidencija o obavljenim pregl| dlma i mjerama bice dostupna nadleznlm sluzbama

IV — Nosilac projekta ,PAMA INVEST" d. o. o. iz Ulcinja Je duzan da ovo rjesenje da na uvnd
obradivagu tehnicke dokumerjtacue kako bi se navedene mjere ispostovale pri izradi tehniCke
dokumentacije i iste provjerile Y postupku tehnicke kontrole projekta i tehmckog pregleda objekta.
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V — Nalaze se Nosiocu projekta ,PAMA INVEST" d. 0. 0. iz Ulcinja da u slucaju pr9§irenja
kapaciteta izvedenod projekta, podnese zahtjev nadleznom organu za odlu_éivanje o potrebi izrade
Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu. o - _

" VI — Nosilac projekta PAMA INVEST" d. o. 0. iz Ulcinja je duzan da u roku od dvije godine, od
dana dostavljanja Rjesenja da nije potrebna izrada Elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu za
izgradnju Hotela 4* koji se planira graditi na urbanisti¢kim parcelama broj 8, 9 10, zona "B", podzoni
7" DUP-a "Ulcinjsko Polje" na katastarskim parcelama broj 30/109, 30/741, 30/742, 30/745, 30/746,
KO Ulcinjsko Polje, opétina Ulcinj, pribavi odobrenje za izvodenje projekta od strane nadleznog organa.

Obrazlozenje

Nosilac projekta ,PAMA INVEST’ d. 0. 0. iz Ulcinja obratio se Agenciji za zadtitu Zivotne sredine
kao nadleznom organu, zahtjevom (03-UPI1-3982/1 od 18. 11. 2025. godine) za odlugivanje o potreb
izrade Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju Hotela 4*, koji se planira graditi ng
urbanistiékim parcelama broj 8, 9i 10, zona "g" podzoni "7", DUP-a "Ulcinjsko Polje" na katastarskim
parcelama broj 30/109, 30/741, 30/742, 30/745, 30/746, KO Ulcinjsko Polje, opétina Ulcinj.

Uz zahtjev za odlugivanje o potrebi izrade Elaborata procjene uticaja predmetnog.projekta ne
sivotnu sredinu prilozena je dokumentacija propisana Pravilnikom o sadrZaju dokumentacije koja s€
podnosi uz zahtjev za odlugivanje o potrebi izrade Elaborata procjene uticaja na Zivotnu srediny
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/19). - : - -

Uvidom u spisak projekata definisanih Uredbom o projektima za koje se vri pracjena uticaja ng
sivotnu sredinu (,SI. List RCG", br. 20/07, ,Sluzbeni list CG”, broj 47/13 i ,Sluzbeni list CG", broj 53/14 |
37/18), utvrdeno je da se planirani projekat nalazi u Listi Il = redni broj 12. Infrastrukturni projekti (b), za
koji se postupak procjene sprovodi po odluci nadleznog organa.

Postupajuéi po zahtjevu Nosioca projekta, a shodno odredbama ¢lana 13 Zakona o procjeri
uticaja naZivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", broj 75/18), Agencija za zadtitu Zivotne sredine obavijestila
je zainteresovane organe, organizacije i javnost, organizovala javni uvid i obezbijedila dostupnos

podataka_i' dek imentacije Nosioca projekta. Uvid u dokumentaciju je organizovan u Agenciji za zastit
Zivotne -stedine kKao i u Sekretarijatu za poljoprivredu, ruralni razvoj i ekologiju Opstine Ulcinj. Takod
dokumentacija je bila postavljena na sajtu Agencije za sadtitu Zivotne sredine, Www.epa.ord.ms.
Obavjestenje je objavljeno na sajtu Agencije za zastitu sivotne sredine dana 20. 11. 2025. godine i
Dnevnom listu ;Dan" 21. 11. 2025. godine. U ostavljenom roku nije bilo.primjedbi.
Razmatranjem predmetnog zahtjeva Nosioca projekta i podataka o predmetnoj lokacij

karakteristikama i mogu¢im uticajima navedenog projekta na sivotnu sredinu, Agencija za zastitu Zivotn
sredine je utvrdila razloge za donogenje ovog resenja: : :

157 ——

—_

[

©

o Lokacija na kojoj se predvida izgradnja Hotela 4* nalazi se na urbanistigkim parcelama broj 8,

i 10, zona "B", podzona "7", DUP-a "Ulcinjsko Polje" na katastarskim parcelama broj 30/10

30/741, 30/742, 30/745, 30/746, KO Ulcinjsko Polje, opétina Ulcinj.

Hotel ée biti prikljucen na postojecu i planiranu gradsku mrezu vodovoda i kanalizacije.

e Otpadne vode se odvode u gradsku kanalizacionu mrezu, u skladu sa propisima o zaétiti Zivotrje
sredine. Predvidena je i mogucénost ugradnje separatora masno¢a u kuhinjskim zonanj

restorana, radi spre¢avanja zagadenja. , _ _
o Projektom je predviden prostor za priviemeno skladiétenje komunalnog otpada, koji omogucaya

nesmetan pristup komunalnim sluzbama.

>4
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Sve instalacije su p
bezbjednosti, pravil
kategorije.

Uzimajuéi u obzir ras
vazece tehnic¢ke norn
objekata, kao i odgoy
odekuju negativni uti

Imajuéi u vidu navede
razmatranja zahtjeva Nosio
¢lana 14 Zakona o procjeni (
stav 1 Zakona o upravnom g
40 Uredbe o organizaciji i na
113/23, 071/24, 072/24, 09
rieSenja.

Ovim rjeSenjem su uf
toku izvodenja projekta i nalc

dokumentacije kako bi se na

postupku tehnicke kontrole p

Takode, rjeSenjem je
izvedenog projekta, podnes
procjene uticaja na Zivotnu s

Rjesenje prestaje da vazi uka
ne pribavi dozvolu za izvoder

Agencija za zastitu Zi
donijetoj odluci.

Uputstvo o pravnoj zastiti: Pr
razvoja i razvoja sjevera u rol
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rojektovane u skladu sa propisanim tehni¢kim normativima, standardim

spoloZivu dokumentaciju i podatke o karakteristikama planiranog projekta
native i standarde propisane za izgradnju, kori§¢enje i odrzavanje ove vrstg

caji na segmente Zivotne sredine u toku realizacije predmetnog projekta.

To , Agencija za zastitu Zivotne sredine je na osnovu sprovedenog postupka

o

N7

ma energetske efikasnosti i ekoloSkim zahtjevima za hotele visokg

arajuée mjere zastite utvrdene u tacki lll dispozitiva ovog rjesenja, te se ne

oca projekta i uvida u dostavljenu dokumentaciju, a primjenom odredabz
iticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", broj 75/18) te ¢lanova 18 i 46
ostupku (,Sluzbeni List Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17) i €lang
adinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 098/23, 102/23
0/24, 093/24, 104/24, 117/24 i 039/25), odlucila kao u dispozitivu ovog

vrdene mjere za spreavanje mogucih Stetnih uticaja na zivotnu sredinu y
nZzeno je Nosiocu projekta da ovo rjeSenje da na uvid obradivacu tehnicke
ivedene mjere ispoStovale pri izradi tehni¢ke dokumentacije i provjerile u
rojekta i tehni¢kog pregleda objekta.
utvrdena obaveza nosioca projekta da u slu€aju proSirenja kapaciteta

zahtjev nadleznom organu za odludivanje o potrebi izrade Elaborata
edinu.
liko nosilac projekta u roku od dvije godine, od dana dostavljanja RjeSenja,
1je projekta od strane nadleznog organa.
otne sredine obavijesti¢e zainteresovane organe, organizacije i javhost o

y

otiv ovog rjesenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije, odrzZivog
<u od 15 dana od dana njegovog prijema, a preko ovog organa.
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D.0.0. ,,Vodovod i Kanalizacija” - Ulcinj - | f;
g URL~10b- 353 H(

SH.P.K. ,,Ujésjellés dhe Kanalizim“ - Ulgin } *06 3‘6/25 T 6468,/%&35

Br2..055

Ulcinj 18.12.2025. godine

Vodovodna Saglasnost

Na osnovu clana 34 Zakona o izgradnji objekata (”Sl. list Crne Gore”, br.
19/25), ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju zona i pojaseva sanitarne zaitite
izvoriSta i ogranicenja u tim zonama i Odluke o vodosnabdevaniju, prikupljanju,
precisCavanju iispustanju otpadnih voda na teritoriji opstine Ulcinj a na zahtjev
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Vas broj: UPI 06-
333/25-6458/5, na3 br. 2775 dana 05.12.2025 za izgradnju Mali Hotel 4* - Faza IlI
investitora D.0.0. ,,Pama Invest« i Hasanagi¢ A. Rizo, na katastarskoj parceli br.
30/109, 30/741, 30/742, 30/745 i 30/746 KO Ulcinjsko polje, opétina Ulcinj.
Uvidom na dostavljenu projektnu dokumentaciju utvrduje se sljedede:

1. Predmetna saglasnost je izdata na priloZenu projektno — tehnicku
dokumentaciju: Glavni projekat ,,Hidrotehni¢ke instalacije” izraden od
strane ,,Archistudio” D.0.0., elektronski potpis dana, 07.11.2025. godine
(14h:39:13“ — DZanan Mavri¢) kao i elektronski potpis revidenta dana,
26.11.2025. godine (16h:02:43“ — Fuad Sabovic).

2. Na tom dijelu opStine Ulcinj izgradena je sekundarna vodovodna mreza.
Izlaskom na teren komisije D.0.0. ,,ViK“ — Ulcinj za priklju¢enje novih
korisnika na vodovodnu mrezu utvrdivace se tacan poloZaj vezivanja novog
planiranog objekta na vodovodnu infranstrukturu.

3. U predmetnom dijelu grada nije izgradena fekalna kanalizaciona mreza, te
prikljucenje novoplaniranog objekta na istu u ovom trenutku nije mogudée.
Shodno vaZecim zakonskim i tehnickim propisima, neophodno je predvidjeti
izgradnju savremenog sistema za preci$¢avanje otpadnih voda uz tehnicke
mogucnosti vezivanja na glavni kolektor predviden investicijom od strane
opstine Ulcinj, te izgradnja nove fekalne kanalizacije za taj dio grada je u
toku finalizacije. Preporucuje se ugradnja visokokvalitetnog bioseptitkog
sistema, uskladenog sa evropskim standardima EN 12566, koji definiu
tehnicke zahtjeve za male sisteme za tretman otpadnih voda.




Ovakvo rjeSenje obezbjeduje efikasno i bezbjedno zbrinjavanje otpadnih
voda, uz poStovanje ekoloskih standarda i doprinos o&uvanju Zivotne
sredine, u skladu sa principima odrZivog razvoja.

4. Atmosferska kanalizacija nije izgradena na tom dijelu Opétine Ulcinj.
Shodno tome, atmosferske vode od korisnih povriina ( terasa, staze...)
predvideti transportovati do najbliZeg recipijenta opojni bunar u
zavisnosti od kote terena sa ciliem da ne dode do mjesanja
atmosferskih i fekalnih voda.

5. Vodomjeri za projektovani objekat predvideni su na poéetku katastarske
parcele. |

6. Investitor je u obavezi da se, nakon pribavljenja ove saglasnosti, obrati
D.0.0. ,,Vodovod i Kanalizacija” — Ulcinj zahtjevom za zakljucivanje ugovora
o priklju€enju na hidrotehnicku infrastrukturu.

Nakon detaljne analize dostavljene tehni¢ke dokumentacije, zadovoljava
tehnicke uslove, te D.0.0. ViK Ulcinj je saglasno sa Glavnim projektom faza
Hidrotehnicke instalacije.

Saglasnost sluZi u postupku pribavljenja tehnicke dokumentacije od strane
investitora.

Napomena:
e Ova saglasnost ne oslobada odgovornosti projektanta i revidenta za
sveobuhvatnost tehnickih zahtjeva, propisa, standarda i drugih dokumenata
koji su u obavezi da primjenjuju.

Obradivac

Dlar Had21b i, dipl.ing.

5/5/
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Sekretarijat za komunalne i stambene d élréf'hb
Br./ Nr: 06 — 335/25-535/2 | N 9
| Wy 06 -5

Sekretarijat za komunalne i stambene djelatnosti Opstine Ulcinj, rjeSavajuéi po
zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja,urbanizma i drfavne imovine—/za investitore—
»PAMA INVEST" d.o.0. Ulcinj i Hasanagi¢ A. Rizo/, za izdavanje saobracajne saglasnosti
na glavni projekat za izgradnju objekta, a na osnovu &lana 34 Zakona o izgradniji objekata
("Sl. list CG" br.19/25), &lana 79 Zakona o putevima ("SI. list RCG" br. 82/20 i ¢lana 18.
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.56/14 , 20/15, 40/16i 37/17 ), donosi:

RJESENJE-AKTVENDIM

Izdaje se saobracajna saglasnost podnosiocu zahtjeva-Ministarstvu prostornog
planiranja,urbanizma i drzavne imovine — / za investitore—,,PAMA INVEST" d.o0.0. Ulcinj
i Hasanagi¢ A. Rizo na glavni projekat za izgradnju objekta MALI HOTEL 4* na
Urbanistickim parcelama UP 8, UP 9 i UP 10 u zoni “B”,podzonl ,,7” ,u zahvatu DUP-a za
lokalitetet ,, Ulcinjsko Polje”(,,Sl.list CG” —opstinski propisi br.15/12), na katastarske parcele
br. 30/109, 30/741, 30/742, 30/745 i 30/746 KO Ulcinjsko Polje.

Na osnovu Zakona o putevima i situacionog rje$enja iz Glavnog projekta, utvrdeno je
da su ispunjeni uslovi za prikljugenje predvidenog objekta na planiranu saobracajnicu.

Obrazlozenje Arsyetim

Ministarstvo prostornog planiranja,urbanizma i drzavne imovine— / za investitore—
»PAMA INVEST" d.o.0. Ulcinj i Hasanagic A. Rizo /,obratio se ovom organu sa zahtjevom
br.06-333/25-6458-7 dana 01.12.2025, zaveden u sekretarijat za komunalne i stambene
djelatnosti 06-335/25-535/1 dana 04.12.2025 godine za izdavanje saobracajne saglasnosti
na glavni projekat za izgradnju objekta MALI HOTEL 4* na Urbanisti¢kim parcelama UP 8,
UP 9 i UP 10 u zoni “B”,podzonl ,,7” ,u zahvatu DUP-a za lokalitetet ,,Ulcinjsko
Polje”(,,Sl.list CG” —opstinski propisi br.15/12), na katastarske parcele br. 30/109, 30/741,
30/742, 30/745 i 30/746 KO Ulcinjsko Polje.

Uz zahtjev dostavljen je na uvid revidovani Glavni projekat u zastiéenoj digitalnoj formi.

Situaciono rjeSenje saobracajnice u okviru lokacije, dato je na naéin da se jasno vidi da e
predvidena saobracajnica u skladu sa propisanim urbanisti¢kim uslovima.

Kako je odredbom ¢lana 11, stav 1, alineja 5 Odluke o organizaciji i naginu rada organa lokalne uprave
propisano da Sekretarijat za komunalne djelatnosti i zatitu ambijenta vréi poslove koji se odnose na izdavanje
saobracajne i druge saglasnosti to je na osnovu izloZenog i propisa iz uvoda, odlugeno kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie§enja moze se izjaviti zalba Sluzbi Glavnog administratora opstine Ulcinj, u
roku od 15 dana od dana prijema rje$enja. Zalba se predaje neposredno ili poStom preko Sekretarijat za
komunalne | stambene djelatmnosti i obavezno se taksira sa taksom u iznosu od 4,00 €, shodno tarifnom broju
2. Odluke o lokalnim administrativnim taksama ("Sl. list RCG- opatinski propisi« br. 37/23). Taksa se uplacuje
na Ziro ra¢un Opétine Ulcinj broj 540-82567770-12.

Obradio, SEKRETHR,
Mustafa Gorapa, Samostalni savjetnik | Leart Taipi , dipl-pravnik
{38 ﬁ VE& &m -3 C—

TV ) -
Dostavljeno: ° :
1xX Ministarstvo prostornog planiranja,urbanizma i drzavne imovine

1x U spise predmeta
1X Arhivi
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= AGENCIJA ZA ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE | POSTANSKU DJELATNOST &

Broj: 0403 —228/1 ‘
Podgorica, 15.01.2026. godine

Agencija za elektronske komunikacije i postansku djelatnost, na osnovu ¢lanova 17,1791 191 Zakona
o elektronskim komunikacijama (,,SIuzbeni list Crne Gore”, br, 100/24) i ¢lana 34 Zakona o izgradnji
objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 19/25), postupajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drZavne imovine broj UPI 06-333/25-6458/18 od 29.12.2025. godine za
izdavanje saglasnosti na Glavni projekat, koji je kod ove Agencije zaveden pod brojem 0102-7710/1
dana 30.12.2025. godine, donijela je

SAGLASNOST NA GLAVNI PROJEKAT
ZA TZGRADNJU ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE MREZE, ELEKTRONSKE
KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE I POVEZANE OPREME U ZGRADI

Naziv investitora | PAMA INVEST DOO ULCINJ I HASANAGIC A. RIZO
Naziv objekta HOTEL 4*

GLAVNI PROJEKAT ELEKTROTEHI\VII(VZKI PROJEKAT
ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIONIH MREZA

Projekat izradio | NIDE PROJECT D.O.0O. TUZI

UP 89 I 10, ZONA "B", PODZONI "7", DUP-A "ULCINJSKO
POLJE", KAT.PARC.BR. 30/109, 30/741, 30/742, 30/345, 30/746
K.O.ULCINJSKG POLJE, OPSTINA ULCINJ

Naziv projekta

Lokacija
izgradnje

Agencija je izvrSila uvid u dostavljeni Glavni projekat (Elektrotehnic¢ki projekat elektronskih
komunikacionih mreZa) za iZgradnju HOTEL 4* na UP 8,91 10, ZONA "B", PODZONI "7", DUP-a
"ULCINJSKO POLJE", kat.parc.br. 30/109, 30/741, 30/742, 30/345, 30/746 K.O.ULCINJSKO
POLJE, opstina Ulcinj, odnosno u Glavni projekat — dio koji se odnosi na izgradnju elektronske
komunikacione mrezZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme.

Nakon izvr§enog uvida ocijenjeno je da je Glavni projekat — dio koji se odnosi na izgradnju
elektronske komunikacione mreZe investitora PAMA INVEST DOO ULCINJ I HASANAGIC A.
RIZO, uraden u skladu sa vaze¢im propisima u Crnoj Gori, pa Agencija za elektronske komunikacije
1 poStansku djelatnost daje saglasnost na ovaj dio projekta.

Odobrio:

Pavle Mijuskovi¢, dipl. inZ. el.
Pomoc¢nik direktorice — rukovodilac Sektora za elektronske mreze i servise
VZ ay My Sovec”

Obradivaci:

Dubravka Aleksi¢, dipl. inZ. el.

MenadZerka za elektronske komunikacione mreZze i infrastrukturu

Matija Tom¢i¢, M. App\ ///( e
MenadZer za geografski 1nf01 X

Bulevar DZorza VaSingtona 56, 81000 Podgorica
Tel: (020) 406 700 | E-mail: ekip@ekip.me | Web: www.ekip.me
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Sekretarijat za investicije
Sekretarijati per investime

Br./Nr. 10-082/25-443/4
Ulcinj/Ulgin, 10.04.2026.9.-v.

Sekretarijat za investicije Opstine Ulcinj, na osnovu glana 33. Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", broj 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17), izdaje sledece

UVJERENJE

POTVRDUJE SE da je investitor d.o.0. "PAMA INVEST"- ULCINJ i HASANAGIC
RIZO iz Ulcinja, izmirio naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljista u
iznosu od 46.856,35 €, za izgradnju Hotela 4%, ukupne bruto povréine objekta 1.293,33
m?, neto povrsine objekta 1.148,44 m2, UP.br. 8, 9 i 10, zona "B", podzoni "7", Dup-a
"Ulcinjsko Polje" kat.parc. br. 30/109, 30/741, 30/742,30/745, 30/746, KO Ulcinjsko Polje,
Opstina Ulcinj, koja je utvrdena rjeSenjem Sekretarijata za investicije broj 10-082/25-443/3
od 10.04.2026.godine.

Uvjerenje se izdaje kao dokaz da je u potpunosti izmirena obaveza placanja
naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, a radi izdavanja gradevinske
dozvole.

EKRETAR
’ ;}éramanaga,dipl.ecc

Obradila:
Arbra Ali¢,spec.prav.nauka

. 7 f




Adresa; |V proleterske brigade br.19

81000 Podgorica Crna Gora

tel: +382 20 446 247

Qraog planiranja, www.gov.me/mt
HOUE

ey

[ I ey 25.06.2026. godine
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANlRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Marina Izgarevig, drZzavna sekretarka

Ministarstvo turizma, postupajuci po zahtjevu broj 01-333/26-547/1 od 29.05.2026. godine, u
predmetu broj: UP| 06-333/25-6458/1 od 27.11.2025. godine, kojim je dostavljen Zahtjev

30/745, 30/746 KO Ulcinjsko polje, na urbanistickoj parceli Up 8, UP 9i UP 10 u zonj .B“u
podzoni,7*, u zahvaty Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinjsko polie“, opstina Ulcinj, saglasno
Clanu 34 stav 6 Zakona o izgradniji objekata (»Sl.list Crne Gore*, 19/25, 92/25), daje slede¢e

MISLJENJE

Nakon uvida uy projektnu dokumentaciju, konstatujemo da je projekat uskladen 8a standardima
zahtijevane kategorije. S tim y vezi, Ministarstvo turizma daje saglasnost na Glayni projekat
objekta Mali hotel 4* na lokaciji koju &ine katastarske parcele broj 30/109, 30/741, 30/742,
30/745, 30/746 KO Ulcinjsko polje, na urbanistiékoj parceli UP 8, UP 9 j Up 10 u zoni ,B“ y
podzoni 7%, u zahvaty Detaljnog urbanistitkog plana ,Ulcinjsko polie*, opstina Ulcin;.

S postovanjem,.
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Sekretarijat za finansijei budZet
Sekretariati pér financa,dhe buxhet
Br./Nr. 04 - O4|)G - € é,
Ulcinj/Ulgin, 29.01.202 .god./viti.

Sekretarijat za finansije i budZet Opstine Ulcinj, na osnovu &lana 32 i 33 Zakona o upravnom
postupku (Sl list RCG, br. 56/14,20/15,40/161 37/17), izdaje sledece:

UVJERENJE

Da je PAMA INVEST DOO) dana 19.12.2025.godine izvrsio uplatu u iznosu od 2.069,33
€ u korist ra¢una Opstine Ulcinj 530-2988-70 kod NLB banke, za naknadu za izgradnju
regionalnog sistema vodosnabdjevanja na teritoriji opstine.

Uvjerenje sluZi za prijavu gradnje, te u druge svrhe se ne mozZe upotrijebiti.

S’postovanjem,

/- VD SEKRETAR=,
(& Arjan Ljpmovic




