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Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 1062-767/10 od 24.06.2019.godine za za
gradenje novog stambenog objekta na urbanistickoj parceli 23, Blok2, koju ¢ini katastarska
parcela broj 1467 i dio katastarske parcele br.1468 KO Budva u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Rozino 2“ (Sl list CG* — op. propisi, br.11/09) , u Opstini Budva.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva,
-Direkciji za inspekcijski nadzor
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO @ &
Direkcija za izdavanje Urbanisti¢ko

tehnic¢kih uslova EEfAGS_f,A,
Broj:1062-767/10 MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
24.06.2019.godine | TURIZMA

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18 i 63/18 ) i podnijetog zahtjeva
Joki¢ Bozidara iz Niksica izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za gradenje novog stambenog objekta na urbanistickoj parceli 23, Blok2, koju ¢ini
katastarska parcela broj 1467 i dio katastarske parcele br.1468 KO Budva u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Rozino 2 (,»Sl list CG“ - op. propisi, br.11/09) , u
Opstini Budva.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Joki¢ Bozidar iz Niksiéa

POSTOJECE STANJE

Prema grafickom prilogu broj 0.4 Postoje¢a namjena povrsina na predmetnoj lokaciji su
evidentirani postojeéi objekti 1i 3 spratnosti P-prizemlje bonitet objekata je dobar kvalitet
i objekat 2 spratnosti P-prizemlje bonitet objekata je srednji kvalitet, namjena lokacije je
stanovanje. Prema Listu nepokretnosti 449-prepis od 04.03.2019.godine na kat.parceli
br.1467 KO Budva evidentirani su: porodi¢na prizemna stambena zgrada povrsine 85m2
i dvoriste povrsine 40m2, a na kat.parceli 1468 KO Budva evidentirana je livada 1.klase
povrsine 704m2.

Prema urbanistié¢kim pokazateljima postojeceg stanja na urb.parceli 23 povrsina pod
objektima je 129m2, ukupna BRGP svih objekata 129m2 120,17 1i 0,17

USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA Postojeci objekti mogu se Zzamijeniti
novim, uz ispunjenje svih predvidenih UTU.

Za ru$enje postojecih objekata, potrebno Je da se vlasnik zahtjevom obrati nadleznom




inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 133 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sluzbeni list CG” broj 064/17, 44/18 i 63/18).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu broj 0.6 ,Planirana namjena povr§ina“, predmetna urbanisti¢ka
parcela je po namjeni SS2 stanovanje srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove
(objekti vece visine).

U zoni rekonstrukcije i obnove, moguca je izgradnja na slobodnim lokacijama, dogradnja
i nadgradnja postojecih objekata i zamjena postoje¢ih objekata novim, na osnovu uslova
datih ovim planom.

Stanovanje srednje gustine predstavija tip stanovanja sa jednoporodi¢nim,
viseporodiénim i visestambenim objektima, pri éemu se i turistiéki apartman smatra
stambenom jedinicom.

Na osnovu preovladujuce izgradenosti bloka, definisana su tri tipa kori§éenja prostora:

* stanovanje srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove sa srednje visokim objektima
(S81), preteZne spratnosti G+P+2+Pk, u blokovima br. 1, 2, 3:

* stanovanje srednje gustine u zoni rekonstrukscije i obnove sa objektima vece
visine (SS2), pretezne spratnosti G+P+3+Pk, u blokovima br. 2, 3 i 4;

* stanovanje srednje gustine u zoni rekonstrukscije i obnove sa objektima vece visine i
visokim objektima (SS3), pretezne spratnosti Su+P+3+Pk, u blokovima br. 2 i 8

Objekti u namjeni stanovanje srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove mogu biti:
slobodnostojeci objekti na parceli, jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani
objekti (u nizu).

Oblik i velicina gabarita zgrade u grafigkim prilozima je data kao simbol i mose se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate: - gradevinske
linije i udaljenja od susjednih urbanistiékih parcela, odnosno objekata, - maksimalna
dozvoljena spratnost, - maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno objektima
na parceli, - maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno
objekata na parceli, - kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi,
pravilnici i standardi.

Na urbanisti¢kim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena,
sportskih terena, fontana, pomocnih zgrada, garaza i privrednih zgrada uz stambene
objekte koje ne ugrozavaju Zivotnu sredinu.
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Pravila parcelacije

Veli¢ina i oblik urbanistickih parcela predstavijeni su u grafickom prilogu — list 09.
»,Planirano stanje — nacrt parcelacije i preparcelacije”. Ukoliko na postoje¢im granicama
katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup
javnoj saobracajnici min. Sirine 3.0 m.

Urbanisticka parcela

* povrsina urbanisti¢ke parcele iznosi minimalno 300m2 , a maksimalno 2000 m2,
* Sirina urbanisti¢ke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 11 m,

* najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 80 m2 |

* kod dvostrano uzidanih objekata dozvoljena je izgradnja najvi$e 3 objekta u nizu,

)




« maksimalna $irina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15 m, a moze biti i
manja,

Dozvolieno je gradenje na svakoj postojecoj katastarskoj parceli koja se zadrzava u
postojeéim granicama | koja kao takva postaje urbanistiCcka parcela, kao 1 na
novoformiranoj urbanistickoj parceli (koja se formira kao dio katastarske parcele ili od
viSe katastarskih parcela), koja odgovara uslovima parcelacije i preparcelacije, a na
osnovu uslova izgradnje iz ovog plana, bez obzira na to da li je na njoj planom ucrtan
objekat ili ne (kao Sto je dato u grafickom prilogu — list 08. ,Planirano stanje — regulacija i
nivelacija”).

Uslovi za nivelaciju Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu
nivelaciju ulicne mreze. Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne,
ve¢ nivelaciono definisane prostore. Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz
koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su
bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se interpolovanjem.
Nivelaciji terena parcela korisnika rjeSavati tako $to ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti
prema javnim saobracajnim povrSinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije
dozvoljeno odvodnjavanje prema susjednim parcelama. Nivelacija javnih saobracajnih
povrsina data je u grafickom prilogu — list 08.”Planirano stanje — regulacija i nivelacija”.

2.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Horizontalna i vertikalna regulacija

* Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.

» Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti — 1,5 - 2,5 m, izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje ukoliko
je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od susednog objekta minimalno 4m.

- jednostrano uzidani objekti — 3,0 — 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno,
ovo rastojanje moze biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i
ukoliko je rastojanje od susednog objekta minimalno 4m.

- obostrano uzidani objekti - 0,0 m

« Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5m; izuzetno, ovo
rastojanje moze biti i manje (min 1,5m), ukoliko je rastojanje od susednog objekta
minimalno 4m. « Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4m. « Izgradnja
na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljugivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na cijoj granici je predvidena izgradnja. *
Maksimalna spratnost objekta:

2. u zoni sa objektima vece visine (SS2) - suteren, prizemlje, 2 sprata i potkrovije —
Su+P+2+Pk, ili suteren, prizemlje i 3 sprata — Su+P+3 — odnosno maksimalno pet
korisnih etaza. - garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 3 sprata i potkrovije —
G+P+3+Pk, odnosno maksimalno pet korisnih etaza.

Maksimalna visina vijenca iznosi

u zoni sa objektima vece visine (SS2) - 15,0 — 16,5 m G+P+3+Pk = 15,0 m; G+P+4 =
16,5 m), mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice krovnog
vijenca.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se od konaéno nivelisanog i uredenog terena do
gornje ivice konstrukcije posljiednje etaze ili horizontalnog serklaza

* Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najvieg sliemena, kod sloZenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gornje ivice vijenca do sliemena krova.




* Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvie 1.50 m racunajuc¢i od kote poda
potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine.

* Kota prizemlja za objekte bez podrumskih ili suterenskih etaza je najvise do 1,20 m
iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim
etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad konaéno
nivelisanog i uredenog terena;

U objektima namijenjenim stanovanju dozvoliena je izgradnja prostora namijenjenih
djelatnostima u prizemlju objekta ili u djelu objekta. Djelatnosti koje se mogu graditi su
one koje ne ugrozavaju Zivotnu sredinu i ne remete komfor stanovanja susjeda. To su12:
trgovina, poslovanje, usluzne djelatnosti, izvesni zanati, zdravstvene ordinacije,
advokatske kancelarije, zabavista i sl., a prema propisima za izgradnju svake od ovih
djelatnosti.

Svi potrebni urbanisticki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj urbanistickoj parceli
dati su u grafickom prilogu — list 08. ,Planirano stanje — regulacija i nivelacija”, u
urbanistiCko-tehni¢kim uslovima za svaku namjenu i u Tabeli 20: DUP Rozino I,
urbanistiCki pokazateljii po blokovima i urbanistickim parcelama. Ovi parametri
predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se ne mogu prekoraciti, i od njih se moze
odstupati na nize vrijednosti.

Iskazana BRGP podrazumijeva iskljugivo povréinu nadzemnih etaza objekata i u nju
nijesu uklju€eni potpuno ili djelimiéno ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i
sutereni koji se koriste iskljucivo za garaZiranje vozila)

Nova izgradnja:

* Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti
geomehanika svojstva terena na mikrolokaciji, za stabilnost terena i objekata i
prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

* Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Suteren i podrum
objekta se koristi iskljuéivo za pomoéne prostorije i garazu. Nije mogu¢a prenamjena
garaza.

* U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaiju
okolinu.

* Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na susjednu parcelu, niti na drugi
objekat.

* Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-230 .

* Za izgradnju podzida vaze usloviza izgradnju podzida.

* Podzidi se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom

Rjesavanje mirujuceg saobracéaja

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljuéuju¢i dogradnju i nadogradniju,
obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna
mjesta (GM) u podzemnim etazama zgrade. Neophodan parking, odnosno garazni
prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta.

Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

* parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuci od kote
trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

* zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.




* ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m racunajuci od kote trotoara, zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
* vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (SI. list
CG, br. 044/18).

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije
propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom
dokumentu.

*Pravilnik o naginu obraéuna povrsine i zapremine zgrade (“ Sl. List CG”, br. 060/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

OCJENA STANJA

Seizmogeoloskim podlogama i seizmickoj mikrorejonizaciji urbanog podruéja SO Budva,
DUP Rozino Il pripada zonama C3i D.

Prema ovom zoniranju podrugje plana zbog svojih geotehniékih osobina ima
najnepovoljnije seizmicke karakteristike jer je svrstano u zonu IX stepena skale, iz ¢lega
proizilazi da su seizmicki i drugi parametri vrlo nepovoljni za podrucje plana.

Ovakva situacija nalaze primjenu svih neophodnih mjera zastite objekata od seizmickih
aktivnosti, a prije svega primjenu aseizmitkog projektovanja i izgradnje

Stabilnost terena

Geotehni¢ka sredina podruéja DUP-a Rozino Il se sa stanovista stabilnosti terena,
nosivosti tla i dubine nivoa podzemne vode moze ocijeniti kao relativno pogodna za
gradnju. Medutim, izrazita seizmiénost terena sa visokim intenzitetim mogucih
zemljotresa i visok nivo seizmitkog hazarda, uz ostale karakteristike geotehnicke
sredine umanjuju ve¢ navedenu pogodnost.

Zastita od zemljotresa

Neplanska izgradnja u prethodnom periodu dovela je do sukoba izmedu potrebe da se
obezbijede minimalni uslovi za neophodna rastojanja objekta zbog seizmickih zahtjeva i
potrebe individualnih viasnika da svaki dio slobodnog prostora izgrade kako bi ostvarili
prihode od prodaje stanova ili od izdavanja soba i apartmana. Neprimjereno gusta
izgradenosti u ve¢em dijelu prostora plana nije u skladu sa zahtjevima obezbjedenja
prostora od zarusavanja objekata. Odigledno su atraktivnost izgradnje na pojedinim
lokacijama i mogucénost ostvarivanja visokih zarada jaci od straha od zemljotresa i da su
bitnije trenutne od dugoroénih koristi i interesa lokalne zajednice.

Seizmi¢ka sigurnost postojeéih objekata i aseizmicko projektovanje i gradenje
Seizmicka sigurnost manjeg dijela postojecih objekata moze se ocijeniti kao nedovoljna
stoga sto su:

* mnogi objekti nadzidivani, rekonstruisani ili dogradivani bez prethodne struéne provjere
da li te intervencije ugroZavaju seizmi¢ku sigurnost objekata,

* pojedini noviji objekti neplanski izgradeni, bez projektne dokumentacije, uglavnom po
nahodenju samih vlasnika, bez struno provjerene projektne dokumentacije, bez
saznanja o geomehanickim karakteristikama tla i bez odgovarajuc¢eg nadzora, pa je
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njihova seizmicka otpornost problematiéna,

Nije utvrdivan vulnerabilitet postojecih zgrada i drugih izgradenih struktura, niti je
definisan prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika, kao i obezbjednje potrebne seizmicke
sigurnosti kod postojecih objekata.

Kolektivna drustvena svijest o postojanju seizmigkog rizika nije razvijana kroz:
obrazovanje u cilju ublaZzavanja posliedica, informisanje javnosti, obuku za ponasanje u
slucaju katastrofe i sl, niti su uoene ekonomske dobiti od mjera i akcija za ublazavanja
posliedica seizmitkog hazarda, kroz smanjenje $tete po osnovu izgubljenih Zivota |
povrijedenih, smanjenje cijene otklanjanja ostecenja i druge trogkove.

Treba istaci da se nije dovoljino radilo na adekvatnoj institucionalnoj i kadrovskoj
izgradenosti i obavijestenosti, odnosno kompetitivnosti niza subjekata ukljuenih u
procese prostornog i urbanistickog planiranja, projektovanja, izgradnje, nadzora i
dono$enje odluka na upravljackom i vlasni¢kom nivou.

Generalna je ocjena da se obzirom na visok nivo seizmiénosti prostora, kod jednog broja
objekata nedovoljno vodilo raduna o zastiti od zemljotresa, jer se gradenje u protekloj
deceniji odvijalo stihijski, uglavhom bez adekvatnih urbanisti¢kih i projektantskih
rieSenja. Situacija je u izvjesnoj mjeri povoljna, jer najveéi dio prostora obuhvaéen DUP-
om Rozino Il predstavija stabilan teren, sa neznatnim ograni¢enjima za urbanizaciju.
HIDROLOSKE KARAKTERISTIKE

Nivo podzemne vode na podruéju Plana, u hidrolodkom minimumu krec¢e se uglavnom
od 50 m do 10,0 m, a u vrijeme hidroloSkog maksimuma nivo podzemne vode se
povisuje

KLIMATSKI USLOVI

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature
vazduha — godi$nja temperatura amplituda iznosi samo 16,4°C. Ipak, istiCe se visoka
temperatura ljetnjih mjeseci, u toku kojih se javlja prosjecno 25 dana sa zegama (30°C i
vise).

VJETROVI

U Budvi duvaju tipino primorski vjetrovi te je i ovaj prostor izloZzen istim uticajima.
Maestral duva sa jugozapada, uglavnom od aprila do novembra, a gotovo svakodnevno
u lietnjim mjesecima, kada donosi osvjeZenje. Nije rijetko da maestral duva i u zimskom
periodu po lijepom vremenu, jer on je najpouzdaniji znak stabilizacije vremenskih prilika.
Jugo je vjetar koji duva sa mora, donoseéi kisu. Formira se u Sredozemlju. lako je
slabijeg intenziteta, prouzrokuje vede talase, te onemogucava, odnosno znatno ometa
plovidbu. Ovaj vjetar ponekad duva i ljeti, ali je najintenzivniji na prelazu iz jeseni u zimu
i iz zime u proliece. Padavine koje donosi su vrlo obilne, a ponekad je kisa i prljava
uslied prasine koja se dize &ak u Africi.

Bura je hladan sjeverni vjetar koji duva uglavnom u zimskom periodu. Vrlo je jakog
intenziteta (dostize brzinu od 80 km/&as). Duva po nekoliko dana, rastjerujuci oblake i
tako stabilizuje vremenske prilike. Najnize temperature na ovom podrucju
prouzrokovane su upravo duvanjem ovog vjetra.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima. Za potrebe
proraCuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa |
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Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«,
br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i
48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehniCke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnji objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoc¢ne prostorije i objekte gdje se
tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i
zdravlju na radu .

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Stanja Zivotne sredine sumarno posmatrano moze se ocjeniti kao povoljno, ali se
uoCavaju odredeni pritisci i negativne pojave koji ukazuju na urgentno rje$avanje
problema koji dovode do ovih pojava i na obavezno uspostavljanje monitoringa Zivotne
sredine, kako zbog njenog o€uvanja za sadasnje i buduce stanovnike ovog prostora,
tako i zbog turizma, jer ugroZzena Zivotna sredina nepovoljno uti¢e i na razvoj turizma.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.80/05,
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i1 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*,
br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine br.02-D-1361/2 od 24.05.2019.godine

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo na parcelama jednoporodiénog, viseporodiénog i viSestambenog
stanovanja i stanovanja sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima

Za ovu kategoriju povrSina pod zelenilom, pri izboru biljnog materijala i njegovog
komponovnja voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata.

Na parcelama jednoporodiénog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti
dekorativnim vrstama, a dio parcele iza objekta moze se koristiti kao basta ili vocnjak.
PreporuCuje se gajenje voca kao svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika. Uredenje
zelenih i slobodnih povrsina raditi po ugledu na stare vrtove kakvi se Jos mogu sresti na
ovom prostoru. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima
za drenazu.

Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja
sa ulice, predlaze se podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog
drveca i visokog Zbunja.

Ve¢ navedeni principi vaze i za uredenje zelenila na parcelama visSeporodiénog i
viSestambenog stanovanja i stanovanja sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima, s
tim da basta, odnosno povrtnjak i voénjak mogu izostati. Pri izboru bilinog materijala i
njegovog komponovnja naroéito voditi raduna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata.




Uredenje slobodnih povrsina na parcelama jednoporodi¢nog, viS§eporodiénog i
viSestambenog stanovanja i na parcelama turisticke namjene

Uredenje slobodnih povrsina na parcelama jednoporodi¢nog, vieporodiénog stanovanja
predvidjeti sa Sto ve¢im uceS¢em zelenila u Zardinjerama i puzavica. Staze poplodavati
kamenim, betonskim, behaton ploéama ili $tampanim betonom. Pri izboru sadnog
materijala i njegovog komponovnja naro€ito voditi racuna o vizurama, spratnosti i
arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sl. .Prednost dati dekorativnim
autohtonim vrstama.

Uredenje slobodnih povrsina na parcelama visestambenog stanovanja i na parcelama
turisticke namjene obavezno raditi na osnovu projekta. Projektom predvidjeti takvo
rieSenje kojim se obezbjeduje prepoznatljivost hotela, apart-hotela ili drugog oblika
smjestaja u odnosu na ostale turisticke objekte. Pri izboru sadnog materijala i njegovog
komponovnja naroCito voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu
zelenila, vremenu cvjetanja i sl. .Prednost dati dekorativnim autohtonim vrstama,
mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda,
Zukva i br8ljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim urbanim
mobilijarom i sl. Staze poplo¢avati kamenim, betonskim, behaton plo¢ama ili sStampanim
betonom. Naroéitu paznju posvetiti osvjetlienju zelenih i slobodnih povrsina.
Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim riesenjem.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Zastita kulturnih dobara

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba
obustaviti i 0 tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne
mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheolo$kog
nadzora nad radovima iskopavanja.

Prema Clanu 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ukoliko se, prilikom izvodenja
gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheoloSkog znacaja,
izvodac radova pronalazac), duzan je da:

* Prekine radove i obezbijedi nalaziste, odnosno nalazeod eventualnog ostecenja,
unistenja i od neovlasc¢enog pristupa drugih lica;

e Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz, Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj
javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije
ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru:

e SacCuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovlaséenih lica subjekata iz tadke 2;

e Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i o okolnostima. Izuzetno od tacke 3, pronalaza¢ moze pod kojim su otkriveni
nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom od subjekata iz tacke 2. Sve dalje
obaveze Uprave i Investitora definisane su &lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Prilikom rojektovanja i izvodjenja objekata potrebno je svakom objektu obezbediti pristup
koji mogu da koriste lica sa ograniéenim moguénostima kretanja. U tu svrhu, svuda uz
stepenisSne prostore projektovati i odgovarajuée rampe sa maksimalnim nagibom 8%. J
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Nivelacije svih peSackih staza i prolaza raditi takodje u skladu sa vazec¢im propisima o
kretanju invalidnih lica.

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG" broj 48/13 i
44/15).

8. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
9 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
" | SAOBRACAJA
10 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
11 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
Dozvoljena je fazna izgradnja objekta ukoliko dio objekta koji se gradi predstavlja
funkcionalnu i arhitektonsku cjelinu.
Konacno izgradeni objekat ne smije da prede maksimalno dozvolienu povr$inu pod
objektom i maksimalno dozvoljenu spratnost date na nivou urbanisticke parcele.
12 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
12.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Na osnovu zbirnih pokazatelia i postavki plana viSeg reda o prognozi potrosnje
(racunajuci kod lokala i sliénih sadrZaja da je korisna povrsina 25% manja od BRGP),
mozZe se zakljuciti da se na ukupnom podruéju plana, nakon njegove realizacije, oCekuje
vréno optere¢enje od 8.070 kW, pri ¢emu je izmedu optereéenja stambenih i
apartmanskih jedinica sa jedne strane i ostalih ucesnika u potrosnji kori§éen faktor
jednovremenosti od 0,8 . Uzimajuéi u obzir gubitke u elektriénoj mrezi i instalacijama od
cca 10% od ukupnog vrénog opterecenja, kao i potrebu ostavljanja rezerve od cca (15-
20)% instalisane snage trafostanica, dobija se da ukupna instalisana snaga TS 10/0.4
kV na podrugju plana treba da iznosi oko 10.650 kW odnosno 11.200 kVA. Kako
postojece trafostanice na podrucju plana raspolazu sa insatlisanom snagom od 1.890
kVA, potrebno je obezbijediti dodatnu instalisanu snagu od cca 9.300 kVA | §to pokrivaju
15 transformatorske jedinice od standardizovanih 630 kVA. Pri ovom obra¢unu, posto
nema preciznih podataka, raunato je da je snaga potro$aca na podru¢ju plana
napajanih iz trafostanica u kontaktnim zonama plana jednaka snazi potro$aca koje u
kontaktnim zonama napajaju trafostanice sa podrugja plana.

Instalisana snaga planiranih trafostanica u "Bloku 1" i "Bloku 2" (graficki prilog br.15 -
Planirano stanje — elektroenergetska mreza) iznosi ukupno 2.630 kVA. Ukupno vr$no
optere¢enje blokova 1 i 2 iznosi 2.218,86 kVA (sa uradunatim gubicima u mrezi i
instalaciji od 10% vr$nog opterecenja). Vidi se da ée rezerva kod ovih trafostanica
iznositi cca 18%.

Instalisana snaga svih trafostanica (planiranih i postojecih) "Bloka 3" i "Bloka 4" iznosi
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ukupno 3.780 kVA. U granicama "Bloka 4" nalaze se MBTS 10/0,4 kV, 2x630 kVA
"Benzinska pumpa" i MBTS 10/0,4 kV, 1x630 kVA "Benzinska pumpa 2". Radi pokrica
opterecenja planira se izgradnja DTS 10/0,4 kV, 2x630 kVA "Bloku 3" i DTS 10/0,4
kV,1x630 kVA u "Bloku 4". Ukupno vrsno opterecenje blokova 3 i 4 iznosi 3.014,02 kVA
(sa uracunatim gubicima u mrezi i instalaciji od 10% vrSnog opterecenja). Vidi se da ée
rezerva kod ovih trafostanica iznositi cca 25%. Ovaj podatak o rezervi treba uzeti sa
manjom rezervom jer se radi o postoje¢im trafostanicama koje su locirane na samo;
granici plana tako da postoji vjerovatnoca da napaja i potrosace van granica plana.
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke EPCG:
e Tehnicka preporuka za prikljuéke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
» Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
* Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

12.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

ProsjeCna dnevna potro$nja za posmatrano podrudje iznosi 42,97l/s. Maksimalna
dnevna potro$nja iznosi 55,86l/s i tu je koli¢inu potrebno dopremiti do distribucionih
rezervoara naselja te se prema njoj dimenzionie dovodni vod naselja. Makimalna satna
potrosnja iznosi 100,54 I/s i tu koli¢inu je potrebno dopremiti iz rezervara, i na nju se,
rasporedenu po segmentima ovog naselja, dimenzioni§e distribuciona mreza naselja
Rozino II.

Koli¢ine otpadnih voda su obradunavane kao 80% potrosene koli¢ine vode uzimajuéi u
obzir da su za dimenzionisanje kanalizacionih infrastruktura mjerodavne maksimalne
satne koliine potrosene vode (prosjeéna dnevna potrosnja pomnoZena sa
koeficijentima dnevne i satne neravnomjernosti). Na tu vrijednost je dodato 30% uslijed
infiltracije kiSne i podzemne vode.

Kanalizaciona mreza posmatranog podrucja formira se tako da se omoguci odvodnja
otpadne vode sa planiranog podrugja i da je poslije eventualnog pre€iS¢avanja upusta u
more najkrac¢im mogucim putem.

Na osnovu sragunatih koli¢ina, dimenzionisali su se potrebni buduéi kolektori sistema i
provjerili kapaciteti postoje¢ih kolektora. Minimalni usvojeni pre¢nik je 250 mm i sve
koliCine ispunjavaju uslov da je ispunjenost manja od 70%.

Planira se odvodenje ki$nih voda sa betonskih povrsina i krovova u atmosfersku mrezu
zatvorenih podzemnih cijevi. Da bi se pravilno izvr$io obradun kiSnih voda koje je
potrebno odvesti sa ovog podrugja ukupna slivna povrSina je podjeliena na podslivove
prema padovima terena i pripadajuéim, paniranim i postoje¢im odvodnim kanalima.
Svakom od planiranih i postojecih kanala je pripisano njegovo pripadajuée slivno
podrucje. Za svaki od kanala tj. za njegovu pripadajuéu povrsinu je odreden srednji
koeficijent oticaja i odreden proticaj.

Provijeren je kapacitet postojecih kolektora i zakjlu¢eno je da oni, uz izgradnju
predvidenih kolektora imaju dovoljni kapacitet. Kao &to je ve¢ navedeno za betonski
kanal koji prolazi kroz gornji dio podruCja Rozino I, za sve amosferske kanale koji
sakupljaju ki$nicu i sa drugih podrucja njihov je kapacitet potrebno provjeriti u okviru
planske i projektne dokumentacije koja pokriva $ire podrugje. Vazno je da se u toku
eksploatacije predvidi odrZavanje kako zatvorene tako i otvorene atmosferske
kanalizacije. ]
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OPSTI USLOVI ZA HIDROTEHNICKU INFRASTRUKTURU

- Projektovanje hidrotehnicke infrastrukture i priklju¢enje na javnu insfrastrukturu vriti
prema uslovima nadleznog javnog preduzeéa;

- Nije dozvoljeno ispustanje fekalne kanalizacije u otvorene tokove i u atmosfersku
kanalizaciju ni obratno;

- Zabranjena je izgradnja propusnih septi¢kih jama;

Akt Tehnickih uslova br.01-3485/2 od 10.06.2019.god.izdat od DOO ,VODOVOD |
KANALIZACIJA" Budva.

12.3,

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu 10 Planirano stanje saobracaj regulacioni i nivelacioni plan

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljuuju¢i dogradnju i nadogradnju,
obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna
mjesta (GM) u podzemnim etazama zgrade, a prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN u zoni rekonstrukcije i obnove 0,7 PM/stanu
APARTMANI u zoni rekonstrukcije i obnove 0,7 PM/apartmanu
HOTELI U GRADU 1 PM/2 lezaja
ADMINISTRATIVN - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice
TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera — projektanta ]

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa
izgradnjom objekta.

Parking mjesto treba da ima dimenzije 2,3 x 5,0 (min. 4,8) m. Podzemne garaze mogu
zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u nivou prizemlja. U tom slu¢aju podzemna
gradevinska linija garaze (GLG) se odreduje na sliedeéi nagin:

* najmanje udalienje GLG od boénih granica susjedne urbanisti¢ke parcele je 1,5 m,
osim kod jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se GLG poklapa sa
bo¢nim granicama susjedne urbanisti¢ke parcele,

* najmanje udaljenje GLG od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

* GLG prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisti¢ke parcele,
odnosno udaljenje moZe biti 0,0 m,

* uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaZe namijenjena za
garazu ne smije biti ve¢i od 60 % povrsine pripadajuce urbanisticke parcele za
stambene, objekte, za turistitke objekte ne smije biti veéi od 85 %,

* za stambeno-poslovne objekte komercijalnih i poslovnih djelatnosti (SMN) moze biti i
90 % od povrsine pripadajuée urbanisti¢ke parcele.

Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protivpozZarni
uslovi predvideni odgovarajuc¢im zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi
u pogledu bezbjednosti.

Pri projektovanju garaze postovati sliedeée elemente:

- dimenzije parking mjesta - min. 2,3 x 4,8 m:

- Sirina prave rampe po voznoj traci - min. 2,75 m;

- slobodna visina garaze - min. 2,3 m;

— poduzni nagib pravih rampi - maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Krovne povrSine podzemnih garaza moraju_se urediti kao pjeSadke povrsine sa |
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znacajnim uces$éem specijalnog krovnog zelenila. Neophodan parking, odnosno garazni |
prostor mora se obezbjediti istovremeno sa izgradnjom objekta.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr.
Prodavnice, auto — radionice i sl.), kao ni prenamjena prostora za parkiranje.

Akt Rjesenja broj 07-u-819/2 od 13.06.2019.godine izdat od Sekretarijata za komunalno-
stambene poslove Opstine Budva

12.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. Infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sllist CG”, br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuCenje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Praviink o zajednitkom kori§éenju elektronske komunikacione infrastructure
I_povezane opreme ( “Sl list CG”, br. 52/14)

13

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno élanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/1 1) izraditi Projekat geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih
istrazivanja.

14

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

15

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistike parcele 23 u Bloku 2
Povrsina urbanisticke parcele 766m2 ;
Maksimalni indeks zauzetosti 0.38

1.01

Maksimalni indeks izgradenosti

1461m2; max.pov. pod objektom 292m2:
Bruto gradevinska povrsina objekata min.BRGP stanovanja 1169 m2;max.BRGP
(max BGP) poslovnih i komerc.

djelatnosti 292m2:
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BRGP garaze 459m2, pov.pod zelenilom
237m2; orjentacioni broj stanova 6:
orj.br.apartmana 11; br.lokala 4: br.stalnih
korisnika 13; br.turista i povremenih
korisnika 52 min.br.korisnika 65 min.br.PM
17

Maksimalna spratnost objekata

G+P+3+Pk

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Definisani su u tacki 12.3

Smjernice za oblikovanije | materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE
Ovim uslovima se daju osnovne smijernice
koje bi trebalo da obezbijede jedno likovno
uredenije naselje, novu sliku naselja Rozino
|, viseg standarda. Uslovi koja treba
postovati odnose se na sve objekte i sve
ambijente naselja.

1. Postovanje izvornog arhitektonskog
stila Postojec¢i arhitektonski stil se mora
postovati prilikom nadgradnje, dogradnije,
adaptacija i sl. Prilikom dodavanja bilo
kakvih dijelova na postojeée gradevine, ili
prilikom njihove adaptacije - dozidivanje,
nadzidivanje, zatvaranje | otvaranje raznih
dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je
da svi novi dijelovi i radovi budu izvedeni u
arhitektonskom stilu u kome je izgradena
postojeca zgrada. Nije dozvoliena promjena
stila gradenja. lzvorna fasada se mora
oCuvati prilkom prerada i popravki.
Arhitektonska i koloristicka rie$enja fasada,
koja se predlazu prilikom rekonstrukcije
moraju da odgovaraju izvornim rieSenjima.
Nije  dozvoljena koloristicka prerada,
ozivljavanje, dodavanje boja i ukrasa koji
nisu postojali na originalnoj  zgradi,
izmi$ljanje nove fasade i sl.

2. Uljepsavanje dvorisnih fasada U
mnogim slu€ajevima dvorisne fasade i
kalkani zgrada ugestvuju u formiranju
gradske slike. Da bi se ovim ambijentima
posvetilo vise paznje, potrebno je da
dvorisne fasade i boéne vidne fasade budu
na adekvatan nadin, u duhu ovih uslova
obradene.

3. Spire¢avanije kic¢a
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Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju
se formirati na bazi onih elemenata i
kompozicija koji vode ka ki¢u, kao $to su
lazna postmodernisticka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etnoelementi
drugih sredina (balustrade, fasadne reljefne
i profilisane dekoracije, figure i sl.).
Pseudoarhitektura zasnovana na
prefabrikovanim stilskim betonskim,
plasticnim, gipsanim i drugim elementima,
dodavanje laznih mansardnih krovova
(takozvanih Subara, kapa), arhitektonski
nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose
(takozvano ukrovljavanje) itd.

4. Upotreba korektivhog zelenila

Pozeljna je upotreba korektivhog zelenila
tamo gdje druge mjere nisu moguce.
Upotreba zelenila za korekciju likovno
arhitektonskih  nedostataka  postojecih
zgrada je prihvatljiva i preporucuje se. U
tom smislu se podrzava vertikalno
ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova,
primjena puzavica i sl.

5. Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koristiti svijetle prigusene
boje, u skladu sa karakteriticnim bojama
podneblja (bijela, bez, siva, oker...). Kod
primjene materijala u zavr$noj obradi
fasada voditi ratuna o otpornosti na
atmosferske uticaje i povecan salinitet
vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom
koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganije vrsiti na tradicionalni nagdin.

6. UljepSavanje javnih prostora

Potrebno je oslobadanje javnih prostora od
neadekvatne, ruzne, neukusne urbane
opreme i sadrZaja (na primjer kiosci i terase
ugostiteljskih objekata neprimjereni

prostoru u kome se nalaze).

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Na planu racionalizacije potro$nje energije
predlaZzu se dvije osnovne mjere: $tednja i
koriScenje alternativnih, odnosno
obnovljivih izvora energije. Osnovna mjera
Stednje koju ovaj DUP predlaze je
poboljSanje toplotne izolacije prostorija,
koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava
pregrijavanje, a u zimskom zadrzava
toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije
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potrebno je voditi rauna o adekvatnoj
veli¢ini otvora imajucéi u vidu mikroklimatske
uslove ovog podneblja. Klimatski uslovi
Budve omogucuju kori§¢enje sunceve
energije u svim oblicima, od pasivnih i
aktivnih solarnog sistema do fotonaponskih
¢elija, odnosno modula.

Primijeniti Pravinik o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (
,Sl. list CG*, br. 075/15).

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkclji za inspekcijski nadzor
- ala

OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Natasa Duknié

Y e NecimouN

d {

| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Branka Nikié¢

M.P. potpis ovlas¢enog sluzbenog lica
(/5
PRILOZI =

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
Dokaz o uplati naknade za izdavanje
utu-a

Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne
sredine br. 02-D-1361/2 od
24.05.2019.godine

Tehnicki uslovi br.01-3485/2 od
10.06.2019.god.izdat od DOO ,VODOVOD |
KANALIZACIJA® Budva.

Akt  RjeSenja broj 07-u-819/2 od
13.06.2019.godine izdat od Sekretarijata za
komunalno-stambene  poslove  Opstine
Budva;

LN 449-prepis od 27.05.2019. i Kopija plana
467-104-1235 od 27.05.2019.godine
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Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj UPI 1062-767/2 od 20.05.201 9.godine, kojim ste trazili misljenje o
potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu za izgradnju stambenog objekta, na katastarskim
parcelama broj 1467 i 1468 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Rozino 2¢
izmjene i dopune, u Budvi a u cilju izdavanja urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije nosiocu projekta Bozidaru Joki¢u iz Niksiéa, obavjestavamo vas sledeée:

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG,
broj 20/07 i “Sluzbeni list CG”, broj 47/13, 53/14 | 37/1 8), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Detaljnim uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdili smo da se na katastarskim parcelama broj
1467 i 1468 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Rozino 2“ izmjene i dopune, u
Budvi, planira izgradnja stambenog objekta ukupne BGP 1461m2, u osnovi 292m? u cilju
stanovanja srednje gustine.

Imajuéi u vidu navedeno, za potrebe gradenja stambenog objekta u cilju stanovanja sa
djelatnostima na katastarskim parcelama broj 1467 i 1468 KO Budva, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Rozino 2“ izmjene i dopune, u Budvi, shodno Zakonu o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, broj 75/18), nije predvideno sprovodenje postupka
procjene uticaja na zZivotnu sredinu.

Obradie:
Nikaid RaiCevic, spec.zas.ziv.sred.

Pomoénik direktor
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Sekretarijat za komunalno stambene poslove —

Broj: 07-u-819/2 1 \QQW:% “—&‘1—\\ o 5

Budva, 13.06.2019. godine.

Sekretarijat za komunalno stambene poslove Opstine Budva, rjesavajudi po zahtjevu Direkcije za
izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova Direktorata za gradevinarstvo Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma, broj 1062-767/4 od 01.03.2019. godine, nas broj 07-u-819/1 od 20.05.2019.
godine, na osnovu ¢lana 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,,S.
list opstine Budva“, broj 9/09) i ¢lana 18 Zakona o Zakon o upravnom postupku (,,Sluzbeni listu
CG*, br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17) donosi:

RJESENjE

Daje se saglasnost Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma — Direktoratu za gradevinarstvo, na
dostavljeni nacrt urbanisticko-tehnickih uslova, za izradu tehnicke dokumentacije, za izgradnju
novog objekta na utbanistickoj parceli UP23, blok 2 koju ¢ine katastarske parcele br. 1467 i 1468
KO Budva, u skladu sa Detaljnim urbanistickim planom ,,Rozino 27, Opstina Budva.

ObrazloZenje

Sckretarijatu za komunalno stambene poslove Opstine Budva, obratilo se Ministarstvo odrzivog
razvoja i turtizma — Dircktorat za gradevinarstvo, zahtjevom broj 1062-767/4 od 15.05.2019.
godine, nas broj 07-834/1 od 01.03.2019. godine radi dostavljanja uslova koji su potrebni za
izradu tehnicke dokumentacije, za izgradnju novog objekta na na urbanistickoj parceli UP14, koju
cine katastarske parcele br. 1467 i 1468 KO Budva, u skladu sa Detaljnim urbanistickim planom
,»Rozino 27, Opstina Budva.

Kako je ¢lanom 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,,S1. list
opstine Budva®, broj 9/09) propisano da organ lokalne uptrave nadlezan za poslove saobracaja
izdaje saobracajno tehnicke uslove za projektovanje prikljucaka na opstinski i nekategorisani put
1 saglasnost na izradenu tehni¢ku dokumentaciju, to je na osnovu izlozenog i propisa iz uvoda
ovog tjesenja, odluceno kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog Rjesenja dopustena je posebna Zalba
Glavnom administratoru Opstine Budva u roku od 15 dana od dana dostavljanja ovog Rjesenja.
Zalba se taksira sa 5 € na %iro — racun Opstine Budva br. 510 — 8176777 — 39, a predaje se preko
Ovog organa. P

e
Obradivac, Se @g"tar, iy, \
mr Aleksandar Popovié, ciipl.iné.saobr Stdai GREGOVIC |
i Py Zirbu-haas
Dostavljeno: A P W
- Ministarstvu odrzivog razvoja i tutizma, Direktorat za gradevinarstvo N B
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Na osnovu zahtjeva broj 1062-767/3 od 15.05.2019. godine, na$ broj 01-3485/1
od 23.05.2019. godine, koji je podneo Direktorat za gradevinarstv’o Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca JOKIC BOZIDAR iz
NikSiéa, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 1464 i 1468 KO Budva, urbanisti¢ka parcela broj 23,
blok broj 2, DUP Rozino 2, na kojoj je nacrtom Urbanisticko tehnickih uslovi izdatim od
strane Direktorata za gradevinarstvo Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, predvidena
izgradnja novog stambenog objekta, pedvidaju se uslovi prikljuéenja na vodovodnu i
fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu sa priloZzenom skicom, koja je sastavni dio ovih
tehnickih uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Postojeci objekat je prikljuéen na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu

e Predvidjeti zadrzavanje postojeéih priklju¢aka uz eventualno povecanje profila
prikljuéne vodovodne cijevi i/ili vodomjera

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatog nacrta Urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj
1062-767/3 od 15.05.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJE, Vi x
OBRADA, ORGANIZACIIU I RAZVOJ, (& . . JZVRSNI DIREKTOR,

DN\y—_ (Lo L LS pkil T

Momir Tomovié, dipl.ing.grad‘;\;._ ; Jasng;};jokié, dipl.edc




Podnosioc zahtjeva: Joki¢ Bozidar

Katastarske parcele: 1437 i 1468, Katastarska opStina: Budva
Urbanisti¢ka parcela: 23, blok broj 2, DUP: Rozino 2

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

1.

N

9.

10.

18

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vazece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaze¢im metroloskim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ocitavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrzavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom
(prije i poslije vodomjera).

Unutrasnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili
na ulazu u stambenu zgradu (u Sahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u
vodomjernom sklonistu (Sahti).

Vodomjeri profila @ 2" (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko o€itavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani
RF ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati mogucnost daljinskog o¢itavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena 3ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvri rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte prikljuénu cijev projektovati
u pravoj liniji.

Hidrostaticki pritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 5 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mrezi prema hidraulickom prora¢unu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo resenje da se
sprije¢i hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadleZne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti sprecava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od
©1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreze:

U prilozenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 c¢m
od dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u raévu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postojeé¢eg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidraulickog proracuna, sa tim da precnik
cijevi ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum | m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljucak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno
na uli¢ni kanal.



4. Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljutuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
priklju¢ka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slu¢aju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u priklju¢nom revizionom oknu.

5. Prikljucenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa
sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloznika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
obavezi da izgradi septitku jamu sa bioprecis¢ivaéem lii vodonepropusnu septi¢ku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

i za izdavanje prikljuéka na Vi K mrezu:

1. Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u
cilju izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

2. Za podno3enje zahtjeva za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je sledeca dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu

(dobija se u Tehnickom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);
b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske S$eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

3. Prikljuéenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a
u skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju
Jje usvojila Skupstina Opstine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlas¢eni projektant i ovlaSé¢eni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju
biti izvedeni od starne ovlaS¢enog izvodata i uz obavezan nadzor od srane ovlaiéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;
b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;
¢. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;
d. [zometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septicke jame sa biopre¢i¢ivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.
OBRADA ——.  SEKTOR ZA PLANIRANIJE,
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