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 NORD GROUP* DOO, MLADEN VUKCEVIC | SRDA VUKCEVIC

PODGORICA
Joksima Radoviéa, br.2, | sprat, stan 3

Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka
S pozivom na &lan 111 stav 1, 2 i 3 Zakona o upravnom postupku

Aktom broj: 05-332/24-15548/1 od 26.11.2024. godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratili su se ,NORD GROUP" DOO, MLADEN VUKCEVIC | SRPA
VUKCEVIC zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta,
projektovano od strane ,Crta“ d.o.o., za izgradnju kolektivnog stambenog objekta na dijelu UP 84
koju &ine kat. parcele br.3832/1 i 3834, KO Podgorica lll, Zona B, u zahvatu DUP-a “Zabjelo
Ljubovi¢"- Izmjene i dopune, Glavni grad Podgorica.

Glanom 87 stav 4 tagke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne
Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su ovlaséenja Glavnog
drzavnog arhitekte a narogito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta privremenog
objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je
uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih
objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objekata iz &lana 154 ovog zakona.

Planskim dokumentom je propisano da je parkiranje planirano na parceli a garaziranje iskljucivo
u okviru objekta. Ukoliko se u objektu planiraju djelatnosti parkiranje je potrebno obezbijediti na
parceli dok je parkiranje za stanare potrebno obezbijediti u garazama koje ¢e se organizovati u
podrumskim odnosno suterenskim etazama. Ukoliko se potreban broj parking mjesta ne moze
ostvariti u jednoj podzemnoj etazi potrebno je organizovati ga u vise podzemnih etaza.

Uvidom u dostavljeno idejno rjesenje utvrdeno je da je parkiranje planirano unutar suterenske i
prizemne etaZe, $to nije u skladu sa gorenavedenim smjernicama planskog dokumenta i moze
znacajno negativno uticati na izgled okolnog prostora. Osim toga, ovakvo rjeSenje dodatno ugrozava
planiranje kvalitetnih zajednickih povr$ina unutar parcele, kako zelenih tako i slobodnih, $to ima
negativan uticaj na op$tu funkcionalnost i estetsku vrijednost prostora. Ovo je narocito znacajno s
obzirom na to da se objekat nalazi neposredno uz brdo Ljubovi¢, jedno od kljuénih prirodnih obiljezja
u Glavnom gradu. U skladu sa smjernicama planskog dokumenta i urbanisticko - tehnickih uslova
za predmetnu lokaciju i namjenu, potrebno je korigovati idejno rieSenje, izmjestiti parking mjesta
planirana u prizemlju i prebaciti ih u suterensku i podzemnu etazu.



Takode, potrebno je razmotriti jasnu preporuku planskog dokumenta da ukoliko se u prizemlju
objekta planira bilo koja funkcija osim stanovanja, to moraju biti djelatnosti koje su u skladu s
funkcijom stanovanja i ne smiju ugrozavati zivotnu sredinu. Preporuéene djelatnosti koje mogu biti
organizovane u prizemlju objekta su trgovina, ugostiteljstvo, usluge i sl.

Dalie su planskim dokumentom, za svaku urbanisticku parcelu pojedinaéno, definisani
maksimalno moguci kapaciteti u skladu sa tipom stanovanja i parametrima plana datim za taj tip,
izmedu ostalog i maksimalan broj stambenih jedinica koji za predmetnu urbanisticku parcelu UP84
iznosi 46. Uvidom u dostavljeno idejno rjesenje utvrdeno je da navedeni parametar nije ispostovan
s obzirom da je idejnim rjeSenjem planirano 57 stambenih jedinica. Shodno tome, potrebno je
korigovati idejno rjeSenje u skladu sa smjernicama planskog dokumenta koje se odnose na
maksimalan broj stambenih jedinica, i za iste obezbijediti dovoljan broj parking mjesta u suterenu ili
podzemnim etazama prema parametru 1,1 PM na jednu stambenu jedinicu.

Uvidom u grafi¢ke priloge idejnog rjeSenja, konstatovano je da su stambene jedinice u dijelu osa
E, D, Bi C orijentisane jedna prema drugoj na vrlo maloj udaljenosti. Ova orijentacija onemogucéava
adekvatan upad prirodnog svjetla, naroéito na nizim etazama, ¢ime se onemoguéava neophodna
insolacija prostora. Takode, ovakvo postavljanje narusava privatnost stanara i intimnost potrebnu
za ispravno funkcionisanje stambenih prostorija.

Osim toga, uvidom u grafitke priloge idejnog riesenja, utvrdeno je da je ulaz planiran na etazi
prvog sprata kojoj se pristupa preko spoljnog stepenista, te da je neadekvatno dimenzionisan i
pozicioniran. Ulazi u stambene objekte moraju biti vidljivi, lako pristupaéni i narogito reprezentativni,
posebno za osobe sa smetnjama u kretanju. Takode, potrebno je voditi raéuna o minimalnoj irini
pjesackog pristupa i ulaza u stambenu zgradu. Ulazni prostor treba biti odvojen od ulaza za stanove,
te projektovan na nacin koji omogucava instalaciju interfona, postanskog sanduéiéa i oglasne table,
odnosno drugih osnovnih potreba stambenog objekta. Pristup objektu mora lako pristupagan
pjesacima, vozilima hitne pomog¢i i vatrogasnim vozilima. Idejno rie$enje je potrebno korigovati i
projektovati adekvatan glavni ulaz u objekat.

Planskim dokumentom je definisana maksimalna spratnost objekata, koja za predmetnu
urbanisitCku parcelu iznosi Su+P+4+Pk uz moguénost planiranja podzemnih etaza. Potkrovlje ili
zavrsna etaza se nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina potkrovlja ne smije biti ve¢a
od 1.20m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju. Uvidom u dostavljeno
idejno rjeSenje konstatovano je da planirana visina nadzitka iznosi 2.2m te da poslednja etaza ne
moZe biti tretirana kao potkrovlje, kako je predvideno idejnim rieSenje, veé puna etaza, ¢ime je
prekoraena ukupna spratnost zadata planskim dokumentom za predmetnu parcelu.

Sve graficke priloge, ukljugujuéi 3d prikaze, dostaviti potpisane od strane ovlaséenog inezenjera
na Obrascu 6 u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list Cme Gore”, br. 044/18, 043/19). Osim toga u cilju sagledavanja uklopljenosti
objekta u zate¢eno prirodno i izgradeno okruzenje, neophodno je dostaviti 3d prikaze objekta
inkorporirane u $ire realno okruzenje iz gornjeg rakusa iz vi$e pozicija sa pripadajuéim uredenjem
terena, tako da nijedan dio objekta sa pripadaju¢im dijelom uredenja terena, ne ostane neprikazan.

Likovno i oblikovno rje$enje objekta mora da slijedi klimatske karakteristike podrugja i da svojim
izrazom doprinosi opstoj slici i doZivijaju s obzirom da se radi o vrlo vaznom gradskom prostoru.
Obrada fasada mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala, a kolorit objekta uskladen sa
njegovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasljedem i klimatskim uslovima. U skladu sa tim,
potrebno je preispitati kolorit fasada, $to se posebno odnosi na primjenu tamnih nijansi na fasadi,
razmotriti upotrebu svijetlijih tonova koji bi se bolje uklopili u prirodno i izgradeno okruzenje.
Potrebno je preispitati upotrebu stakla u ogradivanju terasa i razmotriti moguénost primjene ograda
od ¢eli€nih profila, te detaljnije prikazati predvidene ograde i njihovu materijalizaciju.

Osim toga, potrebno je preispitati materijalizaciju podzida unutar urbanisticke parcele i prilagoditi
je lokalnim uslovima, koriste¢i kamen karakteristi¢an za ovu regiju, &ime bi se postigao sklad sa
prirodnim okruzenjem brda Ljubovié.



Clanom 159 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025)
propisano je da postupci zapoceti do dana stupanja na snagu ovog zakona u kojima nije donijeta
pravosnazna odluka okon¢ace se po zakonu koji je bio na snazi u vrijeme pokretanja postupka,
ako je to povoljnije za stranku

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku potrebno je da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog ¢injeni¢nog stanja, odnosno da
se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana
od dana prijema ovog obavjestenja. U suprotnom, ovaj javnopravni organ ¢e donijeti rieSenje bez
vadeg izjasSnjavanja — ¢lan 112.st.3. Zakona o upravnom postupku.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
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