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Obratili ste se ovom ministarstvu zahtjevom za davanje misljenja u vezi sa mogucnoscu
ograni¢avanja pristupa licu sa invaliditetom zajednickim djelovima stambene zgrade, odnosno
uskracivanjem mogucnosti samostalnog kori§éenja izlaza kroz garazni prostor, koji, prema navodima iz
zahtjeva, predstavlja jedini pristupacan izlaz koji mozete koristiti.

U zahtjevu navodite da od 2022. godine Zivite u stambenoj zgradi u Petrovcu, da se zbog invaliditeta
| kategorije krecete isklju¢ivo uz pomo¢ invalidskih kolica, te da u predmetnoj zgradi ne postoji drugi
pristupagan izlaz osim izlaza kroz garazu na etazi -1.

Dalje navodite da Vam nije omogucéen samostalan pristup navedenom izlazu, odnosno da Vam nije
predat klju¢, daljinski upravlja¢ ili drugo sredstvo kojim bi Vam bilo omogué¢eno samostalno otvaranje
garaznih vrata, uz obrazlozenje da uz stan koji koristite nije vezano parking mjesto u garazi. IstiCete da ste
zbog toga prinudeni da prilikom svakog izlaska iz zgrade i povratka u nju zavisite od prisustva i dostupnosti
lica koje obavlja poslove upravljanja zgradom, usljed ¢ega nijeste u moguénosti da samostalno planirate i
ostvarujete svoje svakodnevne aktivnosti. Takode navodite da je navedeno lice trenutno odsutno, zbog
Cega ste faktiCki onemoguéeni da samostalno napustite zgradu, te trazite misljenje da li postoji zakonski
osnov da Vam se omoguci pristup jedinom izlazu koji mozete koristiti isklju€ivo iz razloga sto uz stan koji
koristite nije vezano pravo koriS¢enja parking mjesta.

Postupajuci po Vasem zahtjevu, a imajuci u vidu odredbe Zakona o svojinsko-pravnim odnosima
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/09 i 29/25) i Zakona o odrzavanju stambenih zgrada ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 41/16, 84/18, 111/22, 140/22 i 84/24) dajemo sljedece mislienje:

Clanom 161 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima, propisano je da se etaznom svojinom smatra

pravo svojine na posebnim djelovima stambene ili poslovne zgrade (stan ili poslovni prostor) s
kojim su nedjeljivo povezana odredena prava na zajednickim djelovima zgrade i na zemljis$tu na
kom je zgrada podignuta. Nadalje ¢lanom 170 istog zakona propisano da na zajednic¢kim djelovima
stambene zgrade, koji sluze zgradi kao cjelini, svi vlasnici imaju zajednicku nedjeljivu svojinu, dok na
zajedni¢kim djelovima stambene zgrade, koji sluze samo nekim, a ne svim posebnim djelovima
zgrade, zajedni¢ku nedjeljivu svojinu imaju samo vlasnici tih posebnih djelova.
Istim zakonom je propisano da stambenom zgradom upravljaju vlasnici preko svojih organa (skupstine i
upravnika), a da upravljanje podrazumijeva donosenje odluka: o nacinu kori§¢enja stambene zgrade kao
cjeline i zajednickih djelova zgrade i njihovom odrzavanju i ¢uvanju; o obezbjedenju finansijskih sredstava
za odrzavanje zgrade, kao i odlucivanje o drugim pitanjima od znacaja za kori§éenje i odrzavanje stambene
zgrade. Odredbom 176 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima propisano je da vlasnici posebnih djelova
mogu donijeti odluku o izvodenju svih radova na zajednic¢kim djelovima koji imaju za cilj pobolj$anje ili
olak$anu upotrebu zajednicke stvari.

Zakonom o odrzavanju stambenih zgrada ureduju se prava i obaveze etaznih vlasnika u pogledu
odrzavanja stambene zgrade i zajednickih djelova stambene zgrade i druga pitanja od znacaja za oblast
stanovanja. Clanom 3 predmetnog zakona propisano je da se zajednickim djelovima stambene zgrade,
pored zajednickih djelova utvrdenih zakonom kojim se ureduju svojinsko-pravni odnosi, smatra, izmedu
ostalog, i prilaz do ulaza u objekat.

U skladu sa ¢lanom 5a Zakona o odrzavanju stambenih zgrada, skupstina etaznih vlasnika odlucuje,
izmedu ostalog, o raspolaganju zajedni¢kim djelovima zgrade, kao i o preduzimanju radova na zajednickim
djelovima zgrade. Medutim, zakonom je poseban zna¢aj dat obezbjedivanju pristupaénosti licima sa
invaliditetom i licima smanjene pokretljivosti, te je ¢lanom 7 istog zakona propisano da za izvodenje



radova na stambenoj zgradi kojima se obezbjeduje nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom nije potrebna saglasnost etaznih viasnika.

Iz navedenih zakonskih odredbi proizilazi da je skupstina etaznih viasnika nadlezna za donosenje
odluka koje se odnose na upravljanje i koriséenje zajednickih djelova stambene zgrade. Istovremeno,
ukoliko pojedini zajedni¢ki djelovi zgrade (garazna mjesta) sluze iskljuCivo odredenim etaznim vlasnicima,
pravo zajedni¢ke nedjeljive svojine na tim djelovima imaju samo i etazni vlasnici. Slijedom navedenog,
odluke koje se odnose na nacin i moguénost koriséenja tih zajednickih djelova za pristup ostatku
stambene zgrade, odnosno posebnim djelovima zgrade, donose oni etazni vlasnici koji imaju pravo
zajedni¢ke nedjeljive svojine na tim zajednickim djelovima, u skladu sa zakonom.

Nesmetan pristup iz zajedni¢kih djelova stambene zgrade licu sa invaliditetom koje je titular prava
svojine ili korisnik jednog od stanova u okviru te stambene zgrade, moze se obezbijediti izvodenjem radova
kojima se ugraduju elementi pristupa¢nosti, kao $to su kose rampe, vertikalno-podizne platforme ili koso-
podizne sklopive platforme. Istovremeno, skupstina etaznih viasnika moze donijeti odluku da se troSkovi
izvodenja navedenih radova finansiraju iz sredstava sa zajednickog racuna stambene zgrade, medutim
zakonom nije propisana i obaveza skupstine da istu mora donijeti.
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