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Predmet: |zja$njdnje na rezultate ispitnog postupka

S pozivom na &lan 111 stav 1, 2 i 3 Zakona o upravnom postupku

Aktom broj: 05-382/24-8834/1 od 24.06.2024.godine, Direktoratu za sprovodenje drzavnih
smjernica u oblasti arhitekture ovog Ministarstva , obratio se Ivanovié Vaso, zahtjevom za
davanje saglasngsti na idejno rjedenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane
-Studio AC" Doq Cetinje, ovjeren elektronskim potpisom projektanta dana 21.06.2024.
godine u 10:07:10 + 02'00" za izgradnju Apartmanskog objekta 2G+Su+P+6 na kat. parceli
br. 605, 606/1, §06/2 sve KO Beéiéi, na UP 72.11 i UP 72.12, Blok 72b. u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana Begici (“Sluzbeni list Crne Gore- br.01/09), Opstina Budva.

Clanom 8f stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crrje Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su
ovias¢enja Glavnpg drzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, setalista ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti saj smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tatka 3 i
stav 3 ovog zakgna; i osnovnim urbanisti&kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratgost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz élana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjdrnicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat. 4) dajel saglasnost na urbanistitki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona.




Sagledavgjuci opstu i tehnicku dokumentaciju idejnog riesenja, ovaj Direktorat
upucuje na sliedgée nedostatke idejnog riesenja;

Uvidom u predmetno idejno rieSenje navodi se da lokaciju za gradenje formiraju
katastarske parcgle br. 605/1, 606/1 i 608/2 sve KO Becici. Nadalje, kat. parcele br. 805/1 i
608/2 KO Beti¢i jnisu evidentirane u zvaniéni sajt Uprave za nekretnine te je s tim u vezi,
priloZzeni Elabora parcelacije neophodno ovjeriti i sprovesti kod nadleznog organa.

Dostaviti novu lgjavu licencirane geodetske organizacije koja ¢e detalinije precizirati
saobracajni prisfjup predmetnoj lokaciji, odnosno preko kojih katastarskih parcela je
obezbijeden pristup predmetnoj lokaciji i u &ijem su viasnistvu.

Dostaviti novu Izjavu projektanta budu¢i da ista nije uskladena sa idejnim rjedenjem
imajuci u vidu dal se kroz idejno riesenje navodi da je objekat spratnosti 2G+Su+P+8, dok
je u lzjavi naveddna spratnost objekat 2G+Su+Mz+P+6,

Sagledavajuéi pfedmetno idejno rjeSenje projektant navodi da je objekat spratnosti
2G+Su+P+6. Shgdno pravilima struke suteren na denivelisanom terenu je etaza koja je sa
tri strane ugradepa u teren. Uvidom u graficke priloge idejnog rieSenja, osnove suterena i
izglede fasada, Konstatuje se da etaza suterena nije u skladu sa prethodnim, imajuci u
vidu da je u potgunosti otkopana sa prednje strane objekta, a u nekim svojim djelovima
otkopana je sa jlgozapadne i jugoistoéne strane objekta (graf. prilog Fasada Bocna 1,
Fasada Bocna 2,|Osnova Suterena, 3D prikazi-Render).

S tim u vezi, pfojektovana etaza suterana moZe biti okarakterisana samo kao etaza
prizemlja. Imajugi ovo u vidu kao i smjernice iz planskog dokumenta, povréina prizemne
etaZe ulazi u ukupnu BRGP objekta, te je neophodno korigovati spratnost objekta tako da
maksimalne zaddte virjednosti BRGP ne budu prekoradene.

Nadovezujuéi se|na prethodni stav, dovodi se u pitanje moguénosti gradnje podrumske i
suterenske etaZe, Prednje iz razloga $to je planskim dokumentom za predmetnu UP 72.12
predvidena namjgna stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viseporodiénim
stanovanjem, za [koju je jedna od smjernica iz uslova izgradnje na parceli da objekti po
potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije (str.398),

Nadalje, u okvirg projektovane etaZe suterena nalazi se 8 tehnickih prostorija Cije se
povrsine krecu off 46 m? do 89 m?. Neophodno je obrazlozZiti koje su tenicke prostorije u
pitanju imajuci u yidu njihovu povréinu.

Daljim uvidom, utvrdeno je da etaza sauterna nema projektovan prilaz za osobe sa
invaliditetom ved se istoj pristupa iskljudivo stepenistem sa pristupnog platoa ispred
glavnog ulaza u|objekat. Prilaz za lica smanjene pokretljivosti projektovati u skladu sa
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja za pristup i kretanje lica smanjene
pokretfjivosti, Nadalje, stepeniste na ovoj etazi nije moguce planirati kao ratifikovano veé
je neophodno prdjektovati medupodest, sve u skiadu sa pravilima struke.

Opétim smjernicama iz planskog dokumenta propisano je da ¢e se gabariti planiranih
objekata odredivati na osnovu zadatih urbanistickih (obavezujuéih) parametara, koji se
iskazuju za plarjirane urbanistitke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz
obavezno postpvanje gradevinske i regulacione linije objekata, prikazanih u
grafic¢kom prilogq Plana (str. 394). Osim navedenog, u poglavijima planskeg dokumenta
koji se odnose |na urbnisticko-tehnitke uslove za predvidene namjene na lokaciji
(poglavije 5.3.3 i| poglavije 5.6) navodi se da je gradevinska linija obavezujuéa. Imajuci
prethono u vidu Ronstatovano je da objekat nije projektovan u skladu sa citiranim budugi




da svojom predpjom/ulitnom fasadom prelazi glavnu gradevinsku linju u dijelu terasa

objekta. Na svim|
RLiUP.

Smijernicama iz
poslovnih i kom

grafickim prilozima: Osnove, Presjeci, Izgledi, Situacija nanijeti sve GL,

lanskog dokumenta (str. 401) u poglavlju Urb.tehnicki uslovi za izgradnju
refjalnih djelatnosti navodi se da je najmanje jedna (prizemna) etaza

potrebno da bude komercijalno-poslovna, te je neophodno citirano primjeniti u idejnom
rieSenja.

Uvidom u urbanftisticko-tehnicke uslove i tekstualni dio planskog dokumenta (poglavije
5.3.3. Urbanistic¢Ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata - stanovanje manje gustine u zoni
nove izgradnje fa viSeporodicnim stanovanjem) propisano je da za stanovanje manje
gustine u zoni nope izgradnje sa viseporodiénim stanovanjem podrazumjeva broj stanova
u objektu od 4 do 8, pri €emu se i turisti¢ki apartman smatra stambenom jedinicom.
Objekat je planiran na lokaciji koja udruZuje UP 72.12 ove namjene i UP 72.11 namjene
stanovanje sa paslovanje i komercijainim sadrZajima. Planom je dozvoljeno projektovanje
apartmanskog stanovanje u okviru ovih namjena. U vezi sa prethodnim, nije moguée u
objektu planirati |broj apartmana kako je to predvideno idejnim rie§enjem, taénije 72
apartmana, imajuéi u vidu veliku razliku izmedu planom propisanih i projektovani
apartmana. PredlaZze se projektovanje viSe poslovnih etaza u objektu uzimajuéi u obzir
prethodni pasus, kao i projektovanje apartmanskih jedinica veée povrsine kako bi se dobio
objekat sa optimdlnim brojem stanova-apartmana.

Planskim doku
izgradnje sa vise
su krovovi ovih
23%.

Planskim dokum
za svaku urbani
m? ovih povr$ina
povrsine,

Uvidom u idejno
vecinom putem |

ntom za objekte namjene stanovanje manje gustine u zoni nove
orodi¢nim stanovanjem, u poglaviju /zgradnja na parceli, propisanc je da
objekata kosi sa krovnim pokrivatem adekvatan nagibu, koji iznosi 18-

ntom propisan je urbanisticki pokazatelj- slobodne-neizgradene povriine
iCku parcelu, Za predmetne urbanisticke parcele predvidena se cca 687
Neophodno je u tehnickom opisu i na grafickim prilozima prikazati ove

rieSenje konstatuje se da je parkiranje u podrumskoj etazi -2 planirano
ft platforme. Na karakteristiénim presjecima idejnog rieenje potrebno je

prikazati jamu kg
specifikaciju lift p

jom se omogucava primjena lift platforme, te uz tehnicki opis dostaviti
atforme, kako bi se utvrdilo da li su idejnim rje$enjem ispunjeni uslovi za

primjenu iste. Naflalje, neophodno je iskotirati $irinu rampe za garaZu u dijelu pristupa na
parcelu na svim grafickim prilozima na kojima je ona vidjiva, te nanijeti i njen pad. U koliko
se radi o jendosnpjernoj pravoj rampi minimalna $irina iste je 3,75 m dok je za dvosmjernu
pravu rampu mirfimalna $irina 6,50 m, sve u skladu sa &lanom 114 Pravilnika o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke lacije i jedinstvenim grafickim simbolima. Sva parking mjesta i
saboracajne povrgine projektovati u skladu sa prethodno citiranim Pravilnikom.

Clanom 12 Odlgke o postavijanju odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata
("Stuzbeni list Crhe Gore - opStinski propisi', br. 21/14 , 66/23) pomo¢ni objekti uredenja
terena -potporni zidovi propisane su smjerice za njihovo projektovanje i postavljanje.
Neke od smjernica su:

maksimalna visina potpornog zida moze biti 2,50 m, osim uz javne saobracajnice.
Prema javnoj pow€ini potporni zid mora biti estetski obraden ili oblozen kamenom. Terene
pod velikim nagibom nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz poétovanje odredbi iz




prethodnog stav4. Minimalna $irina kaskade izmedu dva podzida je 2,0 m. Na prostoru
izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom neée
ugroziti stabilnost podzida. S tim u vezi, nephodno je iskotirati visinu svih podzida na
grafickim prilozima na kojima su prikazani, kao i irinu kaskade, te iste projektovati tako da
budu u skladu smjernicama iz QOdluke, buduéi da je odlukom propisano da ukoliko
planski dokumenrg ne sadrzi precizne odredbe o naéinu gradenja podzida, primjenjuju se
smjernice iz odluke.

Sve grafitke prilbge osnova objekta dostaviti kao zasebne, ne kao tipske, te na istim
iskotirati rastere| Na osnovama je utvrdeno da postoji neuskladenosti izmedu oznaka
prostorija na grafici i u tabelama. Konkretno na osnovi prizemlja u grafici apartmani su
oznaceni od broja A1 do A12, dok se u tabeli prikazuje i apartman sa oznakom A17.
Nadalje, na tipsKoj osnovi oznake apartmana u grafici su od A13 do A24, dok u tabeli
apartmani od o3nake A19 do A24 nisu prikazani i sliéno. S tim u vezi, potrebno je
uskladiti tehnicku dokumentaciju tako ista bude jasna i éitljiva.

Uza situacija tre
sa svim relevan
(terasa, vijenac,
objekta od objek
DUP-u.

ba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom okruZenju
nim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih ravni
slieme), terena (saobracajnice, trotoari, staze i sl.), kotama udaljenja
ata u neposrednom okruzenju, kao i ucrtanom saobraéajnicom po

Karakteristicni |presjecilizgledi moraju sadrzati &iri prikaz kompletne parcele sa
definisanim granicama, kontaktnim zonama (javne povrsine, privatne izgradene povrsine,
saobracajnica, parter, potporni zidovi, susjedni objekti.), relativhe i apsolutne visinske kote
i udaljenja od supjednih objakata. Susjedne objekte prikazati u siluetama. Na presjecima
oznaciti liniju pogtojeceg terena, iskotirati ograde i visinu potpornih zidova, a volumetriju
objekta prilagodili kontekstu i zate¢enoj morfologiji terena. Dostaviti presjek za svaku
promjenu u volumienu objekta, tako da svi njegovi djelovi budu jasno prikazani.

Uza situacija trgba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom okruzenju
sa svim relevaninim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih ravni
(terasa, vijenac, |slieme), terena (sacobracajnice, trotoari, staze i sl.), kotama udaljenja
objekta od objekata u neposrednom okruzenju, kao i ucrtanom saobraéajnicom po DUP-
om.

Shodno nzvedenom. a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da
se izjasnite na rgzultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog €injeniénog stanja,

odnosno da se d
roku od 8 (osam)
organ c¢e donijeti
postupku.

Obradile:
Mina Novosel, M.

Kana Bedovic, Dij

ostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u
dana od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni
rieSenje bez vaseg izjaSnjavanja — &lan 112.st.3. Zakona o upravnom
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