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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-10073/4
Datum: 04.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu lana 8. 10, 22, 25 i 72 stav 5 Zakona 0 izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25) kao 1 ¢lana 18 Zakona O upravnom postupku
(.Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu
podnosioca ,DUKLEY HOTEL" Doo Budva, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
hotelskog kupalista na lokaciji 11A1, KP br. 2920, 3062 i 3063 KO Budva, Op$tina

Budva, donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev podnosioca ,DUKLEY HOTEL“ Doo Budva, za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje hotelskog kupaliéta na lokaciji 11A1, KP br. 2920, 3062 i
3063 KO Budva, Opétina Budva, projektovano od strane “Origin Construction” Doo
Podgorica, shodno lzmjenama | dopunama Programa priviemenih objekata u zoni
morskog dobra za period od 2024 godine -2028 godine.

Obrazloizenje

Aktom broj 05-332/25-10073/1 od 12.08.2025. godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratilo se preduzece ,DUKLEY HOTEL" Doo Budva,
sahtevom za davanje saglasnosti na idejno resenje hotelskog kupalista na lokacijl
11A1, KP br. 2920, 3062 i 3063 KO Budva, Opétina Budva.

Glanom 22 stav 1 tatke 12 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore”
broj 19/25) utvrdena su oviaééenja Glavnog drzavnog arhitekte a narotito da daje
saglasnost na: 1) idejno nesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povr§ine 3000m2 i vise, hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica |
turistitkog rizorta, trga, skvera, SetaliSta, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog
zakona, u pogledu usaglaenosti sa. urbanisticko-tennickim uslovima, u dijelu oblikovanja
i materijalizacije; osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) 1 drugim
urbanistiékim parametnma (parkiranje | garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena
objekta). 2) idejno rjeSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovane, materijalizaciju | urbanistitke parametre |z
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Glanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore* broj
19/25), propisano je da izuzeino iz stava 3 ovog Clana, za podrutja morskog dobra,
odnosno nacionalnog parka, program priviemenih objekata donosi pravno lice koje



upravija morskim dobrom, odnosno nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva,
organa dr2avne uprave nadle2nog za tunzam, organa uprave nadle2nih za zaStitu
kultunih dobara i zastitu Zivotne sredine u odnosu na zasticena podrudja, kao | organa
uprave nadle2nog za saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz drzavni put | organa
lokalne uprave nadle2nog za saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz opStinski put |
po prethodno pribavlijenom misljenju jedinice lokaine samouprave za Cju tentonju se
donosi program priviemenih objekata

Uz idejno rieSenje podnosilac zahtjeva je dostavio UrbanistiCko tehnicke uslove
br.0210-195/9-Up izdate dana 05.06.2025.godine od strane Javnog preduzeca za
upravijanje morskim dobrom Cme Gore.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odluéio kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Shodno Izmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog
dobra za opStinu Budva za period 2024 - 2028. godine, od februara 2025. godine,
predmetno hotelsko kupaliste 11A1 predvideno je na lokaciji koja je formirana od kat
parcela 2920, 3082 i 3063 KO Budva, Opstina Budva. Na lokaciji su predvidena tri
uredena kupalifta duzina; 85 m, 50 m i 65 m sa povr§inama plaZnog prostora od: 680m2,
400m? i 972m2. Prema prethodno navedenom Programu, hotelsko kupaliSte je kupaliSte
namijenjeno samo hotelima visoke kategorije sa 4 i 5 zvjezdica.

Prema navedenom Programu, za kupaliSta vaZe sljedeci uslovi.

Uslovi za postavijanje montaZno-demonta2nih objekata na kupaliStima
Montazno-demontaZni objekti koji se mogu postavljati na kupalistima su sljedeci. otvoreni
§ank, objekat za smjeStanje plaznog mobilijara, spasilatka osmatralnica i spasilatki
punkt, informativna zastava, informativna tabla za konsnike kupali§ta i sanitarni objekti.

- Spasilatka osmatraénica i spasilacki punkt postavijaju se na djelovima kupaliSta sa
veéom koncentracijom kupata, na pozicijama koje obezbjeduju dobru preglednost
kupali§ta i akvatorijuma, po moguénosti na prirodnom uzviSenju. Povrsina
spasilatke osmatraénice u osnovi moZe biti do 4m?.

- Spasilatki punkt je otvoreni prostor u funkciji priviemenog objekta koji se odreduje
na vedim Kkupali§tima, na svakih 50m duZine kupaliSta, izmedu dvije kule. u
neposrednoj blizini vode, na koji se u toku dnevnog radnog vremena kupalista
smjeSta spasilatka oprema potrebna za hitnu intervenciju (dvogled, bova za
spaSavanje, signalizacione zastave, oprema za prvu pomoc). Nakon dnevnog
radnog vremena ova se oprema uklanja sa kupaliSnog dijeia.

- Informativna zastava se postavlja na spasilatkoj kuli ifili spasilatkom punktu | moze
biti u tri boje (zelena, 2uta i crvena) Informativna zastava moze da sadr2i |
informativni natpis o kupali§tu (plava zastavica). Informativna zastava se postavlja
na jarbolu na mjestu koje je vidljivo vecini korisnika kupalista. Visina jarbola ne
smije biti manja od 5 m.

- Informativne table na kupali§tu su sljedecih dmenzija
1) tabla sa informacijama o kupaliStu, dimenzija konstrukcije 260 x 100 cm i
dimenzija table 100x100cm;

2) tabla sa informacijama o plaznom redu, dimenzija 70 x 130cm;
3) tabla sa informacijama o bezbjednosti kupata, dimenzija 100x150 cm.



Konstrukcija informativne table za korisnike kupali§ta je metaina, pritvr¢ena za tlo
na nadin primjeren postojecoj podiozi.

kretnih priviemenih objekata na kupaliStima.

Pokretni priviemeni objekti, odnosno oprema i uredaji koji se mogu nad¢i na kopnenom
dijelu kupalista su: kabine za presviatenje, pla2ni tusevi, pokretni toaleti, mobilni sanitarni
blok. sef na kupalistu, plazni mobilijar, djedje igraliste, konzervalor za sladoled, rashladna i
izlozbena vitrina za prodaju hrane i pica, prodajni pult. Navedena oprema i uredaji se, za
razliku od montaZno-demontaZnih objekata, nakon zavrSetka sezone uklanjaju sa

kupalista.

. Za kabine za presviadenje, leZaljke, suncobrane, plazne stotice i sl. potrebno je
obezbijediti adekvatnu lokaciju | raspored u okviru kupalista, Kabine 2za
presviatenje i plaZni tusevi moraju biti postavijeni po obodu plazne povrsine Vili u
neposrednom zaledu pjestanog dijela kupalista, Preporuka je da se kabine za
presviatenje grupiSu sa plaznim tuSevima.

- TeZe pomiéni elementi plazne opreme i mobilijara kao §to su je baldahini, kante za
otpatke, sefovi na plazi i dr. treba da budu postavijeni na natin da se obezbijedi
komfor korisnicima kupali§ta (sunce, pristup moru, prirodni hlad itd,), ne omela se
slobodno kretanje u prostoru kupalista i omoguéava kontrola koris¢enja opreme |
njeno jednostavno servisiranje | odr2avanje.

- ReZim koris¢enja opreme na plaZi, povr§ina kupali§ta koja mora biti oslobodena od
plazne opreme (le2aljke, suncobrani, sto&iéi, kante za otpatke | dr.), dakle slobodni
prostor s jedne i raspored odobrene kolitine plaZne opreme u prostoru s druge
strane utvrduje se Ugovorom o zakupu, u odnosu na re2im kupali§ta (hotelsko,
javno, gradsko, specijaino itd).

- Le2aljke se izraduju od PVC materijala, drveta i ostalih lakih materijala, a baldahini
se izraduju od drvene konstrukcije povr§ine do 2 x 2.5 m, natkrivene bijelim
platnom

| zavjesama.
- Pojas du2 morske obale Sinne minimum 3m (mjereno za vrijeme plime) mora biti u

potpunosti osloboden plaZne opreme i mobilijara radi omoguéavanja slobodnog
kretanja i bezbjednog | nesmetanog ulaska kupaca u more.

. Dodatno, od plaznog mobilijara mora se osloboditi i pristup do mora, u $irini od
najmanje 1m, a na svakih 20m.

. Jedan sanitarni &vor predviden je na svakih 1000 m? povrSine kupalista ili u objektu
korisnika kupali§ta kada se objekat nalazi na udaljenosti od 50 m od kupalista, dva
tuéa na svakih 50 m kupalista kao i dvije kabine za presviatenje na svakih 50 m,
izradene od montazno-demontaZnih materijala pogodnih za odrZavanje i bez
reklamnih natpisa.

Uvidom u dostavljeno dopunjeno Idejno rieSenje, utvrduje se da su na predmetnoj lokaci)l
11A1 tj. na kat parcelama broj 2920, 3062 i 3063 KO Budva, OpStina Budva,
projektovana tri hotelska kupalista, sa povrSinama plaZnog prostora od 680m?, 400m?2 i

972m?, duzina 95m, S5O0miB5m.

U zoni postavijanja plaznog mobilijara na kupali§tu duZine 85 m | povrSine plaznog
prostora od 680 m?, predvideno je ukupno 18 suncobrana i 36 le2aljki. Na morskoj strani
kupalita planirano je ogradivanje bezbjednosnim bovama na udaljenosti od 25 i 80 m od



obale, u skladu sa propisima 0 morskom pojasu. U centralnom dijelu plaZe, na slobodnoj
povr$ini, nalazi se spasilacka osmatraénica opremljena informativnom tablom 1 jarbolom
za informativne zastave. Nedaleko od osmatralnice, takode na slobodnom dijelu.
predviden je mobilni sanitarni objekat. Cetiri kabine za presviatenje i etin tusa smjesteni
su centralno, na lako dostupnoj lokaciji.

U zoni postavljanja plaznog mobilijara na kupali§tu du2ine 50 m i povrsine plaZnog
prostora od 972 m2, predvideno je ukupno 12 suncobrana i 24 leZaljke i jedan spasilacki
punkt. Na slobodnom dijelu, predviden je mobilni sanitarni objekat. Dvije kabine za
presviatenje i etiri tuda smjesteni su centraino, na lako dostupnoj lokaciji. Na morskoj
strani kupali§ta planirano je ogradivanje bezbjednosnim bovama na udaljenost od 25 m
od obale. u skladu sa propisima o morskom pojasu.

U zoni postavijanja plaZnog mobiljara na kupalitu du2ine od 65m i povrsine
plaznog prostora od 972 m? predvideno je 33 suncobrana | 66 le2aljaki, koji su
funkcionalno rasporedeni du? plaze. Na morskoj strani kupalista planirano je ogradivanje
bezbjednosnim bovama na udaljenost od 50 m od obale, u skladu sa propisima 0
morskom pojasu. U centralnom dijelu plaze, na slobodno) povrsini, nalazi se spasilatka
osmatraénica opremijena informativnom tablom i jarbolom za informativne zastave.
Nedaleko od osmatraénice, takode na slobodnom dijelu, predviden je mobilm sanitarni
objekat. Tri kabine za presviatenje i tri tusa smjesteni su centraino, na lako dostupnoj
lokaciji. Pristupi moru su planirani u minimalnoj §ifini od 3 metra, u skiadu sa uslovima
lokacije | organizacijom kupalista.

Za sva tri kupali§ta glavni ulaz je opremljen informativnim tablama i na cijelom
prostoru predmetnih kupaliSta rasporedene su i korpe za otpatke, postavijene na
pravilnom medusobnom rastojanju radi optimainog pokrivanja | odrzavanja istoce.

Kod izloZenog pravnog i ¢injenitnog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da je
idejno rjesenje hotelskog kupalista na lokaciji 11A1, KP br. 2920, 3062 i 3063 KO
Budva, Opstina Budva, projektovano od strane *Origin Construction® Doo Podgonca u
skladu sa urbanistitko tehniékim uslovima, izdatih na osnovu smjernica iz lzmjena |
dopuna Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za period od 2024 godine -
2028 godine, te je zahtjev rjesio kao u dispozitivu.

Napomena: Nakon dobijanja Saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, u skladu sa
élanom br. 40 Zakona o zastiti prirode (“Sl. list Crne Gore", br. 54/16), JPMD
potrebno je dostaviti pribavijenu dozvolu od Agencije za za$titu prirode i Zivotne
sredine, za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u zasticenom podruéju.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se izjavili 2aiba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog pnjema.
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