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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine — Direktorat glavnog
drZavnog arhitekte, na osnovu &lana 87 stav 1, 4 6 i &lana 88 stav 2 Zakona o planiranju prostora
I izgradnji objekata (,"Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22),
¢lana 18, ¢lana 112 ¢lana 116 Zakona o Upravnom postupku (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj,
56/14, 20/15, 40/16 i37/17), rieSavaju¢i po zahtjevu preduzeéa HFD Investment d.o.o. Bar, za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
ARCHISTUDIO d.o.o. Ulcinj, el. potpis projektanta: 03.11.2024. godine u 22:49:35 + 01'00', za
izgradnju stambeno poslovnog objekta na UP1, zona Aa, koju &ine kat. parcele br. 4733/1, 4813/1
i 4814/6, KO Novi Bar Il u zahvatu DUP “llino”, Opstina Bar, donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev preduzec¢a HFD Investment d.o.o. Bar, za davanje saglasnostina idejno
riesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ARCHISTUDIO d.o.o. Ulcinj, el. potpis
projektanta: 03.11.2024. godine u 22:49:35 + 01'00, za izgradnju stambeno poslovnog objekta na
UP1, zona Aa, koju ¢ine kat. parcele br. 4733/1, 4813/1 i 4814/6, KO Novi Bar Ill u zahvatu DUP
“llino”, Opétina Bar.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/24-14503/1 od 04.11.2024. godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratilo se preduzeée HFD Investment d.o.0. Bar, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ARCHISTUDIO
d.o.o. Ulcinj, el. potpis projektanta: 03.11.2024. godine u 22:49:35 + 01'00', za izgradnju stambeno
poslovnog objekta na UP1, zona Aa, koju &ine kat. parcele br. 4733/1, 4813/1 i 4814/6, KO Novi
Bar Ill u zahvatu DUP “llino”, Opétina Bar.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte je razmotrio predmetni zahtjev sa spisima predmeta, pa odlucio kao u dispozitivu
ovog rjesenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena su ovlas¢enja Glavnog
drzavnog arhitekte a naro€ito da: 1) daje saglasnost na idejno rieenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu usaglagenosti sa: smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tagka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta privremenog
objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je
uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistiéki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih



objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz clana 154 ovog zakona.

Sagledavajuci opstu i tehniéku dokumentaciju idejnog rjesenja, ovaj Direktorat upuéuje na
sljedece nedostatke idejnog rieSenja:

e Korigovati poziciju elektronskog potpisa projektanta na naslovnoj strani buduci da je isti
postavljen u dijelu namijenjenom za potpis revidenta.

. Dostaviti vazeéu Polisu za osiguranje od odgovornosti za ARCHISTUDIO d.o.0. Ulcinj,
buduéi da je vazenje priloZzene polise bilo ve¢ isteklo i u vrijeme predavanja zahtjeva. Takode
je potrebno dostaviti i vazetu potvrdu o clanstvu u inzenjerskoj komori.

« Dostaviti geodetsko-katastarsku podlogu koja nije starija od 3est mjeseci koja sadrzi
koordinate urbanistickih parcela i gradevinskih linija, kao i ovjeru ovlas¢enog geometra.

o Bududida predmetna lokacija ne ukljuéuje sve katastarske parcele koje formiraju UP1 u zoni
Aa, u idejnom rieSenju na naslovnoj strani a i na ostalim mjestima gjde se spominje lokacija
planiranog objekta, obavezno naglasati da se radio dijelu urbanisticke parcele.

e Legendu na grafickim listovima potrebno je uskladiti sa priloZzenim crtezima buduéi da ne
korespondira sa istim, kao i uskladiti nazive svakog od priloga u pecatu tih listova. Sve listove
u okviru graficke dokumentacije potrebno je i potpisati i ovjeriti od strane odgovornog
inZenjera.

« Uvidom u dostavljenu dokumentaciju konstatovano je da je idejnim riedenjem planiran
stambeno-poslovni objekat, namjene centralne funkcije sa komplementarnom namjenom
stanovanje velikih gustina. Buduéi da je planskim dokumentom DUP “llino” (Sluzbeni list
Crne Gore, opétinski broj 32/09), za predmetnu parcelu planirana namjena centralne funkcije
definisana kao pretezna, za nju vaZi sljedece:

“Kada je namjena u okviru zone utvrdena kao pretezna, ona podrazumijeva vise od polovine

ukupne BGP odredene namjene (strana 26 tekstualnog dijela Detaljnog urbanisi¢kog plana
“llino”)". S tim u vezi, potrebno je da namjena centralnih funkcija bude dominantna u odnosu
na stanovanje, a minimum 51% od ukupne namjene.

e Uvidom u graficku dokumentaciju konstatuje se da prilog Sire situacije na strani 105 ldejnog
rieenja, nije predstavljen na zadovoljavaju¢em nivou. Potrebno je dati prikaz projektovanog
objekta i postojecih objekata sa nazna&enom spratno$éu, udaljenosti planiranog objekta od
susjednih parcela i susjednih objekata, gradevinskom i regulacionom linijom, granicom
urbanistickin i katastarskih parcela, sa preklopom parcelacije, regulacije i saobracaja iz
planskog dokumenta. Obavezno iskotirati minimalnu udaljenost objekta od granice sa
susjednim urbanistickim parcelama, koja prema uslovima iz planskog dokumenta iznosi 4m.
Uz $iru situaciju potrebno je priloZiti i poprecni presjek kroz Siru situaciju koji prikazuje odnos
(nivelaciju, udaljenost) prema okolnim saobracéajnicama, objektima u zaledu predmetnog
objekta, te objektima ispred predmetnog objekta.

e Podatak vezan za povrsinu urbanisticke parcele u projektnom zadatku je netacan. lsti je
potrebno usaglasati sa tehnickim opisom. Takode, potrebno je usaglasiti i podatak o broju
stambenih jedinica, jer se na pojedinim mjestima u tehnigkom opisu navodi broj od 107
stambenih jedinica, a idejnim rieSenjem planirano je 115 stambenih jedinica. Pored
navedenog, u tehnickom opisu potrebno je navesti i precizan podatak o procentu ostvarenih
zelenih povr§ina na urbanistickoj parceli, koji pa planskom dokumentu iznosi 30%.



Procentualni odnos izgradenog i neizgradenog (slobodne povrsine i zelenilo), potrebno je
prikazati i u okviru legende na grafigkim prilozima situacije. U okviru tehnitkog opisa i na
grafi€kim prilozima izgleda priloziti i RAL kartu planiranih fasadnih materijala.

U tehnitkom opisu navodi se da je ukupno obezbjedeno 120 parking mjesta, u garazi i na
parteru, ali to ne zadovoljava planom predviden parameter za potreban broj parking mjesta.
Naime, u planom je definisano sljedece:

“Parkiranje ili garaZiranje vozila rie$avati u okviru urbanisticke parcele po normi:

- Stanovanje 1— 1.2 PM/ 1 stambenoj jedinici:

- poslovanje — 10 PM /1000 m?

Parking mjesta predvidjeti sa dimenziiama 2,5 x 5,0 m, min. 4.8 m. Obrada otvorenih
parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje.”

U vezi sa prethodno navedenim, potrebno je predvidjeti broj parking mjesta (PM) koji ¢e
zadovoljiti broj od 115 stambenih jedinica i povrsinu poslovanja u pizemlju koja za dva
poslovna prostora i tri lokala ukupno iznosi 1430,42m?2. Takode, potrebno je korigovati
rapored PM u parteru buduci da pojedina PM izlaze van obuhvata urbanisticke parcele, a
niz sa parkig mjestima uz bulevar kod kruznog toka u potpunosti ukinuti. Potrebno je
korigovati i parking mjesta u garazi kod kojih je $irina parking mjesta manja od 2,5m.

Clanom 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14, 20/15,

40/16 i 37/17), utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev stranke, javnopravni
organ moze zahtjev usvojiti u cjelosti ili djelimiéno, odnosno odbiti.

Kako se podnosilac zahtjeva shodno ¢&lanu 112 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list

Crne Gore” broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), nije izjasnio na rezultate ispitnog postupka, to je
odlu€eno kao u dispozitivu ovog riesenja.

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeSeno je kao u dispozitivu

ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu
Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Durisié
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