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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 09-1980/4
Podgorica, 29.12.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu €lana 87 stav 1, 4 i 6 i Clana 88.
stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Crne Gore*“ broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu ,,URBI.PRQO" d.o.0.
Podgorica, za davanje saglasnosti na idejno rijeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju
stambenih objekata porodiénog stanovanja, na katastarskoj parceli broj 224/1 KO Zabgrde
Il, Opé&tina Andrijevica, u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana Opstine Andrijevica
(,Sluzbeni list Crne Gore — op$tinski propisi‘ — broj 40/11), donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost ,URBI.PRO" d.o.0o. Podgorica, na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambenih objekata poroditnog stanovanja, na
katastarskoj parceli broj 224/1 KO Zabgrde 1l, OpStina Andrijevica, u zahvatu Prostorno-
urbanistiékog plana Opstine Andrijevica (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi‘ — broj
40/11), bruto razvijene gradevinske povrsine podzemnih etaZa za objekat A — 126,52 m? i
bruto razvijene gradevinske povrsine nadzemnih etaza za objekte Ai B - 499,36 m? (planom
zadato 1.137,66 m?2 nadzemnih etaza); indeks izgradenosti — 0,17 (planom zadato 0,40);
indeks zauzetosti - 0,10 (planom zadato 0,20); spratnost objekata P+Pk (planom zadato od
P do P+Pk), ispostovanim odnosom prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim kolskim
prilazom objektima na vlasnickoj parceli.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-1980/1 od 29.11.2021. godine Glavnom drZzavnom arhitekti obratio se
,URBI.PRO" d.0.0. Podgorica, zahtievom za davanje saglasnosti, na idejno rjesSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambenih objekata poroditnog stanovanja, na
katastarskoj parceli broj 224/1 KO Zabgrde II, Opstina Andrijevica, u zahvatu Prostorno-
urbanistickog plana Opétine Andrijevica (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi* — broj
40/11), bruto razvijene gradevinske povrsine podzemnih etaza za objekat A — 126,52 m2 i
bruto razvijene gradevinske povrsine nadzemnih etaZa za objekte Ai B - 499,36 m2 (planom
zadato 1.137,66 m2 nadzemnih etaza); indeks izgradenosti — 0,17 (planom zadato 0,40);
indeks zauzetosti - 0,10 (planom zadato 0,20); spratnost objekata Po+P+Pk i P (planom
zadato od P do P+Pk), ispostovanim odnosom prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim
kolskim prilazom objektima na vlasni¢koj parceli.



Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Glavnom drzavnom arhitekti,
sliedeéu dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehnicke uslove broj: 332-4695/2021-0454/1 izdate
20.12.2021. godine od strane Sekretarijata lokalne uprave Opstine Andrijevica; Geodetsko
katastarsku podlogu ovjerenu od strane ,,Geo—-Start" d.o.o0. Podgorica; List nepokretnosti
broj 624 KO Zabrde Il — prepis br. 110-919-818/2021 od 11.08.2021. godine izdat od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Andrijevica za kat. parcelu broj 224/1 KO Zabrde
ll, Opstina Andrijevica, Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih
urbanistikin parametara; lzjavu ovla§éene geodetske organizacije i Idejno rjesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu imenovanih, a na osnovu uvida raspoloZivih
spisa predmeta, Glavni drzavni arhitekta odlucio je kao u dispozitivu riesenja, a ovo sa
sliededih razloga:

Clanom 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlascenja Glavnog
drzavnog arhitekte a narogito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, $etalidta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona;
i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drZzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisti¢ki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanistiéki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drZzavnog arhitekte iz
&lana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i vige. Hotel, odnosno turisticko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Uvidom u planski dokument Prostorno-urbanisti¢ki plan Opstine Andrijevica
(,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi“ — broj 40/11), za katastarku parcelu broj 224/1
KO Zabgrde I, Opstina Andrijevica, utvrdeno je da se ista ve¢im dijelom nalazi u zoni za
poljoprivredu (livade i pasnjaci) i to u povr$ini od 2.844,17m2 dok se manjim dijelom, u
povréini od 309.83m2, nalazi u zoni koja je prepoznata kao Sume i Sumsko zemljiSte. Za
stanovanje na poljoprivrednom i ostalom zemljistu, u poglaviju A.3.1. Ruralno individualno
stanovanje malih gustina, planom je predvidena je izgradnja slobodnostojecih stambenih
zgrada poljopriviednog domacinstva van gradevinskog zemljista naselja, koje imaju
sopstvenu parcelu sa pristupom sa javnog puta, sa ekonomskim i stambenim dijelom
poljoprivrednog domacinstva, a na kojoj se do 30% povr$ine parcele moze predvidjeti za
stambeni dio. Osnovni programsko prostorni elementi za izgradnju stambenog objekta
poljoprivrednog domacinstva za parcelu su:

e minimalna povrsina djela parcele za individualno stanovanje 300 m?
e maksimalna spratnost stambene zgrade od P do P+Pk

e najvedi dozvoljeni indeks izgradenosti na ukupnoj parceli 0,4

o koeficijent zauzetosti tla ukupne parcele 0,2



Na parceli je dozvoljena izgradnja stambenih objekata porodi€nog stanovanja,
poljoprivrednih i ekonomskih objekata poljopriviednog domacinstva, kao zasebni objekti
mogu graditi i pomoc¢ni objekti i garaZze. Na parceli se moze podi¢i drugi objekat, ukoliko
ukupna gradnja na parceli zadovoljava propisane urbanisticke parametre. Gradnja je
moguéa na parceli koja ima izlaz na javni put. Novi objekti moraju se postaviti na
gradevinsku liniju uvuéenu min. 6,0 m od regulacione linijje puta. Minimalna udaljenost
objekata iznosi 4,0 m od ograde susjeda.

Konstatovano je da je uz dokumentaciju priloZena lzjava projektanta sa tabelarnim
prikazom zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara, kao i Izjava geodetske licencirane
organizacije o tatnoj lokaciji planiranog objekta.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da
su arhitektonske karakteristike predloZzenog idejnog rieSenja u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, kao i urbanistickim parametrima
predvidenim za katastarsku parcelu broj 224/1 KO Zabgrde Il, Opstina Andrijevica, u
zahvatu Prostorno-urbanistickog plana Opstine Andrijevica (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi“ — broj 40/11).

Uvidom u List nepokretnosti broj 624 KO Zabrde Il — prepis br. 110-919-818/2021 od
11.08.2021. godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Andrijevica,
utvrdeno je da je katastarska parcela broj 224/1 KO Zabrde II, Op$tina Andrijevica, u svojini
,,URBI.PRQ" d.0.0. Podgorica, u obimu prava 1/1.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti ,,URBI.PRO" d.o.0. Podgorica, na idejno
arhitektonsko rje$enje, projektovano od strane ,,URBI.PRO" d.o.0. Podgorica, za izgradnju
stambenih objekata porodi¢nog stanovanja, na katastarskoj parceli broj 224/1 KO Zabgrde
Il, Ops$tina Andrijevica, u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana Opstine Andrijevica
(,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi© — broj 40/11), u pogledu oblikovnosti i
materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanistickin parametara (bruto razvijena
gradevinska povrsina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos
prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Saglasno izlozenom, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
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