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Broj: 1055-683/12
Podgorica, 05.06.2017. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na osnovu ¢&lana 62a Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne Gore«, broj 51/08, 34/11, 35/13 i
33/14), ana zahtjev Lika Envera iz Ulcinja, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju turisti¢kog naselja (T2) kategorije 4* na
katastarskim parcelama br. 2917/6, 2917/7,2917/8,2917/28 i 3535/3 KO Doniji Stoj, u
planskoj zoni 2, u zahvatu Prostorno urbanistitkoeg plana Opstine Ulcinj ( ,.S1. List CG, br.
16/17), Opstina Ulcinj

Postojece stanje:

Na osnovu grafickog priloga 12a - Namjena povr$ina: Predmetna lokacija koju &ine
katastarske parcele br. 2917/6, 2917/7, 2917/8, 2917/28 i 3535/3 KO Donji Stoj, nalazi se u
zoni oznacenoj kao Vjerski turizam.

List nepopkretnostl 679 - izvod: Katastarske parcele br. 2917/6, 2917/7, 2917/8, 2917/28 i
3535/3 KO Donji Stoj imaju povr$inu od 2560 m2, oznacena je kao -njive 5.klase i na njima
nema izgradenih objekata .

Plan

Na grafickom prilogu br. 19 -ReZimi uredenja prostora, predmetna lokac1]a koju €ine
katastarske parcele br. 2917/6,2917/7,2917/8,2917/28 1 3535/3 KO Doniji Stoj, oznatena je
kao Vjerski turizam Donji Stoj.

Povrsine za turizam
- Namjenjene za razvoj turizma i prateéih sadrZaja.
- Na povrSinama za turizam mogu se planirati objekti za smje$taj turista, za pruZanje usluga
hrane i pi¢a, za nauticki turizam. Na povr$inama za turizam mogu se planirati objekti za
zdravstveni, vjerski, edukativni i kulturni turizam. Turisti¢ki sadrZaji su planirani i na lokaciji
sporta i rekreacije na Briskoj gori.
- U okviru zone za turizam planirati izgradnju slobodnih i internih saobraéajnih povrgina.
- Na povrSinama za turizam mogu se planirati sadrzaji poslovnlh komercijalnih i usluZnih
djelatnosti, sportski sadrZaji, komunalni objekti.
- Povrdinu prostora za turizam planirati do 70%, a neturisti¢kog prostora do 30%.
- U okviru objekata za smjestaj turista predvideni su:
e hoteli, mali hoteli, moteli (T1);
turisti¢ka naselja, odmarali$ta (T2);
kampovi (T3);
privatni smjestaj;
etno sela.



- Smjestajna jedinica u hotelima obuhvata prosjetno 2 leZaja, u turistickom naselju 3 lezaja, u
turistickim vilama 6 leZaja.

- Planirane kategorije turisti¢kog smjeStaja su 5%, 4*j 3*,

- Prosjetna BGP po jednom leZaju u hotelima (T1) je 100m2 u objektima sa 5* 80m2 u
objektima sa 4* i 60m2 u objektima sa 3*.

- Prosjecna BGP po jednom leZaju u turisti¢kim naseljima (T2) je 80m2 u objektima sa 5* 60m2
u objektima sa 4* i 40m2 u objektima sa 3*.

- Minimalna BGP po jednom leZaju u eko selima je 40m2.

- Minimalna BGP po jednom leZaju u objektima privatnog smjestaja za seoski turizam je 25m2.

- Zauzetost urbanistitke parcele turisti¢ke namjene u zahvatu generalne urbanisti¢ke razrade
iznosi do 40%, koeficijent izgradenosti do 1,0. Spratnost objekata P+2 do P+6.

- Zauzetost urbanisticke parcele turistitke namjene van granica generalne urbanisti¢ke razrade
iznosi do 30%, koeficijent izgradenosti do 0,8. Spratnost objekata P+2 do P+4.

Vjerski turizam Donji Stoj

Lokacija se nalazi u zoni Donji Stoj, uz saobracajnicu Ulcinj - Ada Bojana.

Kapaciteti su planirani kao turisti¢ko naselje (T2) kategorije 4* u skladu sa sljedeéim
urbanisti¢kim principima:

- uklapanje arhitekture objekata u prostorni kontekst u smislu oblikovanja, forme i boje;

- energetska efikasnost kroz pasivno projektovanje i upotrebu alternativnih oblika energije.
indeksi zauzetosti/izgradenosti 0,3/0,8

povrsina lokacije 2.570m2

predlozeni BGP 2.056 m2

max.spratnost objekata S+P+2

max. smjeStajni kapaciteti 34 leZaja

planirani objekti centralni objekat, depadansi

parking u okviru turisti¢kog naselja

Planska zona 2 - Isto¢no priobalje, povrsine 2690ha, obuhvata naselje Donji Stoj i podzone
Velika plaZa i Ada Bojana. Ova planska zona je sa centralnim gradskim podruéjem saobracajno
povezana mostom preko kanala Port Milena i ¢ini nadopunu turistickih kapaciteta i sadrZaja
grada Ulcinja.

Glavni potencijal zone je jedinstven, neizgraden prirodni ambijent pje3¢anih plaza i dina,
povrSina mediteranskog bilja i borove ¥ume u dijelu Velike plaZe i prostora sa motvarom,
Sikarom i mnogim stani$tima autohtonih vrsta biljaka, vodozemaca, gmizavaca i ptica u dijelu
delte rijeke Bojane.

Prioritet razvoja je izgradnja turistickog kompleksa Velika plaZa, u okviru koga je predvidena
izgradnja hotela i turistitkog naselja visoke kategorije, sadrzaja sporta i rekreacije, kampova,
dogradnja turistitkog naselja na Adi Bojani, kao i sanacija zone privremenih nelegalno
izgradenih objekata i splavova na obali i uééu rijeke Bojane u Jadransko more. U naselju Donji
Stoj prioritet razvoja je sanacija i regularizacija postojeéih struktura, dogradnja funkcija
druStvenih djelatnosti i komercijalnih sadrzaja, izgradnja saobraéajne i tehnicke infrastrukture.

Zahtjevi okruZenja se odnose na kompleksnu zastitu prirodne sredine, posebno ekosistema Ade

Bojane, kao i zastitu ukupnog prostora od intervencija koje bi ugrozile pejzaZ i slikoviti
ambijent.

Preduslov razvoja podrudja je kontrola namjene i koriS¢enja prostora kroz izradu i
implementaciju urbanisti¢ke i projektne dokumentacije.

Prijetnje koje se javljaju su porast nivoa mora i salinacija zemlji$ta, pitanja vlasni$tva i pristupa
zonama za gradnju, obezbjedivanje investicija na rafun prirodnih dobara i ljepota, pretjerano
oslanjanje na turizam kao ekonomsku bazu, vrijeme koje je potrebno da se izgrade novi objekti i
infrastruktura, kao i preveliko oéekivanje od turizma visoke kategorije.




PRIRODNE KARAKTERISTIKE
Analiza reljefa

Analiza reljefa op3tine Ulcinj ukazuje da je teren opstine uglavnom lociran do 100mnv 65,2%. U
zapadnom dijelu je zona kre¢njatkog pobrda gdje se visine kreéu do 500mnv.

Na podruéju plana dominira ravnicarski teren sa nagibom od 0%-5%. Izuzev breZuljaka koji se u
Ulcinjskom polju uzdiZzu poput ostrva sa nagibom do 15% cijelo Ulcinjsko polje sa Adom
Bojanom I dolinom Bratice prema Baru pripada ravni¢arskom terenu.

Analiza osunéanosti terena ukazuje da 84,18% terena ima povoljnu ekspoziciju dok nepovoljnu
ekspoziciju ima svega 10,30%.

Seizmicke karakteristike

U seizmitkoj mikrorejonizaciji urbanog podruéja opstine Ulcinj (Karta seizmitke
mikrorejonizacije podruéja urbanog podrudja grada Ulcinja, list broj16), izdvajaju se samo dvije
zone:

1. ZONA 8o. Obuhvata terene na sjeverozapadnom dijelu urbanog podrudja, a koji su izgradeni
od gornjokrednih kre&njaka i dolomita, koji se na urbanom podruéju javljaju kao osnovno gorje.
Tijesnim pojasom kvartarnih depozita koji pripadaju zoni 90, od zaliva Valdanos do centralnog
gradskog podrucja, zona je podijeljena na dva dijela. Teren oboda juZnih padina sjevernog dijela
zone izgraden je od eocenskih numulitnih kretnjaka koji se nalaze iznad spomenutih
gornjokrednih kre¢njaka i dolomita.

2. ZONA 90. Obuhvata najveéi dio urbanog podrudja, tj. njegov srednji i isto¢ni dio, potev od
Starog grada i centralnog gradskog podrugja pa sve do rijeke Bojane sa Adom, odnosno do
granice sa Albanijom. Na srednjem dijelu pored mora od Starog grada do kanala Port Milena
zastupljeni su miocenski kreénjaci, a dalje prema sjeveru su eocenski fli$ni sedimenti i kvartarni
glinoviti i pjeskoviti sedimenti. Na jugoistoénom dijelu, koji obuhvata dio Ulcinjskog polja od
kanala Port Milena i Solane pa do rijeke Bojane sa Adom, zastupljeni su aluvijalni pjeskoviti
sediment, a u dubljim djelovima i glinovitopjeskoviti sedimenti.

Klimatske karakteristike

Klima na podruéju Ulcinja

Klimatske prilike u podruéju Ulcinja su specifi¢ne i imaju raznovrsna klimatska obiljeZja, $to je
posljedica geografskog polozaja, nadmorske visine, reljefa i uticaja Jadranskog mora. Na ovom
prostoru se prepli¢u uticaji tople mediteranske i hladnije, kontinentalne klime, pa se moze
zakljuciti da na ovom podruéju vlada mediteranska klima, sa veoma toplim i suvim ljetnjim
periodima, umjerenim jesenjim i proljeénim periodima sa relativno malim koli¢inama padavina,
uglavnom u vidu kiSe, i blagim zimama.

Temperatura vazduha

Za podrucje Ulcinja moZe se reéi da ima manje izraZene razlike prosjeénih mjeseénih
temperatura od drugih gradova u Crnoj Gori. Rasponi srednjih mjesecnih temperatura kreéu se
u granicama od 6.90C u januaru do 24.30C u julu i avgustu, sa srednjom godi$njom
temperaturom od 15.50C.

Oblacnost

Za podrucje Ulcinja najveca oblatnost izmjerena je u novembru i decembru od 5,7 dok je
najmanja u julu 1.9 i avgustu od 2.2 sa srednjom godiSnjom obla¢no$éu od 4,4 desetina
pokrivenosti neba.



Osunéanost

Najmanji broj ¢asova sijanja sunca je u decembru 114,7, dok se u julu ostvari 349,4 sata.
Godi3nji nivo sijanja sunca na prostoru Ulcinja, kao srednja vrijednost iznosi 2571 ¢as i po tome
je Ulcinj na prvom mjestu u Crnoj Gori.

Padavine

Na podrucju Ulcinja najsu$niji mjesec je juli sa samo 29,8mm kige, a najobilnije padavine su u
novembru 173mm i decembru 154mm. Godinja prosje¢na koli¢ina padavina je 1274mm i
poslije Pljevalja i Berana, Ulcinj je grad sa najmanjom prosjecnom godi$njom koli¢inom
padavina.

Vjetrovi

Vjetrovi na podrucju Ulcinja su takoreéi svakodnevni i ti§inama pripada samo 3.9% ili 14.23
dana u godini. Najées¢i vjetrovi su iz pravca sjeveroistoka, istok-sjeveroistoka i istoka prosje¢ne
brzine od 2.0m/s do 2.4m/s i njima pripada 44.7% ukupnog vremena sa vjetrom. Iz pravca
istoka vjetrovi su prosjecne brzine 2.4m/s sa 16.3%, sa juga 2.2m/s i 3.7%, jugozapada 2.5m/s i
3.6%, zapada prosje¢ne brzine 2.5m/s i 8%, sjeverozapada prosjetne brzine 2.2m/s i 3.5% i
sjevera 1.5m/s i 6.9% ukupnog vremena sa vjetrom.

SAOBRACAJ
Kroz gradsko podrucje prolazi i regionalni put R-17 Ulcinj-Ada.Ranije je regionalni put
obuhvatao dvosmjernu ulicu i stari most na Port Mileni ali produZenjem bulevara i izgradnjom
novog mosta (na otvaranje) to postaje regionalni put.
Prilikom gradnje uz magistralni i lokalni put obavezno se pridrzavati propisanih udaljenosti od
trase puteva shodno Zakonu o putevima,
Potrebno je obezbijediti pristup parceli sa saobracajnice.

Kod svih planiranih objekata, potrebe za parkiranjem vozila neophodno je rjeSevati isklju¢ivo na
pripadaju¢im parcelama, saglasno namjeni objekata, a u skladu sa normativima iz Pravilnika o
bliZem sadrZaju planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr§ina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima.

Saglasno Pravilniku, normativi za potrebama za parkiranjem u Ulcinju su:

Namjena Optimalan br. parking mjesta

stanovanje (1000m2) 11

proizvodnja (1000m2) 15

Poslovanje (1000m2) 22
Trgovina (1000m2) 44
Hoteli (1000m2) 8

Restorani (1000m2) 85
Sportske dvorane, stadioni i sl 18

(na 100 posjetilaca)

ELEKTROENERGETIKA

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je po3tovati sljedeée preporuke EPCG:




* Tehnika preporuka za prikljutke potroata na niskonaponsku mrezu TP-2 (II
dopunjeno izdanje)

¢ Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta

* Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavaéa strujnog opterecenja

e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 Kv

Planirano opterecenje za planski period u naseljima Donji Stoj i Gornji Stoj je 42 MVA, 3to
prevazilazi

potencijalni kapacitet od 32 MVA planiran za trafo stanice , Velika plaza1”i,Velika plaza II”. Bi¢e
potrebna treca 35/10 kV TS (,Velika plaza I1I") 2 x 8 MVA kako bi se obezbjedilo vrino
opterecenje predvideno za 2020 godinu.

Telekomunikaciona infrastruktura

Prilikom projektovanja i izgradnju elektronske komunikacione pristupne mreZe pridrZavati se
sljedecih propisa:

- Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sllist CG", br.40/13)

- Pravilnik o Sirini za$titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “SI list CG”, br.33 /14)

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i kori$¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mre#a, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme ( “Sllist CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori$¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
I povezane opreme ( “Sllist CG”, br.52/14)

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Priklju¢enje na mreZu komunalne infrastrukture vri se prema postoje¢im, odnosno planiranim
tehni¢kim moguénostima mreZe, a na osnovu propisa i uslova javnih preduzeéa.

Snabdijevanje vodom objekta rjesiti priklju¢enjem na naseljsku vodovodnu mreZu u svemu
prema uslovima javnog komunalnog preduzeéa ,Vodovod i kanalizacija“.

Duz javne vodovodne mreZe se ugraduju protivpozarni hidranti i to nadzemni, gde god to
uslovi dozvoljavaju, tj. gdje ne ometaju saobracaj.

Kanalizaciona mreza

Na podruéju istoénog priobalja nema razvijenog kanalizacionog sistema. Predvidena je
kanalizaciona

mreZa koja pokriva sve predvidene naseljske i turisti¢ke strukture. Sakupljena otpadna voda se
transportuje ka PPOV-u glavnim kolektorom duz glavne saobracajnice uz prepumpavanje na
sedam

lokacija. Od ukupno 7 pumpnih stanica ovog slivnog podrucja, 5 se nalaze na podruéju planske
cjeline 2.

U ovoj planskoj cjelini, su predvidene dvije prepumpne stanice Donji i Gornji Stoj i Velika plaza
koje

upucuju sakupljenu otpadnu vodu ka PPOV-u.



Zelenilo za turizam (hoteli) i zelenilo turisti¢kih naselja

Zelene povrsine oko hotela oblikovati u skladu sa veli¢inom slobodnog prostora kao i u skladu
sa zahtijevima ekskluzivne turisti’ke ponude unoseéi u prostor visokodekorativne
mediteranske biljke i egzote. Naglasak dati dekorativnoj funkciji zelenila, a pejzaznim
uredenjem ocuvati karakter prirodnog i kulturnog pejzaza.

Koristiti pejzazno-arhitektonska rje3enja koja se naslanjaju na iskustva i forme tradicione vrtne
arhitekture Mediterana, a istovremeno predstavljaju znak savremenog doba kako u formi tako i
u izboru biljaka i u materijalima.

U zoni turisti¢kih naselja planiran je visok stepen ozelenjenosti parcela. Planirane su slobodne,
rekreativne i zelene povrsine luksuzne obrade. Normativi za ove povrine iznose 100m2 po
leZaju za objekte sa 5* odnosno 80m2 po leZaju za objekte sa 4*. Zelenilo oblikovati u skladu sa
zahtijevima ekskluzivne turisticke ponude (bazeni, trgovi, restorani na otvorenom, platoi za
odmor, prostori za igru djece, Setne staze i sl) unoseéi u prostor visokodekorativne
mediteranske biljke i egzote.

Maksimalno o¢uvati postojece visoko zelenilo.

OSTALI USLOVI

1. Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloSkim istraZivanjima
(“Sllist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“SLlist CG”, br.26/07, 28/11) izraditi Projekat geoloskih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrsenih geoloSkih istraZivanja.
2. Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o natinu obraduna povrsine i
zapremine objekata (“ SI. List CG”, br. 47/13).

3. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o naginu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrzini tehnicke dokumentacije (S. list CG, br.23/14, 32/15 i 75/15).

4. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list CG, br.80/05, 40/10,
73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zadtitu prirode (»SluZbeni list CG", br.54/16) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu. U slu¢ajevima kada je potrebno izvrsiti
procjenu uticaja na Zivotnu sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na glavni
projekat investitor treba da dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
shodno ¢lanu 13 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

5. Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti
I spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
tecnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

6. Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolo$ke ostatke, sve radove treba
obustaviti i 0 tome obavijestiti nadleZnu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere
za njihovu zastitu, a kasnije se investitor se uslovljava osiguranjem arheoloskog nadzora nad
radovima iskopavanja.

7. Shodno c¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji
objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta,
namijenjene za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na
otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa
tehnolo3kim projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno élanu
10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu .



Napomena:

Clanom 62 a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( “ SluZbeni list Crne
Gore” br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano je da uslove koje prema posebnim
propisima izdaju nadleZni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu
tehnicke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ
uprave, odnosno organ lokalne uprave pribavlja po sluZbenoj duZnosti od nadleZnih
organa i pravnih lica. Stavom 7 istog ¢lana Zakona, propisano je da ako nadleZni organi,
odnosno pravna lica ne dostave uslove iz stave 5 ovog ¢lana u roku od deset dana od
dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su saglasni sa
urbanisticko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom.

Polaze¢i od citiranih zakonskih normi, ovo ministarstvo konstatuje da su sastavni dio
ovih uslova, graficki prilozi, izvodi iz plana, kao i miSljenje dobijena od strane institucije:

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, br. 02-D-1489/2 od 24.,05.2017.godine u kojem
je izdato miSljenje da u predmetnoj stvari je obaveza nosioca projekta da, shodno
Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list Crne Gore , br. 80/05,
40710, 73710, 40/11, 27/13 i 52716), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.

Rukovodilac Direkcije za izdavanj licenci i utu-a
Milica Abramovié¢ Z o
\- ‘n

Samostalni savjetnici L
Milica Curi¢ UG
Nata$a Pavicevi¢’ “J

AU MINISTAR — Q
' Pavle Radulovié
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Broj: 02-D-1489/ 7

Podgorica, 24.03.2017.godine Lo or nony

NR
v 105 683 /1
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaSeg zahtjeva, broj UPI 1055-683/6 od 19.05.2017.godine, kojim ste traZili
migljenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju turisti¢kog naselja (T2), na
katastarskim parcelama broj 2917/6, 2917/7, 2917/8, 2917/28 i 3535/3 K.O. Donji Stoj, u
planskoj zoni 2 u zahvatu Prostornog urbanistickog plana Opstine Ulcinj, u cilju izdavanja
urbanisticko — tehnigkih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije Lika Enveru iz Ulcinja,
obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vr3i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,,SluZbeni
list RCG¥, broj 20/07 i “Sluzbeni list CG”, broj 47/13), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da
se za ,,vikend naselja, hotelske komplekse i turistitka naselja, kao i njihovi prate¢i sadrzaji“ -
redni broj 14. Turizam i rekreacija, tacka (c), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu kod nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Imajuéi u vidu navedeno, a obzirom da je uvidom u dostavljenu dokumentaciju
utvrdeno se u konkretnom sludaju radi o izgradnji turistikog naselja, to je neophodno da se
urbanistitko — tehnikim uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju predmetnog
objekta, nosilac projekta obaveZe da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,,Sluzbeni list RCG*, broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), sprovede postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu Zivotne sredine.

Obradio:

Ni Raigevié, spec.zad.Ziv.sred.
omoénik direktora

ovi¢, dipl.inZ.tehnol.
o RAL

G

Dostavljeno:
- Naslovu,

epamontenegro@gmail.com * www.epa.org.me

AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE © Environmental Protection Agency

IV Proleterske 19 < 81000 Podgorica * Crna Gora « Tel: +382 20 446 500 « Fax: +382 20 618 250
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODR

| TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Broj: 1055-683/14
Podgorica, 07.06.2017.godine

LIKA ENVER

ULCINJ
Velika Plaza bb

| ekonomski razvoj Opstine Ulcinj br. 08-218/17 od 02.06.2017.godine, za izradu tehnicke

dokumentacije za izgradniju turistickog naselja (T2) kategorije 4*, na katastarskim parcelama
or. 2917/6, 2917/7, 2917/8, 2917/28 i 3535/3 KO Donji Stoj, u planskoj zoni 2, u zahvatu

Prostorno urbanistiékog plana Opstine Ulcinj, Opstina Ulcin;.

Predmetni akt je dostavljen ovom ministarstvu nakon izdavanja Urbanisti¢ko-tehnickih uslova
br. 1055-683/10 od 05.06.2017.godine.

Rukovodilac Direkcije za izd vanje licenci i UTU-e
Milica Abramovié \,(/&

Samostalni savjetnik I:
Milica Curié

e mﬁﬁf

DIREKTOR
zdenovié

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 264 (+382)20 446 324 (+382)20 446 292 (+382)20 446 288: Fax: (+382)20 446-215

Web: www.mrt.gov.me



Crna Gora / Mali i /i
OPSTINA ULCINJ TR P
KOMUNA E ULQINIT |
-Sekretarijat za privredu i
ckonomski razvoj fJ Cly e LA D, |
- Sekretariati per ekonomi ' /1
dhe zhvillim ekonomik
Br./Nr.08- 218/17
Uleinj/Ulqin,02.06.2017.g0d/vit

Sekeratrijat za privredu i ekonomsk; razvo] Opstine Ulcinj, na osnovu &1.117 st 2 Zakona
0 vodama (,,Sllist CG br:27/07, 32/11, 48/ 15%) 1 ¢l.L196 Zakona o opStem upravnom
postupku(,,Sl.list CG br:60/03, 32/11%) , rijeSavajuéi po zahtijevu Ministarstva odrzZivog razvoja i
turizma Crne Gore, za LIKA ENVERA i~ Ulcinja, donosi

RIJESENIJE
O UTVRBIVANJU VODNIH USLOVA

Utvrduju se vodni uslovi za regulisanje odvodenja i ispustanja otpadnih voda u postupku
1zrade tehni&ke dokumentacije za izgradnju turistiCkog naselja (T2) kategorije 4* na katastarskim
parcelama, br.2917/6, 2917/7, 2917/8, 2917/28 i 3535/3 KO D.Stoj u planskoj zoni 2 u zahvatu

Prostornog urbanisti¢kog plana Opstine Ulcin;.

Na ovom podrugju nije izgradena Javna kanalizacija, te se ispustanje otpadnih voda treba rjesiti
u skladu sa tehni¢kim uslovima izdatih od JP “Vododvod i kanalizacija“ Ulcinj, odnosno
1zgradnjom 1dividualnog kanalizacionog sistema i uredaja za prikupljanje, precCiS€avanje,
odvodenje i ispustanje otpadnih voda u prirodni recipijent, prema specifinim potrebama
korisnika i to pod sledeéim uslovima:

[.Kvalitet otpadnih voda koje se smiju ispustati u prirodni recipijent,na mjestu ISpusta
;mora biti u skladu sa &lanom 5 Pravilnika o kvalitetu otpadnih voda i naginu njihovog ispustanja
u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent; »

2.0tpadne vode iz kuhinja ugostiteljskih objekata preg&idéavati preko separatora masti, prije
upustanja u kanalizacini sistem; |

4.Nakon izgradnje javne kanalizacije, vlasnik odnosno korisnik individulanog
kanalizacionog sistema, duan Je prikljuiti se na javnu kanalizaciju u skladu sa posebnim
propisima;
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Investitor je duzan ovom organu nakon izrade (chnicke dokumentacije i revizije Glavinop
projekta podnijet; zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti, shodno Slanu 118 Zakona o vodama,

Vodni uslovi prestaju da vaze po 1steku jedne godine od dana njthovog izdavanja, ako u
lom roku nije podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

Obrazlozenje

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma Crne Gore je u ime investitora LIK A ENVERA
1z Ulcinja, podnijelo Je ovom organu zahtjev za izdavanje vodnih uslova za regulisanije
Ispustanja otpadnih voda, broj zahtjeva 08- 218/17 od 24.05.2017.godine.

Uz zahtjev je priloZen :
-Nacrt Urbanisti¢ko—tehni&ke uslove, izdati od Ministarstva odrZivog razvoja i turizma—('rne

Shodno ¢lanovima 112 i 113 Zakona o vodama (,SluZbeni list RCG“,broj 27/07 i
Clanovima 5,18,19 i 21 Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ISpustanje
otpadnih voda u recipijent i Javnu kanalizaciju ,na¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih

voda ,minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju *zvijedtaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda
(-»SluZbeni list CG*,broj 45/08 .9/ 10) rijeSeno je kao u dispozitivu.

Na osnovu naprijed navedenog rjeseno je kao u dispozitivu rje3enja.

Pravna pouka: Protiy ovog RjeSenja moze se podnijeti Zalba Glavnom administratory u
roku od 15 dana od dana njegovog dostavljanja , a taksira se sa 5 € administrativne takse.

Dostaviti:

|.Ministarstvu odrZivog razvoja
1 turizma ,

2.Arhivi.
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