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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA |
1 TURIZMA
CRNA GORA
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
Broj:1062-722/10 I TURIZMA
Podgoria, 25.04.2019. godine
2 Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17 ) i podnijetog zahtjeva, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 : - =
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli UP5-24, Blok 5 u zahvatu
4 | Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Babin do* (SI. list Crne Gore - opstinski propisi br.
11/12), u Budvi.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Musura Dejan iz Budve
6 | POSTOJECE STANJE
Prema grafickom prilogu plana Katastarsko-topografska podloga predmetna
lokacija katastarska parcela br.1890 KO Budva je neizgradena.
Prema Listu nepokretnosti 275 — prepis na katastarskoj parceli 1890/2 KO Budva,
evidentiran je voénjak 3. klase, povrsine 1216m2.
Prema grafickom prilogu plana br. 02 Postojeée stanje - namjena povrsina
predmetna lokacija je Sumsko zemljiSte (Sume, makija).
7 | PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu plana br. 03 ,Planirano stanje - namjena povr§ina*
urbanisticka parcela UP5-24 je po namjeni stanovanje srednje gustine zona S2
(spratnost objekata do P+3+Pk).

U objektima namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja prostora
namijenjenih djelatnostima u prizemlju objekta ili u delu objekta. Djelatnosti koje
se mogu graditi su one koje ne ugrozavaju Zivotnu sredinu i ne remete komfor
stanovanja susjeda. To su: trgovina, poslovanje, usluzne djelatnosti, izvesni




zanati, zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije, zabavista i sl., a prema
propisima za izgradnju svake od ovih djelatnosti.

Turizam se na podrucju plana u smislu pruzanja usluga smjestaja turistima
prozima sa funkcijom stanovanja kroz iznajmljivanje vila, ku¢a, apartmana i soba,
kao i postojanjem pansiona i hotela. Ova se namjena smatra kompatibilnom sa
preteznom namjenom stanovanja i u Planu nije definisana kao posebna namjena.
To znadi da se na svakoj parceli objekat moze staviti u funkciju turizma u skladu
sa urbanisti¢kim parametrima za tu zonu.

7.

Pravila parcelacije

UP 5-24, Blok 5, sastoji se od dijela katastarske parcele broj 1890 KO Budva, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Babin do“, u Budvi.

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanisticke
parcela, na izgradnju novih zgrada, dogradnju i rekonstrukciju postojec¢ih zgrada
na zemljistu za javne namjene, zemljiStu za izgradnju zgrada za stanovanje i
druge sadrzaje, odnosno na izgradenom i neizgradenom gradevinskom zemljistu.
Dozvoljeno je gradenje na svakoj postojecoj katastarskoj parceli koja se zadrzava
i postaje urbanisticka, kao i na novoformiranoj urbanistickoj parceli (dio
katastarske parcele ili viSe katastarskih parcela), koja odgovara uslovima
parcelacije i preparcelacije, a na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana, bez
obzira na to da li je na njoj planom ucrtan objekat ili ne (kao $to je dato u grafickom
prilogu — "Planirano stanje — regulacija i nivelacija"). Uslovi parcelacije,
preparcelacije i izgradnje vaze za svaku pojedinaénu urbanisti¢ku parcelu.

Pravila parcelacije

UrbanistiCka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu
povrSinu i prikljuéak na komunalnu infrastrukturu. lzuzetno, urbanistiékom
parcelom podobnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja se ne graniéi sa
javnom saobracéajnom povrsinom, ali koja ima trajno obezbijeden pristup na takvu
povrsinu u Sirini od najmanje 3,0 m. Polozaj parcele utvrden je regulacionom
linjom u odnosu na javne povr$ine i granicama parcele, prema susednim
parcelama, iste ili i druge namjene.

U formiranju urbanistickih parcela moguca su i dopustena manja odstupanja
povrsine (oko + 5%) zbog formiranja parcela za javne saobracajnice. Zbog
izgradnje javnih saobrac¢ajnica pojas eksproprijacije moze biti $irok i do 2,0 m od
regulacije javne saobracajnice definisane ovim planom, a prema unutradnjosti
parcele. Pojas eksproprijacije omogucuje izradu podzida, a konaéno definisanje
granice parcele prema javnoj saobracajnici vrSice se na osnovu projekta
izvedenog stanja saobracajnice.

Veli¢ina i oblik urbanisti¢ke parcele

Oblik i veli€ina parcele odreduje se tako da se na njoj mogu izgraditi zgrade u
skladu sa pravilima parcelacije i izgradnje. Prostor Plana je podijelien na blokove
i_urbanistiCcke parcele sa jasno definisanom namjenom i numeracijom.
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UrbanistiCke parcele su formirane maksimalno postujuéi katastarsko stanje i
postojece koris¢enje zemljista, bez obzira na veli¢inu parcele, dok za formiranje
novih urbanistickih parcela vaze pravila za minimalnu veli¢inu parcele. Na zahtjev
korisnika ili vlasnika, dozvoljava se formiranje nove urbanisticke parcele
spajanjem dvije ili viSe urbanistékih parcela, cjelih parcela ili dijelova parcela.
Preparcelacija se u tom slu€aju utvrduje izradom plana parcelacije kao posebnog
planskog akta, a u skladu sa pravilima iz DUP-a. S obzirom da je postojeca
katastarska struktura veoma usitnjena $to oteZzava dobru organizaciju parcele |
obezbedenje parkiranja na parceli, ukoliko se vrsi spajanje parcela koje pripadaju
razliCitim zonama, primenjuju se urbanisti¢ki parametri za zonu S2. Na zahtjev
korisnika ili vlasnika, dozvoljava se dioba urbanistickih parcela do utvrdenog
minimuma za formiranje novih urbanistiCkih parcela, tj. mogu se formirati nove
urbanisticke parcele minimalne povrsine 300m2 i $irine parcele prema javnoj
saobracajnoj povrsini minimalno 9m. Izuzetno, ukoliko to nije moguée, parcela
mora imati pristup javnoj saobracajnici min. $irine 3.0 m.

Parcelacija se u tom slu¢aju utvrduje izradom plana parcelacije kao posebnog
planskog akta, a u skladu sa pravilima iz DUP-a. Urbanisti¢ka parcela ne moze
se formirati na nacin kojim bi se susjednim urbanisti¢kim parcelama na kojima su
izgradene postojece gradevine pogorsali uslovi kori§¢enja. Pri podjeli parcele sve
novoformirane urbanisticke parcele na kojima se nalaze izgradeni objekti, moraju
ispunjavati minimalne uslove (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, veli¢ina
parcele, udaljenja od susjednih objekata i dr.) definisane ovim Planom

Planirane urbanisticke parcele su definisane u grafickim prilozima - list 10.
"Planirano stanje — regulacija i nivelacija" i list 11. "Planirano stanje — nacrt
parcelacije i preparcelacije". Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do
neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana, mjerodavno je azurno
katastarsko stanje.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Mogucnosti i ograni€enja nacina kori§éenja objekata

Dozvoliena je izgradnja stambenih zgrada i zgrada za djelatnosti iz oblasti
turizma, trgovine, ugostiteljstva, zanatskih usluga, kulture, sporta i rekreacije i
drugih poslovnih i komercijalnih djelatnosti koje ne ometaju osnovnu namjenu -
stanovanje. Nijesu dozvoljene namjene i izgradnja koje bi mogle da ugroze
Zivotnu sredinu, osnovne uslove Zivljenja susjeda ili sigurnost susjednih zgrada.
Ukoliko se planirani objekat realizuje fazno, potrebno je zaokruziti gradevinsku
celinu u svakoj fazi, a potrebe za potrebe za parkiranjem resavati takode
sukcesivno sa izgradnjom.

Tipologija objekata

Postojeci i planirani tip izgradnje su slobodno stojeéi objekti. Izgradnja na ivici
parcele (jednostrano uzidani objekti) je moguca isklju¢ivo uz pisanu saglasnost
vlasnika susjedne parcele na €ijoj granici je predvidena izgradnja




Postavljanje objekta u odnosu na javne povrsine

Polozaj objekata je definisan gradevinskim linjjama. Gradevinska linija je data kao
linja do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja). Gradevinska linija
(granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijjom ili je na
odredenom odstojanju od regulacione linije. Polozaj gradevinskih linija dat je u
grafickom prilogu "Planirano stanje — regulacija i nivelacija".

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. |1z prethodnog
stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze. Zgrada moze
biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,
balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prema
neizgradenim javnim povr§inama (zelenilo i saobrac¢ajnice) najvise do 1,20 m, na
minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog okolnog terena ili trotoara.

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje objekta u odnosu na susede ne sme da ugrozi njihove uslove
koris¢enja zemljista.

Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti - 2,5 m

- jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;

- obostrano uzidani objekti - 0,0 m

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4 m.

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.

Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 4,0 m, nije dozvoljeno sa
te strane novog objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo
pomocnih sa visinom parapeta 1,80.

Na kalkanskim zidovima prema susedima nije dozvoljeno otvarati prozore.

Na objektima koji svojom bo€nom fasadom gledaju najavni prolaz, saobracajnicu
unutar bloka, dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u sluéajevima kada
je Sirina ovog javnog prolaza 4.0 metara i vise.

Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postoje¢ih objekata, ve¢ formirati iste ili
slicne u novoprojektovanim objektima. Minimalna povrsina svetlarnika je 6,0m2 .
Minimalna Sirina svetlarnika je 2,0 m. Povr$ina svetlarnika raduna se u
neizgradeni deo zgrade. Minimalna visina parapeta otvora u svetlarniku je 1,80
m. Ne dozvoljava se otvaranje prozora ili ventilacionih kanala na svetlarnik
susednog objekta. Mora se obezbediti pristup svetlarniku i odvodnjavanje
atmosferskih voda. Nije dozvolieno nadzidivanje i zatvaranje postojecih
svetlarnika.

Uslovi za nivelaciju

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojeéu nivelaciju uliéne
mreZe. Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, vec
nivelaciono definisane prostore. Planom je definisana nivelacija javnih povrgina iz
koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama
su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se
interpolovanjem. Nivelaciji terena parcela korisnika rjeSavati tako $to ée se
odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim saobracéajnim povrsinama ili putem
atmosferske kanalizacije. Nije dozvolijeno odvodnjavanje prema sujednim
parcelama. Nivelacija javnih saobracajnih povr§ina data je u grafi¢ckom prilogu.




Ogradivanje parcele

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

* parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (ra¢unajuci od kote
trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

e zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da
ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

» ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuci od kote trotoara,
zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

e vrata i kapije na uli€noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti
parcele

Uslovi za izgradnju suhozida i podzida

Suhozidi kao djelovi tradicionalne nivelacije terena maksimalno o&uvati. Izgradnju
objekata na urbanisti¢koj porceli predvidjeti na nacin da se suhozidine $to manje
ostecuju, a uredenjem terena obezbjediti njihovu sanaciju i rekonstrukciju na
mjestima oSte¢enja. Sanaciju i rekonstrukciju obaviti tradicionalnom tehnikom
zidanja. Pri rekonstrukciji i sanaciji predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i
ocjedivanje voda iz terena obuhva¢enog suhozidom. Na terenima u nagibu, na
mjestima usjeka i nasipa, umjesto Skarpi predvidjeti podzide. Podzide, ukljuéujuci
i njihove stope predvidjeti unutar granica urbanisti¢ke parcele. Visina podzida ne
mozZe biti veca od 1,5 m, osim uz javne saobracajnice. Na mjestima usjeka i nasipa
terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz
postovanje odredbi iz prethodnog stava. Minimalna $irina kaskade izmedju dva
podzida je 2 m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moze
biti veci od 30°. Svaki podzid vi§i od 1,0 m mora imati staticki proradun sa
dokazom objezbjedenja na prevrtanje. Konstruktivan stati¢ki dio podzida izgraditi
od armiranog betona, a vidljive djelove oblozZiti kamenom. Na podzidima
predvidjeti dovoljan broj otvora za drenaZu i ocjedivanje voda iz terena
obuhvacenog podzidom. Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida
predvidjeti zelenilo koje svojim rastom nece ugroziti stabilnost podzida. U obzir
dolaze Zbunaste vrste, drvece koje u punim uzrastu ima manli habitus i korjenov
sistem, pozavice, trava.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o naCinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta
(SI. list CG, br. 044/18).

+Pravilnik o nac€inu obraéuna povrsine i zapremine zgrade (“ SI. List CG”, br.
060/18).

*Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (,SluZbeni list Crne Gore*, br. 036/18 od 31.05.2018.).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnovna
zahtjeva:




* da prilikom zemljotresa bude Sto manje gubitaka ljudskih Zivota, §to manje
povrijedenih i da bude 8to manje materijalnih i drugih Steta,

* da troskovi sanacije Stete nastale usljed zemljotresa ne budu veéi od troskova
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti
ostecenja ili ruSenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota,
prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih objekata nivou
oCekivanog seizmickog hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickih,
arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskin mjera u cilju smanjenja seizmicke
povredljivosti objekata.

UrbanistiCkim rjeSenjem definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno
prostora, planirana spratnost objekata i udaljenosti od susjednih objekata i javnih
povrsSina, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u slu¢aju razaranja objekata i prostor za
intervencije pri ras¢i§¢avanju rusevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za
parkiranje vozila imace garaZze u jednom ili viSe nivoa pod zemljom, §to je
uglavnom povoljno sa aspekta smanjenja seizmi¢kog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika
obavezno:

1.izraditi geotehniCki elaborat kojim se detaljno odreduju geomehanicke
karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi geomehaniéki podaci od
znacaja za seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:

1.2.za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,

2.za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu
proracunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati stabilnost i sigurnost objekta
ukljuCujuci i seizmiCku stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte,
3.vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i naginu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),
4. aseizmiCko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu
kontrolu uskladenosti projekata sa urbanistiékim planom, struénu kontrolu
projekata i nadzor pri izgradnji, od strane struénih i ovladéenih lica i nadleznih
organa, uz striktno postovanje vazecih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih
normi, standarda i normi kvaliteta,

3. ukloniti nasip (zemljani materijal pomije$an sa gradevinskim $utom), koji se na
znatnom djelu prostora nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu
pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice,
i zamijeniti ga drugim materijalom,

6. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada,

7. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovolinu krutost sistema
(temeljne ploce ili trake) i koji premo$c¢uju sve nejednakosti u slijeganiju,

8. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede
uzajamnu stabilnost objekta i padine,

9. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litologke pritiske
sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

10. poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje poditla,

11.sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne
drenaze,




12.sve ukopane djelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom
hidrotehniCkom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

13. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno
adekvatnim mjerama osigurati buduci iskop, padinu, postojece objekte, susjedne
objekte, trotoar, postojece instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih
objekata, linijske zasjeke i iskope,paralelne sa pruzanjem padine, projektovati i
izgraditi uz obavezno podgradivanje u $to kra¢im dionicama (4 do 5 m),

14. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope
dublje od 2,0 m zastiti od zaru$avanja, dotoka podzemne ili povrsinske vode ili
mogucih vodozasicenja,

15. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama
na Sirini od 1,5m,

16. vodovodnu i kanalizacionu mreZa projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja,
a veze unutradnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spolja§njom mreZzom izvesti
kao fleksibilne, kako bi se omogucilo prihvatanje eventualne pojave
neravnomjernog slijeganja,

17.vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte,
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

18. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septi¢kih
jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

19. kontrolisano odvodenije svih povrsinskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara
oko objekata i sa ostalih dijelova parcele, u kinu kanalizaciju ili na javnu
saobracajnu povrsinu, kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja ili u podtlo,
raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Tehnickom dokumentacijom  predvidjeti mjere za$tite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07,
05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i
gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14),
pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno
Clanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uslovi za zastitu prirodnih vrijednosti

Na podrucju plana ne postoje zasti¢eni spomenici prirode kao ni druge zasticene
prirodne vrijednosti. Obilaskom terena nije uo¢eno prisustvo zastiéenih biljnih i
zZivotinjskih vrsta tako da ne postoji potreba za posebnim uslovima u pogledu
zasticenih prirodnih vrijednosti.

Ovim planom se razrjeSavaju pitanja infrastrukture cijele teritorije plana i time se
stavaraju uslovi za onemogucavanje daljeg narusavanja kvaliteta Zivotne sredine.
Pobolj$anju Zivotne sredine ¢e takode doprinijeti i plansko ozelenjavanje
slobodnih povrina adekvatnim vrstama zelenila.

Uslovi za odnosenje évrstog komunalnog otpada

Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a prikupljati u kontejnerima i kantama
(korpama).

Mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti:

 na parcelama stambenih objekata ¢ija BRGP je ve¢a od 500 m2 ,

* na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo,

ena pjeSackim i kolsko pjeSackim povrS§inama, uz uslov da ne ugrozavaju
bezbjedno odvijanje kolskog i pjeSackog saobracaja,

Postujuci prethodne uslove mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smeée
trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici.
Mjesta za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moZe bidi veéa od 1,50 m.
Nije dozvolieno postavljanje kontejnera na povrdinama namijenjenim za
parkiranje vozila. Korpe (kante) za smece postaviti u dovoljnom broju na
trotoarima duz svih saobracajnica i drugih povrsina javnog kori§éernja, a narodito
na mjestima sa vecom koncentacijom korisnika. Uvesti sistem reciklaZe,
postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na odredenim lokacijama na
podru¢ju plana. Sve postojece divlie deponije zemlje, gradevinskog otpada,
kabastog otpada (starog pokucstva ,kucnih aparataisl.) i dr. ukloniti

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni
list CG", br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode
(»Sluzbeni list CG*, br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.

Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine, br. 02-D-936/2 od 08.04.2019.
godine.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opsti uslovi

Povrsine po zelenilom ograniCenog kori§¢enja na parcelama jednoporodiénog i
viseporodi¢nog stanovanja uredivati i graditi uz maksimalno kori§éenje lokalnih
oblikovnih elemenata i materijala za uredenje terena (poplo¢avanje, ograde i
podzidi u kamenu i sli€no), Sto je u skladu sa mediteranskim ambijentom. Za
ozelenjavanje koristiti vrste navedene u Prijedlogu vrsta za ozelenjavanje, a
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prednost davati autohtonim vrstama. Koristiti i kombinovati visokodekorativne
biline vrste (trave, cvije¢e, perene, Zbunaste vrste i drvece) razlidite visine,
razliCitog habitusa (oblika krosnje), razliitog vremena cvjetanja, razli¢itih boja
lisca i cvijeta. Zelenilo redovno odrzavati i njegovati (uklanjati suve, napukle grane
i dijelove zelenila koji ometaju kretanje pjeSaka), kako se ne bi ugrozila
bezbjednost prolaznika i vozila. Kro$nje zelenila orezivati tako da im visina iznad
pjeSacke komunikacije bude minimalno 2,5 m, a iznad kolovoza minimalno 4,5 m.
U sluaju poremecaja staticke stabilnosti zelenila izvréiti njegovo statiéko
obezbjedivnje ili ga ukloniti. Odrzavanje, njegovanje, lijecenje i druge radove na
zelenilu povjeriti struéno osposobljenim licima, a pri izboru sadnog materijala
konsultovatu strucnjake (pejsazne arhitekte, inZenjere hortikulture, Sumare).
Izbjeci sadenje zelenila: - koje ima otrovne djelove (cvijet, plod, list, koru, korijen),
- koje kod ljudi moze izazvati polenske alergije, - koje kod ljudi moze izazvati druge
zdravstvene tegobe nastale ubodom, dodirom ili drugim kontaktom sa dijelovima
bilike ili njihovim izlu¢evinama (sok, smola, polen i sl.).

Nije dozvoljeno:

- u okviru regulacionih linija javne saobracajnice saditi zelenilo koje korjenjem
ugroZava infrastrukturne vodove, susjedne parcele, objekte, trotoare i druge
poplo¢ane povrSine, pravi dubre, nisko se grana, kratko Zivi, sklono je
vjetroizvalama ili lomu grana, sklono bolestima: (vrbe, ive - Salix spp, topole -
Populus spp, breze - Betula spp, platani - Platanus spp, ameriéki .. likvidambar -
Liquidambar styraciflua, katalpa - Catalpa bignonioides, brijestove - Ulmus spp,
obicni bagrem - Robinia pseudoalacia, glogovi - Crataegus spp, pajavac - Acer
negundo, mljec - Acer platanoides, velikolisni javor - Acer macrophyllum, jarebika
— Sorbus aucuparia, ailantus — Ailanthus i druge vrste zelenila koje stvaraju
navedene probleme, - u okviru regulacionih linija javne saobraéajnice saditi
Cetinare, voce i vrste sa kostunjavim plodovima,

- u okviru regulacionih linija javne saobracajnice saditi zelenilo u zoni kolskog
izlaza sa urbanisticke parcele na ovu saobracajnicu na rastojanju manjem od 1,5
m, racunajuci od spoljnih ivica kolskog prilaza,

- u okviru regulacionih linija javne saobracajnice saditi zelenilo na rastojanju
manjem od 1,5 m od protivpoZarnog hidranta, stuba ravne rasvjete, elektriénog
stuba ili od osvjetljenog reklamnog ili informacionog panoa,

- u okviru regulacionih linija javne saobracajnice saditi zelenilo na rastojanju
manjem od 7,0 m od stuba ravne rasvjete,

- saditi zelenilo na rastojanju manjem od 0,8 m od ivi¢njaka, a 0,6 m od pjesacke
komunikacije,

- u okviru regulacionih linija javne saobracajnice u zoni raskrsnica kod ulica nizeg
ranga saditi zelenilo na rastojanju manjem od 9,0 m od iviénjaka, a u zoni
ukrtanja sa Ulicama Zrtava fasizma (,Obilaznica®) i Toplidki put obraéajnica na
rastojanju manjem od 15,0 m od iviénjaka,

- sjeci stabala maslina, palmi ili drugih primjeraka vrijednog zelenila, ve¢ obauviti
njihovo presadivanje na drugo mjesto u okviru iste urbanisti¢ke parcele ili na drugu
lokaciju.

Posebni uslovi

Povrsine pod zelenilom i slobodne povrine na urbanisti¢kim parcelama
jednoporodi¢nog i viseporodi¢nog stanovanja, gdje je ukljuéeno i stanovanje sa
poslovnim i komercijalnim djelatnostima i turisti¢ki objekti. Za ovu kategoriju
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povrsina pod zelenilom, pri izboru biljinog materijala i njegovog komponovnja voditi
raCuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata. Na parcelama
jednoporodi¢nog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim
vrstama, a dio parcele iza objekta moZe se koristiti kao basta ili voénjak.
PreporuCuje se gajenje vo¢a kao svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika.
Uredenje zelenih i slobodnih povrsina raditi po ugledu na stare vrtove kakvi se jo$
mogu sresti na ovom prostoru. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od
kamena i otvorima za drenazu. Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih
parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, predlaze se podizanje Zive
ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog Zbunja. Veé
navedeni principi vaZe i za uredenje zelenila na parcelama vi$eporodi¢nog
stanovanja i stanovanja sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima, s tim da
basta, odnosno povrtnjak i voénjak mogu izostati. Pri izboru biljnog materijala i
njegovog komponovnja narocito voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor izmedu
objakta i ulice poplo¢avati kamenim, betonskim ili behaton plo¢éama. Moguce je i
poloCavanje $tampanim betonom. Fizickim barijerama (vrlo visoki iviénjaci,
podzidi, stepenice i sl.) sprijeciti prilaz vozila na pje$acke povrine. Kombinovati
parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drve¢em. U parternoj kompoziciji treba
primjenjivati mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti travnjak otporan na susu i
gazenje. Za sadnju u Zardinjerama koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razligitog
kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice. Informacione table i reklamne
panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rje$enjem. Uredenje povr$ina pod
zelenilom i slobodnih povrdina na parcelama sa turistikim objektima obavezno
raditi na osnovu projekta. Pri izboru sadnog materijala i njegovog komponovnja
naroCito voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu
zelenila, vremenu scjetanja i sl. .Prednost dati dekorativnim autohtonim vrstama,
mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju .. kadulja, ruzmarin,
lavanda, Zukva i brljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim
urbanim mobilijarom i sl. Staze poplo¢avati kamenim, betonskim, behaton
ploCama ili Stampanim betonom. Naroéitu paznju posvetiti osvjetljenju zelenih i
slobodnih povrsina. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i
parternim rjeSenjem.

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje

LiScarske vrste: 1. akacija, 'mimoza' (Acacia decurrens) 2. indijski jorgovan
(Lagerstroemia indica) 3. akacija (Acacia longifolia) 4. lovor, lorber (Laurus nobilis)
5. crvenolisni, vatreni, kineski javor (Acer ginala) 6. liriodendron, tulipanovac
(Liriodendron tulipifera) 7. divlji kesten (Aesculus hippocastanum) 8.
krupnocvjetna magnolija (Magnolia grandiflora) 9. albicija (Albizzia julibrissi) 10.
magnolija (Magnolia liliflora) 11. gréka planika (Arbutus andrachne) 12. japanska
magnolija (Magnolia kobus) 13. planika, maginja, manjuga (Arbutus unedo) 14.
magnolija (Magnolia x soulangeana) 15. Zutika, §im8irika (Berberis thunbergii
'Atropurpurea’) 16. oenasica (Melia azedarach) 17. berberis (Berberis candidula
'Park jewel', 'Red jewel’) 18. mimoza (Mimosa pudica) 19. §imsir (Buxus
sempervirens) 20. Zalosni dud (Morus nigra 'Pendula’) 21. kamelija (Camellia
japonica) 22. mirta (Myrtus communis) 23. pitomi kesten (Castanea sativa) 24.
oleander (Nerium oleander) 25. koScela, koprivi¢ (Celtis australis) 26. maslina
(Olea europaea) 27. Zuta koScela, Zuti koprivi¢ (Celtis tournefortii) 28. divlja
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maslina (Olea silvestris) 29. roga¢ (Ceratonia siliqua) 30. zelenika (Phyllirea
latifolia) 31. Judino drvo (Cercis siliquastrum) 32. komorika (Phyllirea media) 33.
kamforovac (Cinnamomum camphora) 34. tr$lja, trislja, krmela, lantisk (Pistacia
lentiscus) 35. limun (Citrus limona) 36. pitosporum (Pittosporum tobira) 37.
grejpfrut (Citrus maxima) 38. badem (Prunus amygdalus) 39. mandarina (Citrus
nobilis) 40. ukrasna §ljiva (Prunus pissardii) 41. pomorandza, narandza (Citrus
sinensis) 42. crvenolisna §ljiva (Prunus cerasifera 'Atropurpurea’) 43. puzavi
kotoneaster (Cotoneaster dammeri) 44. lovorvisSnja (Prunus laurocerassus) 45.
dunjarica (Cotoneaster horisontalis) 46. raseljka, magriva (Prunus mahaleb) 47.
dunjarica, muSmulica (Cotoneaster integerrima) 48. nar, mogranj (Punica
granatum) 49. dlakava dunjarica (Cotoneaster tomentosa) 50. vatreni trn,
pirakanta (Pyracantha coccinea) 51. cikas, sago palma (Cycas revoluta) 52.
crveni hrast (Quercus borealis) 53. dafina (Elaeagnus angustifolia) 54. prnar,
ostrikar (Quercus coccifera) 55. eukaliptus (Eucalyptus globulus) 56. hrast crnika,
cesmina, Cesvina (Quercus ilex) 57. japanska kurika (Euonymus japonica) 58.
trljika (Rhamnus alaterhus) 59. vulfenova mije¢ika (Euphorbia Walfenii) 60.
sofora (Sophora japonica) 61. njeSpula, japanska musmula (Eriobotrya japonica)
62. mukinja (Sorbus aria) 63. crveni eukaliptus (Eucalyptus rostrata) 64. brekinja
(Sorbus torminalis) 65. smokva (Ficus carica) 66. Stitasta mukinja (Sorbus
umbellata) 67. ginko (Ginkgo biloba) 68. surudice (Spirea sp.) 69. gledicija,
trnovac (Gleditsia triacanthos) 70. biserak (Symphoricarpus albus) 71. hibiskus,
sirijska ruza (Hibiscus syriacus) 72. tamaris (Tamarix sp.) 73. bozZikovina, zelenika
(llex aquifolium) 74. lemprika, jabucica (Viburnum tinus) 75. drvo zlatne kise
Koelreuteria paniculata 76. ziZzula, zinzula (Ziziphus jujuba)

Cetinarske vrste: 77. bidvilova araukarija (Araucaria bidwilli) 78. pukinja
(Juniperus macrocarpa) 79. srebrni kedar (Cedrus atlantica 'Glauca') 80.
primorska somina (Juniperus phoenicea) 81. ¢empres (Cupressus sempervirens
var. pyramidalis) 82. bricijski bor (Pinus brutia) 83. ¢empres (Cupressus
sempervirens var.horisontalis) 84. primorski bor (Pinus maritima) 85. arizonski
cempres (Cupressus arizonica 'Glauca') 86. dalmatinski crni bor (Pinus nigra ssp.
dalmatica) 87. kineska kleka (Juniperus chinensis) 88. pinija, pinj, pinjol, pin, bor
pitomi (Pinus .. pinea) 89. stubasta kleka (Juniperus communis 'Hibernica') 90.
Puzavice: 91. aktinidija (Actinidia argusta) 92. ljepljivo pasje grozde (Lonicera
glutinosa) 93. bugenvila, bogumila (Bougainvillea spectabilis) 94. bozje drvce
(Lonicera implexa) 95. skrobut, mirisava vitina (Clematis flammula) 96. brkva,
lustrika (Periploca graeca) 97. klematis (Clematis x jackmanii) 98. tetivika (Smilax
aspera) 99. kineska kurika (Euonymus fortunei) 100. kampsis, tekoma (Tecoma
radicans) 101. brsljan (Hedera helix) 102. japanska visterija (Wisteria floribunda)
103. orlovi nokti (Lonicera caprifolium) 104. visterija, glicinija (Wisteria sinensis)
105. zapletina (Lonicera etrusca) 106.

Perene: 107. veliki vrijes, uljika (Erica arborea) 108. krkavina, monjen, slatkokita
(Rhamnus alaternus) 109. lavanda (Lavandula spicata) 110. Santolina viridis 111.
lavanda (Lavendula officinalis) 112. Santolina chamaecyparissus 113. divlja ruza,
Sipak (Rosa canina) 114. Zukva, Zuka, brnistra (Spartium junceum) 115.
zimzelena ruZa (Rosa sempervirens) 116. liekovita Zzalfija, kadulja (Salvia
officinalis) 117. ruze (Rosa sp.) 118. juka (Yucca filamentosa) 119. ruzmarin
(Rosmarinus officinalis) 120.
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Palme: 121. mala Zumara, niska Zumara (Chamaerops humilis) 122.
Trachycarpus nanus 123. kanarska datula (Phoenix canariensis) 124. kalifornijska
lepezasta palma (Washingtonia robusta) 125. datula, urma (Phoenix dactylifera)
126. koncasta vaSingtonija (Washingtonia filifera) 127. visoka Zumara
(Trachycarpus fortunei)

Sukulente: 128. agava (Agave americana)
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na
arheoloSke ostatke, sve radove treba obustaviti i 0 tome obavestiti nadlezni organ
za zastitu spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za
njihovu zastitu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa €lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG*
broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji kori§¢enja stambenog
objekta (izgradnja bazena, sportskih terena, staklenika, fontana, tremova,
pomocnih zgrada i garaZza) , koje ne ulaze u obracun urbanistickinh parametara.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Ukoliko se planirani objekat realizuje fazno, potrebno je zaokruZiti gradevinsku
celinu u svakoj fazi, a potrebe za potrebe za parkiranjem redavati takode
sukcesivno sa izgradnjom.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG.
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*TehniCka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (II
dopunjeno izdanje)

*TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa strujnog optereéenja

*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV.

17:4

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Opé8ti uslovi za hidrotehni¢ku infrastrukturu

Projektovanje hidrotehnicke infrastrukture i prikljuéenje na javnu insfrastrukturu
vr§iti prema uslovima nadleznog javnog preduzeca;

- Priizradi projektne dokumentacije a na osnovu detaljnih hidrauli¢kih proraduna
potrebno je verifikovati ili izvrSiti korekciju predlozenih preénika hidrotehnicke
infrastrukture;

- Nije dozvoljeno ispustanje fekalne kanalizacije u otvorene tokove i u atmosfersku
kanalizaciju ni obratno;

- Zabranjena je izgradnja propusnih septic¢kih jama;

Akt d.o.0. Vodovod i kanalizacija Budva, br. 01-2236/2 od 10.04.2019. godine.

14.3

Uslovi priklju€enja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu Nacrt parcelacije, preparcelacije saobracaja —
regulacioni i nivelacioni plan i prema uslovima nadleZznog organa.

Akt Sekretarijata za komunalno stambene poslove Budva, broj 07-u-457/2 od
11.04.2019. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljiedece
preporuke:

e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

* Pravilnik o Sirini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

e Pravinik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje,
izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”,
br.41/15)

* Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriséenje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/1 5)

e Pravinik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”", br.52/14)

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
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Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢&lanu 7. Zakona o geolo$kim
istrazivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sl.list CG", br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele

UP5-24 (Blok5)

Povrsina urbanisticke parcele 1377.48 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.4
Maksimalni indeks izgradenosti 2,0
Maksimalna povrsina pod objektima $50.99 m2
2754,96 m2

Bruto razvijena gradevinska povrsina
objekata (max BRGP)

PovrSine suterenskih i podrumskih
prostorija ne uradunavaju se u ukupnu
BRGP ukoliko se koriste kao garaza,
podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko
se podrum ili suteren koriste kao
koristan prostor (stanovanje, turizam,
komercijala i poslovanje), uracunavaju
se u ukupnu BRGP i postaju sprat
(korisna etaza). Maksimalni indeks
izgradenosti je prioritetan u hijerarhiji
urbanisti¢kih parametara.

Maksimalna spratnost objekta

maksimalno suteren (ili podrum),
prizemlje, 3 sprata i potkrovlje - Su(ili
Po)+P+3+Pk ili suteren (ili podrum),
odnosno - pet korisnih etaza. (u
grafickom prilogu obelezeno kao
P+3+PK).

Maksimalna visinska kota objekta

Maksimalna visina vijenca objekta
mjeri se:

- na pretezno ravhom terenu: od
konaéno nivelisanog i uredenog
terena do gornje ivice konstrukcije
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posliednje etaZze ili horizontalnog
serklaza,

- na terenu u vec¢em nagibu: od ivice
poda najnize korisne etaZe objekta do
gornje ivice konstrukcije posljednje
etaZe ili horizontalnog serklaza.

Visina nazidka potkrovne etaze iznosi
najvise 1.50 m racunaju¢i od kote
poda potkrovne etaze do tacke
preloma krovne kosine. Kota prizemlja
je: - na pretezno ravnom terenu:
najviSe do 1,20 m iznad konacno
nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim
etazama, orjentaciona kota poda
prizemlja moze biti najvise 1.50 m
iznad konacéno nivelisanog i uredenog
terena; - na terenu u vecem nagibu: u
nivou poda najnize korisne etaze i
iznosi najviSe 3,50 m iznad kote
konaéno nivelisanog i uredenog
terena najnizeg dijela objekta.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Potreban broj parking mesta obezbediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi
u sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1PM/stan ili turistiki apartman.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti istovremeno sa
izgradnjom objekta. Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje
u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto — radionice i sl.).
Potreban broj parking mjesta za delatnosti koje se mogu odvijati u okviru
stambenih objekata obezbijediti prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,1 PM/stanu
APARTMANI 1.1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU

1 PM/2 leZaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI | 1 PM/75 mv” bruto povrsine

UGOSTITELISKI SADRZAI

1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI

1 PM/75 m’ bruto povrine

OSTALI SADRZAIJI

prema analizi planera - projekianta

Smjernice za oblikovanje
ambijentalna svojstva podrucja

materijalizaciju, posebno u odnosu na

Oblikovanje zavrsne etaze i krova
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- Poslednja etaZa se moze izvesti kao potkrovlje ili povuéena etaZa. Potkrovlje:
visina nazitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50m racunajuéi od kote poda
potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine. Nagib krovnih ravni prilagoditi
vrsti krovnog pokrivaca. Optimalni nagib krovnih ravni je 18-300 .

-Prozorski otvori se mogu reSavati kao krovne badze ili krovni prozori.

- Povucenom etazom se smatra fasadno platno poslednje etaze povuéeno pod
uglom od 57 stepeni u odnosu na horizontalni ravan, odnosno fasadno platno
povuceno za minimalno za 1.5metara od fasade nizih spratova. Krov iznad
povucene etaze projektovati kao plitak kosi krov (do 15 stepeni) sa odgovarajuéim
krovnim pokrivacem.

-Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Prilikom obrade fasade izbegavati elemente koji vode ka ki¢u, kao $to su lazna
postmodernisticka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih
sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi). NepoZelina je
pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plastiénim,
gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih
Subara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano
ukrovljavanje) itd.

PozZeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu mogucée.
Upotreba zelenila za korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih
zgrada je prihvatljiva i preporucuje se. U tom smislu se podrzava vertikalno
ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

U obradi fasada koristiti svijetle priguSene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama
podneblja (bijela, bez, siva, oker...). Kod primjene materijala u zavr$noj obradi
fasada voditi rauna o otpornosti na atmosferske uticaje i povecan salinitet
vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom Kkoristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Buduci objekti traba da budu opremljeni savremenimn, prakti¢nim a prije svega
ekonomskim rje$enjem za sve vrste termotehnickih instalacija.

e Kao energetske izvore za grijanje i hladenje treba koristiti nove vidove
energije — sunca, morske vode, vazduha i dr. posto ove primarne energije
ima dovoljno i Cista je. Za transformaciju primarne energije Koristiti
savremene uredaje toplotne pumpe — svih vrsta.

e Suncevu energiju koristiti prevashodno za pripremu tople sanitarne vode,
kako u drustvenim tako i u individualnim objektima.

* Intenzivirati i pojacati primjenu toplotne izolacije objekata shodno vazeéim
propisima, a kreditnom i poreskom politikom §to viSe omoguciti njenu
primjenu

e Toplothu energiju racionalno koristiti, jer Stednja i racionalna potro$nja
energije su najbolji "novi" energetski izvori.

***Ukoliko postoji neusaglasenost izmedu urbanisti¢kih pokazatelja datih u
tabeli i grafickog priloga - list 4 “Planirano stanje - regulacija i nivelacija”,
vazeca je spratnost iz tabelarnog priloga.
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Ako se maksimalno dozvoljena obradunata BRGP na osnovu vazeée
spratnosti iz grafickog priloga BRGP ne slaze sa onom iz tabele, vazi
vrijednost iz tabelarnog priloga.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

21 - Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala
22 OBRADIVACI URBANISTICKO- Olja Femic G N -
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Pukni¢ ;Tmhvuif WM'7
Al
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Olja Femié
M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
/)
24 Heep
25 | PRILOZI

- Grafigki prilozi iz planskog dokumenta;
Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a;

- Akt Sekretarijata za komunalno
stambene poslove Budva, broj 07-u-
457/2 od 11.04.2019. godine;

- Akt d.o.o. Vodovod i kanalizacija
Budva, br. 01-2236/2 od 10.04.2019.
godine;

- Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne
sredine, br. 02-D-936/2 od 08.04.2019.
godine.
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Crna Gora
Vlada Crne Gore )
AGENCIJA ZA ZASTTTU PRIRODL | ZIVOTNE SRIE DINI

e
= Broj :02-D 936/
* Podgorica, 08.04.2019.godinc ; R T
NR g ﬁlu;_;-i.{f?f’; o

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

Povodom va$eg zahtjeva, broj UPI 1062-722/2 od 04.04.2019.godine, kojim ste trazili misljenje o
potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu za gradenje objekta, na katastarskoj parceli broj
1890/2 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Babin Do" u Budvi a u cilju izdavanja
urbanisticko — tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije nosiocu projekta Musura Dejanu
iz Budve, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG",
broj 20/07 i "Sluzbeni list CG”, broj 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za
,hotele, trgovacke, poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1000m?“ - redni broj
12. Infrastrukturni projekti, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod
nadleznog organa za poslove zastite zivotne sredine.

Detaljnim uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdili smo da se na predmetnoj katastarskoj
parceli broj 1890/2 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Babin Do" u Budvi,
planira izgradnja objekta stanovanja srednje gustine max BGP 2754,96m?, u osnovi 550,99m? u
ciliu stanovanja sa djelatnostima i pratecim funkcijama u turizmu.

Imajuéi u vidu navedeno, za potrebe gradenja objekta u cilju stanovanja na katastarskoj parceli
broj 1890/2 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Babin Do“ u Budvi, shodno
Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, broj 75/18), nije predvideno
sprovodenje postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu, dok se za moguce komercijane
sadrzaje u sklopu predmetnog projekta a koji prelaze 1000m? nosilac projekta obavezuje
da kod nadleznog organa za poslove zastite zivotne sredine sprovede postupak
odlucivanja o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja.

Obradi

ai¢evic, spec.zas ziv.sred.

omocnik direktor

[lija vi¢, dipl.inz.tehnol,
~ I e DIREKTOR
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CRNA GORA

OPSTINA BUDVA

Sckretarijat za komunadno stumbene poslove
Broj: 07-u-457/2 . )
Budva, 11.04.2019. godinc. o iy

Sckretarijat za komunalno stimbene poslove Opstine Budva, rjesavapud po zahgevu Dirclecne 7
izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova Direktorata o eradevinarstvo Ninistarsiva o [z o
razvoja i turizma, broj 1062-722/5 od 01.04.2019. godine, nas brop 07 u A57/1 od 04012019,
godine, na osnovu Clana 7 stav | almeja 7 Odluke o opstinskin | nekategorisanim putevinag (51,
list opstine Budva®, broj 9/09) i ¢lana 18 Zakona 6 Zakon o upravnom postupku (,Sluzhe nn hisig

CG*, br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/ [7) donost:

RJESENE

Daje se saglasnost Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma — Dircktoratu za eradevinarstvo, na
dostavljeni nacrt urbanisticko-tchnickih uslova, za izradu tehnicke dokumentacije, za gradenje
novog objekta na urbanistickoj parceli 5-24, Blok 5, na katastarskoj parceli br. 1890/2 KO Budva,
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Babin do”, Opstina Budva.

ObrazlozZenje

Sekretarijatu za komunalno stambene poslove Opstine Budva, obratilo se Ministarstvo od rzivog
razvoja 1 turizma — Dircktorat za gradevinarstvo, zahtjevom broj 1062-722/5 od 01.04.2019.
godine, na$ broj 07-u-457/1 od 04.04.2019. godine radi dostavljanja uslova koji su potrebni za
izradu tehnicke dokumentacije, za gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli 5-24, Blok 5,
na katastarskoj parceli br. 1890/2 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,, Babin
do”, Opstina Budva.

Kako je ¢lanom 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim i nckategorisanim putevima (.S, list
opstine Budva®, broj 9/09) propisano da organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja
izdaje saobracajno tehnicke uslove za projektovanje prikljucaka na opstingki i nckategorisani put
1 saglasnost na izradenu tehnicku dokumentaciju, to je na osnovu izlozenog i propisa iz uvoda
ovog rjesenja, odluceno kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog Rjesenja dopustena je poscbna Zalba
Glavnom administratoru Opstine Budva u roku od 15 dana od dana dostavljanja ovog Rjesenja.
Zalbu se taksira sa 5 € na Firo — racun Opstine Budva br. 510 —81/6/// -39, a predaje se preko
Oovog organa. oo ‘..\

Obradivac, Sekfetar, = |
8§ MW 723 F GV OV G 7 eV ;,‘., 'L'I‘E-‘f‘.l"i‘.(“i;‘f. b{' 7 ;‘\'1
— O, 7]
Dostavljeno:
- Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma, Direktorat za gradevinarstvo
- arhivi

- u predmet



DOO VODOVOD T KANATIZACLIAT BUDVA

Fre sunea 1, 85310 Pudva

Sektor za planiranje. organizacijn i razyvoj
www vodovodbudyi.me
Celelon: P 38203 34403-301, Tebnnicki sekior: | SEAO) 33003180 Gax: 1 382(0)33/163-571 Lol enickastuzbaaevodovodb udy a e

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 1062-722/3 od 01.04.2019. godine, nas broj 01-2230/1
od 04.04.2019. godine, koji je podneo Dircktorat za gradevinarstvo  Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma, a rjefavajuéi po zahtjevu podnosioéf " MUSURA DEJAN V)" '

Budve, izdaju se: | Prin l[501«f W19

TEHNICKI USLOVI | |

ZA PROJEKTOVANJE INSTALACLIA 0P $21 /9
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE

I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU

KANALIZACIONU MREZU

Pridey

Za katastarsku parcelu broj: 1890 KO Budva, urbanisticka parcela broj 5-24, blok
broj 5, DUP Babin do, na kojoj je nacrtom Urbanisti¢ko tehnickih uslovi izdatim od
strane Direktorata za gradevinarstvo Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, predvidena
izgradnja novog objekta, pedvidaju se uslovi priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu mrezu, u skladu sa prilozenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnic¢kih
uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom
upotrebljenih otpadnih voda. Da bi se planirani objekat prikljucio na ViK mrezu,
neophodno je prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
definisanu planskom dokumentacijom i ovim tehni¢kim uslovima.

e Za instalacije planiranim saobracajnicama izdaée se zasebni tehnicki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanisti¢ko-tehnickih uslova za
projektovanje planirane pristupne saobraéajnice. Profile cjevovoda treba odrediti
hidrauli¢ckim proradunom.

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatog nacrta Urbanisti¢ko — tehnikih uslova broj
1062-722/3 od 01.04.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJE, L ;
OBRADA, ORGANIZA CIJUIMZWJ:"':'-‘-" S \-1"\“ IZVRSNI DIREKTOR,
S ces . 7 AN ‘
O 2 W |EELL Y T CJS ot N~ S 7 7T
By, . Momir Tomovic', dipl.lﬂg.gra NS j‘y/asna Dl]klé, dlpl‘ecc
N L

. BYB2



Podnosioc zahtjeva: Musura Dejan

Ratastarska parcela: 1890/2, Katastarska opstima: Budva

Urbanisticka parcela: 5-24, blok broj 5, DUP: Babin do

Tehnicki uslovi za projektovanje mstakacija vodovodne mreze:

I

&

9.

10.

Ll

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum | m (jedan metar) unutn
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva.

Vodomjeri moraju imati vazeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko o€itavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa nagim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projcktovati sa prvim i drugim ventilom
(prije i puslije vodomjera).

Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili
na ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim kucama predividjeti u
vodomjernom sklonistu (3ahti).

Vodomjeri profila @ 2 (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoc¢nog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ofitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani
RF ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati mogucnost daljinskog oitavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena 3ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veligine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne 3ahte priklju¢nu cijev projektovati
u pravoj liniji.

Hidrostaticki pritisak na mjestu prikljucka u cjevovodu iznosi 3 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mrezi prema hidraulickom proradunu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reenje da se
sprijeci hidraulicki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vraéanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil prikljucka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanije instalaci ja fekalne kanalizacione mreZe:

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm
od dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u radvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrZavati se postojeceg standarda. Precnik
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cijevi ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno
na uli¢ni kanal.
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Uslovi

' provektovanin voditn raci v mapmang vinie e ol romcdo kote doa Lamala 1 kol
prostorye ko se priklcuje oo kanaliza o mona bty 1 P b e e b adiazenn pod
prikljucka, a 1 rastojange (ako nema kaskade). U slucapu haskade ova vising se Povecava sa
visinu prekida pada o prikliucnom revizionom okng

Prikljucenje garaza, servisa, restorani, praoma cdragil obpekata kop spustaju vode s

sadrzajem ulja, masti, benzina i sl visiti preko taloznika 1 separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je
obavezi da izgradi septicku Jamu sa bioprediscivacem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo 7a crplienje iste, za koju je duzan da prilozi claborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod | Kanalizacija™ Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

za izdavanje prikljuéka na Vi K mrezu;

Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u

cilju izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj

Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za priklju€enje objekta na

vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

Za podnosenje zahtjeva za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalny kanalizacionu mrezu

potrebna je sledeca dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu

(dobija se u Tehnitkom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva ili se preuzima sa sajta);
b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

¢. Kopija izometrijske $eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

€. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

Priklju¢enje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se¢ kao

gradevinski priklju¢ak preko Jednog vodomjera koii se registruje na investitora, do momenta

dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a

u skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju

Je usvojila Skupstina Opstine Budva.

Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljudio u sistem javnog

vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na

osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi

ovlaSceni projektant i ovlaiéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju

biti izvedeni od starne ovlaiéenog izvodaéa i uz obavezan nadzor od srane ovla¥éenog

nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

¢. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;

vvvvv

f. Elaborat septicke jame sa biopre¢is¢ivacem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.
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