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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte
Broj: 05-332/25-7914/2 Podgorica, 29.07.2025. godine

Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i dr2avne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22, 25 i 41 Zakona o izgradnji objekata
(.SluZbeni list Cme Gore" broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(.Sluzbeni list Cme Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17), neSavajuéi po zahtjevu
podnosioca Opstine Berane za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta, projektovanog od strane ,Civil Engineer” d.o.o. Podgorica, ovjereno elektronskim
potpisom dana 12.06.2025 godine u 14:54:22 + 02'00°, za rekonstrukciju | dogradnju
sportske hale u Haremima na UP131a, na dijelu k.p. br. 739/1, 740, 755 KO Berane u
obuhvatu DUP-a _Hareme® (‘Sluzbeni list CG-opstinski propisi® br. 26/18), Opstina
Berane, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva Op$tini Berane na idejno resenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Civil Engineer’ d.o.o. Podgonca,
ovjereno elektronskim potpisom dana 12.06.2025.godine u 14:54:22 + 02'00", za
rekonstrukciju | dogradnju sportske hale u Haremima na UP131a, na dijelu k.p. br. 738/1,
740, 755 KO Berane u obuhvatu DUP-a ,Hareme" (*Sluzbeni list CG-opstinski propisi™ br.
26/18), Opsétina Berane, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine objekta -
5.959,73m2 (planom zadato 6.671,00m2); ukupne povriine pod objektom — 2767,00m2
(planom zadato 6.671,00m2); ostvareni ukupni indeks zauzetosti 0,36 (planom zadato
0,4). ostvareni ukupni indeks izgradenosti 0,16 (planom zadato 0,4) spratnosti Vp+1 = 3
nivoa (planom zadato Vp+1) - u pogledu usaglasenosti sa urbanisticko tehmickim uslovima
u dijelu oblikovanja | matenjalzacije i osnovnim urbanistitkim parametnma (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnosno visina cobjekta i odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistiCkim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila,
stepen ozelenjenosti | namjena objekta).

ObrazloZenje

Aktom broj 05-332/25-7914/1 od 20.06.2025.godine Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratila se Opstina Berane, zahtjevom za davanje saglasnosti
na idejno resenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane .Civil Engineer” d.o.o.
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom 12.06.2025.godine u 14:54:22 + 02'00', za
rekonstrukciju | dogradnju sportske hale u Haremima na UP131a, na dijeiu k.p. br. 739/1,
740, 755 KO Berane u obuhvatu DUP-a ,Hareme"” ("Sluzbeni list CG-opstinski propisi® br.
26/18), Opstina Berane.

Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev 1 odluéio kao u dispozitivu rje§enja, a ovo sa sljedecih razloga:



Clanom 22 stav 1 tacke 1i 2 Zakona o zgradnj objekata (,Sluzbeni list Cme Gore®
broj 19/25) utvrdena su oviadtenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da daje
saglasnost na: 1) idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povr§ine 3000m2 1 wise, hotela odnosno turistickog naselja sa cetin ili pet zvjezdica i
turistickog rizorta, trga, skvera. Setalifta, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog
zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanisticko-tehniékim uslovima, u dijelu oblikovanja
i materjalizacije, osnovnim urbanisti¢kim parametnma (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) 1 drugim
urbanistiCkim parametnma (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta). 2) idejno rieSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanie, matenjalizaciju i urbanistitke parametre iz
programa iz ¢iana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore* broj 19/25), data je
definicija tehnitke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numeritke | graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcya, uslovi i naéin gradenja objekta a stavom 2
istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistitko-tehnickim
uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora,
ovim zakonom, posebnim propisima i praviima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog
Zakona, propisano je da vrstu tehnitke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno
resenje, Sto u skladu sa citiranim &lanom B stav 2, Zakona ¢&ini obaveznost uskladenost
idejnog redenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisticko-tehnickim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima | pravilima struke,

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,SiuZbeni list Cre Gore® broj 19/25),
navedeno je da se idejnim rjeSenjem utvrduje generalna koncepcia za izgradnju objekta,
a narodito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije | prema susjednim
objektima, 3D vizuelizacija objekta; uslovi i nesenja prikljutenja objekta na saobracéajnu,
instalacionu | drugu infrastrukturu | uredenje lokacije.

Clanom 41 Zakona o izgradnji objekata (,SluZbeni list Cme Gore® broj 19/25),
utvrdeno je da se na dijelu urbanisticke parcele moZe graditi ako nedostajuéi dio
urbanistiCke parcele ne utice na funkcionalnost | pnstup objektu | uz uslov da se indeksi
zauzetosti | izgradenost utvrdeni za urbanisticku parcelu, u zavisnosti od namjene,
umanjuju za nedostajui dio urbanisticke parcele | da je ispunjen uslov minimalne povriine
urbanistiCke parcele shodno planiranoj namjeni.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu -~ Direktoratu glavnog
drzavnog arhitekte, sliedecu dokumentacyu: Urbanistiko-tehnicke uslove broj: 07-332/21-
134/6 izdate 07.05.2021.godine od strane Sekretanjata za planiranje | uredenje prostora
Opstine Berane. Izjavu projektanta sa tabelamim prikazom zadatih | ostvarenih
urbanistiCckih parametara 1 idejno nesenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekata u
zastiCenoj digitalnoj formi,

Smjernicama iz planskog dokumenta DUP-a ,Hareme" ("Sluzbeni list CG-op$tinski
propisi” br. 26/18), Opstina Berane, na UP131a utvrdena je namjena povr§ine za sport i
rekreaciju, indeks zauzetosti 0.4, indeks izgradenosti 0.4, spratnost Vp+1. Minimalan
propisani broj parking mjesta je 15pm na 1000m2 posiovanja / 12 parking mjesta na 100
posjetilaca za sport | rekreaciju, 8 mimimalan propisani procenat zelenila na parceli je
40%. Na lokaciji se nalazi objekat sportske hale koji je planiran za dogradnju i nadgradnju
prema planskim parametrima datim u tabel. Pored sale moZe se planirati jo§ prateéih



objekata u funkciji sporta, kako bi se upotpunio sadr2aj sporta i rekreacija. Dozvoliena je
izgradnja sportskih terena, tribina, sviagionica... U pogledu arhitektonskog oblikovanja i
materijalizacije, planom je propisano da arhitektonski volumeni objekata moraju biti
paljivo projektovani sa cijljem dobijanja homogene slike naselja i grada. Visine moraju biti
uskladene sa vizurama, a fasade | krovni pokrivaci od kvalitetnih materijala.

Uvidom u idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane .Civil
Engineer” d.o.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 12.06.2025 godine u
14:54:22 + 02'00", utvrdeno je da je projektovana rekonstrukcija i dogradnja sportske hale
u Haremima u skladu sa namjenom, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine objekta
- 5.958,73m2 (planom zadato 6,671 .00m2); ukupne povriine pod objektom - 2767 00m2
(planom zadato 6.671,00m2). ostvareni ukupni indeks zauzetosti 0,36 (planom zadato
0.4). ostvareni ukupni indeks izgradenosti 0,16 (planom zadato 0.4) spratnosti Vp+1 = 3
nivoa (planom zadato Vp+1). Objekat je projektovan u okvinma propisanih gradevinskih
linija. Idejnim rjesenje ostvaren je procenat zelenila 48% u skladu sa UTU. Ostvareno je
143pm + 2pm za autobuse na 1724 posjetioca, u skladu sa UTU.

Arhitektonsko oblikovanje, volumeni i materijalizacija objekata su uskladeni sa
ambyentainim vrijednostima lokacije i predstavijaju iskorak i unapredenje slike grada.
Fasada je predvidena u kombinaciji drvenih letvica, natur betona bijeloj boji i
aluminijumske bravarije u bijeloj boji. Krov je kosi nagiba 7° i 9° sakriven fasadnom
atikom. Krovni pokrivaé je termo panel,

Shodno svemu navedenom, idejno rieSenje je usaglaseno sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju.

Kod izloZenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtieva Op$tini Berane, na idejno
nesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane .Civil Engineer” d.0.0. Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom dana 12.06.2025.godine u 14:5422 + 02'00" za
rekonstrukciju i dogradnju sportske hale u Haremima na UP131a. na dijelu k.p. br. 739/1,
740, 755 KO Berane u obuhvatu DUP-a Hareme" ("Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br.
26/18), Opétina Berane, u pogledu usaglasenosti sa urbanisticko tehnitkim uslovima u
dijelu oblikovanja | materijalizacije, i sa osnovnim urbanistickih parametarima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj linij) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Saglasno izlozenom, s prnmjenom citiranih zakonskih propisa, njeseno je kao u
dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti 2alba ovom
Ministartvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.
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