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Datum: 12.07.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu ¢lana 87 stav 4. tac.1. al.1i 2, ¢lana 88.
stav 2. i &.237. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”
broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 4/23), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuci po zahtevu
"Stambena zadruga sindikalne organizacije Uprave za izvrdenje krivitnih sankcija” iz
Podgorice- Velje Brdo, za davanje saglasnosti na dopunjeno Idejno riesenje arhitektonskog
projekta, koje je izradilo privredno drustvo ,NRA Atelier” D.O.O. Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 28.12.2023. godine u 13:19:03 +01'00', za
izgradnju stambeno-poslovnog objekta sindikalne organizacije Uprave za izvréenje kriviénih
sankcija u Bijelom Polju, na dijelu urbanisticke parcele 386, koju Eini kat parcela broj 1480
K.O. Bijelo Polje u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Nikoljac" (,Sluzbeni list Crne
Gore" - opétinski propisi broj 05/17), Opstina Bijelo Polje, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost , Stambena zadruga sindikalne organizacije Uprave za izvrSenje
kriviénih sankcija" Podgorica — Velje Brdo. na dopunjeno Idejno rie$enje arhitektonskog
projekta. koje je izradilo priviedno drustvo ,NRA Atelier" D.O.O. Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 28.12.2023. godine u 13:19.03 +01'00', za
izgradnju stambeno-poslovnog objekta sindikalne organizacije Uprave za izvrsenje krivicnih
sankcija u Bijelom Polju, na dijelu urbanisticke parcele 386, koju €ini kat.parcela broj 1480,
K.O. Bijelo Polje u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Nikoljac" (,Sluzbeni list Crne
Gore" - opstinski propisi broj 05/17), Opstina Bijelo Polje - u smislu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima:
indeksom izgradenosti 1.70 (Planom zadato 3.00); indeksom zauzetosti 0.32 (Planom
zadato 0.50); ukupnom bruto gradevinskom povrinom podzemnih i nadzemnih etaza
objekta 4,334.59m2, od &ega bruto razvijena povr§ina podzemne etaze iznosi 781.41m?, a
bruto razvijena povrdina nadzemnih etaZa iznosi 3553,18m? (Planom zadato 6,260.10m?);
povréinom pod objektom 598.53m? (Planom zadato 1,043.35m?), spratnoScu odnosno
visinom objekta G+P+5 (planom zadato P+5), ostvarenim odnosom prema gradevinskoj
liniji i ostvarenim saobracajnim prikljuckom objektu i lokaciji,

Obrazlozenje

Aktom broj 09-332/23-10987/1 od 29.12.2024.godine, Direktoratu za sprovodenje drzavnih
smjernica u oblasti arhitekture, obratila se Stambena zadruga sindikalne organizacije
Uprave za izvrenje kriviénih sankcija -Podgorice, zahtjevom, za davanje saglasnosti na
dopunjenc Idejno rieenje arhitektonskog projekta, koje je izradilo privredno drustvo ,NRA




Atelier” D.0.O. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 28.12.2023,
godine u 13:19:.03 +01'00', za izgradnju stambeno-posiovnog objekta sindikalne
organizacije Uprave za izvr$enje kriviénih sankcija u Bijelom Polju, na dijelu urbanisticke
parcele 386, koju Cini katparcela broj 1480, KO Bielo Polje u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Nikoljac" (,Sluzbeni list Crne Gore" - opstinski propisi broj 05/17),
Opstina Bijelo Polje.

Uz zahtjev, imenovani su dostavili ovom Ministarstvu sljede¢u dokumentaciju: Urbanistic¢ko
tehnicke uslove broj 084-1994/15-2021 izdati od strane Direktorata za planiranje i uredenje
prostora — Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma dana
18.01.2022 godine; List nepokretnosti - prepis broj 4536 izdat od strane Uprave za katastar
| drzavne imovine PJ Bijelo Polje broj 105-919-8350/2023 od 19.12.2023. godine za
kat.parcelu br.1480 KO Bijelo Polje; Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i
ostvarenih urbanistickih parametara; Izjavu ovlaiéene geodetske organizacije o tacnoj
lokaciji planiranog objekta sa obezbijedenim kolskim prilazom objektu preko kat.parcele
1486 po kulturi nekategorisani putevi koja je u viasnistvu Crna Gora u obimu prava svojine
171 i Opétina Bijelo Polje u obimu prava raspolaganja 1/1 | preko kat.parcele 1480 u
viasnistvu Stambena zadruga sindikalne organizacije Uprave za izvréenje kriviénih sankcija
u ebimu prava 1/1, i idejno riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasticenoj
digitalnoj formi.

Razmatrajuci predmetni zahtjev sa spisima predmeta, ovo ministarstvo, Direktorat za
sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, odlugilo je kao u dispozitivu ovog
rieSenja a ovo sa sledecih razloga;

Clanom 87 stav 4 tagke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 | 4/23), utvrdena su oviascenja
Glavnog drzavnog arhitekte a narogito da: 1) daje saglasnost na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, 3etalista li gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona, i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drZzavnim smjernicama razvoja arhitekture: 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat, 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz élana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz ¢lana 87
stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m?
i vise, hotel odnosno turisticko naselje sa cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort, mogu se
povjeriti jedinici lokalne samouprave

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija tehnicke
dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke | graficke dokumentacije kojom
se utvduje koncepcija, uslovi | nagin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je
utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima, ovim zakonom i
posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tacka 1. ovog Zakona, propisano je
da vrstu tehnicke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno rieSenje, Sto u skladu sa
citiranim ¢lanom 73 stav 2. Zakona ¢&ini obaveznost uskladenosti idejnog rjesenja kao vrste




tehnicke dokumentacije sa urbanisticko-tehniékim uslovima. ovim zakonom, posebnim
propisima | pravilima struke

Uvidom u grafi¢ki 1 tekstualni dio planskog dokumenta, ovo ministarstvo, Direktorat za
sprovodenje drzavnih smjerica u oblasti arhitekture, je dao Struéno mislienje u kojem je
utvrdeno da je dopunjeno Idejno rjesenje arhitektonskog projekta, koje je izradilo privredno
drustvo ,NRA Atelier" D.O.O. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
28.12.2023. godine u 13:19:03 +01'00". za izgradnju stambeno-poslovnog objekta
sindikalne organizacije Uprave za izvrSenje krivicnih sankcija, na dijelu urbanisti¢ke parcele
386, koju &ini kat parcela broj 1480, K.O. Bijelo Polje u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana Nikoljac" (,Sluzbeni list Crne Gore" - opstinski propisi broj 05/17), Opstina Bijelo Polje
uradeno u smislu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju | osnovnim
urbanistickim parametrima: indeksom izgradenosti 1.70 (Planom zadato 3.00); indeksom
zauzetosti 0.32 (Planom zadato 0.50); ukupnom bruto gradevinskom povrsinom podzemnih
i nadzemnih etaza objekta 4.334.59m2 od ¢ega bruto razvijena povrsina podzemne etaze
iznosi 781.41m2, a bruto razvijena povrsina nadzemnih etaza iznosi 3553,18m? (Planom
zadato 6,260.10m2); povr§inom pod objektom 598.53m? (Planom zadato 1,043.35m?);
spratnoScu odnosno visinom objekta G+P+5 (planom zadato P+5), ostvarenim odnosom
prema gradevinskoj liniji | ostvarenim saobracéajnim prikljuékom objektu | lokaciji.

Uvidom u Smjernice iz planskog dokumenta .Nikoljac" (,Sluzbeni list Crne Gore" - opstinski
propisi broj 056/17), Ulcinj, za urbanistitku parcelu 3886, koju €ini katastarska parcela broj
1480/1, KO Bijelo Polje, utvrdeno je da je planirana namjena ,stanovanje velike gustine —
SV - tip II"

Stanovanje veéih gustina je planirano na nekoliko lokacija izmedu Ulice Nedeljka Merdovica
| Gradske obilaznice. Planirano je kroz dva tipa - TIP || TIP Il Koji se razlikuju po planiranim
parametrima gradnje. TIP | je planiran na manjim parcelama, sa manjim parametrima
gradnje kako bi oslobodio vizure prema Obrovu, dok TIP || podrazumijeva velike komplekse
u okviru kojih se planiraju objekti velike spratnosti. na kojima je dozvoljena fazna realizacija
objekata (UP247, UP248, UP261, UP378, UP379, UP380 | UP386).

Stanovanje vece gustine - TIP I

Ovaj tip stanovanja zastuplien je u zoni izmedu Ulice Nedelika Merdoviéa i Gradske
obilaznice gdje je po planu viseg reda predvideno stanovanje velikin gustina. Pored
stanovanja kao pretezne namjene u okviru stanovanja velikih gustina moguca je
organizacija i djelatnosti koje su kompatibiine sa stanovanjem | ne ometaju osnovnu
namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja kao §to su. trgovina i
ugostiteljski objektl, objekti za smjestaj turista, poslovni sadrzaji koji su smjesteni u
prizemljima stambenih objekata; objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvo i socijalnu
zastitu, sport | rekreaciju i objekti i mreZe infrastrukture: parkinzi | garaze za smjestaj vozila
korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca i stanice za snabdjevanje motornih vozila
gorivom (pumpne stanice) i sliéno.

Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanije ili samo djelatnosti cdnosno drugi moguci sadrzaji.

Objekte postavijati kao slobodnostojece na parceli sa jednom ili vise lamela ili formirati
komplekse. Komplekse tretirati kao kompozicione cjeline kod kojih postoji moguénost fazne
gradnje u skiadu sa Zakonom i tehniékom dokumentacijom.

Parametri gradnje:
- spratnost objekata je maksimalno do P+5 (3est nadzemnih etaza),
- maksimalni Indeks zauzetosti 0.5;




- maksimaini indeks izgradenosti 3.0;

Objekti se postavljaju na ili iza zadate gradevinske linije.

Minimalna udaljenost od susjedne parcele je 5m.
Uredenje i ozelenjavanje slobodnih dijelova parcela vréiti u skladu sa uslovima datim u
posebnom poglavlju ovog plana uz uslov da procenat slobodnih i ozelenjenin povr$ina na
parceli iznosi minimalno 30% pri ¢emu je poZeljno rukovoditi se savremenim tendencijama,
kako u izboru vrsta zelenila tako i materijalizaciji. Prilikom izbora materijala koristiti
materijale koji su korisceni u tradicionalnoj arhitekturi ukomponovane sa savremenim
materijalima u skladu sa odabranim arhitektonskim postupkom.

Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaziranje iskljucivo u okviru objekta. Podzemne
garaze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih drugih povréina van objekata, a u skladu
sa tehnickim i geoloskim uslovima terena bez ograniéenja eteza pod zemljom.

Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim etazama organizuje parkiranje ili pomoéne
prostorije (ostave, kotlarnica 1 sl.) iste ne ulaze u obraéun indeksa izgradenosti parcele.

Za objekte koji su namjenjeni poslovanju, na parceli je neophodno obezbjediti dovoljno
manipulativnih povrsina u skladu sa djelatnostima koje se obavljaju, a prema vazecoj
regulativi .

Parcele kod ovog tipa stanovanja nisu planirane za ogradivanje.

Pravila parcelacije
Urbanistitka parcela UP 386 sastoji se od djelova katastarskih parcela 1480, 1452/1,
1483/4 i 1484/2 KO Bijelo Polje, Minimalna novoformirana parcela za gradnju novog objekta
u okviru stanovanja velike gustine je 1000m2, Moguée je izvréiti udruzZivanje urbanistickih
parcela sa istom namjenom radi izgradnje jedinstvenog objekta i tada vaze uslovi plana za
novoformiranu urbanistiGku parcelu.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) odnosno postoje manja odstupanja i u
drugim slucajevima kada urbanisticku parcelu nije moguée kompletirati, a postojeca
katastarska parcela svojom povr§inom zadovoljava urbanisticke uslove za gradnju, organ
uprave nadleZan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke
parcele sa katastarskom parcelom prilikom izdavanja UTU-a.

Ukoliko se povrsina urbanisticke parcele koja je poklopliena sa katastarskom ne slaze sa
povrsinom iz vlasni¢kog lista (zbog eventualnih gresaka u racunanju, odnosno prevoden)a
katastarskog plana iz analognog u digitalni oblik) obavezujuci su vlasni¢ki podaci iz
vlasni¢kog lista.

Gradevinska i requlaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Regulacija i nivelacija objekata su odredene u odnosu na planiranu saobracajnu mrezu u
odnosu na koju su definisane gradevinske linije ili zone gradnje. Kota poda prizemlja je
vezana za nivelaciju pristupne saobraéajnice, suterenske etaze je neophodno prilagoditi
konfiguraciji terena. Ukoliko se u okviru objekta formira suterenska etaZa tada kotu poda
prizemlja postaviti maksimalno na 1.2m od kote pristupne saobracajnice, Za objekte gdje
podzemna linija prodire nadzemnu, kotu poda prizemlja koja je u planu zadata moguce je
spustiti na ravan terena. Novi objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane
neophodnim elementima za prenosenje na teren ili za postojece objekte. Dimenzije




objekata odredice se prema stepenu zauzetosti parcele, odnosu prema granicama
susjednih parcela i objektima na njima, kao polaznim i ogranic¢avaju¢im parametrima.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povréina namjenjenih za druge
namjene. Rastojanje izmedu dvile regulacione linije definise profil  saobracajno-
infrastrukturnog koridora.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i predstavlja liniju do koje se moZe graditi. Nove
objekte postavljati u okviru zone gradnje zadate za parcelu u okviru ove namjene.

Nivelacione kote objekata
Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobracajnice u kontaktu,
kotama postojecih susjednih objekata, kao i kotama terena u neposrednom okruZenju.
Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobracajnicu odnosno okolni teren moze
biti 90cm.

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom. odreden je brojem etaza.
Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti:
* Podzemne - Po (podrum) i predstavijaju dio objekta koji je sasvim ili djelimiéno ispod
zemlje. Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena,
trotoara viSe od 1.0m. Broj podrumskih etaza (potpuno ukopanih) nije ograniéen, a formira
se u okviru objekata namenjenih videporodi&nom stanovanju i drugim namjenama za koje
Je potrebno obezbjediti vedi broj parking mjesta. Podzemene etaze se mogu organizovati i
u objektima gdje to u planu nije posebno naglaseno, a u skladu sa potrebama i uslovima
terena i uz postovanje uslova datih planom. EtaZe u kojima se organizuje garaziranje,
ostave ili tehnitke prostorije ne ulaze u obradun BRGP.
* Nadzemne - SU (suteren), P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovlje). Najveca visina
etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija
iznosi:

- Za garaZe | tehnicke prostorije do 3.0m:;

- Za stambene etaZe do 3.5m;

- Za poslovne etaze do 4. 5m;
- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m. Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno nivelisanog terena oko objekta i &iji su
horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom. Suteren moze biti na ravnom i na
denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti
kotu terena vise od 1m konaéno nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na
denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim &to se kota poda suterena na
jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1m.
Objekti mogu imati samo jedan suteren.
Potkrovije ili zavrna etaza se nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza visina potkrovlja ne
smije biti veca od 1.2m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i spratova poklapaju.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrsinom pod objektom i bruto
gradevinskom povr$inom objekta. Nove objekte graditi u skladu sa parametrima gradnje,
Broj stanova je u funkciji potrebe korisnika, s tim &to za svaki stan treba obezbjediti potrebne
povrsine za parkiranje.

Oblikovanje i materijalizacija
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja. Kako se radi uglavhom o stambenim objektima koji se




implementiraju u vec djelimiéno izgradeni prostor, novi objekti oblikovno i materijalizacijom
treba da podrZe i unaprijede postojeci ambijent. Takode, oblikovanje i materijalizacija treba
da podrze stambenu namjenu objekta, a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata

Krovovi mogu biti projektovani kao kosi ili ravni krovovi. Oblikovanje krovnih ravni i izbor
krovnog pokrivaca, tekstura i boja vaZzan su element arhitektonike gradene sredine. U tom
smislu preporu¢uje se kori$éenje onih formi krovova i naéina pokrivanja koji su dominantni
u postojecim fizickim strukturama. Gdje postoje tehni¢ke mogucénost ostavlja se mogucnost
za koriscenje potkrovnih prostora za stanovanje u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu
objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.). Osvjetljienje je
moguce preko krovnih prozora, krovnih badza ili usjeéenih loda,

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovhom nivou. Urbana
oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom. Rasvjetu prostora kolskih
I pesackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim
osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora. Eventualnu etapnost gradenja objekta
treba predvidjeti tehnickom dokumentacijom pri ¢emu svaka etapa mora predstavijati
funkcionalnu cjelinu. U ogradivanju koristiti tradicionalne elemente, forme i materijale.

Fasade (vrsta materijala):

* u izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nacin, prirodne materijale i dr;

- fasade objekata su predvidene od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno trebaju biti
izvedene.

Krovni pokrivac (vrsta materijala, nagib):

* projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ova podneblie uz koriséenje
elemenata tradicionalne arhitekture | prirodne materijale ukomponovane na savremen
nacin;

* krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i1 kvalitetno izvedeni:

* za sve objekte se preporuuju kosi krovovi, dvovodni ili etvorovodni a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog
pokrivaca. Krovni pokriva¢ je crijep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Orijentacija objekta:

Citav prostor u okviru zahvata plana kao i urbanisticke parcele imajju orijentaciju
sjeveroistok - jugozapad. Objekte postavljati u skladu sa poloZajem urbanisticke parcele.
Idejnim rjeSenjem na parceli je predvidena izgradnja stambeno-poslovnog objekta
sindikalne organizacije Uprave za izvréenje kriviénih sankcija u Bijelom Polju, spratnosti
G+P+5. Objekat je projektovan kao slobodnostojeci, na dijelu urbanisticke parcele broj 386,
koja se nalaze u zahvatu DUP-a ,Nikoljac", Opstina Bijelo Polje. Urbanisticka parcela 386
Je formirana od katastarske parcele broj 1480, KO Bijelo Polje, c¢ija povrsina iznosi
2086,70m?,

Teren na kom se nalazi objekat pruza se u praveu sjeveroistok-jugozapad i u blagom padu
Je, pri Cemu je najviSa tacka zadate parcele 576.03mnv, a najniza 574.35mnv. Kolski pristup
Je planiran sa lokalne saobracajnice ulica br 14. Uredenje terena |e sastavni dio projekta.

Objekat je u funkcionalnom i organizacionom smislu projektovan kao slobodnostojeci sa
stambenim jedinicama i poslovnim prostorom na prizemlju. Projektovanje i oblikovanje
objekta je radeno u stilu moderne arhitekture uz upotrebu savremenih materijala, a sve na




osnovu smjernica datih Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima. Osim glavnog, objekat ima i
pomocni ulaz kako bi se skratila komunikaciona linija od parkinga do ulaza

U sklopu uredenja terena, predvidene su poploéane povrine u svrhu obezbjedivanja
prostora za pjeSake. Ostatak uredenje terena sem internih saobracajnica i parkinga ¢ini
zelenilo. Urbanisticko-tehni¢kim uslovima zahtijevano je 30% povrsine parcele pod
zelenilom, koliko je | obezbijedeno (626.03m2).

Objekat je projektovan kao slobodnostojeéi, spratnosti G+P+5, Funkcijom objekta
obezbijedeno je komforno stanovanje.

U garazi su predvidena parking mjesta, stanarske ostave, tehnicke prostorije, kao |
vertikalne komunikacije — stepeniste i lift

Na prizemlju je projektovan ulaz sa vjetrobranom, vertikalne komunikacije, ostava za bicikla
i kolica, tehnicke prostorije, prostorije za odrzavanje, kotlarnica sa magacinom za pelet, kao
i jedan poslovni prostor. U dijelu objekta na prizemlju predvidena su natkrivena parking
mjesta,

Na tipskim etazama projektovano je sedam stambenih jedinica, od ¢ega tri jednosobna
stana, tri jednoiposobna stana i jedan dvoiposobni. Osim stanova, projektom su predvidene
horizontalne i vertikalne komunikacije, kao i tehnicka prostorija na svakoj etazi.

Spoljni zidovi

Projektovana su dva osnovna tipa spoljnih zidova:

- fasadni zidovi za zavrSnom oblogom od silikatnog maltera u bez, braon i bijeloj boj:

- ukopani fasadni zidovi.

Fasadni zidovi su projektovani od giter bloka i armiranog betona d=20 cm, sa
termoizolacijom debljine d=10 cm, dok je zavr§na obrada fasade silikatni malter u vise boja.
Sa unutrasnje strane, fasadni zidovi su malterisani, gletovani i obojeni zavrénim
disperzivnim bojama ili oblozeni plogicama na odgovarajucem ljepku.

Krov
Projektovana su dva osnovna tipa krovova:

- kosi krov sa drvenom krovnom konstrukcijom, sa odgovarajucim izolaterskim
slojevima i krovnim pokrivac¢em od trapezastog lima. Nagib krova je 15°.

- ravni zeleni krov iznad garaze, sa odgovarajuéim izolaterskim slojevima

Fasadni otvori

Fasadna bravarija na ulazima i poslovnom prostoru na prizemlju, je predvidena od
aluminijumskih profila sa termoprekidom. Fasadni otvori na tipskim etazama su od PVC
profila sa roletnama u bijeloj boji. Fasadni otvori se donose na gradilidte finalno obradeni i
upakovani,

Ograde | bravarski radovi
Projektovana su dva tipa ograda;

- ograda unutrasnjeg stepenista sa rukohvatima:

- ograde na terasama.
Svi celicni elementi moraju biti izradeni od nerdajuéeg &elika V4a i premazani sa minimum
dva sioja metaliziranom silikonskom mat bojom. Boja bravarski radova je Anthracite
RAL7016.

Uredenje terena
Projektno rieSenje predvida procenat uredene ozelenjenosti od 30%, u skladu sa zadatim
parametrima. Kompoziciono rieSenje uredenja terena proistice iz zadatih urbanistiéko-




tehnickih uslova, pozicije novoprojektovanog objekta i pristupa sa saobracajnice, kao |
specificnosti mikrolokacije koja uslovijava izbor sadnog materijala.

Uvidom u List nepokretnost broj 4536 izdat od strane Uprave za katastar i drzavne imovine
PJ Bijelo Polje broj 105-919-8350/2023 od 19.12.2023. godine utvrdeno Je da na kat parceli
br.1480 KO Bijelo Polje, pravo svojine ima Stambena zadruga sindikalne organizacije
Uprave za izvréenje krivicnih sankcija u obimu prava 1/1,

Kod izloZzenog pravnog i Cinjeniénog stanja stvari, Direktorat za sprovodenje drzavnih
smjernica u oblasti arhitekture - Glavni drzavni arhitekta je nasao da su se stekli uslovi za
davanje saglasnosti po ¢l 87.stav. 4. ta¢.1.al. 1.i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnijj
objekata | davanje saglasnosti , Stambena zadruga sindikaine organizacije Uprave za
izvrsenje krivicnih sankcija “ na idejno riesenje arhitektonskog projekta izradenim od strane
WNRA Atelier" D.0.0.Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
28.12.2023. godine u 13:19:03 +01'00', za izgradnju stambeno-poslovnog objekta
sindikalne organizacije Uprave za izvr§enje krivicnih sankcija u Bijelom Polju, na dijelu
urbanistiCke parcele 386, koju €ini kat.parcela broj 1480, KO Bijelo Polje u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,Nikoljac* (,Sluzbeni list Crne Gore" - opétinski propisi broj
05/17), Opétina Bijelc Polje, u pogledu usaglaenosti sa smjernicama za oblikovanje |
materijalizaciju | osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji).

Saglasno izlozenom, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

Obradila:
Nacelnica Direkcije

NataSa Pavic¢evic, dipl.pravnik
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