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Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢&lana 87 stav 1, 2, 4 i 6 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata i ¢lana 88. st. 2. istog Zakona (,Sluzbeni list Crne Gore" broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) i ¢lana 18. Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list
Crne Gor" br 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu "CASTELLANA" D.O.O.
iz Tuzi i Vuljaj Prenka Antona za davanje saglasnosti na idejno arhitektonsko rjeSenje
skladista, bruto razvijene gradevinske povr§ine BRGP=672,20 m?, projektovanog od strane
"ARHIENT" D.O.O. iz Podgorice na urbanistiCkoj parceli UP 3d, koju &ini katastarska
parcela 2145/1 K.O. Budva u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana "Sip&anicka gora 1"
("Sluzbeni list Crne Gore, opétinski propisi”, br. 27/15), Op&tina Tuzi, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost "CASTELLANA" D.O.0O. iz Tuzi i Vuljaj Prenka Antonu na
idejno arhitektonsko rjeSenje skladista, bruto razvijene gradevinske povr§ine BRGP=672,20
m?2, projektovanog od strane "ARHIENT" D.0O.O. iz Podgorice na urbanisti¢koj parceli UP
3d, koju ¢ini katastarska parcela 2145/1 KO Tuzi u zahvatu DUP-a "Sip&anitka gora 1" (SI.
List Crne Gore, opstinski propisi”, br. 27/15), Opstina Tuzi.

obrazlozenje

Aktom broj 05-1810/1 od 30.10.2020. godine, Direktoratu Glavnog drZzavnog
arhitekte — Glavnom drzavnom arhitekti, obratili su se "CASTELLANA" D.O.O. iz Tuzi i
Vuljaj Prenka Anton za davanje saglasnosti na idejno arhitektonsko riesenje skladista, bruto
razvijene gradevinske povr8ine BRGP=672,20 m?, projektovano na urbanistickoj parceli UP
3d, koju ¢ini katastarska parcela 2145/1 KO Tuzi u zahvatu DUP-a "Sip&ani¢ka gora 1"
("Sluzbeni list Crne Gore, opstinski propisi", br. 27/15), Opstina Tuzi.

Uz Zahtjev, imenovani su dostavili slede¢u dokumentaciju: Original list nepokretnosti
za predmetnu katastarsku parcelu 2145/1 KO Tuzi u zahvatu DUP-a "Sip&ani¢ka gora 1";
Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom ostvarenih urbanistickih parametara; Izjavu
ovlascene geodetske organizacije; UrbanistiCko-tehnicke uslove za planirani objekat u
zahvatu DUP-a "Sip&anitka gora 1" urbanisti¢ka parcela 3d — broj: 07-032/20-10289 izdate
28.10.2020. godine od strane Sekretarijata za planiranje, uredenje prostora i komunalne
poslove, OpStina Tuzi; i Idejno arhitektonsko rjeSenje planiranog objekta — skladista.

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu imenovanog Glavni drzavni arhitekta je
razmotrio zahtjev za davanje saglasnosti na idejno arhitektonsko rjeSenje skladista, bruto
razvijene gradevinske povrdine BRGP=672,20 m?, projektovanog od strane "ARHIENT"
D.0.0. iz Podgorice na urbanistickoj parceli UP 3d, koju €ini katastarska parcela 2145/1 KO
Tuzi u zahvatu DUP-a "Sip&anitka gora 1" (Sl. List Crne Gore, opétinski propisi”, br. 27/15),
Opéstina Tuzi, i odlu€io kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sljedecih razloga:



Clanom 87 stav 4 tatka 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 11/19. 82/20), utvrdena su ovlaséenja Glavnog
drzavnog arhitekte a narogito da: 1) daje saglasnost na idejno rje$enje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona;
I osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistigki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2. Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i viSe. Hotel, odnosno turisticko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Do donoSenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta — ¢lan 215
Zakona.

Smjernicama iz planskog dokumenta navodi se da je namjena povrsina centralne
djelatnosti — privredni objekti, skladista, stovarita, poslovne zgrade, servisi, radionice,
objekti za tehnicki prijem vozila, ugostiteljske i turisti¢ke objekte, koji ne predstavljaju bitnu
smetnju preteZnoj namjeni, stambeni objekti individualnog stanovanja, parkinzi i garaze za
smjestaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca, stanice za snadbijevanje motornih vozila
gorivom (pumpne stanice), u skladu sa tehni¢kim propisima.

Gradevinska linija prema pristupnoj saobracajnici je na rastojanju 4m od granice
urbanisti¢ke parcele.

Visinska regulacija: spratnost P+2 i maksimalna visina 12,50m od kota trotoara do
kote donje ivice vijenca objekta.

Indeks zauzetosti 0,40; indeks izgradenosti 0,80.

Smjernicama se dalje navodi se da rie$avanjem zahtjeva korisnika za gradnjom
novih ili intervencijama na postojeéim objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke
dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti
samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske volumene obekata
potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem postizanja homogene slike naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi. Krovovi mogu biti kosi — dvovodni ili Cetvorovodni, sa nagibima krovnih
ravni maksimalno do 25° (preporuka je 22°). Moguce je raditi i ravan krov.

Konstatovano je da je uz idejno rje$enje je priloZzena Izjava projektanta sa tabelarnim
prikazom osnovnih urbanisti¢kih parametara — u originalu sa potpisom, kao i Izjava
geodetske licencirane organizacije — u originalu sa potpisom.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da
su arhitektonske karakteristike predlozenog idejnog rieSenja u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata i urbanistiékim parametrima u okviru
DUP-a "Sip&ani¢ka gora 1".



Kod izlozenog pravnog i Cinjeniénog stanja stvari Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti "CASTELLANA" D.0.0. iz Tuzi i Vuljaj Prenka
Antonu na idejno arhitektonsko rjesen; ' '

"ARHIENT" D.0.0O. iz Podgorice na katastarskoj parceli 2145/1 KO Tuzi, na urbanistickoj

parametara (indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina,
Spratnost objekta i odnos préma gradevinskoj liniji).

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se iZjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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