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INTESA

GROUP

elektronski potpis revidenta

INVESTITOR!?

OBJEKAT?

LOKACIJA®

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

PROJEKTANT?®

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER’

MILOS STOJANOVIC

REKONSTRUKCIJA HOTELA 4*

Urbanisti¢ka parcela UP 43, u zahvatu DUP-a “Sutomore-
centar” Izmjene i dopune, u zoni “A”, podzona “A2”.
Katastarska parcela broj 1983/1 KO Sutomore se nalazi u
sastavu predmetne urbanisti¢ke parcele.

IDEJNO RJESENJE

D.0.0. .INTESA GROUP* BIJELO POLjE
Ul. Zivka Zizica, Bijelo Polje

FATMIR _MAHMUTOVIC

SABINA INAJETOVIC, dipl.ing.arh. br.
lic. UPI 14-332/23-682/5

1 Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 ldejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u
pitanju naslovna strana cjelokupne tehni¢ke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

6 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera.



OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta
INVESTITOR! MILOS STOJANOVIC
OBJEKAT? REKONSTRUKCIJA HOTELA 4*

UrbanistiCka parcela UP 43, u zahvatu DUP-a
“‘Sutomore-centar” Izmjene i dopune, u zoni “A”

LOKACIJA3 podzona “A2”. Katastarska parcela broj 1983/1 KO
Sutomore se nalazi u sastavu predmetne urbanisticke
parcele.

DIO TEHNICKE

DOKUMENTAChE: ~ ARHITEKTURA

D.0.0. .INTESA GROUP* BIJELO POLE
Ul. Zivka Zizica, Bijelo Polje

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE®  FATMIR MAHMUTOVIC

SABINA INAJETOVIC dipl.ing .arh. br.
lic. UPI 14-332/23-682/5

SARADNICE! NA SABINA INAJETOVIC dipl.ing .arh.
PROJEKTU br. lic. UPI 14-332/23-682/5

GLAVNI INZENJER’

! Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 ldejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u
pitanju naslovna strana cjelokupne tehni¢ke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

6 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera.



Intesa group d.o.0. o -

Py = oo TS
ULZivka ZiZiéa (Stari tr¥ni centar) H B -1
Preduzede za projeklovanje, konsalling, Z.ratuni:
promel i usluge u gradevinarsivu

www.intesa.co.me intesa.mne@gmail.com
facebook.comfintesa.co.me II

+382 50 432 749 +382 68 073 081 GROUP 520-21972-22

SADRZAJ TEENICKE DOKUMENTACIJE

1. OPSTA DOKUMENTACIJA
2. IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURA

1.SADRZAJ OPSTE DOKUMENTACIJE

NASLOVNA STRANA — obrazac 1
SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE
UGOVOR O PROJEKTOVANJU
RJESENJE O REGISTRACIJI

IZVOD | CENTRALNOG REGISTRA
LICENCE FIRME

LICENCE FIZICKOG LICA

POLISA OSIGURANJA PROJEKTANTA
URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
10. UGOVOR O ZAKUPU

11. PROJEKTNI ZADATAK

CoNoO~wWNE

28 ADRZ A J IDEINO RJESENJE ARHITEKTURA

Tekstulna dokumentacija

12. TEHNICKI OPIS OBJEKTA
-izjava projektanta
- izjava geodetske organizacije
- GEODETSKI ELABORAT

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

- SITUACIONI PLAN 1:250
- SITUACIONO RJESENJE 1:150
- OSNOVA PODRUMA 1:50
- OSNOVA PRIZEMLJA 1:50
- OSNOVA 1. SPRATA 1:50
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Intesa group d.o.0.

84 000 Bijelo Palje

UlLZivka ZiZiéa (Stari tr¥ni centar)
Preduzece za projektovanje, kensalting,
promet i usluge u gradevinarsivu

www.intesa.come intesa.mne@gmail.com
facebook.com/fintesa.co.me II

PIB: 02729644
PDV: T0/31-01049-1
Z raduni:

Il\&&

+382 50 432 749 +382 68 073 081

GROUP 520-21972-22
INVESTITOR: MILOS STOJANOVIC
PROJEKTANT: DOO ,INTESA group’ Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: REKONSTRUKCIJA HOTELA 4*
MJESTO : BAR
LOKACIJA: Urbanisti¢ka parcela UP 43, u zahvatu DUP-a “Sutomore-

centar” lzmjene i dopune, u zoni “A”’, podzona “A2”.
Katastarska parcela broj 1983/1 KO Sutomore se nalazi u
sastavu predmetne urbanistiCke parcele.

OPSTA DOKUMENTACIJA

BIJELO POLJE, April, 2024. god M.P.




Intesa group d.o.o0. /d;\

84 000 Bijelo Palie ﬁ,—-\ PDv-];'luBré ::3}};20525941
Ul.Zivka ZiZita (Stari trZni centar) : i
Praduzece za projektovanje, konsalling, Z raduni:
promet i usluge u gradevinarsivu

www.intesa.co.me intesa.mne@gmail.com
facebook.comfintesa.co.me l I

+382 50 432 749 +382 68 073 081 GROUP 520-21972-22

INVESTITOR: MILOS STOJANOVIC

PROJEKTANT: DOO ,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: REKONSTRUKCIJA HOTELA 4*

MJESTO : BAR

LOKACIJA: Urbanisti¢ka parcela UP 43, u zahvatu DUP-a “Sutomore-

centar” lzmjene i dopune, u zoni “A”, podzona “A2".
Katastarska parcela broj 1983/1 KO Sutomore se nalazi u
sastavu predmetne urbanisti¢ke parcele.

UGOVOR O PROJEKTOVANjU

BIJELO POLJE, April, 2024. god M.P.




UGOVOR
O IZRADI DOKUMENTACIJE IDEJNOG PROJEKTA
Zakljucen izmedu:
MILOS STOJANOVIC - u daljem tekstu Investitor i
DOO “INTESA GROUP” Bijelo Polje, u daljem tekstu Projektant.

PREDMET UGOVORA : Izrada idejnog tjeSenja rekonstrukeije postojeceg hotela 4*.
CL1.

Investitor povjerava Projektantu, izradu idejnog rjeSenja rekonstrukeije hotela 4* ¢ija
se izgradnja planira na urbanistickoj parceli UP 43, u zahvatu DUP-a “Sutomore-centar”
[zmjene i dopune, u zoni “A”, podzona “A2”. Katastarska parcela broj 1983/1 KO Sutomore se
nalazi u sastavu predmetne urbanisti¢ke parcele, Opstina Bar.

Cl.2.

Projektant se obavezuje da pristupi izradi idejnog rjesenja u roku od tri dana od
potpisivanja Ugovora, odnosno uplate Avansa, kao i da sve ugovorene obaveze zavrsi u roku
od 30 dana od dana potpisivanja ugovora.

C1.3.

Investitor se obavezuje da Projektantu plati izradu idejnog rjeSenja u vrijednosti

koja je data u Ponudi, koju je Investitor prihvatio.

Cl4.
Placanje ¢e biti izvrSeno na sledeci nadin:
- 50% Avans
- 50% po predaji projektne dokumentacije.
CL5.

Projektant se obavezuje da ugovorenu projektnu dokumnetaciju uradi u svemu prema
UTU-ma kao i vaze¢im zakonu o planiranju prostora i izgradnji objektata (,,Sl. list Crne
Gore®, br.064/17 od 06.10.2017. godine i propisima za ovu vrstu objekta.

CL6.
Projektant se obavezuje da Investitoru dostavi idejno rjeSenje u svemu prema
projektnom zadatku koji je Investitor potpisao.
CL7.
Za sve §to nije predvideno ovim Ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o
obligacionim odnosima.
C18.
Ugovaraci su saglasni da sve eventualne sporove u vezi ovog Ugovora rijese
sporazumno, u protivnom nadleZan je sud u Podgorici.
CL9.
Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih ugovaraci
zadrzavaju po 2(dva).

U Bijelom Polju, April, 2024. god.

ZA PROJEKTANTA,

W\l\c\ %w

ZA INVESTITORA,
"

Moz S Jn,‘l Inevi e




Intesa group d.o.0.
84 D00 Bijelo Polje
UlLZivka ZiZica (Stari Ir¥ni centar)

PIB: 02729644
PDV: 70/31-01049-1

Il\\}

Preduzete za projektovanje, kensalling, Z.raduni:
BRI NTES A
+382 50 432 749 +382 68 073 081 GROUP £20.21972.22
INVESTITOR: MILOS STOJANOVIC
PROJEKTANT: DOO ,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: REKONSTRUKCIJA HOTELA 4*
MJESTO : BAR
LOKACIJA: Urbanisti¢ka parcela UP 43, u zahvatu DUP-a “Sutomore-

centar” lzmjene i dopune, u zoni “A”, podzona “A2”.
Katastarska parcela broj 1983/1 KO Sutomore se nalazi u
sastavu predmetne urbanisticke parcele.

DOKUMENTACIJA PROJEKTANTSKE
ORGANIZACIJE

BIJELO POLJE, April, 2024. god M.P.




IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 - 0487443 / 009 Datum registracije: 12.08.2008.
PIB: 02729644 Datum promjene podataka: 24.03.2021.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "INTESA GROUP" - BIJELO

POLJE
Broj vaZece registracije: /009
Skraceni naziv: INTESA GROUP
Telefon: +3826998884
eMail: intesa.mne@gmail.com
Web adresa:
Datum zakljucivanja ugovora: 31.07.2008.
Datum donosenja Statuta: 31.07.2008. Datum promjene Statuta: 16.03.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: ZIVKA ZIZICA BB STARI TRZNI CENTAR BIJELO POUE
Adresa za prijem sluzbene po$te: ZIVKA ZIZICA BB STARI TRZNI CENTAR BIJELO POLIE
Adresa sjedista: ZIVKA Z1ZICA BB STARI TRZNI CENTAR BIJELO POLJE
Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenové&ani 0,00Euro )

OSNIVACI:

ELDINA SABOVIC 0508981285143 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: PARTIZANSKA 6, BIJELO POLJE CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

ELDINA SABOVIC 0508981285143 CRNA GORA

Adresa: PARTIZANSKA 6, BIJELO POLIE CRNA GORA
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlascéenja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovla¥éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

FATMIR MAHMUTOVIC 3110978280146 CRNA GORA

Adresa: ZAIMOVICA LIVADE BB BIJELO POLJIE CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlaicéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 02.11.2023 godine u 11:48k M Nacelnica

~— —Sanja Bojani¢

7 LEFCEECD
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CRNA GORA
PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Bijelo Polje DUPLIKAT
BROJ: 70/31-01049-1
BIJELO POLJE, 24.09.2008. godine

Na osnovu c¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Sl.list RCG”, broj
65/01... 04/06 i “Sllist CG”, broj 16/07...80/20) i ¢lana 24. Zakona o upravnom
postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV:

Naziv DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "INTESA GROUP" BIJELO
POLJE

BIJELO POLJE

PIB 02729644 701

(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj:  70/31-01049-1.

Svojstvo obveznika za PDV se stice:  24.09.2008. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obrac¢unava i placa PDV.

NACELNIK
M.P.

Or
A’?( ,JKJ/ (



CRNA GORA
VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Bijelo Polje DUPLIKAT

BROJ: 70-01-001035-7
BIJELO POLJE, 24.09.2008. godine

Na osnovu ¢&lana 27. Stav 3. Zakona o poreskoj administraciji (“Sl.list RCG", broj
65/01 i 80/04) i &lana 207. Zakona o opStem upravnom postupku (“Sl.list RCG”, broj 60/03)
Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv  DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "INTESA GROUP"
BIJELO POLJE

Adresa  BIJELO POLJE
BIJELO POLJE ol
TRSOVA LAMELA E BR.35

Poreskom obvezniku se dodjeljuje
PIB 02729644 Wk

(Maticni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)
Datum upisa u registar 24.09.2008.godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33. Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

NACGELNIK
MLP.

Zoran Kuc

T Loray



CI‘!’M’:} Gora . . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog plamranla; 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-682/5
Podgorica, 19.02.2024.godine

,INTESA GROUP” D.O.0.

BIJELO POLIE
Ul. Zivka ZiZi¢a (Stari trini centar)

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjedenje, broj i datum gornji.

MINISTAR
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i Crna Gora
Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja,
i 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drZavne imovine
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UP] 14-332/23-682/5
Podgorica, 19.02.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva DOO "INTESA GROUP" BIJELO POLJE, broj UPI 14-332/23-682/4 od
14.02.2023. godine, za izmjenu licence za projektanta i izvodada radova, na osnovu &lana 135
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19182/20), &lana 12 Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG",
br. 49/22, 52/22, 56/22 182/22) i &l. 18 | 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list
CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "INTESA GROUP" BIJELO POLJE, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova
na period od pet godina.
Ovo rjesenje zamjenjuje rieSenje broj UPI 14-332/23-682/2 od 05.06.2023. godine.
Obrazliozenje

Akiom broj UPl 14-332/23-682/4 od 14.02.2024. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno drustvo DOO "INTESA GROUP" BIJELLO POLJE, pretezna djelatnost - 7112 ~
inzenjerske djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje, zahtjevom za izmjenu licence projektanta i
izvodaéa radova broj UP| 14-332/23-682/4 od 28.09.02.2023.gedine. Uz zahtjev, privredno
drustvo je priloZilo sljiedeée dokaze:

1) riesenje broj UPI 107/7-1940/2 od 04.04.2018. godine, kojim je Aleksandri Veljkovic,
diplomiranoj inZenjerki arhitekture, izdata licenca oviaséenog inZenjera za
cbavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Aleksandrom Veljkovi¢, broj 123/1/23, od 30.11.2022.godine, na
neodredeno vrijemse;

3) riesenje broj UP] 14-332/23-1738/2 od 12.02.2024. godine, kojim je Sabini Inajetovi¢,
diplomiranoj inzenjerki arhitekture, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za



obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

4) ugovor o radu sa Sabinom Inajetovi¢, broj 16/3/23, od 22.02.2023.godine;

5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0487443 / 009.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa priloZzenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu riesenja a ovo iz sliedeéih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bithom, da je privredno drugtvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehnigke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlagéenog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehniéki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovladéenog inzenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaéa radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlagéenog inzenjera; | 2) licenca ovlaséenog inZenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuZzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




| Crna Gora
' Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-1738/2
Podgorica, 12.02.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po
zahtjevu, Sabine Inajetovi¢ broj UPI 14-332/23-1738/1 od 20.12.2023. godine, za izdavanje
licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu Clana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 4/23), ¢lana 13 Uredbe o
organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23 i 102/23) i ¢l. 18 i 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
donijelo je

RJESENJE
Sabine Inajetovié, diplomirani inzenjer arhitekture iz Bijelog Polja, izdaje se
LICENCA

ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta

na neodredeni period.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1738/1 od 20.12.2023. godine, ovom Ministarstvu, obratila se
Sabina Inajetovi¢, zahtjevom za izdavanje licence za oviascenog inZenjera. Uz zahtjev su
dostavljeni sljedeéi dokazi: ovjerena kopija dozvole za privremeni boravak i rad u Crnoj Gori
izdata od strane PJ Bijelo Polje; ovjerena kopija radne knijizice: ovjerena kopija diplome o
steCenoj akademskoj tituli i zvanju magistar arhitekture — diplomirani inZenjer arhtekture broj
526/2016 od 02.12.2017. godine od strane Univetziteta u Sarajevu — Arhitektonski fakultet
Bosna i Hercegovina: rieSenje Ministarstva prosvjete broj UP | br.1060212-608/20-2516/2 od

11.11.2020. godine kojim se priznaje Diploma o ste¢enom visokom obrazovanju i steéenom

strane InZenjerske komore Crne Gore; potvrda o radnom iskustvy i referenc lista, izdata od
strane D.0.0O. “INTESA GROUP” BIJELO POLJE, potvrda o radnom iskustvu i referenc lista,



izdata od strane AGENCIJE ZA PROJEKTOVANJE | INZENJERING “TIM STUDIO”
PRIJEPOLJE.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja a ovo iz sliedecih
razloga:

Odredbom ¢&lana 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata propisano je da
ovlasceni inZenjer moZe da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke
dokumentacije odnosno gradenja objekta, odgovarajuée struke, sa visokim obrazovanjem,
odnosno najmanje kvalifikacijom VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija i najmanije tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekata, polozen
strucni ispit i da je ¢lan InZenjerske komore Crne Gore.

Dalje, ¢lanom 137 stav 1 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizitko
lice izdaje na neodredeno vrijeme.

Prema ¢&lanu 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je, u bitnom, da se u
postupku izdavanja licence ovlas¢enog inzenjera provjerava: 1 ) identitet podnosioca Zahtjeva;
2) da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje stepen VII-1
podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da |i je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne
isprave najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva
ima najmanije tri godine radnog iskustva na strugnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa
okvira kvalifikacija i 4) da i podnosilac zahtjeva ima polozen struéni ispit i da li je &lan
InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuZzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




I

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-212 Podgorica, 15.01.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, €. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
I evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

Mr SABINA R. INAJETOVIC, diplomirani inZenjer arhitekture, prebivaliste PRIJEPOLJE,Srbija,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 4899
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OSIGURANJE ST— —

§T|p obnove: 1 Obncwa
ZE"'LO’ por}ude: i PON 016679!23

POLISA - RACUN POL-00214951

1Zastupnik: a ‘MadZgalj Snezana, 80-065
Ugovaraé
Naziv.  |INTESAGROUPD.OO. - mB ‘02720844 ]
Adresa 'TRSOVA LAMELA E 35, 84000 BIJELO |Telefon T I
*POLJE GRAD, Crna Gora {
Tralanje a Godmn_ie osiguranje o o S
gpenod os.guran,a [ 09.05.2023 (24-00) - 09.05.2024 (24:00) % Period obraéuna 09.05.2023-09.052024

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuci i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica stru¢ne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj:UPI 107/7-3032/2, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnicke)
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Gradevinsko

Planirani godi$nji prihod:60.000,00 (3324168) (3336086)

Vrsta 05|guran]a: { Osiguranje od projekiantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv ~ INTESAGROUPD.O.O. ~ ime 3 ~ |02729644

Adresa ‘TRSOVA LAMELA E 35, 84000 BIJELO 'Telefon
'POLJE_GRAD, Crna Gora |

Suma osiguranja

U[oga ‘ Nadin ugovaranja - 7 Eznos
Jedmstvena s_uma 05|guranja - Na sum-J osnguranja - i—"i - _—_r 100 000 00
o Fran5|zé > = o R
Frangiza - " TOdbitna franéiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR
Obrac¢un za predmet
Preml;a B B = o 4! [ _270,06
Popust zam nemanje steta u poslednje tri godlne——m . - ' -2‘7,66“
Popusi ia jednok_r‘a—;l_o placan]e premije - -24,30
Komercl-jalnl popusi 10%u p:r;du od 24, 103622 godlne d(; ......... =t T - A_-Z‘lj?
24.10.2023. godine - ]
Ukupna premua bez poreza el = A h_— - " 196,83
Porez na premiju o S S S - ' 777,7‘]
Ukupnﬁremua sa porezom N - o _‘_ - N - 214,5

Osugurava;uée pokrlce vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljugeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slu&ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi3nji agregat)

UKUPAN OBRACUN
::Uk_uptjla pi‘em irj:é bez poréza B S = i B - _...7 B - 1';6,8;
Porez na premiju S il T ’ 17,71
EUqua Qrem_ij_a_sa porezom ) , 214,54
‘Nag&in piéc’:anja_ _ ) ‘ U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ée rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

POLISA: POL-00214551
Datum stampe 08.05.2023 08:47 Strana 1od2
Akcianarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedigta: ul, Svetlane Kane Radevié br.l. 81000 Podgorica, Crna Gora;  E-mail: info@sava oo me; Website: www.sava co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Zirc rafun: Nib barka 530-12245-41, Er te banka 540-334-20, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303288 CRPS req. br. 40004670



SAVA

OSIGURANIJE

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu 3tete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obragunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke ratunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao poé&etak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og €asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraga osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruZiti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokriéa, placanje stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaga bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ogranigenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Ugovara

josiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuZenja ugovora o osiguranju.
W5

M.P. Ugovarag osiguranja:
(puno ime i prezime)

Podruznica Bijelo Polje, BIJELO POLJE_GRAD, 08.05.2023

Datum Stampe: 08.05.2023 08:47 Strana2od 2
Abcionarska drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedifta: ul, Svetlane Kane Radevic brl. 81000 Podgarica, Crna Gara; E-mail: infoDsava co me; Website: www sava rome
Call centar: +382 () 20 40 30 20 Ziro rafun: NIb barka 530-12245-41, Erste banka 540-304-20, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303288 CRPSreq. br. 40004570



Intesa group d.o.0.
84 D00 Bijelo Polje
UlLZivka ZiZica (Stari Ir¥ni centar)

PIB: 02729644
PDV: 70/31-01049-1

Il\\}

Preduzete za projektovanje, kensalling, Z.raduni:
BRI NTES A
+382 50 432 749 +382 68 073 081 GROUP £20.21972.22
INVESTITOR: MILOS STOJANOVIC
PROJEKTANT: DOO ,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: REKONSTRUKCIJA HOTELA 4*
MJESTO : BAR
LOKACIJA: Urbanisti¢ka parcela UP 43, u zahvatu DUP-a “Sutomore-

centar” lzmjene i dopune, u zoni “A”, podzona “A2”.
Katastarska parcela broj 1983/1 KO Sutomore se nalazi u
sastavu predmetne urbanisticke parcele.

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

BIJELO POLJE, April, 2024. god M.P.




' OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

) Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenie prostora

Broj: 07-352/19-258
Bar, 07.06.2019. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, postupajuéi po zahtjevu Milo8a Stojanovi¢a iz Bara za
izdavanje urbanistiCko - tehni¢kinh uslova, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (»SluZbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19), ¢lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (»Sl. List CG« br. 87/18), i DUP-a »Sutomore - centar« lzmjene i
dopune (»Sl.list CG« br. 52/18) izdaje: '

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za rekonstrukciju postojeceg objekta na urbanisti¢koj parceli UP 43, u zahvatu DUP-a
»Sutomore - centar«lzmjene i dopune, u zoni »A«, podzona »A2«. Katastarska parcela
broj 1983/1 KO Sutomore se nalazi u sastavu predmetne urbanisticke parcele.
Napomena: Konacna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele i sa kojom
povriinom ulaze u sastav UP) ¢e se odrediti u fazi izrade tehnicke dokumentacije, a
nakon izrade Elaborata parcelacije od strane oviadéene geodetske organizacije koja
posjeduje licencu.

o

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Milo$ Stojanovié

POSTOJECE STANJE

Opis lokacije — u svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Sutomore —
Centar« Izmjene i dopune- graficki prilog Analiza postojeceg stanja.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena na urbanisti¢koj parceli je T1

Podzona A2 obuhvata djelimiéno izgradeni prostor u nastavku Sutomorske plaZe.
Namjena objekata u okviru ove podzone je turizam, i to T1 — hotel i T2 - turisticko naselje.

Planom je predvideno uklanjanje svih priviemenih i montaznih objekata komercijalne i
usluzne namjene, i uspostavljanje regulacije u cilju podizanja urbanisti¢kog nivoa prostora.




Vazan doprinos podizanju urbanistiCkog nivoa ¢e biti sanacija niza nelegalno podignutin
objekata turistiCke namjene sa pjeSatkom ulicom, organizovani kao UP38. Objekti su
organizovani na 9 lokacija u okviru urbanisticke parcele, sa pije$atkom komunikacijom.
Dalje intervencije na predmetnoj parceli je potrebno sagledati na nivou jedinstvenog
idejnog rje$enja, kojim ¢e se definisati smjernice za oblikovanje | materijalizaciju objekata,
a koje Ce biti sastavni dio UTU za reatizaciju na pojedinim lokacijama. Jedinstveno idejno
rie$enje Ce se obezbijediti putem javnog arhitektonskog konkursa.
S obzirom na centralnu poziciju i znadaj lokacije za uspostavijanje slike priobalnog
prostora zone zahvata, idejno riedenje novog hoteiskog objekta na UP33 ¢e se obezbijediti
putem javneg arhitektonskog konkursa.
Parkiranje vozila korisnika prostora i posjetilaca je predvideno na parkinzima i garazama u
objektima na urbanistiCkim parcelama, osim za vozila korisnika na UP36, za koje ig
parkiranje predvideno u javnim garaZzama u kontaktnoj zoni.

Povrsine za turizam su namijenjene prvenstvano za razvoj turizma i za druge kompatibiine
namjene.
Turizam obuhvata objekte primarnog turistitkog smjesétaja | objekte za pruZanje usluga
hrane | pica.
Na povrS§inama za turizam planirani su :

- T1 — Hotel, motel, pansion;

- T2 - Turisticko naselje;

- T3 — Odmaraliste;

- TU ~ Restoran, bar, picerija, konoba, objekti brze hrane, poslasti¢armnica, peéenjara,

pekara;

Druge namjene u okviru povrsina za turizam mogu biti:

- Objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih djelatnosti, li¢ne usluge i servisi;

- Djedija igralista;

- Objekti sporta i rekreacije;

- Bazeni;

- Welness i spa sadrzaiji;

- Objekti i mreZe infrastrukture.
Na urbanistitkoj parceli mora biti obezbijeden dovoljan broj parkinga i garaze za smjesta;
vozila korisnika prostora i posjetilaca.

Pravila uredenja povr$ina i gradenja objekta na parceli sa namjenom hotel (T1)

Hotel je primarni ugostiteljski objekat za pruZanje usluge smjestaja i usluge pripremanja i

usluzivanja hrane i pic¢a.

» Hotel moZe biti — hote!, mali hotel, boutique hotel, garni hotel, hostel li pansion,

» Kategorija hotela - 4* - 5*;

¢ Bruto razvijena povrSina po turistitkom leZaju za hotel kategorije 4* iznosi 80m2, a
za hotel 5* iznosi 100m2;

¢ Max indeks zauzatosti urbanistiCke parcele iznosi 0.5;

» Max indeks izgradenosti urbanisticke parcele iznosi 1.6;

» Zauzetost, spratnost i izgradenost urbanistiCke parcele planirati prema parametrima;
iskazanim u tabelarnom prikazu za predmetnu urbanistié¢ku parcelu;

» U hotelima (T1) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovnom
objekiu hotela, a najviSe 30% u “vilama” ili depadansima. Ukupna planirana
povrsina prostora za osnovne objekte hotela je najmanje 70%, a ukupna planirana
povrdina za depadanse ili “vile” je najvie 30%.




Objekat moZe biti projektovan kao jedan, dominantan gabarit, ili kac kompozicijg
vise volumena,

U hotelu projektovati min 7 smjestajnih jedinica;

Usluge smijestaja ¢e se pruzati u smiestajnim jedinicama koje mogu biti sobe i
hotelski apartmani. Hotel moZe imati depadans kao samostalnu gradjevinsku
cjelinu.

Spratnost objekia je iskazana kao maksimalni broj nadzemnih etaza;

Predvidena spratnost objekata na urbanisti¢koj parceli je do 7 nadzemnih etaZa za
osnovne objekte, i3 nadzemne etaZze za vile i depadanse;

Kota prizemlja ne moZe biti niza od kote konaéno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta, a najvise 0,2m iznad nuite kote;

Ostavlja se moguénost planiranja podruma. Povr§ina podruma ne moze prelaziti
70% povrsine urbanisticke parcele;

U okviru maksimalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata (BGP)
uracunati ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran
u svim etaZama objekta (podrum - suteren-prizemlje-sprat). Povrine garaZnog
prostora i tehnickih prostorija u podzemnim etazama ne uradunavaju se u ukupni
BGP na urbanisti¢koj parceli;

Parkiranje vozila predvidjeti na urbanistickoj parceli, na parkingu, ili u garaZi u
objekiu; ' :

Ukoliko to uslovi konfiguracije terena zahtijevaju, pri obradunu urbanistiékih
parametara, dozvolieno je horizontalno smicanje etaza pri ¢emu se primjenjuju
zadati urbanisticki parametri; .

Visinu potpornih zidova planirati do 2m. U siugaju da je potrebno izgraditi potporni
zid vece visine, isti je potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenosdéu
zidova od 1,0m, a teren svake terase ozeleniti. lzuzetno, kada to uslovi terena
zahtijevaju, moguce je projektovati i ve¢u visinu potpornih zidova.;

Oblikovanje objekta uskladiti sa pejzazom i slikom naselja;

Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Pravilnikom o vrstama, minimaino
tehniCkim uslovima i kategorizaciji ugostiteliskih objekata (,Sluzbeni list CG*, br.
63/11 147/12), pri tom postujuci obavezne i kvalitativne standarde za kategoriju 4* ili
5%

Objekti parternog uredenja oko objekta ili pristupi sacbracajnoj infrastrukturi mogu
izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana gradevinskim linijama, ali ne smeju
izlaziti izvan regulacione linije;

Zelene povrsine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg -
zateCenog zelenog fonda kako bi se u najve¢oj moguéoj mijeri oduvao |
revitalizovao prirodni biodiverzitet;

Na urbanistickoj parceli se mogu planirati sportski tereni i drugi sadrzaji radi
sportskih i drugih vrsta rekreacije, u skladu sa specifi¢nim uslovima lokacije na kojoj
se hotel nalazi;

U skladu sa op$tim uslovima za izgradnju objekata, na urbanistickoj parceli je
moguca fazna realizacija planiranih kapaciteta

Zauzetost, spratnost i izgradenost urbanisticke parcele planirati prema
parametrima iskazanim u tabelarnom prikazu za predmetnu urbanistiéku
parcelu;

Broj objekata na parceli:

Na urbanistiCkim parcelama je moguée graditi jedan ili vie objekata.




Konstrukcija novih objekta:

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin bez mije$anja sistema nosenja
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
unkcionalnosti objekta.

7.2.

Pravila parcelacije

Planskim rie3enjem su definisane granice urbanistiékih parcela, &ije su prelomne tacke
geodetski definisane u grafiCkom prilogu Plan parcelacije.
U svemu prema grafickom prilogu ,Plan parcelacije ” koji je sastavni dio ovih uslova.

Veéina urbanistickih parcela imaju obezbijeden direktan kolski prilaz sa javne saobracajne
povréine, dok nekoliko parcela ima obezbijeden samo pjesacki prilaz, i za njih je parkiranje
predvideno na javnim parkinzima i garazama u kontaktnim zonama.

Urbanistiéke parcele moqu se ogradivati uz sljedece uslove:

- parcele se mogu ogradivati ogradom &iji je zidani dio maksimalne visine do
0,6m (raéunajuéi od kote trotoara ili kona&no nivelisanog i uredenog terena),
ostali dio do visine max 1.6m raditi od metalnih elemenata

- kod zidanja ograde koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen obrade i
zidarski slog kao u tradicionalnoj primorskoj izgradnji,

- ograda se postavljaja duz granice urbanisticke parcele,

- vrata i kapije na ogradi se mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti
urbanistitke parcele koja se ograduje,

- preporuka plana je da se u sto veéem obimu primjenjuju zelene ograde;
efekat ogradivanja posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi
formiranja zastiéenih ambijenata.

Ukoliko prilikom implementacije Plana na postoje¢im granicama parcela dode do
neslaganja izmedu zvanitnog katastra i planskog rieSenja, mjerodavan je zvanicni
katastar. U slugajevima kada granica UP-a neznatno odstupa od granice katastrske
parcele, organ lokalne uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja
UTU-a moZe izvrsiti uskladivanje UP sa zvanicnim katastarskim operatom.

Uredenije parcele:

Na urbanistickoj parceli slobodne povrSine oko objekata pejzazno urediti u duhu
mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajuci
prirodno nasljede. Teren oko objekata, terase i druge povrsine treba izvesti na nacin da se
ne naru$ava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu
susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Objekti parternog uredenja, kao i bilo koji drugi arhitektonski elementi uredenja terena
(pergole, nadkrivene pasarele, terase na terenu, prolazi i stepenista) oko objekta ili pristupi
saobracajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana gradevinskim
linfjama, ali ne smeju izlaziti izvan regulacione linije;

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore - centar« lzmjene i dopune.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povréinu od povr§ina namjenjenih za druge
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namjene, i poklapa se sa granicom urbanistickih parcela.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povr$ine zemlje i vode, definisana graficki i
numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Planskim dokumentom gradevinska linija se definiS$e u odnosu na granicu urbanisticke
parcele, kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povr$ini mora biti prikazana grafiCki sa
numeri¢kim podacima i opisno, dok gradevinske linije prema susjednim parcelama mogu
biti definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuce
parcele) ili graficki.

Gradevinska linija je definisana koordinatama tacaka u grafickom prilogu Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije.

U sluéaju kada gradevinska linija nije graficki definisana, minimalno rastojanje od granica
urbanistitke parcele je 2m. Moguce je graditi objekat na ivici parcele, ili na rastojanju
manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost grani¢nih susjeda.

Prednje navedeni uslov ne odnosi se na objekte energetske infrastrukture koji uz
ispunjenje tehnickih uslova mogu se graditi na ivici parcele.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica urbanisticke parcele.
Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno$éu odnosno maksimalno
dozvoljenom visinom objekta na svim urbanisti¢kim parcelama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim teénostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore, br. 34/14).

Zbog izraZene seizmi¢nosti podrugja statiku raéunati na IX stepen MCS skale.

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »SI. list
CGg, br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG, br. 47/13 i 53/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

U cilju zastite Zivotne sredine izmedu ostalih predvidena su i slijedeca rieSenja:

- ograni¢avanje kretanja motornih vozila unutar pojedinih podzona zahvata samo na
korisnike prostora;

- dogradnja sistema za prikupljanje atmosferskih voda, uz obaveznu ugradnju
separatora ulja | lakih naftnih derivata;

- propisna regulacija vodotoka, kojom ¢e se obezbijediti uslovi za prihvat i odvodenje
voda sa predmetnog podrucja, i podrucja u zaledu;

- izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE




Felenilo objekata turizma — hotel (ZTH)

Minimalan procenat ozelenjenosti je 40% .

Navedene povréine se odnose iskljugivo na povrsine pod zelenilom i ne ukljuéuju slobodne
povrdine tipa staza , platoa, manipulativnin povr$ina i slicno. . Kod izgradenih objekata koji
se zadrzavaju u postojecim gabaritima, kada nije moguée zadovoljiti planom zadate
parametre i normative ozelenjenosti, neophodno je predvidjeti neke alternativne oblike
ozelenjavanja kao $to su krovno | vertikalno ozelenjavanje.

Tu spadaiju zelene povrsine hotelskih objekata &iji oblik i kvalitet bitno utiée na stvaranje
Sto primamljivieg ambijenta za boravak turista. Ove zelene povrsine treba da budu
organizovane tako da gostima omoguce pasivan odmor, S$etnju i mogucénost lake
rekreacije.

7a dobijanje kategorija turisticki objekti, moraju da se ispune uslovi koji podrazumijevaiju
povrsinu i kvalitet zelenih povrsina.

Ova kategorija ozelenjavania ima veliki znacaj za ukupan izgled prostora jer pokriva
znatnu povrsinu plana.

Kvalitet ovog prostora posebno istite neposredna blizina obale, uticaj morskog vazduha,
najatraktivnija smjena pejzaza, &to sve mora do¢i do izraZaja u pejzaznom uredenju ovog
prostora.

Za planiranje turisti¢kin kompleksa, pored smijestajnih kapaciteta uzimaju se u obzir i
prateéi rekreativni sadrzaiji, zelenilo i interne komunikaciie.

Smiernice za projektovanje zelenih povréina i izdavanje UTU uslova:

o slobodne, rekreativne i zelene povrsine urediti adekvatno namijeni objekata.

e ove zelene povrsine treba da budu oragnizovane tako da gostima omoguce pasivan
odmor, &etnju i moguénost lake rekreacije.

e obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrsina, koriste se
bilike sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom | oblikom lis¢a,
karakterom i izgledom cvietova. To znaci da se osim autohtonih biliaka koriste i
strane vrste kojima odgovara karakter podrugja, ukoliko imaiju interesantan i lijep
oblik. Upotrebliavaiju se i hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu njiegu.

o sadnice treba da budu minimalne visine od 3-4 m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 15-20cm. Bilini materijal mora biti zdrav | rasadniCki njegovan,

e obodom, granicom parcele naro€ito prema saobracajnicama preporucuje se tampon
zelenilo i drvoredi

o povrsine oko objekta hotela mogu biti uredene i stroZijim, geometrijskim stilom

o ulaze u obijekte rijesiti partenom sadnjom kori§éenjem cviietnica, perena,sukulent,
palmi i td.

¢ voditi racuna o vizurama,
planiranje vodenih povrsina takode je pozelino za ovu kategoriju zelenila.

e oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice itd.), formirati bioloki zid
koii ée prije svega imati dekorativnu ali i zastitnu ulogu.

e posebnu paznju je potrebno posvetiti osmisljavanju lietnih terasa i pjesackih
komunikacija, vodenih elemenata (fontane, &esme, i sl.), urbanog mobilijara (klupe,
oglasni panoi, kante za otpatke, osvjetlienje).

« osvetlienju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa
kro$njama drve¢a kao i osvietlienje terasa koje ce se uklopiti u prirodan karakter
ovog prostora.

e na pojedinim objektima ako je planirano krovno ozelenjavanje posebnu paznju




treba posvetiti pripremi same podloge koja ée se ozelenjavati (debljini i rasporedu

slojeva), a zatim i vrstama koje Ce u takvim uslovima modi biti koris¢ene.

e Kod ozeleniavanja na krovu podzemnih garaza neophodno je obezbijediti
formiranje intezivnih zelenih krovova, Sto podrazumijeva stvaranje uslova za rast
drveéa i zbunja. Ove zelene krovove formirati u nivou kote terena, izbjegavati
sadnju u Zardinjerama. Za sadnju drve¢a neophodno je obezbijediti odgovarajucy
dubinu plodnog supstrata ( min. 1m-1,2m)

e planirati vertikalno zelenilo radi poveéanja nivoa ozelenjenosti i Sto potpunijeg
estetskog doZivljaja prostora. Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici
i vrste puzavih biliaka stvaraju razgranatu vegetacionu povrsinu koja dieluje svojim
mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateliima.

o predvidijeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina
ove zelene povrine tretirati kao zelenilo najvise kategoriie odrzavanija i niege ti.
zelenilo sa najveéim stepenom odrZavanija,

e Otvorene zelene povrine i sportsko rekreativne trebale bi biti prilagodene
okruzenju i potrebama hotela visoke kategorije.

Uredenije ovih povréina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih

sadrZaja (staze, platoi, osvetljenje, mobilijar), ukljuuje obaveznost izrade projekta

uredenja terena.

Narotito je zna&ajno kroz razradu projektne dokumentacije valorizovati zelene povrsine i

&uvati svako zdravo i dekorativno stablo na podrucju DUP-a metodom pejzaZne taksacije.

Visinu potpornih zidova planirati do 2m. U sluéaju da je potrebno izgraditi potporni zid vecte
visine, isti je potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$éu zidova od 1,0m, a
teren svake terase ozeleniti. lzuzetno, kada to uslovi terena zahtijevaju, moguce je
projektovati i vecu visinu potpornih zidova.;

1

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Prilikom realizacije Planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o zastiti
kulturnih dobara (»Sluzbeni list RCG«, br. 49/10).

Posebno je ukazano na obavezu postovanja procedure koja za cilj ima zastitu nalaza od
arheolo$kog znacaja u gitavoj zoni zahvata, a koja je propisana ¢lanom 87 Zakona o zastiti
kulturnih dobara, kako bi se na osnovu rezultata istrazivanja mogli propisati konzervatorski
uslovi;

Obaveza investitora ugraduje se u urbanistickoo-tehnicke uslove

Obaveza investitora ugraduje se u urbanistickoo-tehnicke uslove

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13).

U tu svrhu, uz stepenidne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s maksimalnim
nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin.
Nivelacije svih pesackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vaZec¢im propisima o

kretanju invalidnih lica.

13

USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

Intervencije na postoje¢im objektima




U zonama izgradenih objekata Planom se predvida rekonstrukcija, dogradnja i nadgradnja
odredenog broja postojec¢ih stambenih objekata. Vecina do sada izgradenih objekata se
zadrzavaju. Objekti koji su djelimiéno izgradeni, do nivoa temeljne konstrukcije ili vise,
takode se dijelom prihvataju kao postojeci. Planom je predvidena sanacija i rekonstrukcija
postojecih objekata, njihova revalorizacija u smislu esteskog usaglasavanja sa
ambijentom, kao i infrastrukturno i urbano opremanje Sireg prostora.

Dograditi | nadograditi se shodno planskim parametrima mogu:

a. Postojeéi objekti koji zadovoljavaju uslov propisan Planom, a odnosi se na minimalnu
veli¢inu urbanisticke parcele;

b. Postoje¢i objekti koji imaju niZe indekse zauzetost, izgradenosti i spratnost od onih koji
su propisani Planom, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, koji nisu presli definisanu
gradevinsku liniju prema susjednim parcelama, niti regulacionu liniju prema javnoj
povrsini;

c. Postojedi objekti koji imaju niZze indekse zauzetosti, izgradenosti i spratnost od onih koji
su propisani Planom, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji su uz saglasnost susjeda
presli definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama, | niesu presli regulacionu
liniju prema javnoj povrsini;

Planirane intervencije na postoje¢im objektima uslovice provjera konstruktivnog sistema
pojedinin objekata, kao i planiranje adekvatnog ojaganja radi prihvatanja dodatnih
opterecenja.

Planirane intervencije radice se saglasno parametrima definisanim u Planu.

Prilkom planiranja intervencija na postoje¢im objektima, obezbijediti udaljenost
dogradjenog dijela od granice urbanisticke parcele min 2.0m, tj. od objekta na susjednoj
parceli min 4m.

Dogradeni dio objekta ¢e se postavljati u okviru gradevinske linije definisane planom ali se
mozZe postaviti i na samoj granici parcele uz pismenu saglasnost susjeda;

Krovove objekata na kojima je predvidena nadgradnja sprata oblikovati u skladu sa
karakterom i volumenom objekta.

Prilikom planiranja nadgradnje i dogradnje objekata voditi raduna o orijentaciji otvora, nije|
dozvoljeno planirati otvore na strani sa koje bi se mogla ugroziti privatnost susjednog
cbjekta.

Rekonstruisati u postoje¢im gabaritima se mogu:
a. Postojeéi objekti koji su premasili indekse propisane planom (indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti i maksimalnu spratnost), a ispunjavaju uslov koji se odnosi na minimalnu
velidinu urbanisticke parcele;

b. Postojeéi objekti koji nijesu premasili indekse propisane planom (indeks zauzetosti,
indeks izgradenost i maksimalnu spratnost) i ne ispunjavaju uslov koji se odnosi na
minimalnu veli¢inu urbanistiCke parcele;

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

19

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
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l Dozvoljena je fazna realizacija kapaciteta na urbanisti¢koj parceli.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar« Izmjene i dopune, grafi¢ki prilozi
Hidrotehnitka, Elektroenergetska i TK infrastruktura i uslovima koje odrede nadlezne
organizacije: JP »Vodovod i kanalizacija« i Agencija za elektronske komunikacije |
postansku djelatnost.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vazeéim propisima i standardima, a prikljuenje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa.

121,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Pri_izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora postovati

Tehnicke preporukeEPCG i to:

- Tehnitka preporuka ze priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

- Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ogranidivaca strujnog opterecenja;

- Tehnitka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS —-EPCG
10/0.4 kV

Tehni¢ke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanistikoj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnic¢ka infrastruktura:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore - centar« Izmjene i dopune, graficki prilog
Hidrotehnitka infrastruktura i tehniékim uslovima za izradu projektne dokumentacije za
prikljugenje na hidrotehni¢ku infrastrukturu propisanim od strane d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« Bar.

17..3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar, graficki prilog »Saobracaj«.

Nije dozvolieno podizanje ograda, zidova i zasada koji smanjuju vidno polje vozaca i time
ugrozavaju sigurnost u saobracaju (posebno u zoni raskrsnica).

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz
oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati slede¢e pravilnike:

. Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj zoni nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata;

_ Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori$cenje




elektronske

komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanije, izgradnju i kori$¢enje elektronske komunikacione mreZe, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori$¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreZa, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom koridéenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i na¢in zajedni¢kog kori§¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICI@IH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (»Sl. list RCG,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istraZivanja tla
obavezno se vrie prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.

|zgradniji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena;

Tehniéku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;

19 [ POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 43, zona A, podzona A4
Povrsina urbanisticke parcele 1632 m?

. . , 0.50
Maksimalni indeks zauzetosti (816.00m2)
Postojec¢a povrsina prizemlja 429.76 m2
Maksimalni indeks izgradenosti max. 2.5
Postoje¢a BGP 3438.00 m2
Bruto gradevinska povrsina P= 4080.00 m2

objekata (max BGP) - :
U okviru maksimalne bruto gradevinske
povrsine planiranih objekata (BGP) uradunati
ukupnu povr§inu otvorenog i zatvorenog
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korisnog prostora, koji je planiran u svim
ctazama objekta (podrum - suteren-prizemlje
sprat). Povriine garaznog prostora i tehnickih
prostorja u podzemnim etazama ne
uradunavaju se u ukupni BGP na urbanistickoj
parceli;

Postojeca spratnost

P+7

-

Maksimalna spratnost objekata

_9 etaza
Spratnost objekta je iskazana kao maksimalni
broj nadzemnih etaza;

EtaZe mogu biti podzemne i nadzemne.
Podzemna etaza je podrum, a nadzemne
etaZe su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje.

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni
gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu
terena 0.00m, &iji horizontalni  gabarit ne
moze prelaziti 70% povrSine urbanisticke
parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu,
relevantnom kotom terena smatra se kota
konaéno uredjenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno
nivelisanog terena oko objekta i Ciji su
horizontalni gabariti definisani gradjevinskom
linijjom.

Suteren moze biti na ravnom ili denivelisanom
terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni
gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vise od
1m konaéno nivelisanog i uredjenog terena
oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri
strane ugradjen u teren, s tim Sto se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa
kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.0m.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za
stambene objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte
maksimalno 0.20m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.
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Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/ krova.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljiemena
omogucéavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100%
i kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu
(tavan ne ulazi u obragun spratnosti objekta).

Potkrovlje ili zavrina etaza se nalazi iznad
poslednjeg sprata. Najniza svijetla vising
potkrovlia ne smije biti ve¢a od 1.2m na
mjestu gdje se gradjevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljucivo
ispod kosog ili luénog krova, a iznad
medjuspratne konstrukcije poslednje etaZze i
moze imati minimalne otvore za svjetlo i
ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat
u planiranim indeksima izgradenosti za
tretiranu parcelu.

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se
od najnize kote okolnog konacno uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do
kote sliemena ili vijenca ravnog krova.

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a » Sutomore -
centar«lzmjene i dopune.

Najveéa visina etaze za obradun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehniCke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaZe do 4.5m

| izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji
terena.

Kota prizemlia ne mozZe biti niza od kote
konaéno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta, a najvise 0,2m iznad nulte kote;
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Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje

Obaveza je da se potreban broj parking
mjesta (parkiranje za potrebe stanovnika,
gostiju i zaposlenih) obezbijedi u okviru
predmetne urbanisticke parcele, u vidu
parkinga na otvorenom ili u garazama unutar
objekta. lzuzetak ¢&ini dio urbanisti¢kih parcela
u podzoni A1 i A2, za koje parking prostor
planiran na javnom parkingu i garazama u
kontaktnoj podzoni A3.

Parkiranje vozila stanovnika i korisnika
objekata je predvideno u javnim garazama u
kontaktnoj podzoni A2, kao i dijelom na UP11
— UP16, koje imaju obezbijeden kolski prilaz
sa interne saobracajnice koja se prikljucuje na
Magistralni put.

Planom je predvideno da se u okviru UP 11
obezbijedi javni kolski prolaz prema obali
mora i objektu na susjednoj UP.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje
potrebnog broja parking mjesta. Tagan broj
botrebnih parking mjesta za svaki objekat bice
odreden nakon dostavljanja  projekine
dokumentacije, a uz postovanje normativa koji
su dati u Programskom zadatku. Normativi su
sledeci:

Namjena Potreban broj parking mesta
Stanovanje 1-1,2 PM/ 1 stambena jedinica
Poslovanje 10 PM /1000 m?

Obrazovanje 0,25-0,35 PM/1 zaposlenom
Trgovina 20-40 PM/ 1000 m? korisne povriine
Uprava,posta,banka i sl. 20-30 PM/ 1000 m? kor.povrs.
Hoteli 50 PM/ 100 soba
Ugostiteljstvo 25-30 PM/ 1000 m? kor. Povr.
Sportski objekti 0,30 PM/gledaocu

Bolnica, dom zdravlja 25 PM /1000 m? kor. Povr.

Od ukupnog broja parking mjesta, najmanje
5% mora biti za osobe sa posebnim
potrebama.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

IArhitektonsko oblikovanje objekata mora se
prilagoditi postojeéem ambijentu. Objekti se
moraju oblikovati u skladu sa lokalnim
tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata treba uskladiti sa
pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je)
paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja
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homogene slike naselja i grada.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
odgovaraju¢éem odnosu sa objektom u kome
se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

\Visine objekata su date na grafickim prilozima|
kao spratnost objekata uz predpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, naro€ito kod
novoplanirane gradnje, vodeéi racuna o
susjednim objektima i opstoj slici naselja i
grada.

Krovovi mogu biti kosi, sa nagibima krovnih
ravni maksimalno do 25 (preporuka je 22°), a
moguce je raditi i ravan krov, po mogucénosti
sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim

bastama.
Uslovi za unapredenje energetske PoboljSanje energetske efikasnosti posebno
efikasnosti se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje

uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potro$njom energije
glavnih potroSaca s jednog centralnog
mjesta).

Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj
mjeri mogu Kkoristiti pri izgradnji objekata na
podrucju plana pri ¢emu se preporucuje da
20% potreba za elektricnom energijom (na
nivou parcele) bude obezbijedeno iz
obnovljivih izvora.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije
posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu
energije direktnog suncevog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor
energije u zgradama koristi na tri nacina:

1. pasivno - za grijanje i osvjetlienje prostora;
2. aktivho - sistem kolektora za pripremu tople
vode;

3. fotonaponske suncéane c¢elije za proizvodnju
elektriCne energije.

Na ovom podrucju postoje moguénosti za sva
tri nadina kori§¢enja sunéeve energije — za
grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode|
(klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju
elektricne energije (fotonaponske éelije).
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21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
29 OBRADIVACI URBANISTICKO- VD pomocnik sekretara
TEHNICKIH USLOVA: Darinka Martinovi¢ MiloSevié¢
dipl.ing.arh.
23 [ OVLASCENO SLUZBENO LICE: VD pomoénik sekretara
Darinka Martinovi¢ MiloSevié
dipl.ing.arh.
M.P. g potpis ovlaséenog sluzbenog lica
Sekretar,
24 Nikoleta Paviéevi¢
dipl.ingﬁ.af% i
25 | PRILOZI p
- Graficki prilozi iz planskogdokumenta
- Tehniéki uslovi d.o.o. »Vodovod |
kanalizacija« - Bar
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana




MT 103 Single Customer Credit Transfer

Correspondent Output Reference :200207KOBBMEP2AXXX
Receiver : DEUTDEFF Date:07.02.2020
DEUTSCHE BANK AG
TAUNUSANLAGE 12
FRANKFURT AM MATN GERMANY

121: UETR:
787ad006-7b11-41bc~-808d-1a86a67cd62e
:20: Sender's Reference:

1450031061880
:23B: Bank Operation Code:
CRED
:32A: Value Date/Currency/Interbank Settled Amount
Date : 200207
Currency : EUR
Amount : 19000,

:50K: Ordering Custcmer:
/ME25525007010038915948
MASS EFECT DOO BAR
V. ROLOVICA 2
85000 BAR
MONTENEGRO

:57A: Account With Institution:
HASEHKHH
-HANG SENG BANK LIMITED
-HONG KONG
—HONG KONG

:59: Beneficiary Customer:
/783-043862-883
FORTUNE GARDEN LIMITED
HANG SENG BANG LIMITED 228-238
QUEENS ROAD CENTRAL
HONG KONG

:70: Remittance Information:

PROFORMA INVOQICE 30-MF

:71A: Details of Charges:
OUR

1450031061880 Radnik stampao: Mirjana Radonjic
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Preduzete za projektovanje, kensalling, Z.raduni:
BRI NTES A
+382 50 432 749 +382 68 073 081 GROUP £20.21972.22
INVESTITOR: MILOS STOJANOVIC
PROJEKTANT: DOO ,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: REKONSTRUKCIJA HOTELA 4*
MJESTO : BAR
LOKACIJA: Urbanisti¢ka parcela UP 43, u zahvatu DUP-a “Sutomore-

centar” lzmjene i dopune, u zoni “A”, podzona “A2”.
Katastarska parcela broj 1983/1 KO Sutomore se nalazi u
sastavu predmetne urbanisticke parcele.

PROJEKTNI ZADATAK

BIJELO POLJE, April, 2024. god M.P.




1.

PROJEKTNI ZADATAK

uvoD

U svrhu potreba investitora na osnovu ovog projektnog zadatka, potrebno je da projektant
uradi idejno tjesenje:

-Idejno rjesenje arhitekture , unutradnje arhitekture,

Za potrebe objekta: REKONSTRUKCI/A HOTELA 4% (Po+P+8)

Na lokaciji: : Urbanisti¢ka parcela UP 43, u zahvatu DUP-a “Sutomore-centar”
Izmjene i dopune, u zoni “A”, podzona “A2”". Katastarska parcela broj 1983/1 KO

Sutomore se nalazi u sastavu predmetne urbanisticke parcele. .

Investitor: MILOS STOJANOVIC

2.

CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Cilj izrade idejnog rjedenja je radi dobijanja saglasnosti glavnog Gradskog arhitekte.

3.

4,

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE ( OPSTI PODACI O OBJEKTU,
L OKACIJA, NAMJENA, KAPACITET, FAZNOST GRADNJE, ZAHTJEVANI
MATERIJALI | PODACI O ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA | OPREME)
REKONSTRUKCIIA HOTELA 4* spratnosti Po+P+8

Namjenu objekta planirati za turizam - HOTEL 4%,

Materijale pri projektovanju planirati u skladu sa standardima i propisima za ovu vrstu
objekata kao i samom namjenom i funkeijom prostorija unutar objekta a sve u skladu

pravilima struke.
Projektovati da objekat bude opskrbljen svim potrebnim instalacijama kao Sto su

vodovod, kanalizacija, elektroinstalacije jake struje.

OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTJEVANIM
TEHNOLOSKIM PROCESIMA

Na osnovu urbanisticko tehni¢kih uslova, projektnog zadatka, geodetske podloge, elaborata
pristupiée se projektovanju objekta. Nakon izrade idejnog rjesenja kojim ¢e se definisati
sam izgled, funkcija i raspored i namjena objekta pristupa se izradi svih faza glavnog

projekta.

5.

SPECIFICNI ZAHTJEVI

Na objektu planirati velike otvore u zavisnosti od funkcije i namjene prostorije, kako bi se
dobila sto veée prirodno osvjetljenje unutar prostorije. Tokom projektovanja planirati
savremenu Lehnologiju gradnje i kori¢enje savremenih materijala koji ¢e obezbijediti

adekvatnu energetsku zastitu samog objekta.

6. POTPIS | OVJERA INVESTITORA INVESTITOR:

-
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TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE

Objekat: REKONSTRUKCIJA HOTELA 4*

Lokacija: UrbanistiCka parcela UP 43, u zahvatu DUP-a “Sutomore-centar” Izmjene i
dopune, u zoni “A”, podzona “A2”. Katastarska parcela broj 1983/1 KO Sutomore se
nalazi u sastavu predmetne urbanisticke parcele.

'Investitor: MILOS STOJANOVIC

Idejno rjesenje za rekonstrukciju HOTELA 4* uradeno je na osnovu urbanisticko tehnickih
br.07-352/19-258 od 07.06.2019. godine i projektnog zadatka.

Dati urbanisticki parametri:

Oznaka urbanisticke parcele: UP 43, zona A, podzona A4
Povrs$ina urbanisticke parcele: 1632m?

Indeks zauzetosti: 0.50 (816 m?)

Indeks izgradenosti: 2.5

Max BGP: 4080 m?

Max spratnost: 9 etaza

Parkiranje: 50 PM/ 100 soba (HOTEL)

PROSTORNA ORGANIZACIJA | OBLIKOVANJE

Obijekat je u funkciji turizma-HOTEL 4*, ukupne spratnosti Po+P+8.

Postojec¢i objekat je spratnosti Po+P+6. Rekonstrukcijom, odnosno nadgradnjom, se
planiraju jo$ dvije etaze pa ukupna spratnost novoprojektovanog objekta iznosi Po+P+8.

Prizemlje je u funkciji poslovanja i sastoji od recepcije, kuhinje, restorana i poslovnih
prostora.

Etaze Sprata 1, 2, 314 su u funkciji turistickog stanovanja i sastoji se od 8 identi¢nih
apartmana.

Etaza Sprata 5 je takode u funkeciji turistickog stanovanja i na njoj se nalazi 7 apartmana.

EtaZa Sprata 6 je u funkciji turistickog stanovanja i na njoj su smjestena 3 apartmana.

Etaza Sprata 7 je takode planiran za turisti¢ko stanovanje i na njoj se nalazi 7 apartmana.

Etaza Sprata 8 je u funkciji turistiCkog stanovanja i na njoj se nalazi 8 apartmana.

Svi koeficijenti dati urbanisticko tehnickim uslovima,ra¢unati su u odnosu na povrSinu
predmetne parcele (1632m?).

Bruto povrsina postojeéeg objekta u osnovi PRIZEMLJA iznosi P=411,80 m?

Bruto povrsina postojeceg objekta u osnovi 1. SPRATA iznosi P=472,39 m?.

Bruto povrsina postojeéeg objekta u osnovi 2. SPRATA iznosi P=466,81 m?.

Bruto povrsina postojeceg objekta u osnovi 3. SPRATA iznosi P=460,40 m?.

Bruto povrsina postojeéeg objekta u osnovi 4. SPRATA iznosi P=460,40m?.

Bruto povrsina postojeceg objekta u osnovi 5. SPRATA iznosi P=460,40 m?.

Bruto povrsina postojeéeg objekta u osnovi 6. SPRATA iznosi P=430,60 m?.

Bruto povrsina projektovanog objekta u osnovi 7. SPRATA iznosi P=468,36 m?.

Bruto povriina projektovanog objekta u osnovi 8. SPRATA iznosi P=448,03 m?.

Za obrac¢un indeksa zauzetosti racunata je osnova 1. sprata, to ¢ini indeks zauzetosti od
0.28 §to je manje od dozvoljenog indeksa zauzetosti od 0.50.

Novoprojektovani objekat je spratnosti Po+P+8, ukupna bruto gradevinska povrSina
projektovanog objekta je 4,079.19 m? 3to &ini indeks izgradenosti od 2,499 §to je jednako
dozvoljenom indeksu izgradenosti od 2.50.

Bruto povrsina etaza koje se rade rekonstrukcijom (etaze 7. i 8. Sprata) iznosi 916.39m?.

Neto povriina (apartmani i komunikacija) objekta Po+P+8 iznosi P=3 623.02 m?.




Neto povriina apartmana objekta Po+P+8 iznosi P=2 907.83 m?.

Neto povrsina etaza koje se rade rekonstrukcijom (etaze 7.1 8. Sprata) iznosi 812.77m>.

Zadate gradevinske linije koje su date urbanisti¢ko tehnic¢kim uslovima su ispostovane
1 zadrzane tako da je objekat lociran unutar ili do zadatih gradevinskih linija.

Ukupna visina projektovanog objekta od kote kona¢no zaravnatog terena do najvisocije
tacke objekta je 31,25m.

Parkiranje vozila obezbijedeno je u okviru etaze podruma ¢ija je namjena garaziranje,
gdje je smjesteno 15 parking mjesta, a takode je planirano 13 parking mjesta u okviru predmetne
parcele. Ukupan broj parking mjesta iznosi 28.

U smislu oblikovanja objekat je projektovan kao jedna konstruktivna cjelina koji
svojom formom i funkcionalno$¢u daju specifi¢nu kompoziciju i funkcionalno rjeSenje samog
objekta, a samim tim i naglasava arhitehtonsko rjeSenje samog objekta. Rekonstrukcijom,
odnosno nadgradnjom, arhitektonsko oblikovanje objekta je prilagodeno postojecem
ambijentu. Objekat je oblikovan u skladu sa ve¢ postoje¢im objektom, njenom namjenom,
bojama i materijalima, kao i sa cjelokupnom slikom naselja.

Objekat tezi da ne optereti ,ali svakako da do kraja definiSe prostor, na nacin na koji
prethodno izgradena struktura u okruzenju to zahtijeva.

Objekat je projektovan da zadovolji sve potrebe hotela 4*, kao i arhitektonsko
oblikovanje, prostornu organizaciju kao i samo vizuelnu definiciju objekta.

Prilaz predmetnoj parceli je sa jugo-zapadne strane.

Prilaz objektu je sa jugo-isto¢ne i sjevero-isto¢ne strane.

Fasade su u oblikovanju i u materijalizaciji rijeSene tako da je vizuelno jasno definisana
sama funkcija objekta koja je namijenjena turistickom stanovanju tj. hotelu 4*.

Predvideni materijali u obradi fasade su kombinacija potpuno savremenih: staklene
povrsine u Al ramovima i jednostavnih malterisanih bojenih povrsina kao i povrsina oblozenim
kamenom kako je prikazano u grafickom dijelu projekta.

FUNKCUA
REKONSTRUKCIJA HOTELA 4* :
SUTEREN
KOMUNKACIIA
1 FODEST STEPENISTA 4 68m2
2 FROVJETRAVANI PREDPROSTOR 6 64m2
3 LUFTOVSKO OKNO 5.59m?2
4 OSTAVA 8 5/m2
o HODNIK 8 5/m2
UKUPNA NETO POVRSINA 2548 m2
GARAZNI PROSTOR
5 GARAZA 657 .38m2
UKUPNA NETO POVRSINA 657.38m2
Ukupna NETO povrsina podruma 682.86m*
Ukupna BRUTO povrsina podruma 792.90m*




PRIZEMLJE

ZAJEDNICKE PROSTORIE PP3
STEPENISTE 20 61m?2 1 FOSLOWMI FROSTOR 95 53m?2
LFT 5.45m2 2 KUPETILO 2.35m2
RECEPCIJA 34 28m?2 P P3| UKURNOPOSLOVMI FROSTOR 3: 97 88m2
UKUPNONETO: 60 34m2
PP1
1 | FOSLOM FROSTOR 50 06m2 P.P4
2 KUPETILO 2 30m2 1 FOSLOWNI PROSTOR 65.28m?2
P P 1 | UKUPNOPOSLOVNI PROSTOR 1 - RS 2 KUHINJA 21.96m2
3 OSTAVA 9.60m2
4 TOAET 6.50m2
Pp2 5 TOAET 3.32m2
1 PFOSLOWMI FROSTOR 50.14m2 B HODNIK 1.67m2
2 KUPETILD 2.39m2 7 TOAET 4.04m2
P P 7 | UkuPo POSLOVII FROSTOR 2: h? 53m? P P4 | Ukuro POSLOVII FROSTOR 4: 112.37m?2
Ukupna NETO povrina poslovnin prostora 315.14m?
Ukupna NETO povrsina prizemlja 375.48m?
Ukupna BRUTO povriina prizemija 411.80m?




SPRAT1

A ECNCHEPRIGTCRLE A15
STEPENSTE 20.61 m2 1 |DE/NATEA 16,56 12
HODNK 16.02m2 2 |KPATILD 5112
LIFT 5450 A 1.5 | LUPND NETO): 22 07 m2
TEH. PROETCRLE 28 3 | TERASA 4 &7 me
IKLPNDNETO 44 46m2 A1.5 | LKPND APARTVEN: 26.74m2
A1 A16
1i [HE/NA S0BA, TRPEZARLA, KLHKA JR25m2 1 [NE/NA SOBA, TRPEAARLLA, KLHKLA 27
2 | SAVACASCEA 1375m2 2 | SPAACASCEA 11.58m2
3 |HPLD 5432 5 | AR 5.5
#1.1 | UKLPND RETD: b4 43m2 A1.6 | LKUPND NETO: 46.01m2
4 | o [ 6 16m2 4 | e B.53m2
A1 | KLPNOAPARTMAN : G0.61m2 &.1.6 | LKPND SPARTVEN: bd bdm2
A12 —
PR YT 24 S ne i -
n T D 1 [ENA SDBA, TRPEZARLA, KLHRA T Em
Az [P, 70.34m2 2o LRl
3 | oA [ &0 3 MR 5 1Bmd
A12 | LKPND 2PARThEN. 35.34m2 4| oK .
A1.7 | UKUPND NETO: bb.85m2
G oo
5 TEFAA 567 i
Al3 A17 | UaPnD reAETAEN: 70.84m2
1 [MEYNA S0BA, TRPEZARA, KUHKA I8 A me
5 | SPAVACASCBA 12.8m2
3 | KLPATILD 4 4 A1B
A13 | LAPND NETO: 55.45m2 1 |OhENASCEA 14.32m2
= [ s N s 12.00m2
A13 | uaPnD rreRTMEN: 62.22m2 3| HURATILO 4.535m2
A1.8 | LKIPNDRETO: 30.85m2
4 | TERASA 3.00m2
A4 A.1.8 | KPND APSRTREN: 33.86m2
1 | DNEVNASDEA 18.67 2
2 |HemL 5752
A1.4 | LKPNDMETO: 24 .62m2
5 | A R
A1.4 | LKPND SPARTVEN: 30.85m2
Ukupna NETO powrsing prvog s prata spartrreni | 3755090
Ukupnza METO powvrsina prvog s prata #15 Formit
Ukupna BRUTO powrsina prvog s prata 2 0t




SPRAT 2

AJECNCHEPROETORLE A25
STEPEMSTE 20.61 m2 1 | DNEBVNASOEA 16,5612
HODMK, 16.02m2 5 |RPenm A1 m2
LFT 45D A25 | LMPNDMETO: 22 07m2
TEH PROETORLE 2 3Bm2 3 | TERASh 5. 79
LK PNDMETO 44 46m2 A 25 | LKUPND APARTREN: 27.86m2
A21 A2E
1i [hEMA S0BA, TRPEZARJA, KLHKE 35.25m2 1 [NEMA SDOBA, TRPEZARLIA KLHKE TMme
2 | SPAVACASOBA 1375m2 2 | SPAMACASOBA 11.58m2
3 | HUPATILD 5432 3 | KUPATILD B55ME
A2 | LKLIPNONETD: b4 43m2 A 26 | LKUPNDNETO: 46.02m2
4 | [ 6.18m2 T EGE 10.92m2
A2 | KLPNDAPARTMAN - 60.61m2 A26 | LKPND APARTMVEN: 56.84m2
et AT
1 | CNEVNASORA 24 B2 , =
> FRTLD TR 1 [hEJWA SOBA, TRPEZARLIA KLHKA T EmMm
A3 | PONED: M| P LAl
3| A [ com 3 |MATLD B me
A7 | LKLPND FPARTHEN. Baama | O Jam
A 27 | LKPNDNETO: hb.85m2
Al T
VE B 2T | LKUPRD APARTEN: 63.29m2
M
1 ONE/MA SOEA, TRPEZARLIA, HLUHNA 3668
2 SPAVACA S0BA 12.2m2
3 | KUPATILD 4 472 A28
423 [uaPoneTD: 55.45m2 1 |DEVNASTER 14 2m
G [ erme 2| SRCASOEA 12.00m2
£.23 | KUPND APARTNEN: 62.22m2 3| MURATILO 4.53m2
A28 1 LKPNDNETO: 30.85m2
4 | TERAsA 3.00m2
A4 A28 | LKUPND APARTVAN: 33.85m2
1 | NBVNASOBA 18.67 m2
2 |HURATLD 575 M2
A.24 | PO NETO: 24 62m2
3 | e [ swme
A.24 | LKPND APARTIEN: 30.28m2
Ukupna METO povriina drugog s prata apartmani| 20025
Ukupna NETO povriina drugog sprata b d e ]
Ukupna BRUTD powriina drugog sprata 406 81




SPRAT 3

ZAJECNCKEPRIETORLE A35
STEPENSTE 20.61 m2 1 |DENATEA 16,56 2
HOOME, 16.08m2 5 | P 5112
LFT 545m2 A35 | PND NETO: 22 07 m2
TEH PROSTCRLE 2.38m2 3 | TERASA 5,792
LK PHD METO 44 46m2 &35 | LKPND APARTREN: 27 .86m2
A3 836
1 | NEVNASORA TRPEZARUA KLMME | 35.25m2 1 | NEVNASCEA TRPEZARLA FLHNE | 27 Bio
2 | SPAVACASCOEA 1375m2 2 | SPAVACASCEA 11.58m2
3 | HUPATILD 5432 3 | KUPATILD B5EME
#.31 | LKLPNO KETO: b4 43m2 A3.6 | LKUPND NETO: 46.02m2
4 | [ &.16m2 4 | TERAA 10.82 2
A3 | WUPNOAPARTMAN: 60.61m2 A6 | LKUPND APARTVEN: 56.94m2
A2 —
PR T 24 56 C = -
n T D 1 [ME/MA SOBA, TRPEZARJA, KLHKE Jreeme
— - 2 SPAVACA S0BA 14.79m2
#.32 | UKD NETO: 29.34mz2
3| oA [ 6w I il BB
A32 | LKLPNO ZPARTHEN Bamz | LT R
A.37 | LKPND NETO: 55.95m2
) T
A3T | LKLPND APARTAEN: 63.26m2
Add
1 CNEVNA SRS, TRPEZARLIA, KLHMNA 3668 e
5 | SPAVACASOB 12.32m2
3 | KPAID 4 4dne AdS
£33 [ PO NETD: 55.45m2 1 |CHEvNASER 14.32m2
TS [ ¢=m 2| SRS 12 [0me
£33 | LPhD ARRETHEN: 59 70m2 3 | MO 4.53m2
&38| LKPND NETO: 30.85m2
4 | TEFASA 3.00m2
A3d A28 | LK PND SPARTREN: 33.85m2
1 | NEWNASOEA 18.67 m2
2 | 575 M2
&34 | LKPND NETO: 24 62m2
3 | EAaA I
&34 | LKPND APERTREN: 7. fam2
Ukupna NETO povriing tredeg sprata apartmani| 205250
Ukupna METO powrsing tredeq sprata A0 i
Ukupna BRUTO povriing tredeg sprata D Dt




SPRAT 4

SN CKERRCETCRLE A5
STEPENSTE 20.61m2 B EEEEEDD 16.56 M2
HODME 16.02 m2 3 KLPATILO 51 m
LFT 545mE2 A4S | LKPNDMETO: 22.07m2
TEH PRCETCRLE 2.8m2 3 TEFRSA, S.me
LKLPNDNETO - 44 46m2 A48 | LKPND APRRTVEN: 27 B6m2
A4 AA5
1 CHEYNA SORA, TRPEZARLL, HLUHR 35.25m2 1 [hEWNA S08A, TRPEZARLA KLHMA T
B D 1375m2 2 | SRWACASOBA 11.5me
5 KUPATILO SA3m 3 HLPATILO 6.5 5m
B | UKLPRO RETD: bd 43m2 A4 6 | LKUPND NETO: 46 02m2
4 | ERRA . 16mz2 4 | TERasA 10.92 m2
A4 ] | WLPNOAPARTMAN: 60.61m2 Ad 6 | LKPND APARTNVEN: 56 .84m2
—_ AT
] EM SBn 24 Bnd 1 CHEVNASORA, TRPEZARLUA KLHNE | 27 S6mi
2 KLPATILD 4 76md
- 2 SPAWACA SOBA 14.mE
A4.2 | KD NETO 29.34m2
3 | oA B lone I Lkl . 1one
A42 [ LLPND APARTNEN: waamo | ]I RE.A
A4 T | LPNDMNETO: 55.95m2
G 7 3m
VE AT | LKPND SPERTREN: B3 26m2
i
1 [NEVNA SDBA, TRPEZARUA KLHKEA I8 me
5 SPAVACA S0BA 12.32m2
3 | AP 4dm A48
A43 | PO NETD: 55 45m2 1 |OEMASER TPERIAKHNR | 26 MmD
1 T 150 2 HLPATILO 4 S3mi
£43 [ PO ERRTNEN: 50.70m2 A48 | LKPNDNETO: 31.27m2
3 TEFRSA J.00mE
848 | LKPND SPERTREN: 34.27Tm2
Ad4
1 ME/NASIBA 1687 mi?
Z KLFATILO 5.75mE
Ad4 | KD NETOD: 24 62m2
3 | AR 311
Ad4 | LKPND APARTVEN: f.fam2
Ukupna METO powrsina Setvriog sprata spartmani| 286 71
Ukupna NETO powrsina cetvrtog sprata H10. T
Ukupna BRUTD powrdina Setvrtog sprata 20 .




SPRAT 5

ZAJEDMCREPRCETCRLE ABB
STEPENSTE 20.61 m2 1 | PEVNASORA TRPEZARUA KLHNB | 31.23m2
HODME 18.4m2 7 KLPATILO) 582
LFT S45m2 A58 | LIKPDNETO: 36.51m2
TEH PROBTORUE 2.3 m? 3 | A 10.82m2
LELPND NETO - 46.68m2 ABS | LKPND SPARTRMAN: 47.33m2
A5 ABE
1 [NEY/NA SCBA, TRPEZARLA, KLHMA 35.256mz2 1 HOCNIK 6.5 m2
2 SPAVACA SOBA 13.75m2 2 CHEVMA SOBA, TRPEZARLIA FLUHMA 1.2
3 KLIPATILD 5432 3 KLPATILO 580z
A 51 | KIPNOKETD: 54 43m2 4 SPAVACA 5084 14,662
4 | [ 6.16m2 T | SPAVACAS0BA 9.12m2
A51 | LKLPNOAPARTMAN: 60.61m2 5 SPAVACA S0BA 14 &E e
ARG | LKPMNDNETD: 62.59m2
ARD 7 TEFASA 7202
1 CNE/NA S0EA 24 B A5G | LKUPND APARTREN: 69.79m2
2 KLPATILO 4 To
A52 1 LKPND KETO: 20.34m2 AET
3: __ | TEFRSA | f-q:“""-? 1 CHEWNA S0BA TRPEZAALUA KHNE | 14 %D
AS2 | LKUPND APARTVEN: 35.34m2 > AL SOER e
3 KLRATILD 4 53m2
ABT LKUPND RETO: 30.85m2
A53 4 TEFASA 3002
1 |HEVNASORA TRREAARIA HLHNA | 36.60m2 A5 | LKUPND APARTNEN. 33.85m2
7 SPMACA SOBA 12.82m2
5 KLPATILO 4.l
453 | LKPND KETO: hh.4bm?2
4 | TERRSA | 4:m2
AS3 | LKUPND APARTMEN: 29.70m2
A0d
1 [NEVA S0BA 3017 m2
2 064 12.68m2
g KLPATILD 5.08m2
Abd LKLPND NETO 47.93m2
4 TERASA 5.5
5 | A 3.1 m2
A54 | LKUPND APARTREN b6.63m2
Ukupna METO povisina petog s prata apartmani | 28325
Ukupna METO povisina pelog sprata A0 S
Ukupna BRUTO povrsina petog sprata 4 i




SPRAT 6

T JECMCHEPRICETCRLE
STEPEMSTE 20.61m2
HODME, 4 &3
LIFT 5450
TEH PROETORE 2B
LKUPND NETO): 33.07m2
A1
1 HODHIE 12,490
2 TRPEPARLRA, KLHMA 22 45 me
3 | NEVNASEA 30,612
4 | SPAVACASOBA 3.8 M2
5 | SPAVACASOBA 15. 112
§ | HURATILD 12672
AB.1 | IKLPNDNETO: 117.32m2
7 | TERAsA EETE
A£G | LKUPND 2PARTIVEN: 151.57m2
AB.2
1 [MEYMA 50BA | TRPEZARLA 43 BB
N 157912
3 | SPMWACASOBA 14,382
4 | SPAVACASOBA 19.82 M2
S 254D
§ | rumAmLD 14,362
AB.2 | LKLPNDNETO: 111.06m2
7 | B BEEE
A6.2 | LKUPND APARTVEN: 149 78m2
AB.3
1 [HEMA SRR TRPEZARLIA, KLUHRLA 3 5 me
7 |HHKA 4 532
A6.3 | PO NETO: 36.10m2
£6.3 | LKUPND 2PARTRVEN: 36.10m2

Ukupna NETD powrsina Sestog sprata apartmani| 337 46mE
Ukupna NETD powrsina Sestog sprata TP
Ukupnz BRUTD powrsina Sestog sprata 430 P




SPRAT 7

ZAFDNICKE PROSTORLE ATA
STERMISTE 2061m2 1 CNENA SCBA 15.71m2
HOOME 15.00m?2 2 KLUPATILOD 4 60m2
LFT 5 45m2 (A4 | IKIPNONETO: 20.31m2
LKUPNO NETO: 41_06m2 3 TERASA 5.59m2
AT 4 | UKUPNO APARTIVEN - 25.90m2
AT ATS
1 CHEWINA SCBA, TRPEZARLIA, KLHMNM 34.25m?2 1 CHEVINA SCBA TRPEZARIA KLHNI, | 26.68m2
2 KLPATILOD 8. 14m2 2 KLPATILO 6.08m2
3 | PAVACHS0BA 13.60m2 3 | SPAVACLSOBA 12.73m2
1| FAACAIEA 17 54m2 [AT5 | LKLPNONETO: 45.49m2
AT 1 | LKPNDRETD: 73.53m2 4 TERASA 10.59m?2
4 | TERSA | 2759m2 AT.5 | UKLPNO APARTIMVEN 56.08m2
AT A | HPNDARAETMEN: 101 12m?
AT? AT 6
1 DCNEWNA SCBA, TRPEZSRUA KLHN. | 33.00m2 1 ChEVIA SCBA TRPEZ'FUA KLHINA | 34 .88m2
9 KUPATILD 4 44m2 2 KUPATILD 6.16m2
3| SPAVACA SOBA 11.00m2 3 | sPAvacasoBA 14.78m?2
A7 7 | LLPNONETD: 48 44m? AT 6 | IKLPNONETO: 55.83m2
N EED | 2233m2 4 | TERASA 5.30m2
A 79 | PO ARERTMAN: 70 77m2 AT 6 | UKUPNO APARTIVEN - 61.13m2
ATT
AT 1 DRNEVIA SCBA 14.32m?2
1 DNEVNA SCBA 20 .55m?2 9 SPAVACA SOBA 12.00m2
7 KUPATILO 5.74m?2 3 KUPATILO 453m2
AT 3 | LKUPNONETO: 26.29m2 AT T | UIKUPNONETO: 30 .85m2
TERASA | 473m2 4 | TERASA 3.00m2
AT.3 | UKUPNO APARTIVEN - 3 .02m2 AT T | UKUPNO APARTIVEN - 23 .86m2
Ukupna METQ povriina sedmog sprata apartmani| 379.87Tm?
Ukupna METQ povrdina sedmog sprata 420.93m*
Ukupna BRUTO povriina sedmog sprata 468.36m*




SPRAT 8

ZAJANCKE FROSTCRLE AR5
SHEHRNSTE 2. 6Tmd 1 DRENA SCBA 15.Mme
HLDMK 5T 7 | HPETD Toime
LIFT adhme £8.5 | LANDMETO - 20.31m2
LKUPNDINETO)- 41.06m2 3 TERASA | 559m2
A8.5 | LKUPND APERTMVEN: 25.90m2
A8 1 ABh
1 HODNK 3.26m2 1 DNEUNA 5068, TRREZRRLM IKOHNBS. | 26 B8
7 |KPATLD T 50me 7 |KPATLD B0Bme
T | SPANADASOEA T3.60m2 3 | SPAVADASOEA T2 1m
AB1 | LKLANDNETD: 24 75m2 ABD | LKANONETO: 45.49m2
1| e [ 8w 4 | TERASA [ 1059w
A8 1 | LKUPND ARARTMAN 30.59m2 B85 | LKUPND APERTMRN: 56 .08 m2
ABE
AB.2 T | NG 506, THEZRA KHNR, | 3 B6md
1 {ChEma o6 21.2dmd " ST
2 HUPATILO 364 m2 : YT T
3| SPAACASOBA 17 Amd AE6 [LRONTO. 55 Bam?
AB.2 | LKUANONETO): 42 70m2 T [ 530m?
4 |TERASA [ B3 | s lmrommmme 5113m2
28 2 | LKUPND ARARTMRN 61 6Bm2
ABT
583 I EE LKA
T [ 5062 2__[FARRIEN T2 000
7 |C\ENATORA TFREZAMKHNA | Bom | i |wpamo 4.33m?
3 FAID 13m0 A8T | LKLRNONET O 30 B5m?2
T ETE T TS [ 300m2
T N R, AT [ PO APARTVRN: 33 85m?2
1| [ oome
AB .3 | LMD APARTVEN 55 26m?2
AB4
1 CREUNA S0BA 20 55me
2 KUPATILO b4 mé
A8 A | LHBDMNETD:: 26.29m2
A8 4 | LKURND ARRTMEMN 26 29m?2
Ukupna NETD povrsina cemog sprata apartmani 2 B mt
Ukupna NETOD povriina cemog sprata 251 B4
Ukuprna BRUTD povriina os mog sprata 440 I3mt

Ukupna NETO povrsina objekta iznosi P=3 623.02 m?
Ukupna BRUTO povrsina objekta iznosi P=4,079.19 m?




KONSTRUKCHIA

Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na armiranobetonskim stubovima
oslonjenim na temeljnoj armirano betonskim temeljnim trakama kao sekundarnim
konstruktivnim elementima. Svi spoljasnji zidovi su debljine 20cm zidani giter blokom,
unutrasnji zidovi su rigips zidovi debljine 10cm. Planirane je adekvatno ojacanje u vidu
armirano betonskih stubova zbog prihvatanja dodatnih opterecenja.

Materijalizacija zidova ispune u objektu je sledeca:

- Zidovi fasadne ispune su debljine 20 cm u nijansama svijetlo bijele boje kako je to
naznaceno u grafickom prilogu.

- Poplocavanje dvorista behaton plocama.

- Spoljasnjim ivicama objekta je planiran trotoar.

- Unutrasnji pregradni rigips zidovi su debljine 10 cm u nijansama bijele boje.

- 3D vizuealizacija objekata je prilagodjena namjeni koja je u funkciji turizma tj. Hotela 4*.

- Da bi se postigla sama vizuelna umjetnost arhitektonskog oblikovanja i ukumponovala
kompletna 3D vizuelizacija svi detalji su prilagodeni postojeCem ambijentu.

Osnovni projektovani krov je planiran kao ravni neprohodni krov.

Spoljna stolarija je od AL profila u crnoj boji, sa dvostrukim ili trostrukim ostakljenjem
(smanjenje transmisaonih gubitaka) i meduprostorom od najmanje 16 mm ispunjen internim
gasom (argonom) Kkoji djeluje kao toplotni izolator. Kako bi se smanjio koeficijent (manje od
1,5W/m?2K) prolaza toplote staklene povrsine na spoljasnjoj povrsini svakog stakla postavlja se
tzv. Low-E premaz (premaz niske emisivnosti). Postavljanjem tog sloja samo sa spoljasnjih
povrsina stakla dozvoljava se ulaz toplote ali ne i izlaz, tako da staklo djeluje poput toplotnog
ventila. Low-E premaz je bezbojan i ne utie na prolazak svjetlosti.

Unutrasnja stolarija je od AL profila u bijeloj boji.
Finalna obrada podova u objektu je sledeca:

- Podovi u objektu su od keramika | klase;
Finalna obrada zidova i plafona u objektu je sledeca:

- su malterisani bojeni poludisperzivnom bijelom bojom , sa svim potrebnim
predradnjama.
- zidovi i plafoni su malterisani i bojeni poludisperzivnom bijelom bojom, sa svim
potrebnim predradnjama.
- zidovi kupatila oblozeni su keramickim ploc¢icama do plafona.
- plafoni kupatila su malterisani i bojeni disperzivnom bijelom bojom, sa svim
potrebnim radnjama

INSTALACIE
Predvideno je da objekat bude opskrbljen sa svim potrebnim instalacijama, kao $to su

vodovod, kanalizacija, elektrika.



KANALIZACIJA
Nacin prikljucka na odvodnju oborinske i fekalne vode definisan je uslovima koji su

propisani od strane javnog preduzeca.

VODOVOD
Spoj na buduc¢u vodovodnu mrezu definisan je uslovima Kkoji su propisani od strane

javnog preduzeca.

ELEKTROENERGETSKA MREZA
Priklju¢ak novih objekata na niskonaponsku mrezu potrebno je projektovati shodno

uslovima tj. Tehni¢kim preporukama koje izdaje EPCG.

ODLAGANIJE SMECA
Prostor za odlaganje smeca rijeSen je neposredno uz pojedine ulaze, te je omogucen

nesmetan pristup specijalnom vozilu Cistoce.

UREDENIJE TERENA
Predvideno je uredenje cjelokupnog okolisa oko objekta u okviru parcele. Sve pjesacke

povrsine, pristupi oko ulaza ¢e se poplocati; dok ¢e slobodne povrSine uz ulazni put biti
ozelenjene niskim zelenilom (autohtonim). Prostor namijenjen zelenoj povrSini u potpunosti ¢e
se horikulturno obraditi na nacin prilagodavanja autohtonom ambijentu i ostvarivanja §to
kvalitetnijeg zelenog prilagodenog prostora.

LIMARIJA
Vertikalni oluci su pravougaonog presjeka 14/14cm, izradeni od pocinfanog lima

d=0,55mm, kao i svi opSivi na objektu. Svi vertikalni oluci koji su projektovani na objektu su
ugradjeni u termofasadu objekta kako nebi remetili vizuelnu koncepciju objekta

HIDROIZOLACHIA
Hidroizolacija podova u prizemlju i sanitarnim ¢vorovima na spratovima je sika i

kondor 4mm.

Bijelo Polje, April, 2024.god. Sastavila:

SABINA INAJETOVIC dip.ing.arh.



IZJAVA PROJEKTANTA

Idejno rjesenje arhitektonskog objekta izradeno je u skladu sa smjernicama
urbanisti¢ko tehnickih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz Clana 55 stav 2 tacka 3 i
stava 3 zakona i osnovnih urbanisti¢kih parametara ( indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). U tabeli su prikazani
zadati i ostvareni urbanisticki parametri (bruto razvijena gradjevinska povrsina svih
nadzemnih etaza, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, spratnost odnosno visina objekta).

Idejno rjesenje za rekonstrukeiju:

REKONSTRUKCIJA HOTELA 4*

na lokaciji ~ Urbanisticka parcela UP 43, u zahvatu DUP-a “Sutomore-centar” Izmjene i
dopune, u zoni “A”, podzona “A2”. Katastarska parcela broj 1983/1 KO
Sutomore se nalazi u sastavu predmetne urbanisticke parcele.

Investitor: ~ MILOS STOJANOVIC

ZADATI PARAMETRI UTU-ma Ostvareni parametri Idejnim
br. 07-352/19-258 rjesenjem

od 07.06.2019. godine

Oznaka urbanisti¢ke parcele | UP 43, zona A, podzona A4 /
Povr§ina urbanisti¢ke 163212 /
parcele

Zadati indeks zauzetosti 0.50 0,28
Zadati indeks izgradenosti 2.50 2,50
Max spratnost 9 etaza 9 etaza
Postojeca povrsina prizemlja 429,76m? 429,76m?
BGP 4080,00m’ 4,079.19 m?

Kolski pristup predmetnom objektu obezbijeden je sa ulice [va Novakovica.

dgovorni inzenjer: (
wg\ V\a-.ﬂ*" v C
~N \ *

Sabina Inajeto\ic’, dipl.ing.arh.




~-INET"
DO

sulevar Revolucije br.C6, Bar
Tel: +382 ()30/315-358
c-mail:plan-net @ t-com.me

I1ZJAV A

Dana, 10.10.2022.godine izradili smo elaborat parcelacije na osnovu detaljnog

urbanistickog planu ., Sutomore centar., za urban isticke parcelu broj UP43 u zoni . A
podzona A2, za kat. parcele 1983/1. K.O dSutomore, po angazovanju stranke:

1. Stojanovic Milosa

Dobijanjem zvanicnih podataka od strane Uprave za katastar i drzavau imovinu P.J

Bar za katastarske parcele 198311983 8,1983°9 i 2539/3 KO Sutomore i izvoda iz Detaljnog

Urbanistickog plana ., Sutomore centar* opstina Bar od strane sekretarijata za uredenja

prostora Opstine Bar za pomenute katastarske parcele pristupilo se izradie elaborata
parcelacije po DUP-u za urbanisticku parcely UP43

Urbanisticku parcelu broj UP43 ¢ine sledece katastarske parcele:

- 1983/1 povriine 1479m°, susvojina Stojanovic Milos,Stojanovic
Nemanja,Stojanovic Nenad. Stojanovic Svetlana upisana u LN 1420 KO Sutomore.

1983/8 povrSine 4m°, svojina 1’1 Opstina Bar. upisana u LN 1583 KO Sutomore,

1983/9 povriine 11m?, svojina 1'1 Beo tehna upisana u LN 225 KO Sutomore,

- 253973 povrSine 148m?, susvojina 1/1 Crna Gora Opstina Bar, upisana u LN 195

KO Sutomore, (parcela 25393 po Elaboratu parcelacije na osnovu DUP-a
~Topolica IV™),

Napomena: PovrSine manje vrijednost povr$ina

od 0,50m? se ne evidentiraju i ne Prikazugju
na elaboratima.

PREMJER | KATASTAR ZEMUISTA
- LEGALIZACIJA OBJEKATA

- IMOVINSKO-PRAVNI ODNOQS|
- PROMET NEKRETINA

PIB 02814153
PDV 80/31-02368-9
ZIRO RACUN 510-44922-07
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sulevar Revolucije br.C6, Bur
Tel: +382 (0)30/315-358
e-mail:plan-net a t-com.me

Sve navedene podatke koje smo iskazali u izjavi dobili smo na osnovu zvanichih podataka od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu Crne Gore P.J Bar, za naveder

1e katastarske parcele
1983/1,1983/8,1983/9 i 2539/3. KO Sutomore, izvoda iz Detaljnog Urbanistickog plana
Sutomore centar

. Opstina Bar od strane sekretarijata za uredenje prosotora opstine Bar za
pomenute katastarske parcele i Elaborata parcelacije na osnovu DUP-a ,, Topolica IV* za
urbanisticke parcele broj UP43, koji je ovjeren od strane Uprave za katas
imovinu Crne Gore P.J. Bar.
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Intesa group d.o.0.
84 D00 Bijelo Polje
UlLZivka ZiZica (Stari Ir¥ni centar)

PIB: 02729644
PDV: 70/31-01049-1

m}}

Preduzete za projektovanje, kensalling, Z.raduni:
BRI NTES A
+382 50 432 749 +382 68 073 081 GROUP £20.21972.22
INVESTITOR: MILOS STOJANOVIC
PROJEKTANT: DOO ,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: REKONSTRUKCIJA HOTELA 4*
MJESTO : BAR
LOKACIJA: Urbanisti¢ka parcela UP 43, u zahvatu DUP-a “Sutomore-

centar” lzmjene i dopune, u zoni “A”, podzona “A2”.
Katastarska parcela broj 1983/1 KO Sutomore se nalazi u
sastavu predmetne urbanisticke parcele.

ELABORAT PARCELACIJE

BIJELO POLJE,April, 2024. god M.P.




CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
Podrutna jedinica Bar

Broj: 956-3-807/2022
Bar, 25. novembar 2022.

Uprava za katastar 1 drzavau imovinu  Podgorica, Podruna jednica Bar na osnovu Clana 141. Zakona o
drzavnom peemjeru 1 Katastru nepokretnosti ("SluZbeni Tist Republike Croe Gore” broj 2972007, i
Sluzbeni hist CG br32/2011), izvrSila je pregled claborata 1

OVJERAVA

Elaborat parcelacije u okviru planskog dokumenta ,Sutomore-centar® za
kompletiranj UP 43 i to Katastarske parcele broj 1983/1 K.O. Sutomore, a koji
je wuradila licencirana geodetska organizacija ,PLAN-NET* doo Bar, sa
licencom br, 02-2077/1 od 06.04.2016.god.

TroSkovi postupka su odredeni na osnovu uredbe o visini naknade za koriS¢enje podataka premjera,
Katastra nepokretnosti i usluga, utvrdene na spednici Viade Cre Gore od 2019.god.
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~PLAN-NET" DOO
Bulevar Revolucije he.C6, Bur
Tel: 4382003003 15.358

e-mallplan-net @ t-com.me

ELABORAT

ORIGINALNIE TERENSEIH PODATAKA O IZVRSENIM RADOVIMA
NA TERENU

-Parcelacija na osnovu planskog dokumenta detaljnog urbanistickog plana . Sutomore centar*
opitina Bar na katastarskoj parceli br.1983/1 u K.O. Sutomore ,opstina Bar

Evidentirano u spisak prijava
-sveska br.____/20__K.O.
-strana br.

-redni br.
Obradio:

/ “"u“’
: 3 4{/ '\ s
B Al

Kala¢ Alen dipl.ing.geod. - "z,_ ¥
kontak tel: =382 67 280 008 o
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Uprava za nekretnine
Crne Gore

Podrucna jedinica: Bar
Kat.Opstin:Sutomore
Opstina: Bar

DOO ,,PLAN-NET" Bar
Broj katastarskog plana:--—--—-- -
Tahim.zapisnik:sveska ---—----- -—

Razmjera 1:500
Viasnick kat.parcele 1983/1 :  Stojanovi¢ Milos i dr.
Viasnick kat.parcele 2539/1 :  Crna Gora, opstina Bar
Bt e "\
\) s ) [ M\
A A |
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o BX / e
N ' . ‘54/{ % ! el
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Snimio "PL!%NET " DOO Bar Spisak \pr S| 2022.god.
geodeta_— o < Spisak pronyéi af;3“-;- 2022.god.
T Nt /'
dana 10.10.2022.god. Pregledao dana--/-7;- 2022.god.
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it Bulevar Revolucije Co, Bar

LIS M 315.358

=ik plin-neti t-com.mg

TEHNICKI IZVJESTAJ

Dana, 10.10.2022.godine sa zahtjevom za izradu elaborata parcelacije po detaljnom planu za
katastrasku parcelue br. 1938/1 u K.O.Sutomore opstina Bar obratio nam se je -

1. Stojanovié¢ Milos i dr.

Katastarska parcela broj 1938/1 u KO Sutomore se nalazi u listu nepokretnosti broj 1420 KO
Sutomore opstina Bar suvlasnika Stojanovi¢ Milos i dr. Parcela se nalazi na potezu Sutomore blizu
magistralnog puta Bar ~ Budva. Pomenuta parcela se nalazi u zahvatu detaljnog urbanistickog plana
~Sutomore centar” opstina Bar. Viasnik nam je dostavio izvod tj. urbanisti¢ko tehni¢ke uslove za
katastarsku parcelu broj 1938/1 KO Sitomore . Katastarska parcela broj 1420 predstavlja urbanisti¢ku
parcelu broj UP43 . Po dobijanju skice parcele sa koordinatama za Katastarsku parcelu 1938/1 od
strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu pristupili smo izradi elaborata parcelacije po detaljnom
planu.

Kartiranjem koordinata katastarske parcele i koordinata urbanisti¢ke parcele uoéili smo da se
koordinate prelomnih tataka parcela poklapaju sa tri strane parcele.

Uz tehni¢ki izvjestaj prilazemo Vam i djelove urbanistitko tehni¢kih uslova, i rjesenje licence
i ovlaséenja geodetske organizacije.

Doo '.‘?{’lq‘l'l(ﬂell"/‘,ﬁar

-

Kalad Alen dipliing geod.




OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

-

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-258
Bar, 07.06.2019, godipe

|

Sekretarijat za uredenje prostora, postupajuci po zahtjevu Milo$a Stojanoviéa iz Bara za
izdavanje urbanistitko - tehnickih uslova, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradniji objekata (»SluZzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19), &lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrZivog razvoja | lurizma jedinicama
lokalne samouprave (»SI. List CG« br. 87/18), i DUP-a »Sutomore - centar« |zmjene i
dopune (»Sl.list CGa br, 52/18) izdaje: =

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

——]

Za rekonstrukciu postojeeg objekta na urbanistickoj parceli UP_43, u zahvatu DUP-a
»Sutomore - centarglzmjene | dopune, u zoni »A«, podzona »A2«. Katastarska parcela
broj 1983/1 KO Sutomore se nalazi u sastavu predmetne urbanistitke parcele.
Napomena: Konaéna lokacija urbanisti¢ke parcele (koje katastarske parcele i sa kojom
povriinom ulaze u sastav UP) ¢e se odrediti u fazi izrade tehni¢ke dokumentacije, a
nakon izrade Elaborata parcelacije od strane ovladéene geodetske organizacije koja

posjeduje licencu.

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: [Milo§ Stojanovié |

POSTOJECE STANJE

Opis lokacije - u svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Sutomore —
Centar« Izmjene i dopune- graficki prilog Analiza postojeéeg stanja.

PLANIRANO STANJE

T

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena na urbanistickof parceli je T1

Podzona A2 obuhvata djelimiéno izgradeni prostor u nastavku Sutomorske plaZe.
Namjena objekata u okviru ove podzone je turizam, i to T1 — hotel i T2 - turisticko naselje.

Planom je predvideno uklanjanje svih priviemenih i montaZnih objekata komercijalne
usluZne namjene, i uspostavljanje regulacije u cilju podizanja urbanistikog nivoa prostora.

1




azan doprinos podizanju urbanistickog nivoa Ge biti sanacija niza nelegalno podignutin

bjekata turistitke namjene sa pjeSatkom ulicom, organizovani kao UP36. Objekti su

rganizovani na 9 lokacija u okviru urbanistitke parcele, sa pjeSatkom komunikacijom.
Dalje intervencije na predmetnoj parceli je potrebno sagledati na nivou jedinstvenog
ejnog rieSenja, kojim ¢e se definisati smjernice za oblikovanje i materijalizaciju objekata
koje ¢e biti sastavni dio UTU za realizaciju na pojedinim lokacijama. Jedinstveno idejno
fjeSenje ¢e se obezbijediti putem javnog arhitektonskog konkursa.
S obzirom na centrainu poziciju | znacaj lokaciie za uspostavijanje slike priobainog
prostora zone zahvata, idejno riesenje novog hotelskog objekta na UP33 ée se obezbijediti
putem javnog arhitektonskog konkursa,
Parkiranje vozila korisnika prostora | posjetilaca je predvideno na parkinzima i garazama u
objektima na urbanistickim parcelama, osim za vozila korisnika na UP36, za koje je
ratkiranje predvideno u javnim garaZzama u kontaktnoj zoni.

PovrSine za turizam su namijenjene prvenstvano za razvoj turizma i za druge kompatibilne
namjene. #

Turizam obuhvata objekte primamog turistitkog smjestaja | objekte za pruZanje uslug

hrane | pica.

Na povr§inama za turizam planirani su :
- T1-Hotel, motel, pansion;

- T2 - Turisticko naselje;

- T3 - Odmaraliste;

- TU - Restoran, bar, picerija. konoba, objekti brze hrane, poslasti¢amica, pedenjara,
pekara;

Druge namjene u ckviru povréina za turizam mogu biti:

- Objekti i sadrZaji poslovnih, komercijalnih djelatnosti, liéne usluge i servisi;
Djecija igraliéta;

Objekti spona | rekreacije;

Bazeni,

Weiness | spa sadraji;

- Objekti | mreze infrastrukture.

Na urbanistitkoj parceli mora biti obezbijeden dovoljan broj parkinga i garaZe za smjestaj
vozila korisnika prostora i posjetilaca.

vila uredenja povrsina i gradenja objekta na parceli sa namjenom hotel (T1)

Hotel je primarni ugostiteljski objekat za pruzanje usluge smjestaja i usluge pripremanja

usluZivanja hrane i pica.

* Hotel moZe biti — hotel, mali hotel, boutique hotel, gari hotel, hostel ili pansion;

* Kategorija hotela - 4* - 5%,

* Bruto razvijena povriina po turistickom leZaju za hotel kategorije 4* iznosi 80m2, a
za hotel 5* iznosi 100m2;
Max indeks zauzatosti urbanisti¢ke parcele iznosi 0.5;
Max indeks izgradenosti urbanistitke parcele znosi 1.6; |
Zauzetost, spratnost i izgradenost urbanistiéke parcele planirati prema parametrimeJ
iskazanim u tabelarnom prikazu za predmetnu urbanistiéku parcelu;

* U hotelima (T1) udio smjeStajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovnom
objektu hotela, a najvise 30% u ‘vilama™ ili depadansima. Ukupna plani:%

povriina prostora za osnovne objekte hotela je najmanje 70%, a ukupna plani
povréina za depadanse ili “vile" je najvise 30%.




ktronske
omunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme u
jektima (»SI. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehniéki i drugi uslovi za
rojektovanje, izgradnju i konséenje elektronske komunikacione mreZe, elektronske
omunikacione infrastrukture | povezane opreme u posiovnim i stambenim objektima;
Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanije i koridéenje pojedinih vrsta
lektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
reme, koji propisuju usiow: za planiranje, izgradnju, odrZzavanje | koris¢enje pojedinih
rsta elekronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunickacione infrastrukture i
zane opreme u Crnoj Goni;
Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
reme, (»S1. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi | naéin zajednitkog koriséenja
ektronske komunokacione infrastrukture | povezane opreme, kao | mjere za povecanje
zpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izradti elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geolodkim istraZivanjima (»S1. list RCGx«,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sllist CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istraZivanja tial
obavezno se vrie prije izrade tehnicke dokumentacije za zgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.

gradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena;

ehnitku dokumentaciju raditi iskljudivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
loskih i hidrogeoloskih podataka, kao | rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;

19 | POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA
/
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 43, zona A, podzona A4
Povréina urbanistitke parcele 1632 m*
Maksimalni indeks zauzetosti .50
(816.00m2)
Postojeéa povrsina prizemlja 429.76 m2
Maksimalni indeks izgradencsti max, 2.5
Postojeca BGP 3438.00 m2
Bruto gradevinska povrsina P= 4080.00 m2
objekata (max BGP) .
okviru maksimaine bruto gradevinsk
povréine planiranih objekata (BGP) uracunat

ukupny  povrsinu _otvorenog 1 zatvore

10




21 | DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtieva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
22 OBRABIVAC! URBANISTICKO- VD pomocnik sekretara
TEHNICKIH USLOVA: Darinka Martinovié Milogevi¢
dipl.ing arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: VD pomoénik sekretara
Darinka Martinovi¢ Milosevic
= dipl.ing.arh.
r\ﬁ.P. an potpis oviaséenog sluzbenog lica
' Sekretar,
24 Nikoleta Pavicevic
dipl.ing.zrh. '
25 PRILOZI -
- Graficki prilozi 1z planskogdokumenta
- Tehnicki uslovi d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
piana
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PLANNET' D00

Ul Bulevor Revoluciye  br.CA. Bar
Tel' < X2 1930 315-358
=t plan-ner @ -com.me

Na osmove Clan 6 stav 2. Slana 167 Sane 64 stav2 Zakore o driaviom premienid Katas i
nepokremastt { stuzbent fist RCG. broy 29 2007 | posebnog rjesenji hroy 02-698 2 od 31 03 2009 wod
izdatiog od sirane Viede Crae Gare, Uprave 2a nekretmine )

No osnavu Clana N4 facka 2 zakona o driavnom premjern. ks 1 uplsing prava s

REPORTEIRUSIIme pixtnosion, kao | 1 skiodi s Clanom 139 Zakona o dr2aveom prempern | katastru
nepokrenosi

NAGLASNOST

Zhog nastale promfene wa nepokretiosting kofe st moje viosnishe a vest sa Sanom 83, Za
simanje promjend angazuiem . PLANNET" iz Bora da o moge ime 1 za moj vadun 12§t sve potrebne
radife (« el sa sprovedenjem promicne ked nadicinog organo 10 feste Uprave za kawasiar | drzavi
tmovine Republike Crae Gore 1 do kraja okondca promyjene koje se odnose Ha

- ke parcela broy _ 19331

- st nepokrprems 1320
- Kar OpSuna Swomore
= Poltr Opiting . Bar

Sa owke utrdenom promjenom 1 potgunost sem saglasian, | dozvoliavant o se iia
sprovede w svim gomim knjigama. takode dozvoljavom da ye  PLAN-NET" dosioviiain sva riedenja po
prranin promiena. kao i da i moje ime moze predusett sve druge radnje (izjavin 2aihn, ni2by, adredt se
prava Zoibe. podici vietene. Jist nepokremosti. kopifu plona 1 viicno)

Sve Sto PEANNET preduzme po piani proimjene t moie . me smatroch svojon radniom

Davaoc saglasnosti
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ET"DOO

Ul Bulevar Revoluctie beC6, Bar
Tel 38230 315-358
cetnanl- plan-per @ t-com. ine

Nevasnove clana 6 stav 2. clama (61 dona 64 stav2 Zakona o driavnom premjerui katasiru
nepokremaosti  stuzbem st RCG. brof 292607 1 posebnag riesenga trop 02-698 2 od 34 63 2069 wod
izdarag ol strane Viade Crme Gore, Uprave za nekretrine )

Na asnove clanag 84 tacka 2 2akona o drzvnom premjern. katasiny | upisima prava na

aepokremastinGg ponosim. kao | a skicdie sa Clonom 139 Zakona o driomom presert @ katasieu
nepakremasti:

SAGLASNOST

Zbog nasiale prompene na nepokretnostima koje su i moje asmiitw a ves s Sonom 83 Zo
smimae promiena angazufem  PLAN-NIT" 12 Bara da u moje sme | 20 mojf ralun (2vesi sve posrebne
radnge 1 vest sa sprovodenien promypens kil nadleinog vrgana to jeste Uprave za karastar | dezawin
tmovinn Republike Crane Gore 1o kraja okonca prompene kofe se adnose na

- kat parcela brof _ 1983 ¢
- listnepokr-prepis 420
- Kat Opirna Swomore
- Poin. Opshna Bar

Sitowrke wvedenom promjenom w poigunost sam soglasian. ( dozvoliowan Ja se g
sprovede w sy javeam knjigama, fekode dezvoliavam da se  PLAN-NET dostavljai sva riesenja po
AR Promyend. Kao § da w mege (e mose preduzen swe diige radage Gsfovin Zalbie nldbu idredi s

praiva Zalhe. podicl riesenge. list nepokretmoss. kopiu plana 1 vhidna)

Sve Sro  PLAN-NET preguzime po pranju promfene b maje |Ime smatraen svolon) rauion
4 PO PRAnii prom;

Davaoe saglasnosti

Lj%‘TA Voy,e / )(‘06/( "-5}17){/0 {1

Frezme oceve ime | ime

U Baru 68.08.2622.god, .A_B,ﬂéf: (} 0AS S df W 6 2 BGJ

Adresa
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CITAC ELEKTRONSKE LICNE KARTE: STAMPA PODATAKA

Podaci o gradaninu

Prezime: CTOJAHOBWR
Ime: CBETNAHA
Ime jednog roditelja: DRAGIC
Datum rodenja 08 02 1958

Mesto rodenja, opétinai  ZARKOVO. CUKARICA, REPUBLIKA SRBIJA
drzava

PrebivaliSte i adresa BEOGRAD, CUKARICA, DRAGE SPASIC 009
stana

Datum promene adrese. Nije dostupan
JMBG 0802858715252

Pol z

Podaci o dokumentu

Dokument izdaje NC 3BE3OAPA
Broj dokumenta: 006551991
Datum izdavanja: 23.03.2015,
Vazi do: 23.03.2025

Datum stampe: 04 .08.2022.

1 U &ipu litne kane, podad o imenu | prezimenu imacca liéné kare ISpisani U Na nacionainem pismu onako kako su
ispisani na samom obrascu béne karte, dok su ostall podaci ispisani Istinkkim pismom

2 Ako se ime hca sastoy od dve red {3 je ukupna cuding izmedu 20 | 30 karektera ili prezimana od dve el Lya s
ukupaa dutina izmedu 30 | 35 karaklera u tipu lidne kane izdate pre 16.08 2014 godine, druga red uimenu i
prezimenu skracuje se na prva Gva karaktera




,PLAN-NET" DOO

Ul Bulevear Revaolucire br.C6. Bar
Tel: -382 (30 313-358
e-mall: plan-net @ f-com.me

Na ositova clana € stav 2 Cfano 161 Clana 64 stavd  Zakona o driaviom premyjerit katasiru
nepokeetnosti ( stuzheni list RCG. broj 20 2007 1 posebnog rieiensa hrog 02-693 2 od 37 032009 ud
izlatug it steaie Vade Cene Gore, Uprane za nekeennine.)

Nav asnovu Clona 84 tacka 2 zakona o driawmom peemiern, katasten t upssing P ma

nepokiremosing podnosin. Koo | u skladu s Sanom 139 Zokona o degavnom premjern | kaastru
nepokremossi

SAGLASNOST

Zbog nastale promjene ha nepokretmasima Koje st i moje vasiiitw o vezt sa Slonom 83 Za
sntmanfe promfena angaiufem | PLANSNET ™ 1z Bara da u moge ime ( 20 moj racunr izt sve posrebie
radinfe uovest sa sprovodenfem pramyena Kod nadieznog organa to jesie Uprave za karasiar | desanmi
mmovinine Kepublike Crive Gore o kraja okonda promgene koje se adpose ina

- kar parcelabrof _ 1983
- st nepokrprepls . 420

- Kot Opdnna  Swomore

- Point Opitina _ Bar

S ovako wvedenom promjenom i pospunosit san saglosian. « dosvolvam da se ista
sprovede u svm javam knpgama, takode dozvoliavam da se | PLAN-NET ~ dostaviiaiu sw rielena po
pitangu propyena. koo L da wmee tme mode preduzen! swe druge radnge (izfavin Zalbu, wébic dreds se
prava 2albe. podics rieseme. list nepokremosi. kopyu planao { sltcna)

S Sto PLAN-NET preduzme po priaosfo promjene 1 a10/e (me simaran sVopont raudfom

Davaac saglasmostd

1/ )
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ezime oleve ime i ime
U Baru 08.08.2022.god.
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,PLAN-NET" DOO

U1 Bidevar Revolucye br.C6. Bor
Tel = 382(0)30 313-358
c=matl plan-net @ f-com. e

Na osnovi dana ¢ siav 2. Clana 161 Clana 64 siav2 Zakona o driavmom premjerii katasii
aepokretnostt { siuzhent fist RCG. brop 20 2007 1 posebnog rlesenia hroj G2-698 2 od 37 63 2009 god
(xdatog wd sirane Viade Cene Gore, Uprave za nekretmne. )

Na asnovt Clana 84 racka 2 zakone o dr3aviam premjenie Kaiaston @ wpisimna provg no

Bepokiemossimg podnosin, koo | u skladi sa Qarom 359 Zakona o deavaom premieri | Katasiey
PEPORTEINOSI

SAGLASNOST

Zbag nastale prompene na nepokretnastima koje st u mofe viasmiing a vezi xa Jonom 83 Za
srimamie promjena angozuem | PLAN-NET 1= Bara da 1t moje ime 1 20 may Yalun izvwst sve porrebie
racdnje u vest sa sprovodeniem promjena koo nodieznog organa to fesie Uprave za katastar § dr=avmu
moviiie Republike Crne Gore 1 da kraja okonda promyene koje se odnose na

- kof parcela brop _ 1983 ]

- st nepokr.-preprs _J420
- Kat Optiing _ Swomore
- Polit. Opstina Bar

Seonrho wvedenom romenom o poipuaoxtt xam saglavian. | dozveligwn da se sk
sprovede usvim gavnim knjigama, tikode dozvoliavam da se . PILAN-NET dostavijoin svo riesensa po
prangie promjena. Koo | da i moge ime mode preduzen swe druge radnie Qs 2ofbn, mshy. odredt se
prava 2aibe. podici viesenje. st nepokremoss. kopipn plane (i)

Sve Sro  PEAN-NET™ preduzine po prtanji promgene u niope 1mie smatract: SVolom radinjom

Davaoc saglasnosri
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b
1 <stean it ‘-,'.J'»’
Pregme aCeve ime i ime

Dese Sepc) 9 Brod

Adresa

oG 0998%F 00 4 Y

U Baru 08,.08,2022.god.
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Intesa group d.o.0.
84 D00 Bijelo Polje
UlLZivka ZiZica (Stari Ir¥ni centar)

PIB: 02729644
PDV: 70/31-01049-1

Il\\};

Preduzete za projektovanje, kensalling, Z.raduni:
BRI NTES A
+382 50 432 749 +382 68 073 081 GROUP £20.21972.22
INVESTITOR: MILOS STOJANOVIC
PROJEKTANT: DOO ,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: REKONSTRUKCIJA HOTELA 4*
MJESTO : BAR
LOKACIJA: Urbanisti¢ka parcela UP 43, u zahvatu DUP-a “Sutomore-

centar” lzmjene i dopune, u zoni “A”, podzona “A2”.
Katastarska parcela broj 1983/1 KO Sutomore se nalazi u
sastavu predmetne urbanisticke parcele.

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

BIJELO POLJE,April, 2024. god M.P.




SITUACIONI PLAN

OBJEKAT (Po+P+8)

{ ULAZ U OBJEKAT

< ULAZ NA PARCELU

ZELENA POVRSINA

PRISTUPNA STAZA

KOLSKI PRILAZ

BETONSKI ZID

PARKING

NISKO RASTINJE

KATASTARSKA LINIJA

A g

PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA: /\ INVESTITOR:

iNTES ﬁl MILOS STOJANOVIC

GROUP

)

z%\; p
<9
Y

o/

Objekal Lokacija: Urbanisticka parcela UP 43,“ u zahvatu DUP-a

|‘Sutomore-centar” Izmjene i dopune, u zoni “A”, podzona “A2".
, HOTEL 4**** Katastarska parcela broj 1983/1 KO Sutomore se nalazi u
} - - |sastavu p urbanisti¢ke parcele.
N l * ’ Glavni inzenjer: SABINA INAJETOVIC dipl.ing.arh. \Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
. 4 IDEJNO RJESENJE
4
b Q l iinzenjer: | SABINA INAJETOVIC dipl.ing.arh, | Dio tehnicke ije: RAZMJERA:
S < O 7 S 7 ,9,3 ARHITEKTURA 1:50
La) “ & . gll, :. 'qg ,/l Saradhici: MSc, Adela Trubljanin, ing.politecnh. | Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
L, &
o’ ol al SITUACIONI )
1/ T '67 <%/ PLAN
0 O N e F T A0 NV T ST R L S Png Nl gy JAR VLTS L. S Tt A S ey [ ——————————————
}'”~ b : 7 Datum izrade projekta i M.P. 1 || Datum izrade revizije i M.P.
4 y April, 2024. god. ‘ ‘




SITUACIONO RJESENJE

OBJEKAT (Po+P+8)

4 ULAZ U OBJEKAT

4 ULAZ NA PARCELU

ZELENA POVRSINA

PRISTUPNA STAZA

PRI} \\\\\ \\\\\\ &

KOLSKI PUT

26177 i 2,750

BETONSKI ZID

PARKING

7
,/

7
’
’

NISKO RASTINJE

KATASTARSKA LINIJA

PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA: INVESTITOR:
’ ) . .
) | ES A/\I MILOS STOJANOVIC
77 GROUP _
77 Objekat: Lokacija: Urbanisticka parcela UP 43, u zahvatu DUP-a
27 |*'Sutomore-centar” Izmjene i dopune, u zoni “A”, podzona “A2".
?22 HOTEL 4**** Katastarska parcela broj 1983/1 KO Sutomore se nalazi u
222 lsastavu urbanisticke parcele.
- Glavni inZenjer: SABINA INAJETOVIC dipl.ing.arh.  [Vrstatehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE
Odgovomi inZenjer: | SABINA INAJETOVIC dipl.ing.arh. |Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
ARHITEKTURA 1:50
Saradnici: MSc, Adela Trubljanin, ing.politecnh. | Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
SITUACIONO 2
RJESENJE
Datum izrade projekta i M.P. ‘r 7777777 j‘ Datum izrade revizije i M.P. ‘r 7777777 E
April, 2024. god. ! | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
Lo 4 Lo ]
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268

400

228

? @

260

262

178

244

505

| L1 , \ | .
| 12a | e | 706 | 480 T es2 455 A\ | 3
@ « KOMUNIKACIJA
—t | I 1| PODEST STEPENISTA 4.68m2
| : | S T 2 | 2 [ | 7‘% 2 PROVJETRAVANI PREDPROSTOR 6.64m2
jd 2 N N H 3 LIFTOVSKO OKNO 5.59m2
' ' ' UA—L @ +_ | osTAvA 8,572
J 8 % & | & 5 HODNIK 8.57m2
| | . _@; | UKUPNA NETO POVRSINA 25.48m2
| | | H | ( M | [ GARAZNI PROSTOR
sll| ko | 379 L. 1,093 \\L\,/ ,;VL 20|l 6 | GARAZA | 657.38m2
7i o - T T i S T T Ty n 7 :% UKUPNA NETO POVRSINA | 657.38m2
i [ SRS A S A N
I | b —
25i 1.361 20 339 [— Ukupna NETO povrsina podruma 682.86m?
T AAAFATIATT J— i 2
. A R HAXRXXXHA ;03 - M’ 8 Ukupna BRUTO povrsina podruma 792.90m?
| | - = 1
I I |
I I | o
B O [N N ¢ I S o | S A )
o : &
| | i o
. o} IS
1%
25! | | 441 - 20 o
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' ' POSTOJECI OBJEKAT
| |
| | PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA: INVESTITOR:
| | iINTES /\ MILOS STOJANOVIG
| | GROUP N
Objekat: okacija: Urbanisticka parcela UP 43, u zahvatu DUP-a “Sutomore-
~ojeat tar' | d “A", podzona “A2". Katastarsk:
HOTEL 4**** ;Z:czia g::]]e;\ ;8:‘5/1 D}g?)nesu;]ori?):; se mpa?:;\zzll’;| asaslavu pareasr::tn:
L parcele.
é) é) Glavni inzenjer: SABINA INAJETOVIC dipl.ing.arh.  |Vrsta tehnicke dokumentacije:
g IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: é;BTNX;V;JETS\;CTﬁ;HT\;aEi " | Do tehnieie dokumentacije: RAZMJERA:
ARHITEKTURA 1:50
Saradnici: ;wgcTAEeTa;r;bEa;n,iir;;,;oﬂe;n;.iM Br. priloga: | Br. strane:
OSNOVA 3
PODRUMA
Datum izrade projekta i M.P. ‘r 77777 j‘ Datum izrade revizije i M.P. ‘r 77777 j‘
April, 2024. god. | | | |
| | | |
0 | | | |
g | | | |
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OSNOVA PRIZEMLJA

ZAJEDNICKE PROSTORIJE PR
STEPENISTE 20.61m2 1 [ PosLovniPROSTOR | 95.53m2
LIFT 5.45m2 2 [KupaTILO [ 235m2
RECEPCIJA 34.28m2 P.P.3 | UKUPNO POSLOVNIPROSTOR 3 : 97.88m2
UKUPNO NETO : 60.34m2
PP.1
1| POSLOVNIPROSTOR | 50.06m2 PP4
5 [ KuPATILO [ 230m2 1 POSLOVNI PROSTOR 65.28m2
P.P.1 | UKUPNO POSLOVNI PROSTOR 1 : 52.36m2 2| KUHINA 21.96m2
3 OSTAVA 9.60m2
4 [ ToALET 6.50m2
PP.2 5 TOALET 3.32m2
1 POSLOVNI PROSTOR | 50.14m2 6 | HODNK 1.67m2
2 [KupaTILO [ 239m2 7 | ToALEer 4.04m2
P.P.2 | UKUPNO POSLOVNI PROSTOR 2: 52.53m2 P P4 | UKUPNO POSLOVNI PROSTOR 4: 112.37m2
Ukupna NETO povrsina poslovnih prostora 315.14m?
Ukupna NETO povrsina prizemlja 375.48m?
Ukupna BRUTO povrsina prizemlja 411.80m?

POSTOJECI OBJEKAT

PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA: %\ INVESTITOR:
/ " P
IN TES = MILOS STOJANOVIC
GROUP
Objekat: Lokacija: Urbanisticka parcela UP 43, u zahvatu DUP-a

HOTEL 4****

“Sutomore-centar” Izmjene i dopune, u zoni “A”, podzona “A2".
Katastarska parcela broj 1983/1 KO Sutomore se nalazi u
isastavu predmetne urbanisti¢ke parcele.

Glavni inZenjer: SABINA INAJETOVIC dipl.ing.arh. [ Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: | SABINA INAJETOVIC dipl.ing.arh. | Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
ARHITEKTURA 1:50
Saradnici: MSc, Adela Trubljanin, ing.politecnh. | Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
OSNOVA 4
PRIZEMLJA
Datum izrade projektai MP. ~ 7| Datum izrade revizije i M.P. oo - 0"
April, 2024. god. ‘ ‘ ‘ ‘
| | | |
| | | |
| | | |
Lo ] g |
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2,230 ,

140
258

415
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OSNOVA 1. SPRATA

| | 2,750 | | I,

2,

20, ,

139 20",

10,

|
| | 479 . 80 265 | 250 i | 428 .60, | 830 | . 140, 219 [.
. 30 , 364 , 224 406 ,50., 349 N 652 ,:50 , 375 , 50.,
| 1,274 | l. 349 1,127 | L.
! "es | 706 ! 480 ! 359 l 662 ! 455 !
! I | | | | | ZAJEDNICKE PROSTORIIE A15
I I s‘g | 8 ‘g | | [ [ STEPENISTE 20.61m2 1 | DNEVNASOBA | 16.96m2
, o HODNIK 16.02m2 2 [KupaTILO [ 511m2
Eoa— — OO T s M = —————— 0  — ] — PP S Q. 2 P __<:)
| W — 8 g | :‘E [ als [ q UFT 5.45m2 AL5 | UKUPNO NETO: 22.07m2
‘ = F—t— “"“ ; o TEH. PROSTORIE 2.38m2 3 | TERASA | 467m2
2 - L
o | 50 | oo ] | = i - I J UKUPNO NETO: 44.46m2 A15 | UKUPNO APARTNAN - 26.74m2
g L 5 L 2l I N I [ S
! 10, 1. 5 20| 537 /A4 112 | 466 20, . 349 1 v E — — 2 268 © o) 197 . - 435 = 20| N
S g2 fl g s g i AL ALS
oo 1 | DNEVNA SOBA, TRPEZARIJA KUHINA | 35.25m2 1 | DNEVNA SOBA, TRPEZARUA KUHINA | 27.94m2
— - ‘:rﬁ- — === == — 2 | sPAVACASOBA 13.75m2 2 [ SPAVACASOBA 11.53m2
== — — | | — 3 | KkupATILO 5.43m2 3 | KUPATILO 6.54m2
s g | N A1 | ukuPNONETO: 54.43m2 A1.6 | UKUPNONETO: 46.01m2
S ~ 4 | TERASA [ 6.18m2 4 | TERASA [ 85m2
| 5 A1.1 | UKUPNO APARTHAN : 60.61m2 A.1.6 | UKUPNO APARTMAN : 54.54m2
s
E
53 g [ (8 —
| 1 | DNEVNASOBA ] 2458m2 Ll
L L 1 | DNEVNA SOBA, TRPEZARIA KUHINA | 27.56m2
f ahn 2| KUPATLO [ 476m2 ) | sPAvacASoBA 14.79m2
- 8 = | | A1.2 | UKUPNONETO : 29.34m2 '
i [ I A . _@ T TTERo T 6oom2 3 [KupaTILO 6.16m2
% =R & A1.2 | UKUPNO APARTMAN 35.34m2 |  [A|HODNK 7.44m2
7} | I | A1.7 | UKUPNONETO: 55.95m2
20, 25 f7a 20 J4] 121 107760 244 20 50 2 o 5 | TERASA | 932m2
95 1% 6 | TERASA | s56rm2
A13
- / 1. A7 | UKUPNO APARTUAN: 70.94m2
B N oy vo S~ IR I A B I A _@ 1 | DNEVNA SOBA, TRPEZARIJA KUHINA | 38.69m2
@2 . K 2| SPAVACASOBA 12.32m2
10020} 181 /100 0 20 o 8 3 | KUPATILO 4.44m2 A18
o . S @
8 : A1.3 [ UKUPNONETO - 55.45m2 1 | ONEVNA SOBA 14.32m2
1 _ . ooy — . — ol L & il A _g N _@ 4 TERASA “ 6.77m2 2 SPAVACA SOBA 12.00m2
[ s Zf i Il oo S/ | SRR U > - g A.1.3 | UKUPNO APARTMAN : 62.22m2 3 | KUPATILO 453m2
s E IS b S N ! N A1.8 [ UKUPNO NETO : 30.85m2
o8 e " 4 B0 z@ —l;l;o| 2 4 TERASA |_300m2
,J Bk 3 5 & A4 A1.8 | UKUPNO APARTMAN : 33.85m2
g J \?’7 i 2 | 1 | DNEVNASOBA | 18.87m2
. o : | e g ¢ £
= g8 2 [KupATIO [ 575m2
g — J_ ''''''''' o ¥ . % ''''' i e J." g 'g_' T _@ A1.4 | UKUPNONETO : 24.62m2
A amifl 3 | TERASA | 6.23m2
129 20, , = | 839 . 435 20} A.1.4 | UKUPNO APARTMAN : 30.85m2
p— B !
: S :
F ’7 | % L | "g’ Ukupna NETO povrsina prvog sprata apartmani | 375.09m?
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PRESJEK 1-1

POD U PODRUMSKOJ ETAZI | PO | UL.HODNIK , KUHINJA P3
granitna kerana lijepku  1,5cm
cementni estrifabiciran ~ 8,5cm
mehzastitazolacije
nidroizolacija 1,0cm granitna kerana lijepku  1,0cm
hidroizolacija premaz cementni malter Ocm
AB temeljna pio 50,0cm cementni estribiciran _ 3,5cm
zastitnbetona MiB 40cm PVC folija
hidroizolacigsloja 1,0cm Zvucna izolaciia 05cm
libzni sloj 50cm AB ploga 180cm
prodini malter 25cm
membrana
|
drendni sloj 5,0cm g
geotekstil T
nabijeno tlo 5,0cm
APARTMANSKE ETAZE(oljavne komunikacijlel P { | DNEVNAS ., SPAVAGASOBA | P4
granitna kerana lijepku  1,0cm hrastov parket na lijepku 2,5cm
cementni estrifabiciran  5,0cm cementni estrébiciran 5,0cm
AB pléa 180cm PVC folija
prodiéni malter 25cm zvucna izolacija 180cm
AB plo¢a 180cm
prodini malter 25cm
[ —
STEPENISTE  (avne komunikicije P 2 | KUPATILO , TOALET , TERASE P5
keramika na lijepku 1,5cm
e cementni estrdbiciran 5cm
gaziSte mermer 34cm x1303cm mehzastita Her hartja 5
ZeBmSmm Ttaher 13’32'“ hidroizolacija 1,0cm
stepeniste 40cm premaz hidroizolacije
prodiéni malter 25cm AB ploca 180cm
proddni malter 25cm
rodeni malter 14mx1302cm
cementni malter 20cm
malterisanje
zavréna obrada-jupol VRSTE ZIDOVA U OBJEKTU ‘
\ |
ARMIRANI BETON R
malterisanje © §§:§:§:§
zavr$na obrada-jupol/keramika gadd)

malterisanje
zavr§na obrada-keramika

BLOK OPEKA 20 cm .

unutrasnje malterisanje-zavrsna obrada-jupol
demit fasada-zavrSna obrada bavalit

‘ konstrukcija

BLOK OPEKA 10i12 cm D‘

unutradnje malterisanje-zavr$na obrada-jupol
demit fasada-zavr$na obrada kamen
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