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- " 81000 Podgorica, Crna Gora
: g ; Ministarstvo ekologl‘;e, ' . tel: +382 20 446 200
@ prostornog planiranja i urbanizma - fax: +382 20 446 215

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
I INFORMACIONE SISTEME
Direkcija za izdavanje
urbanisti¢ko - tehnickih uslova _ : ‘ .
Broj: 08-332/23-4176/8 Podgorica, 10.07.2023. godine

AD ,,LUSTICA DEVELOPMENT*
TIVAT
Radovici bb

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-4176/8 od 10.07.2023. godine, za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju 6bjekta namjene stanovanje male gustine — SMG,
na urbanistickoj parceli 72, podcjelina 5, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Golf i Donji Radovi¢i zapad* (,Sluzbeni list Crne Gore*, br 92/20), Opstina Tivat.

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

-U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor .
- ala =

—




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE

PROSTORA | INFORMACIONE » | CmaGora
y SISTEME N § Ministarstvo ekologije,
- D:rekrfu_a- za-'“"”.“‘?“’? - : prostornog planiranja i
urbanisti¢ko-tehnickih uslova " urbanizma '
Broj: 08-332/23-4176/8 : B
Podgorica, 10.07.2023. godine ~
Ministarstvo -ekologije, prostomog planiranja i urbanizma, natosnovu é&lana 74
5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbem llstCrne Gore", br..54/17,
' 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 0D4/23) | podnuetog zahtjevc: AD ,,LUST]CA
DEVELOPMENT*, Tlva_t izdaje: N
5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
- za jzradu tehnigéke dokuméi:r_lfa't:ije'
_ za izgradnju objekta nam]ene stanovanje male gustine - SMG na urbanistickgj
4, parceli 72, podcjelina 5, u zahvatu izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana
LGolf i DOI‘I][ Radovici zapad” (,SluZbeni list Crne Gore", br. 92/20), Opstma Tivat.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: ?.D ”LUST'-CA DEVELOPMENT®,
% ivat_
6. | POSTOJEGE STANJE :
Shodno grafitkom prilogt br. 7 — Analiza posto;eceg stanja na predmetno; lokaciji
nema postojecih objekata. .
7. PLANIRANO STANJE .
7.1. | Namjena parcele odhosno lokacije

Shodno grafitkom prilogu br. 9 — Plan namyjena povr§ina, urbanistic¢ka parcela UP
72 nalazi se u okviru povrsina za stanovanje male gustine - SMG. -
Podcjelina 5§ y

Na prostoru zahvata Plana- pred\ndena je izgradnja stambenih objekata male
gustine, stanova | sezonskih stanova, tipologije vile, kuce u nizu i apartmani. Na ovim
povr§inama mogu se- graditi i frgovine, ugost|teijsk| objekti, poslovni prostori
komercijalne nam}ene bazeni i manja sportska 1grahsta .

Procedure lzrade tehniéko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje mara
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.




7.2

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela 72, planst
DUP-a ,Golf i Donji Radoviéi zz
KO Radoviéi, u Opstini Tivat.

Odredene su granice "urbanib
definisane u grafi¢ckom prilogu
Urbanisti¢ke parcele imaju. ob

<a podcjelina 5, nalazi se u zahvatu Izmjena i dopuna
pad” i sastop se od dijela katastarske parcele 1044/1

stickih parcela, &ije su prelomne tacke geodetski
Plan parcelacije.
ezbijeden direktan kolski i pjedacki pristup sa javne

saobracajne povriine.

"

Planom se daje’ moguénost za integralno pnkazwan}e i kori§éenje parametara za
grupu parcela. Kapaciteti objekata odredivace se za novu povrsinu saglasno
dozvoljenim planiranim kapacitetima na pojedinim urbanistickim parcelama, Ukoliko

su pomenute parcele susjedne

izmedu istih.

Clanom 13 Pravilnika o nadinu

dokumentacije (,SluZbeni list
dokumentacija sadrZi,elaborat

nije potrebno postovati definisane gradevinsku liniju

izrade, razmjeri i blizoj -sadr¥ini tehnicke.
Cme Gore", br.44/18), propisano je. da tehnicka
arcelacije po planskom dokumehtu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namjenjenih za

druge namjene. _
Gradevinska linija je linija na;

iznad i ispod povrsine zemlje, definisana grafiki i

numericki, koja predstavija granicu do koje je moguée graditi objekat.

Gradevmska linija prema javn

Dj povrSini | na urbanistiCkim parcelama sa novim

objektima. je definisana tatakarha sa koordmatama | prlkazana u grafickom prilogu

Plan regulacije i hivelacije.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelazm gradevinsku

liniju.

Objekti parternog uredenja (terase stepemsta bazeni, staze, potporni zidovi.i ostali

djelovi uredenja parcele) mo

gradevinskim linijjama, ali ne s

Visinska regulacija definisana

gu izlaziti' iz- zone za gradnju koja je definisana
ju |zlazm izvan hnue urbanisticke parcele.

je maksimalnim brojem na.dzemnih etaza, odnosno

maksimalna dozvolienom visindm objekta na svim urbanisti¢kim parcelama.

EtaZe mogu biti podzemne i hadzemne.

Podzemna etaZa je podrum,
potkrovlje.

Podrum je podzemna etaza &iji

terena 0.00m, ¢iji je horizontalni

ne moZe biti vedi od urbamstick?

Ako se radi & denivelisanom

a nadzemne etae .su suteren, prizemlje, sprat i

vertikaini gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu
i gabarit definisan gradevinskom hm}om ispod zemljei
parcele. CHEN

erenu, relevantnom ‘kotom terena smatra se Kota

konaéno uredenog i mvelrsanogsterena oko objekta. -

Objekat moze imati jednu ili vise ) _
kog koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
oko objekta i Ciji su horizontaini gabariti definisani

Suteren je nadzenina etaza
kona¢no nivelisanog terena
gradevinskom linijom.

podrumskih etaza.

V-




Suteren moze biti na ravnom ili denivelisanom terenu:

Kod suterena naravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena wse
od 1m konaéno nivelisanog i uredjenog terena oko objekta. '
Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugradjen v teren, s tim &to se kota
poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terenaili odstupa od kote
terena maksimalno 1.0m.

Prizemlje je prva etaza sa \nsmom poda jednakom ili visom od. okolnog uredenog
terena, 1. prva etaza iznad suterena. Za stambene objekte kota:poda prizemija je
maks:malno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote konaéno
uredenog i nlvehsnog terena oko dbjekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemija i potkrovlja/ krova..

Potkrovlje ili zavr$na etaZa se nalaziiznad peslednjeg sprata. NajniZa svijetla visina
potkrovija ne smije biti vec¢a od 1. 2rn na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija
i spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljucivo ispod kosog ili lu¢nog krova, a iznad
meduspratne kdnstrukcije posljednje etaZe i moze 1matz minimalne otvore za svjetlo
i ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovha konstrukcija i visina sljemena omogucavaju organlzovanje prostora
tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u abradun BGP sa 100% i kao takav
rmora biti prepoznat u plariiranim :ndeks:ma izgradenosti za fretiranu parcelu. -

Smijernice za implementaciju definisane spratnostl

U tabeli sa urbanistitkim pokazateljima za svaku urbanistiCku parcelu je odreden
‘maksimalni broj nadzemnih etaZa. EtaZe mogu' biti- suteren, _prizemlje, sprat i
potkrovije.

Dozvoljava se i manji broj etaza.

- Ukoliko je u tabeli sa urbanisti¢kim pokazateljima navedena spratnost 1 etaza ona
moZe, u zavisnosti od konfiguracije terena, biti S-ili P;

- Ukoliko je u tabeli sa urbanisfickim pokazatel;tma navedena spratnost 2 etaze, ona
moze, u zavisnosti od.konfiguracije terena, biti S+P, P+1 ili P+Pk; -

- Ukoliko je u tabeli sa-urbanistickim pokazateljima navedena spratriost 3 etaze, ona
moZe, u zavishosti od konfiguracije terena, biti S+P+Pk , S+P+1 {li P+1+Pk.

Maksimaino dozvoljena visina objekta mjeri se od najniZe kote okolnog kenaéno
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili- vuenca
ravnog krova. . ,
Nivelacija se bazar_a na po_stmeco;.mvelaqul terena.

Najveéa visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaZznih konstrukcija iznosi:
- za garaZe i téhnitke prostorije do 3.5m
- za'stambene etaZe do 4.0m
-za poslovne efaze. do 45m
- izuzetno za 05|guranje prolaza :za- pristup interventnih i dostavnih vozila, visina
prizemne etaZe.na mjestu prolaza iznosi 4.5m.,
Spratne visine mogu biti veée od visina odredenih prethodnim stavom, ukoliko to

iziskuje specijalna namjena objekta ili primjena posebnih propisa, s tim Sto visina




objekia ne moZe biti ve¢a od najve¢e dozvoliene visine propisane u metrima i
definisane planom i urbanistiéko - tehnickim uslovima. .

Opsti uslovi za izgradnju | _

- Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim: velitinama. zauzetosti terena,
spratnosti i bruto gradevinske povr§ine;

- U okviru maksimalne bruto gradevinske povréine planiranih objekata uracynati
ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim
etazama objekta (podrum — suteren — prizemlje - sprat);

- Ostavlja se mogucnost planiranja podrumske etaZe;

- Objekti mogu imati jednu ili viSe podrumskih etaza;

- Povr§ina podruma ne moZe prelaziti 80% povrsine urbanisticke parcele;

- Povrdina garaZa i tehnitkih prostorija se ne- uradunava u ukupan BGP na
urbanistickim parcelama;

- Do privodenja prostora namjeni treba omoguditi nesmetano pc:stOJece konscenje
prostora ako je namjena istog kompatibiina sa planlramm namjenama, ali ne i
pro$irivanje postojeteg koriséenja koje je u suprotnasti sa planiranim namjenama.

- U poglaviju PejzaZno uredenije su definisani minimalni procenti 6zelenjenosti
urbanistickih parcela po pojedinim namjenama. Za urbanistitke parcele na kojima je
planirana podzemna garaZa, minimaini procenat ozelenjenosti prirodnim zelenilom
iznosi 20%, dok ostali dio potrebne zelene povi$ine treba nadomjestiti U okviru
uredenja urbanlstlcke parcele ili planiranjem intenzivnilt zelenih krovova.

- |zgradnji dbjekata mora da. prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehnicku dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu detaljnih geodetskih smmaka
terena, geoloskih i hidrogeoloSkih podataka, kao i rezuitata o geomehanitkim
ispitivanjma tla;

- lzbor fundiranja objekata prilagoditi Zahtjevima s:gurnostl ekonomicnosti i
funkcionalnesti objekata;

- Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenje stabilnosti terena, potrebno je
izvr$iti odgoyarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- Da bi se omogucéila izgradnja objekata i uredenje terena, prije reglizacije defiisane
ovimPlanom, potrebno je izvréiti rasti$éavanje i’ nivelaciju terena regultsanje
odvodnih kanala i komunalno opremanje zemijista;

- Kote saobraéajnica koje su date u Planu regulacije i nivelacije nijesu usfovne. Kroz
izradu tehnicke dokumentacije saobradajnica moguée su manje korekcije kota iz
Plana, uz uslov da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja Ukoliko je negphodno vece odstupanje potrebno je predstaviti
tehniéko rje$enje koje ¢e predstaviti prvenstveno sigurnosne mjere i parametre;

- Visinu potpornlh zidova planirati do 2m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi. potporni
zid vede visine, preporucuje se da se isti izvede u terasama, s horizontalnom
udaljeno$éu’zidova od 1,0m, a teren svake terase ozeleniti: !zuzetno kada to uslovi
terena zahtijevaju, moguce je projektovati i veéu visinu potpornrh Zidova;

- Ukoliko to kenfiguracija terena zahtijeva, garazni prostor i parking povréine se mogu
planirati mtegralno za wse urbamstlcklh parcela.

Pravila za SMG - povrsme stanovanja male gustine
- Na urbanistiékim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Q‘




- Objekte organizovati kao slobodnostojece. objekte na ufbamstlckq parceli ili kuce
U nizuy;

- Indexi zauzetosti i izgradenosti urbanisticke parce!e Su datt na nivou podc;ellne 5,
i prikazani u tabeli - pregledu kapaciteta na urbamsticklm parcelama;.
- Zauzetosti izgradenost urbanistitke parcele planirati prema parametrima iskazanim
u tabelarnom prikazu za predmetnu urbanisticku parcelu;
- Prosje¢an broj stanovhika u stambenoj jedinici iznosi 3; -
- Prosjeéna velidina stambene jedinice iznosi 100m2;-
- Predvidena maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaze
- Kota prlzemlja ne moZze biti niZza od kote konacéno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta, a najvise 1.0 m iznad nuite kote;
- U skiadu sa opstim uslovima za izgradnju, ostavlja se mogucnost planiranja
‘pedruma; :
- Objekti mogu imeti Jednu ili viSe podrumskih etaza; .
- Parkiranje vozila predvidjeti na parceli (% potrebnih parking mjesta moze se
ostvariti na otvorenom parking prostoru u skladu sa tehnidkim normativima ) a ostalo
u podzemnoj ili nadzemnq garaZi u objektu il na parceli .

- PovrSina garaZa i tehnickih prostorija se ne uragunava u ukupan BGP na
urbamstrck:m parcelama ;
- Ukoliko to konfiguracija terena zahtueva garazni proston parklng povrsine se mogu
planirati integralno za vie urbanisti¢kih parcela;
- Zelene povrsine u okviru parcela pejzaznp urediti yz prethodnu analizu postOJeceg
zatetenog zelenog fonda kako bi se u najvecoj moguco} mjen ofuvao i revitalizovao
prirodni biodiverzitet.
- Dozvoljava se integralno prikazivanje i korlscen]e parametara za grupu parcela.
Kapaciteti objekata odredivace se za novu povréinii saglasno dozvoljenim
planiranim kapacitetima na pojedinim urbanisti¢kim parcelama. Ukoliko su pomenute
parcele susjedne nije-potrebno postovati definisane gradevinsku liniju izmedu istih.
- Objekti se mogu postaviti do linije urbanisticke parcele ili na manjoj distanci nego
sto je prestavljeno na grafi¢kim prilozima, ukoliko zato postoji saglasnost susjeda.
- Ukoliko to uslovi nagiba terena na lokaciji zahtueva}u pri obraéune urbanistickih
parametara, dozvoljeno je povectanje povrdine pod objektom za 25% povrSine -
definisane u'tabeli planiranih kapaciteta, uz obaveznu kaskadnu izgradnju, pri éemu
se ukupna zadata bruto gradevinska povriina na UP ne mijenja.
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Prilikom |zrade tehnicke dokumentacije postovati:

«Pravilnik 0 naéinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(»Sluzbeni list Crne Gore®, br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nadinu obracuna povrsine 1 zapremine zgrade (,,Sluzbem list Cre Gore”,
br. 60/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA [ ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE 2A ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastlte od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U ciliy zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spadavanju (»Sluzbeni list CG«,.br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/18) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»SluZbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu: ¢ zapaljivim teénostima | gasowma (»Sluzben[ list CGx,
br.26/10 i 48/15). '

Shodno ¢lanu' 9 Zakona o zastiti i zdraviju naradu (,,S[uzbenl list CG", br.34/14), pri
izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora | izgradniji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptacuu objekta, namijenjeéne za radhe i pomoéne prostorije |
objekte gdje se tehndloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo8kim projekinim
zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukcm ili rusenju objekta potrebho je izraditi Elaborat
o uredenju gradilita u skiadu sa aktom nadleznog mlmstarstva shodno ¢lanu 10
Zakona o zastiti | zdraviju na radu .

U cilju zastite od pozara u okviru planskog rjesenja swm objektima je obezbueden
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljeho$éu kolovoza od
objekta. Sirine planiranih saobracajnlca prilagodene su pristupu i manevnsanju
vatrogasnlh vozila.

Planskim rje$enjem je obezbijedena udaljenost lzmed;u pojedinih objekata kao i
uslovi za evakuacuu u-sluéaju pozara,

U okviru rie§enja hidrotehnickog sistema obezbijedena je voda za gasenje pozara.
U cilju obezbjedjenja mjera zastite od pozara, prilikom izrade investiciono-tehnicke
dokumentacije za turistitke objekte, potrebno je.predvidjeti uredjaje za automatsku
dojavu poZara, uredaje za gasenje poZara i spreCavanje njegovog Sirenja. Za ove
objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i eksplozija ako
se radi o ob;ekhma u kojima: se definidu zone opsanosti od pozZara i eksplozija),
planove zastite i spaSavanja prema izradjenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard
posebno, te na navedeno prlbawn odgovarajuca mlsljenja i saglasnosti u skladu sa
vazecom regulatwom :

U CIIJLJ obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere prop[sane sliedeéim zakonima

i propisima:

- Zakon o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG*; br. 13/07 05/08, 86/089 i 32!1 1
Pravilnici: -

- Pravilnik o tehmcklm _normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pczara

(,SluZbeni list SFRJ br.30/91)

2
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- Praviinik o tehnickim normatwlma za pristupne puteve okretmce | uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rmka od poZara (,Sluzbeni list

SFRJ", br.8/95)
- Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni _'
list SFRJ", br.7/84) '

- Prawlnlk o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara 1 eksplozija
{»Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik-o tzgradnjl postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladidtenju i pretakanju

zapaljivihtegnosti (,Sluzbeni fist SFRJ, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji “stanica za snabdijevanje gorvom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas'i o uskladi$tenju i pretakanju
te¢nog naftnog.gasa (,,Sluzbem list SFRJ", br.24/71 , 26/71)

Mjere zastite na radu

Shodno clanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbem list RCG", br. 79/04 26/10,

73110, 40/11), pii izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu satehnologkim projektnim zadatkom.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda _

U cilju zastitg od elementarnih népogoda postupiti u skladu sa Zakoriom o zastiti |
spasavanju (,,Sluzbem list CG", br. 13/07, 32/11 i 54/18) i- Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (.SluZbeni list RCG*, broj 6/93).

Pored mjera zastite koje su postignute samim Jrbanistickim rie$enjem ovim uslovima
se nalaZzu obaveze prilikom izrade tehnitke’ ~dokumentacije kako bi se ostvarile
potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa'i razaranja.

Radi zastite,od elementarnih i drugih nepogoda zbog eventualnih nepovoljnosti

inZzenjersko geoloskih i seizmitkih uslova tla, sva rjeSenja za buduéu izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima. | preporukama inZenjersko-

geoloskih lstrazwanja sa mikroseizmitkom rejonizacijom terena.

Neophodno je sprovesti nakanadna geotehni¢ka istraZivanja u pogledu hidroloskih
svojstava tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temelienje
objekata, postavtjan]e saobradajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proradune seizmicke stabilnosti
izgadnje zasnivati na posebno izradjenim podacima mikroseizmitke rejonizacije, a
objekte od opsteg interesa sradunati sa vec¢im stepenom opsie se|zmlcnost['
kompleksa. .
Komunalana; mfrastruktura je planirana tako da vodovi budu dostupnii poslue rusenja
objekata, o Gemu treba voditi racuna pri rekonstrukcuama i postavijanju nowh u
kasnijem periodu.

Pri planiranju saobrdcajne mreZe | objekta kojl zahtljevaju vece intevencije - lu
(dubina veda od 2m}) potrebno je predvidjeti odgovarajuce sanacione radove.
Urbanistitko rjesenje. dispozicijom objekata, $avbracajnica i uredenjem slobodnih
povrSina obezbjeduje mogucnost intevencije svih- komunalnih vezila, o éemu treba
posebno voditi raduna pri izradi tehnigke dokumentacue

U pogledu gradevrnskih mjera zastite, objekti i mfrastruktura treba da "budu
projektovani i gradeni u skladu sa vaZecim tehnickim normat:wma i standardlma za

odgovarajuéi sadrzaj




Svi drugi elementi u vezi zastite materijainih dobara’i stanovnika treba da budu u
skladu sa vazedim propisima. o zastiti od elementarnih nepogoda i poZara, tako da
je za svaku gradnju potrebno. pribaviti uslove i. saglasnost od nadleZnog organa u
opétini, na tehni&ku dokumentaciju i izvedeni objekat

Klimatski uslovi

Maksimaina temperatura vazduha ima srednje mjesecne maksimaine vrijednosti u
najtophjlm mjesecima (jul, avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar februar)
iznosi ‘od 11°C — 13°C: Oscnacue srednje. vruednostl su slabo izrazene, 8to je
posliedica stabilnih vrijednosti maksimalnit; dnevnih femperatura. Nesto su
izraZenije oscilacije u zimskom periodu. Koncentracua najwsm dnevnih temperatura
(29.3°C-do 32.8°C) je tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecnma ima pl’OSJECﬂU vrijednost oko
. °C dok u I]G‘L'ﬂj[m mjesecrma ta Vruednost IZI‘IOSI oko 20°C

perioda. Najveci doprlnos UkupHOj godisnjcu kohcml padawna imaju mjesem oktobar
novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmanji jun, jul i avgust sa oko: 10%. Od
mora prema zaledu uoCava se povecanje padavina. Tokom zrmskog perloda drievni
prosjek padavina iznosi prosje¢no 5-8 I/m? mada najvece dnevne koligéine mogu
dosti¢i vrijednosti preko 40 I/m?. U fjetnjem per[odu dne\m[ prosjek padavina iznosi
svega oko 1 I/m™

Dominantni su vijetrovi iz. pravca sjeveroistoka. i- lugozapada dok se na pojedinim
stanicama zapaZaju odredene specifitnosti. Tako"su za stanicu Tivat najudestaliji
vjetrovi iz pravaca jugoistok (8. 7%) zapad—jugozapad (7.9%), istok-jugoistok i jug
{po 6. 4%) a udesde tisine je 31%.

Relativha vlaZnost vazduha pokazu;e stabilgn godisnji hod. Maksimum srednjih
mjesecnih vrijednosti javija se tokom prelaznih mjeseci (april-jun i jul-avgust), a
minimum tokom lietnjeg perioda, te u nekim slugajevima i tokom zime (januar —
februar). Vruednostl srednje dnevne relativne viaZnosti pokazuju oscuacue koje su
smanjenog intenziteta.u lietnjem periodu (oko 10%-20%), a znatrio i izrazenije tokom
zime (oko 20%- 30%) Srednja godi&nja relativna vlaZnost vazduha za stanicu Tivat
iznosi 70.8% (min. 62% u julu, max. 75.6% u oktobru}.

Oblacnost je u ljetnjem periodu manja u odnosu na prosje¢nu godidnju za oko 40 %.
Srednja godiSnja obla¢nost za stanicu Tivat iznosi 3. 84 (min. 1.8 u jUIU amax. 5.0
u februaru i martu).

Osuncanje predstavlja trajanje suanja sunca izrazeno u satima, a godignji prosjek za
Primorje iznosi oko 2 455 sati, od kojih je 931 sat (40%) u tokom lieta (jun, jul,
avgust). Zimi je osunéanje znatno smanjeno, pa tokom januara ima svega oko 125
sati, odnosno 5%:godisnje vrijednosti. Tokom ditave godine ima prosjecno oko 7 sati
osuncanja dnevno, & dnevnlm oscﬂacuama od'+3.5 Casova.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Miere zadtite zlvotne sredine imaju. za cilj da utlcaje na zivotnu Sredinu u okviru
planskog podrugja svedu u okvire granica prlhvatljwostr a sa c:lljem spre¢avanja
ugroZavanja Zivotne sredine i zdravlja fjudi,




Kvalitet Zivotne sredine u opstini Tivat je dobar, a sp_r(f)_vo(‘]’e'njefmje'ra zastite uticacde
na njegovo oéuvanje smanjenje rizika od zagadivanja i degradacije Zivotne sredine
sto ¢e se odraziti i ha obezbdenje sveukupnog kvallteta Zivota na podrugju Plana i
$ire zone:

Zastita zemljista

U zoni zahvata DUP*a j je evidentirano nekoliko kategonja zemljista: prirodne zelene.
povr§ine i gradevinsko zemjiste.

Ocuvanje i zastita zemljista ¢e se sprovoditi primjenpm sliededih mjera:

- uspostavljanjem strogih granica zona za izgradnju. objekata -

- kontrolisanom sje¢om autohtonih bilinih vrsta; ' N

- kontrilisanom primjenom hemijskih sredstava u |zgradnj| [ odrzavanju golf terena.

Zastita vazduha
Ocuvanje kvaliteta vazduha ostvariée se primjenom sljedec:h mjera
- korigéenjem obnovljivih izvora: energije za zagrijavanje objekata,
- postavljanjem zastitnih pojaseva zelenila prema frekventnim saobracajmcama

- izradom Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni
Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu.
Od znacaja za zastitu vazduha je kontrola aerozagadenja koje ¢e se sprovesti kroz
uspostavljanje- monitoring sistema, kojim bi se na adekvatan nacin pratile promjene
osnovhih parametara kvaliteta vazduha. '

Zastita voda - : -
Prioritétne aktivnosti sa -aspekta zastite' voda u opstlnl se odnose na |zgradnju
postrojenja za premsca\lanje otpadnih voda.
Ispravnost kvaliteta voda ¢e se sprovoditi primjenom sijedemh mijera:

- izgradnjom kanhalizacione mreZe u naselju, i njenim odvodjenjem i pnkljucenjem u
gradski sistem kanalizacije;
- kontrelom otpadnih voda iz turisti¢kih i komunalnih objekata ko;e maoraju ZadOVOIJItI
standarde recipijenata i nivo kvaliteta;. : ,
- koritrolom kvallteta povrdinskih voda

Zastita od buke

S obzirom na turisti¢ki karakter naselja, vrednost nivoa buke moZe biti povécana
samo-od saobracaja koji ¢e se odvijati mreZom lokalnih | internih saobracajnica.
Zastita od buke u-Zivotnoj sredini ¢e se sprovoditi podlzanjem pojaseva zelenila na
ugrezenim lokacijamd, kao | primjenom vrijednosti i mjera koje su propisane
Odlukom o utvrdwanju akustlck:h zona na teritoriji opstme Tivat.

Tehnickom dokumentacuom predvidieti usiove i m;ere za zastitu Zivotne sfedine u
skladu sa odredbama Zakona_o.procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (;SluZbeni list CG*, br.54/16 i 18/19).na
oshovu uradene procjene utlca_ja na zwotnu sredinu.

Akt Agencije za zaStitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2290/2 od 12.06.2023. godme
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USLOVI ZA PEJZAZNO ()BLIKOVANJE

| Shodno grafickom prilogd’

- min. 40% povréine urban

~ visokim zelenilom parcely

- U toku izrade projektne
tradicionalno kultivisanog).

- Postojece i planlrano Zeie:
-uredenja teréna

parceli UP 72 je planirang

Zelenilo individualni sta
Slobodne povrsine parcel
apartmana organizovati n
kulturno. naslijede u pog

okruzenjem,a uz 1stovrerrT
Pored dekorativne funk_cqe
"zelenih prodora" u izgrade

Uslovi za uredenje:

- primjenjivati tradicionaln

br. 16 — Plan pejzaznog uredenja, na urbanisti¢koj
zelenilo individualnih' stambenih objekata — ZO.

benih objekata (Z0) _

u okviru-SMG i oko Golf vila, Golf kuéa u nizu i Golf
principu "stanovanje u zelemlu" uvazavajuéi prirodno i
du izbora materijala, nagina oblikovanja i stapanja sa

enu primjenu modernih pejzazno—arhltektonskm fjeSenja.

uredene zelene povrdine treba da omogudée formiranje
enom tkivu i povezivanje djelova zelenog sistema.

sti¢ke parcele treba da je p"od zelenilom

nacin uredenja terasastih parcela (terase, pergole sa

puzavicama, stepeniéta, podzide, kamene ograde, ukrasne bilike)

izolovati od susjednih parcela i sadrZaja

- za zasjenu Koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama

mediteranskog podneblja

~primjenem puzavica ozelgniti podzide, fasade i terase objekata
- zelenilo treba da bude

reprezentatlvno koristiti autohtone biline vrste 1 vrste

- oCuvati prirodnu konfi guracuu terena sa terasastim povrsmama -

- podzide raditi od kamena

U skladu sa tradicionalnim nadinom obrade

- zastrie povriine (staze, stepenice, platoe, terase) poplocatr kamenim plo¢ama ili
tehnicki prilagodenim savremenim materijalima

- ograde mogu biti od b|ljn0; materijala (Zive ograde) ili"od ¢vrstog materijala (kamen)
u kombinaciji sa odgovarajucom vegetacijom kao sto su puzavice i Zbunaste vrste

- formirati kvalitetne traynjd
- ostale smjernice u skladu

ke otporne na susu
sa Opétim uslovima.

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

- Uredenje vréiti na osnovu
- Zadovoljiti zadati minimal
- Na urbanistickim parcelar
vecih od gabarita objekata
mora obezbijediti dovoljria ¢
u nivou kote terena.

taksacija i valorizacija p

vitalnog i funkcionalnog zel

projektnog rieSenja -

ni procenat zelenila (zelenito na slobodnom flu)
na gdje postoji moguénost formiranja podzemniht etaza,

, predvidjeti krovno zelenilo Intenzivnog tipa, za koji se
jubina supstrata (1m i \nse) za sadnju visokog drveéa i to

dokumenacije obavezna je prethodna mventanzacua
Ostoje¢eg zelenila (kako autohtonog, ‘tako egzota |
u cilju maksimainog oc¢uvanja i uklapanja postojeéeg
enila-u nova urbanisticka riesenja _

hilo.mora biti prtkazano u tehmckq dokumentaciji u okviru

- Predvidjeti zastitu postO}e
radova postavijanjem zasti
- Na mjestima gdje nije mo
presadlvanje (kod vrsta koje

teg vitalnog | funkcmna!nog zelenila tokom gradevinskih

nih ograda

uce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, pianlra’u
podnose presadivanje) - h

no i vruedno zelenilo-hije moguce presadatl dispoziciju
' 10




objekata na UP prilagediti postojecem zelenilu vruednom ze!emlu .
- Tokom gradevinskih radova, povriinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povriina predvidenih za ozelenjavanje '
- Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje. slobodnlh povrsina u sloju od 30-
50 cm
- Koristiti reprezentativine, visokodekorativhe autohtone biline vrste i egzote otporne
na uslove sredine, rasadnicki odnjegovane U konte]nenma
- Izbjegavati invazivne biljne vrste
- Karakteristike sadnica drveéa za oze]enjavanje
- min. visina sadnica 2,50-3,00 m -
- min. obim stabla na ‘I m visine od 12-14 cm~ -
- Predwdjetl lineamo ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora
- O¢uvati prirodnu konfiguraciju terena sa terasiranim: -poviSinama’
- Podzide raditi.od kamena u skladu sa tradicionalnim: naginom obrade
- Predvidjeti urbano opremanje rasvietu, sisteme za navodnjavan}e ! protwpozamu
zastitu svih zelenih povriina '
- Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih mstafacua

Opsti prijediog sadnog materya!a -

Cetinarsko drvete: Cupressus sempervirens var. pyramldalls Cupressocyparls
leylandii, Juniperus phoénicea, Pinus: halepensis, Pinus pinea, Pinus maritima,
Listopadno drveée: Quercus pubescens, Celtis australis, Fraxinus ornus, ZIZ]phUS
jujuba, Acacia sp., Albizzia julibrissin, Melia azedarach, Lagerstroemia indica.
Zimzeleno drveée: Quercus ifex, Olea europaea, Phillyrea media, Ceratonia SIhqua
Pistacia lentiscus, Pisfacia ‘terebinthus, Citrus aurantium, Erlobotrya japonica,

._ Ligustrum japonicum, Magnolia grandifiora.

Zbunaste vrste: Agave americana, Arbutus unedo Erica arborea, Erica
mediteranea, Cistus salvufohus Callistemon citrinus, - Feijoa sellowiana, Laurus
nobilis, Myrtus communis, Punica granatum, Spartium junceum, Nerium oleander,
Pittosporum  tobira, Buxus sempervirens, Poinciana gilliesil, Cotoneaster sp.,
Pyracantha coccinea, Tamarix sp., Viburium tinus, Yucca sp.

Puzavice: Bougalnwﬁea spectabilis, Clematis sp., Hedera sp., Rhynchospermum

jasminoides, Lonicera ¢aprifolium, L. implexa, Parthenocussus tncuspldata Tecoma
radicans.

Palme: Chamaerops humrlrs Chamaerops excelsa Cycas revoluta Phoenix
canariensis, Washlngtonta filifera.

Perene: Canna indica, Gineraria maritima, Hydrangea hortensis, Lavandula spicata,
Rosmarinus officinalis,. Santolina viridis, Santolma chamaecypanssus Allium

sphaerocephalon L : N .

11.

| usLovi | MJERE ZASTITE ‘NEPOKRETNIH KULTURN!H DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE.

‘Ukoliko se prilikom azvodenja gradewnsklh i zemljinih radova. bilo koje vrste na

podruc;u zahvata naide'na nalaziste ili nalaze arheologkog znadenja, prema &lanu
87 i ¢lanu 88 Zakona o’ zastm kulturnin dobara (,Sl. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fiZleG lice koje neposredno izvodi radove, duzno je preklnutl
radove i o nalazu bez. odgadan;a obavijestiti Ministarstvo kuiture | Upravu za zaétitu
kulturnih dobara radi utvrdlvanja daijeg postupka. ;

11.




Prema ¢&lanu 87188 Zakona o zastiti kulturnih dobara ukohko se, prilikom izvadenja
gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od- arheoloskog znacaja,
izvodag radova (pronalazad), duzan je da:

- Prekine radove i obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze ad eventualnog ostecenja,
unistenja i od neovlascenog pristupa drugih lica;

- Odmai prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj
javnoj ustanovi za zastitu Kulturnih dobara, organu uprave nadleZnom za poslove
policije ili organu uprave nadleZnom za poslove. sigurnosti na moru;

- SaCuva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u- stanju L. kOjem su nadem do

dolaska ovia$¢enih lica subjekata iz tagke 2; :
- Saopéti sve relevantne podatke u vezi'sa mjestom i polozajem nalaza u vrueme
otkrivanja i o oko!nostlma

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA 'INVALIDI'TET-.?I"; M

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu. objekta licima koja se oteZano kred¢u ili se
Koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 _Zakona o planlranju prostora i
izgradnji objekata (“Sluibem list Crne Gore", br. 684/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u

skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup
ikretanje lica smanjene pokretljwosh ilicasa mvaildltetom (,,Sfuzbent list Crne Gore",

br. 48/13 | 44/15),
Prilikom projektovanja i lzvodenja objekata potrebno je svim objekt[ma kop svojom

funkcijom podrazumijevaju javni sadrZaj, kao i do stambenih objekata u kojima je

planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbued:tl prastup koji
mogu koristiti lica s ograniéenom mogucénoséu kretanja

U tu svrhu, uz stepeni$ne prostore projektovati i ‘odgovarajuce rampe s maks:malmm
nagibom 8%, ili, ukolike to tehni¢ki uslovi ne- dozvoljavaju planirati pnstup naadrugl
nacirn. v

Nivelacije svih pe$ackih staza i prolaza rad[tl takode u skladu s vaZedim propisima
o kretanju invalidnih lica. ) : ) "

*

Lar

13,

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GR-ADNJU':POMO@NIH OBJEKATA ‘.

/

14,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Uticaj l_zgradnje objekata na operacije vazduhoplova Ka/sa Aerodroma Tivat

S obzirom da se zahvat ID DUP-a nalazi u zoni povréina od znadaja za operacue
vazduhoplova ka/sa Aerodroma Tivat, a u cilju obezbedivanja Sistog prostora
potrebnog za srgurm i' redovno odvijanje vazdusnog %saobracaja, tehnicku
dokumentaciju ‘za izgradnju_  svih objekata planiranih’ u zoni zahvata je
potrebno dostaviti na analizu i saglasnost Agenciji za civilno
vazduhoplovstvo. ' ' -

Akt Agencije za clwlno vazduhoplovstvo Crne. Gore bro; 02!1-348!23 A 071!2

-od 14.06. 2023 godme
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

15. REZIMU .
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije. postovati Zakon o vodama (,Sluzbéni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,SluZbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11,47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/1? 80/17|84/18) B .

Akt Sekretarijata za privredu - Opstma Tivat, br 10- 322!23 upl-568f1 od
13.06.2023. godine.

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA -

U okviru realizacije planiranih kapaciteta moguca je fazna realizacija svih. kapqmteta
u skladu sa dinamickim planom realizacije dostavijenim od strane Investitora.
Izgradnja kapagciteta u.okviru urbanisti¢kih' parcela moze se raditi u cjelost-ili fazno;
shodno zahtjevima Investitora,a sve u skiadu sa obezbedenjem uslova prlkljucenja
‘na mreZu saobracajne i ostale tehnigke infrastrukture.

lzgradnja razlicitih sadrZaja i kapaciteta u zoni Plana- realtzovace se u skladu i na
esnovu Ugovora o zakupu i izgradnji zone Lustica Bay koji su Viada Crne Gore i
Opstina Tivat potpisali sa kompanijom Lustica Deveiopment AD a kaj:m je
obuhvaéena i zona predmetnog Plana. . _

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU .,

17.1 Uslovi prikijuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:

Prilikom izrade tehnicke dokumentacijé potrebno Je postovatl sliedece preporuke
EPCG:
s Tehnitka preporuka za prikljucke potrosaca na nlskonaponsku mrezu. TP 2 (Il
dopunjeno izdanje) -
» Tehnitka preporika — Trplzacua mjernin mjesta .
o Uputstvo i tehniki “uslovi za izbor i, ugradnju ogranicavaca stranog
opterecenja -
o Tehnicka preporuka TP 1b - Distributivna transformatorska stanica DTS~
EPCG 10/0.4 kV - .

Procjena potrebe za elektncnom‘ snagom

Stanovanje male gustine (SMG) .
Stanovanje male gust:ne prema povrsini stanova je poduefjeno u 2.grupe: *
Stambeni dio SMG1: .
Prosjeéna povrsina smjestajne jedinice 1 20m2;

Usvojena prosjecna vrijednost specifiénog opterecenja za stambeni dio stanovanja“
male gustine, odnosno ovakvu kategoriju objekata (sa klima uredajima na principu
toplotnih pumpi i uz korlscenje energetski efikasnih materijala u izgradnji, te
korlscenjem sunéeve energije Za dogrijavanje. tople vode) iznosi: 126 W/m2, pri
Cemu je raCunato sa procijenjenom bruto povrSinom; pa uzimajuéi u obzir da je
prosjetna povrsina jedne stambene jedinice 120 m2, dobijamo da je jednovremeno
opterecenje prosjeine stambene jedinice Pvrs 215,12 kW:

PvSMG =k x n x Pvrs (W)
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Uzimajudi u obzir faktor beskonacnosti (potraznje) fo- = 0,19 {po preporuci iz
literature — dijagrami 1 i 2): '

k = feot-(1— foo)x n-0,5 = 019+(1—019)x31305 0235

gdje je n — broj stambenih jedinica (313), '

nalazimo da je ukupno jednovremeno optereéenije od svih znd[vrdualmh stambenih
jedinica na nivou zahvata Plana:

PVSMG1 = k x n x Pyrs = 0:235 x 313 x 15,12 KW = 1 112, 15 KW

Ovi objekti su definisani kao porodiéni stambenl objekti, a izragunato > vréno
opterecenje je 1,112 MW. -

Stambeni dio SMG2:
Prosjecna povrsina smjestajne jedinice 530m2;
Usvojena prosjecha vrijednost specifiénog optereCenja za stambem dio stanovanja
male gustine, odnosrio ovakvu kategofiju objekata (sa kiima uredajima na principu
toplotnih pumpi i uz koriscenje energetski efikasnih ;materijala lZgl’&ldnjl te
koriséenjem sunceve energije za dogrijavanje tople vode) iznosi: 80 W/m2, pn demu
je raCunato sa procijenjenom bruto povrsinom, pa uzimajuci u obzir da je prosjecna
povr§ina jedne stambeng jedinice 530 m2, dobijamo da je jednovremeno
opterecenje prosjeéne stambene jedinice Pvrs =42 4 KW
PvSMG = k x n x Pvrs (W)
Uzimajudi u obzir fakior beskonaénosti (potraznje) fw = O 19 (po preporuci iz
literature — dijagrami 1 i 2):

~f°°+(1 fo)x n-0,5=0,19 + (1 =0, 19)x12 0,5 = 0423
gdje Jje n' — broj stambenih jedinica (12),
nalazimo da je ukupno’jednovremeno opterecenje od swh individualnih stambenih
jedinica na nivou zahvata, P!ana

PvSMG2 =k x n x Pvrs.=0, 423 X 12 x 42,40 kW = 2‘!5 22 KW

Ovi objekti su. definisani kao porodiéni stambem Objektl a 1zracunato vréno
opterecenje 0,215 MW,

Ukupno SMG: -

PvSMG = PvSMG1 + PVSMGZ =1,112 + 0 215 = 1, 327 MW

Osyvietlienje otvorenih prostora i saobracajmca .

Posto je javno osvjetlienje sastavni dio urbanisticke: qehne freba ga tako izgraditi da
se zadovolje i urbanisticki i saobracajno - tehnigki zahtjevi, istovremeno tesedi da
instalacija oswetljenja postane-integraini element urbane sredine. Mara se voditi
racuna da osvjetljerije saobracajmca i ostalih povr§ina osigurava minimaine zahtjeve
koji e obezbijediti kretanje uz $to vecdu sigurnost i komfor.svih uéesnika u noénom
saobracaju, kao i o tome da instalacija osvjetljenja ima i svoju dekorativnu funkgiju.
Zato se pri rjeSavanju uliénog osvjetlienja mora vodltr racuna o sva. Cetiri osnovna
mijerila kvaliteta osvjelljenja:

- nivo sjajnosti kolovoza,

- poduzna I opsta ravnom}ernost SjajnGlStl

- ogranicerije zaslepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i

- vizuelno vodenje saobracaja .
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Prema’ grafickom pnlogu br. 13 = Plan elektroenergetske mfrdstrukfure i prema
uslovima nadleznog organa . .

17.2

Uslovi prikljuéenja na vod'ovo'd'nu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.14 - Plan hfdrotehmcke infrastrukture i prema usfovima
nadleznog organa. -

Akt D.0.0.,,Vodovod i kanalizacija® Tlvat br. 889/1 od 14 06.2023. godme -

Uslovi prikljuenja na saobraéajnu infrastrukturu

17.3

Planirane saobracajni¢e definisane su koordinatama tiemena i centara raskrsmca i
dati su njihovi poprecni presjeci. Date su i karakteristiéne kote ali su, imajudéi p vidu
strmi teren, one orjentacione, a kohadne ce blt[ definisane projextnom
dokumentagcijom. L

Prilikom izrade projekine dokumentacue moguca su f manja pomjeranja trasa
saobracajnlca t odnosu na plansko reSenje. Potreba za pomjeranhjem moze se javiti
kada se jskolée popredni profili ili kada se urade detaljhije geodetske podloge (iii
zbog puta ili zbog okolnih objekata). Obzirom da je isti korisnik cijele zone zahvata
treba dozvoliti eventualna manja pomjeranja trasa saobraca;mca

U skladu sa detaljnom razradom projektne’ dokumentacue Za potrebe izgradnje puta
u §irini vecoj od irine koridora definisanog planom, moze se koristiti dio urbanisticke
parcele ili katastarske parcele za potrebe puta (potporni zid, usjek, nasip, rigole,
berne, postavlianje signalizacije, i nia za smjestaj sudova za odlaganije otpada... ).

Sve saobracajmce su opremljene odgovaraju¢om rasvjetom a na rasksnicama treba
predvidieti prelaze za hendikepirana lica saglasho vazecem Pravilniku.

Kote saobracajnica koje su date u Planu- regu!acye i mve!acge nijgsu uslovne Kroz

Jizradu tehnicke dokumentacije saobraéajnica moguée su manje korekcije kotg iz

Plana, uz usiov da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacue
principom samoodvodnjavanja.

Ukoliko je neophodno vece odstupanje, potrebno je predstawtl tehnicko rjesenje
koje ¢e predstaviti prvenstveno mgurnosne mjere’ parametre

Grafigki prilog br.12 - Plan saobraéajne infrastrukiure i prema uslovima nadleznog
organa.

Akt Sekretarijata za, pnvredu Odjeljenje za stambeno-komunalne poslove i
saobracaj - Opstina Twat bro; 10-341/341/23-195/1 od 22.06.2023. godme

17.4

Uklanjanje komunalnog otpada -

Prilikom upravijanja komunlanim otpadom, kao i drugim vrstama otpada treba se
rukovoditi principima Strategije upravijanja otpadom Crne Gore do 2030. godine,
DrZavnimi planom upravljanja otpadom u Crnoj Gori za period 2015.-2020. godina i
Zakonom o upravijanju. otpadom (,Sluzbeni list CG", 64/11 i 39/186). _
Shodno Zakonu o upravijanju otpadom, upravijanje otpadom zasnivaée se.na
principu odrZivog razvoja, kejim se obezbjeduje efikasnije koriS¢enje resursa,
smanjenje koli€¢ine ofpada: i postupanje sa otpadom na nacin kojim- se -doprinosi
ostvarivanju cilieva odrZivog razvoja. .
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U okviru planskog rie$enja zahvata DUP-a, svim objektima je obezbijeden pristup sa

kolskih ‘saobracajnica, uz koje ée se, shodno smjernicama Lokalnog plana
upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom opétine Tivat, odrediti

mjesta za odlaganje otpada.

Ostavija se moguénost izgradnje postrojenja za tretman otpada u okviru servisne
zone rizorta lLustica Bay, sto ce se definisati u okviru dalje projektantske razrade
infrastrukturnih sistema Sireg podrugja.

Korisnici prostora zone zahvata du2ni su da- prlmuene tehnoloski postupak, koriste
sirovine i druge materijale i organizuju usluzne djelatnosti na na¢in kojim se prcﬂzvodl
najmanja koliCina ili sprecava nastanak komunalnog otpada.

Korisnici prostora duzni su da sakupljaju otpad na selektivan nadin.

Sudovi za otpad mogu biti smjesteni u okviru urbanisticke parcele ili na zelenol
povrsini uz saobracajnicu, u boksu ili nisi, adekvatno ogradenocj kamenom, Zivom
ogradom, ili'sl. -

S obzirom da Je ovim planom predloZena izgradnja objekata, odnosno da ¢e se
prilikom pomenutin aktivnosti generisati koligine gradevinskog otpada, planom
upravljanja gradevinskim otpadom koji ce saginiti Investitor, definisace se: obrada
ovog. gradevmskog otpada, a u skladu sa Zakonem o upravljanju otpadom (,Sluzbeni
fist CG*, 84/111 39/16) i Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim otpadom, nadinu.
i postupku prerade gradevinskog otpada, usfovima i nadinu odlaganja ‘cement
azbestnog gradevinskog otpada (“Sluzbeni IlStC " broj 50/12)

175

Ostali mfrastru kturni uslovi

Telekomunikaciona‘ mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama - (*Si list CG”, br.40/13).

-Pravilnik o $irini zastitnih zona. i vrsti radio- kondora u kopma hije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sllist CG*, br. 33/14) '

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju korlscenje

elektronske komunikacione mreze elektronske komunikacione mfrastructure i

povezivanje opreme i objekata (“S! Ilst CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, |zgradnju odrZzavanje i koriéenje pOjedInih vrsta

elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i

povezane opreme (“Sli list CG”, br. 59/1 5)
- Pravilnik o ‘zajednitkom kori§éenju elektronske komumkacmne infrastrukture
i povezane opreme (“SI hist CG’, br.52/14)

Agencija za telekomunlkacue i postansku diglatnost upucuje na pnmjenu
- . sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
- tehnitke dokumentacije http:// www.ekip - me/regulatival;
- sajt na kome Agencija objavljuue podatke 0 postojeéem stanju elektronske.
komumkamone infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/loain.isp preko koga
- sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
dielatnost mogu da zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kake bi pristupili

georeferenciranoj baz: podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
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18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOL'OIQKIH (GEOTEHNL@KIH,

INZENJERSKO-GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH |

-SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO 1 VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
| RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Opsti uslovi za izgradnju

~ lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehnicku dokumentacqu raditi iskljuéivo ‘na osnovu detaljnih geodetskih shimaka
terena, geolodkih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezuitata o geomehamcklm
ispitivanjma tla; -

=~ lzbor fundlranja objekata pn!agodrti Zzahtjevima srgumostz ekonom:cnostl i
funkcionalnosti objekats;

« Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenje stabilnosti terena, potrel;no je
izvréiti odgovarajuée saniranje terena, ako sg za to pojavi potreba;

* Da bi se omogucéila izgradnja ob}ekata 1 uredenje terena, prije realizacije defmisane
ovim Planom potrebno je izvriiti rasc;scavanje i hivelaciju terena regulisanje
odvodnih kanala i komunaino opremanje zemljista; .

predstaviti prvenstveno sigurnosne mjere | parametre ;

= Visinu potpornih zidova planirati do 2m. U sluéaju da je potrebno izgraditi potporni
zidvece visine, preporutuje,se da se isti izvede u terasama, s horizontalnom
udaljenoscuzidova od 1,0m, a feren svake terase ozeleniti. !zuzetno kada to uslovi
terena zahtijevaju,moguce je projektovati i veéu visinu potpornih zﬂdova

= Ukoliko to konfiguracija terena.zahtijeva, garazni prostor i parking povrsme se mogu
planirati integralno za vi$e urbanistiékih parcela :

= Ukoliko to uslovi nagiba terena na lokaciji zahtijevaju, pri obragunu urbanlstrcklh
parametara, dozvolieno je povedéanje povrine pod objektom za 25% povrsme
definisane utabeli planiranih kapaciteta, uz obaveznu kaskadnu izgradnju, pri ¢emu
se ukupna zadata bruto gradevmska povrsma na UP ne mijenja. .
Konstrukeija novih objekta - -
Konstrukciju novih objekata obiikovati -na savremen naéin bez mijesanja sistema
nosenjapo spratovima, sa jednostavnim® osnhovama i jasnom seizmickom
koncepcijom.

.Izborfundlranjé novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomlcnosti i

funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastlte

InZenjersko-geodetske karaktenstlke . ;
Podrucje poluostrva Lustica izgraduju vezane — okamenjene stijene — krecnjam
dolomiti; sa manjim pojavama dacita i andezita, keratofita i kvarckeratofita. To.ovaj
teren €ini stabilnim i nosivim, a time i povoljnim za gradnju.

Na osnovu Karte seizmicke reglonallzacue (1982), Crnogorsko primorje se nalazl u
granicama IX osnovnog stepena seizmiénosti (MCS skale). .

Objekat mora biti izgraden prema vazec:m propisima za gradenje u selzm:ckim.
podrucgjima. Za potrebe proraduna koristiti poddtke Zavoda za hldrometeorologuu 0
klimatskim | hidrometeorologkim Karakteristikama u zoni predmetne lokacije.;”

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodro &lanu 7. Zakena o gebloskim
istraZivanjima (“Si.list RCG", br.28/93, 27/94, 42!94 26/07 i “Sl list CG”, br. 73/10 i

A
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28/11) izraditi Pro;ekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat 0

rezultatima izvrdenih geolosklh istrazivanija. b
19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

) PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele - -} UP 72, podcjelina 5

Povrsina urbanisticke parcele (m2) . 11058 m?

Indeks zauzetosti X 10,20

Indeks izgradenosti - 0,40 .

Bruto gradevinska’ povréina objekta 4429 m?

| (BRGP m2) -

Povrina pod objektom max (m2) 2212m? -

Maksimalna spratnost objekta .| 3etaZe

Broj SMG smj jedinica = 45

Brojlez. SMG - ) 120

SMG BGP (m2) | ' 4429 m?

Parametri za parklranje odnosno garaZiranje vozrla i

Za sve urbanisticke parcele potrebe za parklranjem treba rjesavatl u okviru parcele
saglasno normativima iz Pravilnika o sadrZaju i formi planskog dokumenta Kod
pojedinth parcela u |stocn01 zoni'dio potreba za parkiranjem moZe se rijediti | sa
pripadajuéinm.parking mjestima na javnim: saobracajnicama, ispred parcele. :
Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garazni prostor i parkmg povrsine se mogu
planirati integralno za viSe urbanisti¢kin parcela.

Planirane kapacitete'za parkiranje projektovati na bazi sljedec:lh normativa:

* stanovanje: minimum 12 PM na 1000m2 i minimum 1 PM/ stanu
» turizam (hoteli): 10 PM na 1000m2

« ugostiteljstvo: 1 PM na 10 stolica

« trgovina: 40 PM na 1000 m2 BRGP _

* poslovanje i administracija: 30 PM na 1000m2 BRGP .

+sport: 25PM/100 posjetilaca
Planom dato rjeSenje saobradaja. unutar urbanlstlcklh pamela nije obavezujuce i

predstavija samo moguce rjiesenje.

Zastor svih ulica je od asfalt betona a planiranih parklng mjesta od raster e[emenata
beton — trava, behaton elemenata |I| od asfalta. Trotoari uz kolovoz tréba da su od
kamena, betona iii od prefabrikovanih betonskih elemenata®

Planom se predvida koriséenje zelenih i kao i ostalih slobodmh povrsina za planiranje

pjesackih, biciklistickih ili trim.staza, sa prateéim sadrzajima kao $to su nadkrivena
odmorista i vidikovci. Biciklistitke staze bi trebalo. predvidjeti i na odredenim
potezima uz planirane saobracajnice gdje terenski uslovi omogucavaju, u nivou

trotoara, vodedi raduna da se ispo$tuijt standardi
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Unutar granice zahvata povrsina kolovoza, parking mjesta zelen:la | pjeSackih staza
uz kolovoz iznosi-oko 150 870 m2' m 7.1% zone zahvata. : -

Smjernice za oblikovanje i materuahzacuu posebno u.odnosu na ambuental na
svojstva podruéja :

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Arhitektonsko obllkovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu.

Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim oblicima, bojama i materijalima.

Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa slikom naselja.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZjivo pro;ektovatl sa ciliem dobuanja
homogene slike naselja i grada.

Enterijeri poslovnih prostora moraju bifi u odgovarajuéem odnosu sa objektom u
kome se nalaze. izlozi treba da su u skladu sa sus;ednlm |zI021ma i arhltekturom
konkretnog objekta.

Visine objekata st date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
predpostavijen dtsmplmovan odnos korisnika, narogito kod novoplanirane gradnje;

vodedi ratuna o susjednim objektima i op$toj slici naselja i grada.

Krovovi mogu biti kosj,” preporuceni nagib krovnih ravni je 22°, a moguce je raditi i
ravan.krov, po mogucnosti sa-ozelenjenim krovnim ravnima i krovn:m bastama.

L]

Uredenie parcele -

Na urbanistitkoj parcel: slabodne povrsine oko objekata pejzazno uredm u duhu
mediteranske vrine arhltekture Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem,
uvazavajuci prirodno naslllede Preporuka Plana je da se urbanisticke parcele ne
ograduju, ili da se prlmlen;uju transparentne ili zelene ograde. Efekat ogradivanja na
pojedinim djelovima “pstiéi kombmacuom prirodnog l uredenog zelenila radi
formiranja zasti¢enih ambuenata

Teren oko objekata, terase i i druge povrSine treba izvesti na naéin da se ne narusava
izgled naselja, te da se€ ne promijeni prirodno oficanje vode na Stetu susjednog
zemljista, odnosno susjednih gradevina.

1 Uslovi za unapredenje energétske efikasnosti

Smjernice za racionalnu potrosnju energije

Racionalana potrosn;a energije, tj primjena mjera energetske efikasnosti se
najve¢im dijelom moze ‘ostvariti .u oblasti izgradnje i odrzavanja gradeviriskih
objekata.

Nove zgrade i zgrade predvidjene za rekonstrukciju, u skladu sa vrstom i namjenom,
se moraju projektovati, graditi ili renovirati na nadin kopm se obezbjeduje da tokom
upotrebe imaju propisane energetske karakteristike. -,

Da bi se realizovala energetski odrziva gradnia po moguénosti treba:

-kod lzgradnje novih ob;r—?ata odabrati orijentaciju zgrade sa glavnom fasadom
prema jugu;

- postovati udaljenost |zmedju zgrada kako ne bi bili i sjenci drugih objekata;

- primijeniti kompaktne arhitektonske oblike sa pravilnom orijentacijom prozora kroz
koje se apsorbuje direkina sunéeva: svjetlost zimi; oo

- kod rekonstrukcije postbjecih objekata i lzgradnje novih, zgrade opremit[ najboljom
toplothom izolacijom podova, zidova i krova:

- primjeniti koncept inteligentnih zgrada (upravijanje potrosnjom energije glavmh
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potroSaca s jednog centrainog mjesta);
- koristiti obnovljive izvore energije sa lokacije — solarnu energiju, energuu VJeTra
geo-termalnu energiju.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasm potencualnu
primjenu energije direktnog suncevog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izyor energije u zgradama koristi na tri nacina:
1. pasivno - za.grijanje i osvjetlienje prostora;

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;

3. fotonaponske suncane ¢elije za proizvodnju elektriéne energije.

Ostale opcije smanjenja gubitaka eketri¢ne energije u samim objektima su:

- uvodenje savremene rasvjete — Stedne sijalice; .,

- ugradnja toplotnih pumpi, koje osim za dobijanje tolote u sezoni gruanja sluze i kao
rashladne masine u ljetnjim mjesecima;

- kori§¢enje savremenih kotlova na biomasu i drvo za grijanje zim,

- koriS¢enje podzemne vode u sistemima vodosnadbijevanja;

- kori§¢enje autohtonih bilinih vrsta za oZelenJavanje prostora oko objekata, kako bi
se smanjile potrebe za navodnjavanjem;

- ugradnja sanitarnih pribora niskog protoka;

- promovisanje izgradnje niskoenergetskih, pasivnih zgrada.

Sve nabrojane moguénasti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata
na podrucju zahvata DUP-a.

Preporuka Plana je da 20% potreba za elektrinom energijom (na nivou urbanisti¢ke |
parcele) bude obezbijedeno iz obnoviljivih izvora.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske eflkasnostl zgrada (“Sluzbenl hst CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva ]
- Direktorat za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala ) N
OBRAPIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovié “'V'?-‘;T:%"“i.‘ftl‘“':.“'__\u\'c. _
TEHNICKIH USLOVA: | Nataga Buknié 7y £ Heesiiouiic
OVLASCENO SLUZBENO LICE:© . | Branka Petrovié¢

M.P. potpis ovias¢enog sluzbenog lica

3 Vil
. e . -
‘\—75/?—’ = e Ny
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PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Akt Uprave za katastar i drzaviu
imovinu CG ~ Podruéna jedinica Tivat,
broj:121-917/23-497-DJ od 13.06.2023.

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola ¥
saglasnosti, broj 03-D-2290/2 od
12.06.2023. godine

- Akt Sekretarijata za privredu - Opétina
Tivat, br. 10-322/23-upl-568/1 od
13.06.2023. godine .

- AktD.0.0.,Vodovod i kanalizacija* Tivat,
br.889/1 od 14.06.2023. godine

- Akt Agencije za ¢ivilno vazduhoplovstvo
Crmne Gore, broj: 02/1 -348/23-1071/2 od
14.06.2023. godine.

- Akt Sekretarl_;ata za privredu, Odjeljenje
za stambeno-komunaine poslove . |
saobra¢aj - OpStina Tivat, broj 10-

[ J

341/341/23-195/1 od 22.06. 2023 god.
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PODZONE U OKVIRU PLANA

1. Golf teren - golf vile

2. Goff hote!

3. Mjesovita namjena i centralne djelatnost
4, Turizam - marina hotel

3. Stanovanje mabh gustina

koordinate prelomnih tacaka UP

204 6554436.84 4693902.68
205 6554421.00 4693975.02
206 6554376.54 4693973.56
207 6554307.57 4693971.30
208 6554250.90 4693936.02
209 6554245.52 4693916.87
210 6554252.45 4693915.14
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PODZONE U CKVIRU PLANA

1. Goff teren - golf vile

2. Golf hotel

3. Mjesovita namjena : centralne djelatnosti
4. Turizam - marina hotel

5. Stanovanje malh gustina

koordinate prelomnih tacaka Gradevinske linije - GL1

283 6554438.76 4693967.26
284 6554420.66 4693972.01
285 6554376.63 4693970.57
286 6554308.47 4693968.33
287 6554253.47 4693934.08
288 6554249.50 4693919.94
289 6554253.16 4693919.36
290 6554310.65 4693915.47
291 6554434.15 4693906.83
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IZMJENE I DOPUNE
DETALINOG URBAN!STIEKOG PLANA
LEGENDA "GOLF I DONJI RADOVICI ZAPAD"
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Crna Gora -' Ul Palih boraca 24/]
Uprava za katastar i 85320 Tivat, Crna Gora
drzavnu imovinu CG : .

Podruéna jedinica Tivat

b 08 9003,

OR WL tA L Yyt o
R0 18- W11 C 1,

Broj: 121-917/23-497-Dj 13. 06.2023. godine

UPRAVA ZA KATASTAR 1 DRZAVNU IMOVINU

Bul. VojvodeStankaRadonjica br. 1
PODGORICA

U prilogu akta dostavljamovam zahtijev za kepiju plana za katastarsku parcelu 1044/1 KO
Radovi¢i koji je podnio Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat za
planiranje prostora i informacione sisteme, broj 121-91 7/23-497-Dj od 13. 06. 2023.godine;jer
nismo-u moguénosti da postupimo po istom.

., Obradio,
rijanPejarovié

éj'f.i_ .



Crna Gora _ _
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

v Wi e | 2
gonca;—12:06:2023.godine

SEKTOR ZA [ZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI 5 ﬁ\ n
Broj: 03-D-2290/". | | Lhipg

MINISTARSTVO EKOLOGLE, PROSTORNOG PLANIRKNJA- i URBANIZMA

Podgorica
UI. [V Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-2290/1 od 06.06.2023.gadine

PREDn!fET.: Qdgovor ria zahtjev u cilju lzdavanja urabanisticko-tehnickih uslova

Povodom aéeg:-zahtjeva, broj 08-332/23-4176/1, kajim se trazi miljenje o potrebi procjene uticaja fia Zivotnu

sredinu za izgradnju-objekia namjene stanovanje male gustine — SMG, bruto gradevinske. povrsine objekta
- 4429-m? na katastarskoj parceli broj 1044/1 KO Radovi¢i na urbanistickoj parceli 72, podcjelina 5, u zahvatu

izmjena:i dopuna Detaljnog urbanistickog plana Golf i Donji Radovi¢i zapad” (,Sluzbeni list Crne Gore®, br
- 92/20), Opstina Tivat, obavje$tavamo vas sljedece:

Uredbor’h o prejektima za koje se vrsi prociena uticaja na Zivotnu sredinu (.Shizbeni I'i_s:'i Crne Gore", br. 20/07,
. wSluzbeni list Crne Gore", br, 47/13, 53/14 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna pracjena:
uticaja na-Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati progiena uticaja.-

' Uvidoméu spisak profekata Utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgovacke,
~ poslavne i prodajne centre ukupne korisne povrdine preko 1.000 m2 (hoteli, vierski objekti, objekti za

_obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu 1.socijalnu zastitu, pozarigne, bioskopske, izloZbene dvorane i drugi)",

- kao i za ,Vikend naseljg, turistitka naselja i hotelski kompleksi van urbanih sredina, kao i njihovi prateci
~ sadrzaji*, redni broj 14. Turizam i rekreacija, tacka (c), sprovodi postupak procjene uticaja ha Zivotnu sredinu
- kod nadleznog organa za poslove zadtite Zivotne sredine.

~ Uvidom u dostavljeni: dokumentaciju nije moguce precizno utvrditi namjenu predmetnog objekia,
* Nakon utvrdivanja na mjene objekta nosilac projekta je duzan da se, shodno Zakonuy o procjeni uticaja

. ha Zivotnu sredinu (,,Stuzbeni list Crne Gore”, br; 75/18), obrati Agenciji za zastitu Zivotne sredine
- zahtjevom za izjadnjenje o potrebi postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinuy

“" ‘Sppstavanjem,

OEMjlaniGazdié

= . DIREKTOR
- j’g s

14
'S
&

) AGENCLA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
/ CRNE GORE

<9 ‘- :
& W Proleterske 13
@@ ) . 81000 Podgorica,-Cre Gora
@ 6 Q tel; +382 20446 500
@\@ %® email: epamontenegro@gmai:com
m?;fﬁ"ﬁ#&ﬁé L www.epa.organe
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Adrésa: Trg Magnolija br,1

. CRNA GORA Tivat, Crna-Gora
L ' tel: +382 (0)32 661 309,
- OPSTINA TIVAT Www.opstingtival yitg

SEKRETARIJAT ZA PRIVREDU

Broj: 10-322/23-upl-568/1 A
Tivat, 1,1.06.2023.godine

Za: Ministarstvo ekologije; prostomog planiranja i urb_aniZm:a, Direkcija za izdavanje
urbanistitko — tehnickih uslova, IV Proleterske brigade broj 19,-81 000 Podgerica.

Predniet: Zahtjev za vodne usiove, broj 10-322/23-upl- 568 od 06.06.2023.godine, veza
va$ broj 08-332/23- 4176/4 od 01.06.2023.godine.

OBAVJESTENJE

U vezi vaseg zahtjeva za izdavanje vodnih uslova, broj 10:322/23-upl-568 od
.06..0_6.202'3;godinei. za fizdavanje urbanisticko tehnickih usova za izradu tehinike.
dokumeritacile za gradenje novog objekta na katastarskoj pérCeIi_ broj 1044/1 Radovidi, UP
72, podcjelina 5 u zahvatu [zmjena | dopuna Detalinog urbanistickog plana ,Golf* i Donji
Radovici - zapad", (,Sitlist.CG, broj 92/20), obavjestavamo Vas da se objekat nalazi na
podrutju gdje je izgradena kanalizaciona mreza naselja. ;

U skladu sa dlanom 114 stav 2 alineja 2 i &lanom: 115 stav 2 Zakotia 0 vodama-
(;Sluzbeni list Crne Gore®, broj 27/07 | 32/11) propisano je za nove i rekonstruisane
stambene ili-manje poslovne i druge objekte (koji 'se grade u ‘skiadu sa odgovarajuéom
prostorno  planskom dokumentacijom) a koji se prikijuduie .na kanalizacioni sistem,
utvrdivanje vodnih uslova nije potrebno, a samim tim i izdavanje vodnih uslova nije
potrebno, : :

Oviagéeno shizbeno lice
 Samostaina savjetnica |
Radh‘;,iia_a___fl'ﬁilibarda,_q_ip'ITing.pofj.

Dostavljeno:

; '\i‘l-iNasIovu,

i

2.ala
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STVO EKOLOGIJE,PROSTORNOG PLANIRANJIA I URBANIZMA
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | INFORMACIONE SISTEME

Na osnove NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA br,08-332/23-
4176/3 0d 01.06.2023 god. (dopis br.889 0d 06.06.2023 god.-prijem) za gradenje novog
objekta na katastarskoj parceli broj 1044/1 KO Radoviéi a na zahtjev ,, LUSTICA
DEVELOPMENT* A.D. Tivat izddju se:

TEHNICKTUSLOV]

fa

1. Spoj na ‘vodovodnu  mrefu  ostvarit preko  poslojede mrese ~Lustica
Development*. "

Mjerenje utroska vode vrsiti preko vodorm jera na rezervoaru ,,Lustica® gdje se

vrdi kontrola utroska vode za kompletan kompleks ,:Lustica Development*,

3. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisnofiz-gradenoj Sahti na ivici
parcele, kae i za svaki stambeni/poslovni prosior postaviti poseban vadomjer
il u 3ahti van objekta il u-zajednickim prostorijama (shodno Odluci o javnom
-@o:dosnabdjcvanju-,Slu;‘:b_@_ni list CG,Opstinski propisi broj 8 od 2014 2od. ).

2

3 4. Postaviti poseban vodomjer za hidrantsku mrezu ukolike je predvidena,
Tivat,14.06.2023 god.
DOSTAVLIENO:
-Naslovii
~Arhivi.”,
I
. OBRADIO:
L uks":"g{ doske :
Py DIREKTOR:
I Krivokapic Alen
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Brtf)j :
Podgorica,

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Dif_fektorat za planiranje prostora i informacione sisteme

Direkcija 2a izdavanje urbanisticko-tehnitkih uslova

Gdf.i'._pn:i'a Branka Petrovi¢, ovlaiéeno lice

P'reffdmgt: Posebni urbanisticko-tehnicki usloviza izgr_adn‘ju objekta na kat: parceli broj 1044/1
; u okviru DUP-a ,,Golf | Donji Radoviéi zapad”, T&rat "

Veza: Va$ dopis broj 08-332/23-4176/7 od 01.06.2023.-godine

Po§3covana gospoda Petrovié,

U \irfezi"sa Vasim dopisom broj 08-332/23-4176/7 od 01.06.2023. godine,{zavedenim u Agenciji za
civilno vazduhoplovstvo, pod brojem 02/1:348/23-1071/1 od 06.06.2023. godine), po pitanju
izdavanja-urbanisticko-tehnitkih uslova za potr be izgradnje novog objekia,na urbanistickoj parceli
UP72, podcjelina 5, u zahvatu lzmjena i.do Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Golf | Donji Radovici
zapé_d“, Opitina Tivat, informitemo Vas da’ se [okacija navedene parcele predvidene za gradnju
objekta nalazi u zoni za¥titnih povrsina, potrebnih za sigurno izvodenje operacija na Aerodromu
Tivat.

Imajuci u vidu da je poloZaj navedne parcele orijentisan sa juine strane oboda brda Luktica prema
otvorenom mory; a uzimajudi u obzir injenicy da je planskim dokumentom (DUP ,Golf i Doniji
Radovici zapad”), veé odredena maksimalna spratnost za predmetno podrudje (3 etaze), srhatramo
da objekat na predmetnoj lokaciji neée imati negativnog uticaja na sigurnost izvodenja operacija
vazduhoplova. o

S tim u vezi, informi§eme Vas da za objekat na lokaciji urbaniMicke parcele UP72, podcjelina 5, u
zahvaty lzmjena.i dopuna Detalinog urbanisti¢kog plana ,Golf i Doniji Radovi¢i zapad®, Opétina Tivat,
nije potrebno navoditi posebne uslove iz domena vazdugnog saobracaja. '

g po_?tova njem,

- Direktor

© Zovan Maksiry
Dostavijeno:
: ;Na_&‘;lovu;

 -afal




_ g Agpeca: Tpr Marnoswja 6p.1
" LPHA TOPA b Tusar, LpHa Mopa
ONLUTUHA TUBAT Ten: +382 (0)32 661 309,

- CEKPETAPMIAT 3A NPUBPELY il e

OMME/ERSE 3A CTAMBEHO-KOMYHANTHE
NOC/IOBE ¥ CAOBPARAJ

bpoj: 10-341/-341&-3-195/-2
HAarym: 22.06.2023. roguHe

MUHNUCTAPCTBO ERO/TIONUJE, IIPOCTOPHOI T/IAHUPAHA
M YPBAHU3IMA

Aupekmopam 34 nAGHUpOrse u  ypeBemwe npocmopa
HAupenyuja 3a usdasdme ypﬁauucmuquo-mexﬂ'uuxux ycroea
“IV Nponemepcke 6puzade” 6p. 19, 81000 Nodzopuya

Besa: Baw fionuc 6p. 08-332/23-4176/6 04 01.06.2023. romine

flowmosanu,

! CT3HOBaLe Masie rYcTHe ~ CMI ng ypﬁa_nucmu_noj _ﬁap‘u,_enu 72, nop
i AYN-a ,Fond n Horen Pagosnhu zanan” (“Caymbenu ancr ur - on
92/20), Onurtyna Tusart

c’ nouwwmosamem,

Nocrasutu:
{{TyHacnosy
2. Apxian
3 Jocuje

i




Agpeca: Tpr Marsonnja 6p. 1
- UPHATOPA Tusar, LipHa fopa

- OMLWITUHA TUBAT ' Ten: +382.(0)32 661 309,
- CEKPETAPWIAT 3A NPUBPELY el priorien gD DRIL/AL

OBIE/BERSE 3A CTAMBEHO-KOMYHANTHE
NOCNOBE U CAOBPATRA)

Bpoj: 10-341/341/23-195/1
“HaTyia: 22.06.2023. roguue

Ha ocHoBy unaka 17 3akoma o nyresuma {“CaymGenn nver U 6p. 082/20), wnaua 9 Oanyke o
ONWITUHCKUM 1 HexaTeropucanum nyteeuma (“Caybenn AneT LM — ormutyuHexu nponucn” 6p.024/12,
015/151 028/16) v yeuna y YN ,fond v Norsu Paposuhusanan” (“Cnymbenn aucr Yl —ontwritHen

nponnen” 6p. 92/20), Oniituna Tuear, Cexperapujar 3a npuapé,qy-us;u,aje:

CAOEPARAIHO-TEXHUIKE YCNOBE

138 M3PARY TEXHMUKE O0KYMe HTalwuje 3a usrpagby objexra HaMmjeHe cTanosakse Marte ryciuHe — CMI
Ha yPBaHncThuko] Rapuenm 72, NogujenuHa 5 y saxsaty f¥f-a ,lond u Jdomwu Papoenhu 3anap”
("Cny>xBern nucr LT ~ ONIUTUHCKY ApoancK” 60. 82/20), OmutuHa Tusar

= ¥ npojekty rpaduykm AIPUKA3aT MIECTO M HayuH NPUK/BYUKE ypBanuctudke napuyene Ha
caobpahiajHuuy npeasuheny NNaHCkum AoKyMeHTOM
®  Koncku npuisbyuar ypGaHucTiuke Aaplene ca caobpahajinue HIDKET para

*  Koncen npukmyvak YAaRUTH TMakcimanHo Y OBHOCY HA packpcrmly, ne3nMje njeéwaynmx.
nNpenasa, c¥ajanvwra JjaeHoi Npesosa v Apyrux ofijexara, koju MOTY yTMLaT Ha -Besbjegroct
caobpahaja.

" YKibyyetbe roackor -ApUnasa Ha jasHy caobpahajHuLy PHJEIINTY  Ojavarum 060penum
VBHYHALIMME

* Berame naprunra {kock,. NOAYMHM, ynpasHu} u AeTasm: ofopenor uBMymaKa NpKKka3aTk y
rpaduakom npunory ' '

*  0a yrynHor 6poja napxunr mjecra 5% obesbjeauru 3a OCH

= CaobpahajHo. TEXHUYRY AORYMEHTaUN]y APUKIbYYKa WM napkanra YP2AWTM  carnacHo
CraHaapanma, HOpMaTUBMMa, nNpenopykama mn MPOAMCUMA KOju Baje y osoj obaactu

NPUKILYIKRR _M"HamjeHe_-oﬁjekTa Y CkNaay ca nocrojehom perynaumnjom caobpahaja Ha jagHaj
caobpahajiuuy Ha KOJy cé B'pu.l_u'npuu;rbyqaxi

" Cacrasmu AWo  TipojekThe. AokymeHTaunje tpefa pa ‘Byae npojexar .caobpahajre
CUrHaNM3aUMe 1 onpeme Mzpahen y CRNafly Ca unaHom 65 u 66 3akoua o nyTeBuma
»LrywBenu nnct UM, 6p. 082/20 u 140/22) P

s

i TlomoRwuk Cexpemapa,

nu;_a&q;&yﬁgfg: pﬁ.‘._kcr'meway. ¥ nomopcmay

Hocmasumu:

1\ Muﬁucmqpcmea eronoauje, npocmopHoe: nnGHUpareg y ypbanusmg, Aupermopam 3q
""" naaHupamwe apocmopa y uHhopraayuone cucmeme, IV nponemepcre 6puzade -Bpoj 18,

81000 odzopuya
2. Apxusy
3. focuje




