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Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-6745/6 od 10.01.2023. godine, za
gradenje objekata turistickog naselja na urbanistickoj parceli UP16, u zahvatu Lokalne
studije lokacije ,Komosevina I* (,Sluzbeni list Crme Gore — opstinski propisi®, br. 18/11),
Opétina Budva.
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URBANISTICKO- TEHNIGK] UsSLovI

1 | Crna Gora
Broj: 08-332/23-6745/6 :
Podgorica, 10.01.2024. godine

urbanizma i drzavne imoving

Ministarstvo prostornog plarjiranja,

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine na osnovy Clana

74.

Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,

44/18, 63/18, 82/20. 86/22, 04/23) i podnijetog zahtieva D.0.O. »DENMONTY*
USLUGE, TRGOVINU, GRADEVINARSTVO | TURIZAM - PODGORICA, izdaje:

ZA

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje objekata turistickog naselja na urbanistickoj parceli UP16, u zahvaty

Lokalne studije lokacije ,Komosevina |" (»Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi,

br. 18/11), Opstina Budva

PODNOSILAC ZAHTJEVA: TRGOVINU, GRABEVINARSTVO
TURIZAM - PODGORICA

D.O.O. ,DENMONT" ZA USLUGE,

POSTOJECE STANJE

Katastarske parcele br. 2520, 2519, 2518/2 i 2518/1 KO Budva nalaze se u zahy
Lokalne studije lokacije ,Komosevina I, Opstina Budva.

Prema grafickom prilogu br. 1 — Geodetska podioga sa granicom zahvata,
predmetnoj lokaciji evidentirani su postojeci objekti.

Katastarska evidencija:

atu

na

Prema listu nepokretnosti 3171 — prepis, Podruéna jedinica Budva, evidentirano e

sliedece:

na katastarskoj parceli 2520 KO Novi Bar, zgrada br.1, Pomocna zgrada, povrsind u

osnovi 15 m? | zgrada br.2, pomocna zgrada, povrsine u osnovi 10m?

-Sume 4 klase povrsine 6294m2 Podaci o teretima i ogranic¢enjima:

Na katastarskoj parceli 2520, zgrada br.1 i zgrada br.2 nemaju dozvolu:
-kat.parc.br.2519 je voénjak 3.klase pov.404m2;

Prema listu nepokretnosti 1908 - prepis, evidentirana Je kat.parc.br.2518/2 kao
vocénjak 3 klase pov.513m2:




Prema listu nepokretnosti 3367 — prepis, evidentirana je kat.parc.br.2518/1 kao
voénjak 3. klase pov.728m?2:

Za rusenje postojecih bespravnih objekata potrebno je da se viasnik obrati nadleznom
Inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju prostora izgradniji

objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18. 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22)

7.___| PLANIRANO STANJE B

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Prema grafickom prilogu br. 5 ~ Plan namjene povrsina, urbanisticka parcela|UP16
nalazi se na povrinama za turizam - turisticka naselja (T2).

7.2, | Pravila parcelacije
Urbanisti¢ka parcela UP8, sastoji se od djelova katastarskih parcela br. 2520, 2519,
2518/2i2518/1 KO Budva, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Komogevina | (.Slyzbeni
list Crne Gore — opstinski propisi*, br. 18/11 ). Opstina Budva.
Plan parcelacije definisan je kroz sledeée parametre:
® Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje urbanistiéke parcele, koja
moZe da nastane od Postojece katastarske parcelekao i da bude novoformirana
urbanisticka parcela sa vise katastarskih parcela (ili njenih djelova). Sve se tona o novu
uslova izgradnje iz ovog plana definise u okviru grafickih priloga - regulaciona res nja
e Urbanisti¢ka parcela mora imati kolski pristup (posredan ili neposredan) na favnu
saobracajnu povrsinu
e Oblim i veli¢ina parcele odreduje se tako da se na njoj moze graditi u skladu sa
pravilima parcelacije i gradnje
® Veli¢ina i oblik urbanistickih parcela predstavljeni su u grafickom prilogu "hacrt
parcelacije”
e Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, izgradenosti i spratn sti),
namjena povrsina planiranih objekata i dr. dati su tabelarno za svaku urbanu parceélu
e Cijeli prostor plana podijelien je na urbanisticke parcele sa jasno definisanom
namjenom i numeracijom.
® Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azufnog
katastarskog stanja i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.
e Urbanisticko tehnicki uslovi se formiraju na nivou i u okviru urbanisticke
parcele kao cjeline.
Clanom 13 Pravilnika o nacinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokument cije
~Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnicka dokument cija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Plan regulacije definisan je kroz sledeée parametre:-
e Spolinom gradevinskom linjom objekata koja definise uslove gradenja u okyiru
parcela
e Otvorena uredena povrSina, predstavlja sve prostore koji su povrsinski
uredeni kao slobodne parterne povrsine (poplo&ane, ozelenjene povrsine) a koje| su
nastale u okviru parcele

® Indeksi izgradenosti i zauzetosti Su u potpunosti definisani | dovogno
‘maksimizirani”. U njihovim okvirima graditelji mogu da grade manje kapacitete, alj véce
ne mogu.

e Planski definisana buto razvijena gradevinska povréina BRGP obavezujuca je i
preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemriih)
etaza ne ulaze u BRGP.




—

® Spratnost (broj etaza) je dat kao preporuCeni parametar Koji se| moze
prilagodavati konkretnim programskim zahtevima prilikom projektovanja |ali se
arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije (gradevinska linija) i né moze
$€ povecavati planom definisana BRGP.
¢ Stoji obaveza svakog korisnika i investitora da u okviru svoje urbanisticke parcele
organizuje stacioniranje vozila Prema standardima koji su za to potpisani.

koji sadrzi urbanisticko tehnicke uslove za Sprovodenje plana. Kod dobijanja UT uslova
obavezno je priloZiti snimak terena odnosno parcele na osnovi koga bi se taéno odredila
niveleta objekta u odnosy na saobracajnicu | okoini teren.

Opsti urbanisticko - tehnicki uslovi
Opstim uslovima se Smatraju podaci Koji generalno é&ine urbanisti¢ko plansku
dokumentaciju ukljuéujuéi graficke priloge. Opsti uslovi se oslanjaju na valiginy
naznacenih gabarita i njihov polozaj u odnosu na ulicu, susjedne objekte ili neky drugu
dominantu u prostoru koja se moze u planu sagledati.
-Minimalna povréina parcele je 370m:

-Spratnost novoprojektovanih objekata moze biti manja od spratnosti predvidgne u
tabeli urbanistitko tehnigkih uslova koja je data na grafickom prilogu br, 7 (Plan koji
sadrZi urbanisticko tehnitke uslove za sprovodenje plana), ali le ne smije premasiti.
-Gradnja je moguéa do gradevinske linije prikazane na grafickim prilozima br. 6 —|Plan
parcelacije i regulacije, br, 7 - Plan koji sadrzi urbanisticko-tehnitke uslove za
Sprovodenje plana.

-Istureni gradevinski elementi ne smiju prelaziti gradevinsku liniju.
-Gradevinska regulacija prema susjednim objektima:

* Objekti se mogu graditi do ivice parcele samo uz saglasnost susjeda. Na fasadi sa
te strane nije dozvoljeno otvaranje otvora.
* Objekti se mogu graditi 100cm od susjeda samo uz saglasnost susjedal uz
mogucnost otvaranja malih otvora radi provjetravanja.
* Objekti se mogu graditi od 100cm do 250cm od susjeda uz moguénost otvaranja
otvora sa visokim parapetom.
* Za udalienje objekata preko 250cm od susjeda nije potreban saglasnost i mogy se
otvarati otvori normalnih dimenzija i parapeta.
-Koeficijenti zauzetosti i izgradenosti su fiksni.
-PovrSine suterenskih | podrumskih etaza namijenjenih pomoénim prostorijama |
garaZama ne radunaju se u BRGP (bruto gradevinska povrsina).
-Na urbanisti¢kim parcelama dozvoliena je izgradnja bazena i sportskih tergna.
-Nije dozvoljena izgradnja poslednje etaze (potkrovlja) u vi$e nivoa.

-Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat ili susjednu parceélu.
-Krovovi objekata su nagiba 18° - 35° ili ravni.

-Dozvoljena je fazna gradnja tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimane
Propisane povrsine pod objektima i spratnost a ove vrijednosti mogu biti i manje.
-Parcele se ograduju zidanom ogradom visine 0.9m ili transparentnom ogradom visjne
1,6m. Visina ograde raéuna se od kote trotoara.

-Vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutr$njoj strani parcdle.
-Parkiranje se rie$ava unutar parcele,

kamenih zidova, Zardinjere, fontane sl.)
-Za svaku parcelu na kojoj je, ovim planom, predvidena gradnja neophodna je izratia
geo-mehanickog elaborata koji bi pokazao da |i je moguce graditi na toj parceli. Ovim

elaboratom utvrdila bi se maksimalna spratnost (koja ne bi mogla premasiti najvigu




dozvolienu spratnost predvidenu planom, Nego bi mogla biti samo manja) kao| | nadin
fundiranja objekta.

Posebni urbanisti¢ko - tehnicki uslovi - TURISTICKA NASELJA (T2)
-Visina suterenskih i podrumskih etaza je maksimalno 3.10m.

-Visina prizemlja je maksimalno 4,10m.

-Visina ostalih nadzemnin etaza je maks. 3,10m

-Moguéa je izgradnja dvije suterenske (il podrumske) etaze za potrebe garaza
(parkinga) i pomoénih prostorija.
-PovrSine suterenskih i podrumskih etaza namijenjenih  pomoénim prostorijama |
garazama ne racunaju se u BRGP (bruto gradevinska povrsina).
-Moguce je spajanje urbanistikih parcela, u zavisnosti od potreba investitora, u lokviry
dopustenih koeficijenata (radi bolje valorizacije i infrastrukture).

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati -
*Pravilnik o nadinu izrade i sadrZini tehnigke dokumentacije za gradenje objekta
(.Sluzbeni list Crne Gore®, br. 44/18, 43/19).
*Pravilnik o naginu obracuna povrsine i Zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).
*Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnidkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 036/18 od 31.05.2018).
*Povrsine za obraéun indeksa se obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o bjizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.24/10
i 33/14)

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE zaA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Klimatske karakteristike
Mediteranska klima, blago izmijenjena uticajima planinske i umjereno kontinentalne
klime, predstavija potencijal za produzenje trajanja turisticke Sezone na najmanje devet
meseci.

padavina iznosi 1578 mm.

NajéeSce duva juzni vetar (jugo) i severni (bura) u zimskim mjesecima, dok je jeti
najcesci vjetar maestral koji donosi lijepo vreme.

U ljetnjim mjesecima, strujanje iz Planinskog zaleda ¢ine lietnje nodi prijatnijim,
veliki broj sunéanih dana, mali broj oblaénih dana dana sa jaéim vetrom éine prostor
turisticki atraktivnim i van lietnjin meseci,
Morfoloske karakteristike

Prednosti: Pojas zone obuhvata LSL ,Komosevina |* bez obzira na velike padove terana
od 15% do 40%, svrstava S€ U red najkvalitetnijih prostora koji imaju izrazite
karakteristike kvaliteta mediteranskog podneblja sa svim naglasenim fenomenima

Zastita od zemljotresa

Primjena tehnigkih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, uz
uslove i ograni¢enja iz elaborata mikroseizmicéke reonizacije predstavljace osnov
zastite predmetnog podrudja od destruktivnih dejstava zemljotresa. UvaZzavajuéi




postgvke prostornog plana republike i usvojeni stepen seizmitkog hazarda, primjeno?ﬂ
zastitnih mjera od ratnih razaranja i zastite od zemljotresa Zadovoljeni su osnovhi
uslovi zastite od eventualnih razaranja, panike i Zrtava,

Protivpozarna zastita

Novi objekti su projektovani prema odgovarajuéim tehnickim protivpoZarnim
Propisima, standardima i normativima. Fiziéka struktura ima jasno odredene cjeline sa
slobodnim meduprostorima i prostorima radnih manipulacija | zelenila, §to obezh jeduje
0snovni nivo zastite od prenosenja pozara u kompleksu.
Sve lokacije imaju dobre saobracajne prilaze, ito obezbjeduje laky intervenciju v
sluCaju pozara njegovu lokalizaciju. Projektom infrastrukture i nivoom tehnicke
opremljenosti prostora (PP uredaji) upotpunice se sistem i mjere protivpozarne zpstite.
Mjere zastite od otpadnih voda sa kopna
Otpadne vode sa kopna su veliki Zagadivaé morske vode, pogotoyo u
priobalnom pojasu. Shodno mjestu i nadinu nastanka, otpadne vode sy razli¢ite po
koli¢ini i fizicko — hemijskim osobinama. Sto se tice odredenih mjera zastite od
Zagadivanja otpadnim vodama, one su veé definisane kroz odgovarajuéu domacu
regulativu, koja se za sada nedovoljno ili uopste ne primjenjuje.
Mijere zastite od buji¢nih tokova sa kopna

Bujiéni tokovi sa kopna sami po sebi se ne mogu smatrati zagadivagima. Ohi su
sezonskog karaktera | javljaju se u periodu jakih kiga, naglog topljenja snijega §tg je u
zadnje vrijeme rieda pojava i sl,
Medutim, ono §to se desava sa bujiénim kanalima dovodi do toga da se oni pretvaraju
U zagadivate morske vode. Naime, radi se o nekontrolisanom i prekomernom
uklanjanju samonikle vegetacije sa njihovih oboda, bacanju raznovrsnog otpada i

zemljista i uredenja bujisnih tokova.

To su radovi na izgradniji razliéitih poprecnih gradevina, kanala, kineta, potpornih zidova
itd.

Antierozivne mjere podrazumijevaju aktivnosti kojima se utice na nagin obrade,
odrZzavanja i upravljanja zemijistem, Sumama i vodama i na naéin njihovog iskorigce ja.
Svi antierozivni zahvati, tehnicki i biologki moraju se medusobno dopunjavati. Zato
savremeni nacin zastite od Stetnog dejstva bujiénih tokova ostvaruje se kroz izgra nju
sistema hidrotehnickih, $umsko — meliorativnih, agro — meliorativnih itd. radova i mjgra.

Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvod. je
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalmim
standardom MEST EN 1998-1/NA.

Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10, 73/ 10,
40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na rady u
skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.
Pri izgradniji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno Je izraditi Elaborat o urede ju
gradilista u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva shodno Clanu 10 Zakona o zadtiti
i zdravlju na radu.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Osnovni cilj planskog razvoja Ovog podrutja treba uskladiti sa zdravom Zivotnom
sredinom. Problem zastite podrucja zahvaéenog SLS-om treba posmatrati u okvifru
prostora  opStine i  gitavu problematiku  riesavati na tom  nivol,




rKljuéni pProblemi su otpadne vode, zagadivanje tla | aerozagadenje. Dg bi se

obeztgij_edila zdrava Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:
e .zagtm{ podzemnih voda (ugradnjom uredaja za prociscavanje kana Izacije,

® ZzaStita tla od zagadenja (sep_tiéke jame treba izbjegavati omoguciti prikljutke na

. ;gétitu vazduha o.c_i Zagadenja (neophodna je toplifikacija | izbjegavanje

Problem zastite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernigama i
Predvidenim mjerama ne mozZe adekvatno rijesiti. Uz relativno mala ulaganja podruéje
plana ée predstavijati prostor Pogodan za Zivot sa visokim stepenom pogodnosti, §to uz
Pejzazne, prirodne i ljudske Potencijale daje posebnuy vrijednost za buduéi razvo ovog

Su svugdje prisutni, pa je njihovo riesenje pravo i obaveza svih gradana.
Odlaganje smeéa j otpada

O smeéu i ofpadu se stara sluzba Za komunalne delatnosti. Suspenzija smeéa iz
objekata se vrsj prema komunalnim propisima. Za odstranjivanje smeca j organskog
Otpada predvideti sabirne punktove, organizovane sa Potpunom higijenskom zast tom i
tipiziranim posudama, gde ce se preradivati i reciklirati.

Koncept odrZivog razvoja

Preporuke:

- Ozelenjavanju svih slobodnih povrgina pokloniti narogitu paznju.
- Rijesiti deponovanje uta gradevinskog materijala tako da isti ne dospiju u priobalje.
- Spratnost objekata treba da bude takva da objekti, gledajuci s puta, ne djelujul kao
visoki bedemi, a takode gledani s mora prate liniju terena i ne Zaklanjaju pogled jedan
drugom.
- Strogo voditi raguna o nesirenju zone stanovanja oko turistickog kompleksa, ve¢ isti u
rubnim delovima parcela ozeleniti kroSnjastom, visokom vegetacijom.
- Organizacija odvodenja komunalnog otpada mora biti sasvim uskladena| sa
komunalnim preduzecem i bez pravijenja lokalnih deponija tokom gitave godine.
- Infrastrukturni objekti snabdijevanja vodom i kanalisanja otpadnih vioda
treba da budu rijeSeni u potpunom skiadu Sa razvojnim programom snabdijevanja

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredin u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sluzbeni list CG*
br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/1 9) na osnovu
uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu).

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3426/2 od 03.10.2023._9@ine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br. 12 - Plan pejzazne arhitekture, na urbanistickoj pardeli
UP16 planirane su povrsine javnog koris¢enja — zelenilo za turizam (hoteli) (ZTH) -
Min. zelenila 40%

Smjernice za ozelenjavanje:
® Prilikom izrade projekta, uzeti u obzir reviziju od strane Zavoda za zastitu prirode,
predvidjeti mjere sanacije i rekultivacije

e Prilikom odabira zasada birati autohtone vrste

¢ Unaprijediti postojece zelenilo sadnjom novih sadnica




= ®* Na slobodnim povrSinama sadnju vrditi u vidu solitera li manjih | grupa
saﬁupotrebom lisCarskih, &etinarskih I zimzelenih stabala. Zbunja, perena, sezonskog
cvijeca, penjacica
* Prilikom izbora bilinog materijala i njihovog komponovanja voditi racuna o vizurama
prema objektu, spratnosti i arhitekturi objekata
® Uskladivanje ukupne koli¢ine zelenih Povrsina sa brojem stanovnika
e Uz saobradajnice formirati tampon zelenilo u vidy drvoreda ili grupacija biljaka
® Razmak sadnica u drvoredima je oko 7m
* Na otvorenim parking prostorima zasaditi jedno stablo na dva parking mjesta
* Moguénost vertikalnog ozelenjavanja penjadicama
* Moguénost formiranja krovnih vrtova
® Pri formiranju travnjaka koristiti smjeSe koje su otporne na susu i gaZenje
® Na kosinama koristiti vrste koje imaju meliorativnu funkciju

11 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

| ZASTICENE OKOLINE
Na predmetnoj lokaciji nema zastiéenih objekata prirode spomenika kulture,
Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove freba
obustaviti i o tome obavijestiti Upravu za Zastitu spomenika kulture kako bi se prediizele
mjere za njihovu zastity u skladu sa &lanom 87 ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih
| dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 1 3.08.2010). |

12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz | upotrebu objekta/objekata litima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora | izgradniji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivostii lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list CG", broj 48/13
1 44/15). o

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA ]
/

14 usLovi ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

‘ SAOBRACAJA
/

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni |list
Republike Crne Gore*, br, 27/07 i .Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17. 80/17 i 84/18).

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Dozvoliena je fazna gradnja tako da konaéno izgradeni objekat ne prelaz maksimane
propisane povrsine pod objektima i spratnost. a ove vrijednosti mogu biti i manje.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenerggtg,ku infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 10 — Plan elektriénin instalacija i prema uslovima nadleznog
organa.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno Je poStovati  sliedece preporuke
EPCG:




*Tehni

-Uput§tvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenjg

——

f_ *Tehnicka preporuka za priklju¢ke potrosaca na niskonaponsku mrezy TP-2 (NI
dopunjeno izdanje)

Cka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

-T;hméka preporuka TP-1p - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kv
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionuy infrastruktury q
Prema grafickom prilogu br. 9 — Pfan hidrotehnike i prema uslovima nadleznog ofgana,
Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.0.0, — Budva, Broj: 01-6451/2 od 10.10,2023.
odine.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastruktury
Prema grafickom prilogu br. 8 — Pjan saobracajne infrastrukture prema usipvima
nadleZnog organa.
Akt ovog ministarstva upucen Sekretarijaty za komunalno stambene poslove Opstine
Budva, Broj: 08-332/23-6745/4 od 27.09.2023.godine na koji nije odgovoreno
zakonskom roku.
17 4. Ostali infrastrukturni uslovi
Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13)
-Pravilnik o $irini zastitnih Zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
| gradnja drugih objekata (“Sl list CG", br.33/1 4)
-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju | koriSdenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructy @ i
povezivanje opreme i objekata ("S| list CG’, br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje | koriséenje pojedinih yrsta
elektronskih komunikacionih mreza elektronske komunikacione infrastructure |
povezane opreme (“S| list CG", br.59/1 5)
- Praviink o zajednickom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture
I povezane opreme ("Sl list CG", br.52/14)
Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u sklady sa kojim se obavija izrada
tehnicke dokumentacije http:// www ekip.me/regulativa/:
- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura ekip me/ekip.me kao i
- adresu web portala http:/.fekinfrastruktura.ekip.me/ekip/loqm. ISp preko koga $ve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnpst
mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
POTREBA IZRADE . GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
18 INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

Geoloska grada terena
Sire podrudje lokaliteta "Komosevine | izgraduju uglavnom slojeviti i plocasti kre¢njgci
sa proslojcima i muglama roznaca, srednje trijaske i gornje trijaske starosti. Osim toga

iji kre¢njaka i roznaca javljaju se slojevi laporaca i glinaca, Ovi sedimenti izgraduju
kompletno podrucije Komosevine, odnosno Zapadni obod budvanskog polja kao i paleo
reljef tog dijela Budve. U donjim slojevima su zastuplieni svi prelazi od dolomitiénih




U tektonskom pogledu ovo podrucie pripada geotektonskoj jedinici Budvansko{Barska
Zona,

Hidrogeologka svojstva terena

Hidrogeoloska Svojstva terena sy y funkciji sastava i sklopa terena. Na psnovu
litoloskog sastava terena, hidrogeologkih Svojstava i funkcija stijenskih masa u sklopu
terena te poroznosti istog mogu se izdvojiti:
® kompleks stijena promjenljive vodopropusnosti, intergranularne poroznosti u koje
Spadaju deluvijalni j eluvijalni sedimenti.
® kompleks kamenitih i polukamenitih stijena predstavljenih kreénjacima, rozn acima,
laporcima | glincima, koji se Kkarakterige pukotinskoprslinskom poroznoséu.
Seizmiénost terena

Prema karti seizmicke mikroreonizacije urbanog podruéja Budve Posmatrano pogrugje
pripada zZoni sa osnovnim stepenom intenziteta IX
stepeni MCS skale. Seizmicka mikroreonizacija izvréena je na osnovu rezultata
detalinih geofizidkih | geotehnickih istraZivanja, odnosno na osnovu ur
seizmoloskih podloga za urbano podrucje Budve, Lokacija istraZivanja spdda u
seizmicke zone

Savremeni geoloski procesi i pojave

Od savremenih geoloskih procesa | pojava u okolini lokacije IstraZivanja prisutian je
Proces planarne i linijske erozije i denudacija kao i proces klizenja na Sirem pod ciju.
Planarnom erozijom je zahvacden kompletan terena vecoj li
mjeri. Ovoj eroziji su posebno podlozni deluvijalni sedimenti. Proces klizenja je prisutan
u znatnom obimu. Citavo podrucje inade spada u uslovno stabilan teren. Posebno su

terenu (stabilna u sadasnjem stanju ali nestabilna pri obimnijim zemljanim radov a).
Nestabilni su deluvijalni i eluvijalni sedimenti. Dubina zahvaéena klizenje
Promenjiva i kreée se i do jednog metra. Osim deluvijama, klizenjem bi mog!

gline vece i ova sredina Je nestablina.
Geotehnicki uslovi za izgradnju objekata
Geotehnicki uslovi izgradnje objekata su slozeni. Na lokaciji se planira izgradnja veéeg
broja objekata srednje gustine stanovanja. Teren je uslovno stabilan i velikog nagi
pojedinim zonama i do 40° Rezultati analize nosivosti tla kao i proraduni za iste
pokazuju da za usvojene parametre i nadin fundiranja eluvijum je uslovno pogodan za
fundiranje objekata na temeljnim trakama, Dozvoljena opterecenja tla su malo izhad
oCekivanog, dok je sleganje relativno veliko zbog toga se, u Pojedinim sluéajevima
preporucuje i fundiranje objekata na AB plpéi.
Dozvoljeno opterecenje je tada znatno iznad ocekivanog dok su sleganja
veca ali ravnomerna. Poseban, i najvazniji segment bezbjedne gradnje na lokaciji| su
zemljani radovi koji u ovim sredinama nose rizik da izazovu nestabilnost vegih
razmjera. Moraju se izvoditi oprezno, na krac¢im deonicama (po kampadama), |uz
maksimalne mjere predostroznosti i obezbjedenje,
Preporuke projektantu i izvodaéu radova
Za sigurno i bezbjedno izvodenje radova na izgradnji objekata treba imati u vidu sledecée
preporuke:

® Preporucuje se fundiranje objekata u eluvijumu gdje je to moguce ostvariti i to na AB
trakama i po potrebi na AB ploéi.

® Deluvijum kompletno ukloniti i sa iskopom se spustiti u eluvijum gdje se
jasno uotavaiju slojevi kre¢njaka i roznaca.
e Obavezno predvidjeti izradu odgovarajucih drenaza oko objekata i kontrolisaho
odvodenja izdreniranih voda. Istovremeno oticanje vode mora biti izvedeno tako da ne
Smije ugroziti stabilnost buducih objekata
® Za bezbjednu gradnju objekata najvazniji su struéno izvedeni radovi na iskopu
materijala. Zbog toga se tehnologija njihovog izvodenja mora posebno | precizno




[ [razradm u  okviru Glavnog gradevinskog projekta ili y Zasebnom grojekty

- .

® Preporuduje se struéni_nadzor inZenjera geotehnike pri izvodenju zemljanih nadova.

Prije izrade tehnigke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima ("Sl.list
RCG", br.28/93. 42/94, 26/07 i “S.list CG’, br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju prjekta
geoloskih istraZivanja (“Sl.list C ", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tia i

- Elaborat o inienjersko-geoloékim karakteristikama tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

- /
T_ZWWDEURTANWEJEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANIST|CKE |

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP16

Povrsina urbanistike parcele 6 503 m?

Koeficijent zauzetosti 0.30

Koeficijent izgradenosti 0.80

Bruto gradevinska povrsina 5202 m?

Povrsina osnove objekta 1951 m2

Spratnost objekta P+2

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila
-Parkiranje se rjegava unutar parcele,
-Potrebno je obezbijediti jedno parking mjesto na jednu stambenuy jedinicu.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje i Pravilnik o tehni&Kim
zahtjevima za zastity garaZa za putnicke automobile od pozara | eksplozija (,Sluzbeni
list CG*, br.13/07 i 32/11),

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalpa
svojstva podruéja
Arhitektura

U ciliu oguvanja mediteranskog indentiteta. pozeljna je primjena prirodnih, u upotrebi
iskustvom provjerenih, lokalnih gradevinskih materijala. Sugerise se primjena
gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih djelova objekata,
odzida, stepenista, izvodenja naglasenih elemenata spoljnje fasadne plastike objekata |




kao i elemenata mobilijara. Primjena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih
parternih povrsina na parceli. Prilikom Mmaterijalizacije objekata, Preporuka je izbjegavati
materijale Gija primjena nije karakteristicna za primorske uslove. Gradacija fizbora
materijala svakako treba da bude u saglasju sa planiranom namjenom i funkcijom
objekata, njihovim polozajem u gradskoj stukturi i o&ekivanom ulogom u ukdpnom

Prilikom planiranja tezilo se postovanju principa i zakonitosti lokalnog kiimata pa su
predvidene terase, pergole i platoi.
Krovovi su planirani kao ravni ili kosi, malih nagiba. Ravni krovovi mogu biti ozelenjeni
i uredeni kao prostori za odmor,
Oblikovanje prostora
Prostorno oblikovanje mora biti uskladeno sa preporukama iz programa o prostornim
oblicima i primjenjenim materijalima koji se baziraju na tradicionalnom nacinu grafinje.
Insistirace se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog riesenja, kod koga ce opjekti
zadzZati svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan sVvojoj funkciji, sa stvaranjem rjovog
urbanog ambijenta u kontekstu oslanjanja na specifiénosti okolnog nasleda.

Likovno i oblikovno riesenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i ruge
endemske karakteristike | da svojim izrazom doprinosi opstoj slici uskladenosti sa
postojecom fizionomijom sredine.

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju adekvatnu
zastitu enterijera i odrazavaju karakter planiranih sadrgaja.
Potrebno je istaéi posebne karakteristike objekata namjenske arhitekture racionainog
obiljezja.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom i klimatskim
uslovima.

Obrada povrsina partera treba da odgovara Svojoj namjeni. Razligéitom obra om
izdiferencirati namjensku podijelu partera. Elementi parterne obrade takode obezbjefuju
jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih objekata.
U obradi partera narogito je vazno da se obezbijedi nesmetano kre nje
invalidnih lica, uz primjenu rampi za savladivanje svih visinskih prepreka,
Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim
endemskim uslovima podneblja nadu osnov svoje egzistencije.

Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj| da
obezbijedi spontano razdvajanje kori§éenja partera i prijatan doZivljaj u prostory,
potrebno je da dominiraju sledece vrste obrada:
® obrada zelene povréine partera (prema programu i odredbama iznesenim u separgatu
hortikulture)

¢ obrada kolovoznih povrsina
® utilitaristicka obrada trotoara
® posebna obrada pjesaikih koridora (bojeni beton. ferd — beton, poplo¢a nje
kamenom, beton kocke i drugo) u kombinaciji sa zelenilom
¢ urbani dizajn, oprema dijela primjenjene umjetnosti
Specifiénost predmetnog prostora treba da &ini niz vrijednih ambijenata, pri géemu su
oblikovno — estetski kvaliteti objekata i prirodni kvaliteti sredine ukomponovani u
jedinstveni ambijent zone. Posebno voditi raéuna o mikroambijentima,

Pored ovog Postupka koji podrazumijeva djelimiénu valorizaciju i revitalizaciju
pojedinih objekata i ambijenata pri formiranju novih kapaciteta neophodno je
obezbijediti nove elemente i forme opreme prostora u cilju njegove humanizacije,
aktiviranja i stvaranja identiteta djelova kompleksa.

Umijetnicki oblikovani predmeti koji treba da doprinesu stvaranju humanog i estetski
oformlienog ambijenta mogu se kategorizovati u nekoliko sledeéih grupa :
a) predmeti urbane Oopreme u prostoru kao §to su

® kiupe za sjedenje

e cesme i fontane




mogucnost koriSéenja solarne energije
® korpe za otpatke

® kandelabri y pje$ackim prostorima i elementi uliénog osvjetljenja,

Odabani elementi moraju biti funkcionalno — estetski uskladeni sa oblikovgnjem i
namjenom partera | objekata. Odabiranje i oblikovanje opreme izvrsiti nakon|izrade
investiciono — tehnicke dokumentacije, a ista ne bi trebalo da ima sopstvene estetske
pretenzije veé da tezi nadgradniji i afirmaciji primarnih oblika lokacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Savremena  svetska arhitektonska  praksa uveliko

opredeljenja u pravey odrzivog razvoja drustva Ove

energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG”, br.47/1 3).

principe ekoloske, a posredno i ekonomske odrZivosti stavljene u funkciju os

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZzaju ela

poznaje i |koristi

tendencije mora

blagovremeno prepoznati, i usvojiti kao Jedine moguée. U tom kontekstu planirani

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu Zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala

OBRABIVACI URBANISTICKO- | Branka Niki¢
TEHNICKIH USLOVA: Nataga Puknié

MINISTAR

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana

- Akt Agencije za zastity Zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3426/2 od
03.10.2023. godine

- Akt ,\Vodovod i kanalizacija" d.o.0. -
Budva, Broj:01-6451/2 od 10.10.2023,
god.
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rektorat za Planiranje Prostora j informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanistiéko-tehniékih uslova

0dgorica

[=
Ulica v Proleterske brigafie, br. 1g

VEZA; 03-D-3426/1 oqg 29.09.2023. godine

Povodom vaseg Zahtjeva, vag broj 08—332/23-6745/2, kojim ste traziji mislienje o potrebi procjiene ut Caja na

Zivotnu srediny Za gradenje novog objekta y Okviru povrgine 2a turizam, na urbanistiékoj parceli Yr1s,

Zahvaty Lokalne studije lokacije ~Komogevina | ( .Sluzbeni list Crne Gore - Opstinski Propisi*, broj |18/1 1),

Opétina Budva, g ¢ cilju izdavanja urbanisti¢ko tehnickih usloya Celik Semihy iz Istanbula, obavjestavamo
ce:

Uredbom o projektima za koje se vrsi Prociena uticaja na Zivotnu srediny (»SluZbeni list Crne Gore*, pr. 20/07,
~Sluzbeni Jist Crne Gore*, br. 4713, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna pProciena
uticaja na Zivotny sredinu j projekata z5 koje se moZe zahtijeyat procjena uticaja,

Uvidom u spisak Projekata utvrdeno je da je u Listi |y navedene Uredbe Predvideno da se zq Vikend ngselja,
turisticka naselig | 4 P 2
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D.0.0.“VODOVOD | KANALIZACIJA™ BUDVA

Sektor za planiranijc i projektovanje s it tarsivo ekologife, prostorfog
Trg Sunca br, 1, Budva (A | A ““\“\“
Centrala: +382 33 403 304 - %, l_p_.,v_Z._()_‘L}.‘- -
Sektor PR i OI: +382 33 403 484 [ 1L ¥—~-‘I>"“’1
www.vodovodbudva.me ‘ a \
e e | ope 2/2n - 6 ¥ 4S)

Broj: 01 GlagA (2 " ) )

Datum:_40 10 2017 |

Na osnovu zahtjeva broj 08-332/23-6745/5 od 27.

09.2023.godine (nas broj 01-6451/1 od

02.10.2023. godine
Ministarstva ekolo

Celik Semih, izdaju se:

TEHNICKI USLOV]
ZA PROJEKTOVA

KANALIZACLJEI ZA

KANALIZACIONU MREZU

» 2519, 251812, 2518/ , Katastarska opstina: Budva, Urbanisticka parcela:
acrtom UT

Katastarska parcela: 2520
16, LSL Komogevina I,n
za turizam,

), koji je podn
gije. prostornog planiranja i urban

i0 Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme

izma, a riesavajuci po zahtjevu podnosioca

NJE INSTALACLJIAVODOVODA I FEKALNE
PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU

uslova predvideno gradenje novog objekta u okviry povriine

Predvidaju se uslovi prikljucenja u skladu sa sliede¢im smjericama:

- Kako se na deijlu predmetne urbanisti¢ke
predvidjeti pojas sanitarne zastite oko cje
skladu sa vaze¢om zakonskom regulativ

parcele nalaze instalacije vodovoda potrebno je
vovoda (pojas bez gradnje) u Sirini od 3,00 metara u
om,

Spoljnu ivicy vodomjernog sklonigta
urbanisticke parcele (od mjesta gdje pri

Sastavni dio ovih tehni¢kih uslova su O
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018.

https://vodovodbud

Ovi tehnicki uslovi Su sastavni

Obra%q/‘

god. i 01-3169/1 od 27.05.2

Sluzba za planiranje i

(3ahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice
klju¢na cijev ulazi u urbanisticku parcelu),

psti tehnicki usloyi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i

022, god., dostupni na sajtu drustva

.ph

-2/ak1i/265-0 sti-lchnicki-

dio konalénih UT uslova broj 08-332/23-6745/5

Sektor za planiranje VD Izvr$ni direktor,

projektovanie, i razvoj,
) [ / 7 a7 ; 3 !
h 4 (fc/("/?(_/z_/ \/_//‘LLLLLLL )‘ -
Momir Tomovig— Jasna Dokié¢

VOB 15-03




———— Postojeci vodovod p

- oko istog u okviry
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- U slu¢aju izborg varijante Rg 1
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Crna Gora
Opstina Budya
Sekretarijat za komunalno stambene poslove
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 475 823, www.budva.me

Broj: 07-354/ 23-2013/2
Budva, 14.02.2024. godine.

la
08-332/23-6745/4 od 27.09.2023.godine) za izdavanje saobracajnih uslova za tzgradnju objekta na
utbanistickoj parceli UP16 zahvatu LSL-a “Komosevina I” (Sluzbeni list CG - opstinski propisi broj
18/11), na osnovu &ana 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG

Uslovi prikljuenja na kolsku saobradajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a Komosevina 1,
karte: 8.0 Plan saobracaja i (.82 Plan saobra¢aja ~ popreéni preseci.

44/18, 63/18 1 82/20), 5to je u slutaju izgradnje na predmetnoj urbanisti¢koj parceli UP 16 nije
ispunjeno,

LSL-om je planitrana izgradnja saobraéajnice I-1, H-H i 0-0 sa kojih je planiran kolski pristup
do predmetne urbanisticke parcele. Saobracajnica 0-0 nije sagradena. LSL-om Planirana trase
saobracajnica I-I i H-H se ne poklapaju sa postojecom saobracajnicom na kat.parcelama
3097/1 KO Budva (javni put u viasnistvu CG sa pravom raspolaganja Opstine Budva),

Za izgradnju na katastarskoj parceli koja se ne graniéi sa izvedenom saobracajnicom,




Clanom 65 Zakona o planiranju prostora ; izgradnji objekata ("Slufbenom listu CG", by,
64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019 . ispravka, 82/2020, 86/2022 ; 4/2023.) predvidena je
moguénost komunalnog opremanja gradevinskog zemljiSta (Clan 60. Stay L: izgradnja
pristupnih puteva i ulica u naselju, javne rasvete, objekata i uredaja za javno vodosnabdjcvanie
i upravljanje komunalnim Otpadnim i atmosferskim vodama, do priklju¢ka na parcelu

Medusobni odnosi Zamteresovanog korisnika Prostora i jedinice lokalne Samouprave, u sludaju
iz stava 1 ovog Clana, ureduju se ugovorom sa nadleZnim Sekretarijatom za investicije Opstine

Opétim urbanisticko tehni¢kim uslovima u tekstualnom djelu LSL Komosevina 1 je, izmedu
ostalog, predvideno sledeée:

- Parkiranje se refava unutar parcele.

- Potrebno je obezbediti jedno parking mesto na jednu stambenu jedinicu,

Garaza mora ispunjavati uslove Propisane Pravilnikom o tchnickim zahtjevima za zastity

Shodno élanu 40 stay 1 Odluke o opétinskim j nekategorisanim putevima, vlasnik ili korisnik zemljista
uz opstinski i nekategorisani Put mora dopustiti slobodan otok vode Sa puta, ako se time ne pravi iteta,

Obradiva¢,
Ivan chgwié,dipl.iné.saobr.
(!’. (. u' {(4 L?(i&é,_
Dostavljeno: %
- Imenovanom
- Arhivi

- u predmet




