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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Upravni odbor

Broj: 0203 — 4119/7
Budva, 30.10.2024.godine

Na osnovu Clana 21. Statuta Javnog preduzeéa za upravljanje morskim dobrom Crne Gore,
razmatrajuci zahtjev broj: 0210-461/1 od 24.01.2024.godine sa dopunom zahtjeva broj 0210-461/10
od 03.07.2024.godine korisnika drustva , DUKLEY HOTEL* D.0.0. Budva, Upravni odbor na 11.
redovnoj sjednici odrzanoj dana 30.10.2024. godine donosi

ODLUKU

1. Usvaja se zahtjev broj: 0210-461/1 od 24.01.2024.godine sa dopunom zahtjeva broj 0210-461/10
od 03.07.2024.godine drustva ,,DUKLEY HOTEL* doo Budva, kao osnovan, i istom se odobrava
produzenje roka realizacije investicije iz dugoro¢nog ugovora o zakupu/koriséenju morskog dobra
broj: 0210-278/3 od 22.02.2022. godine na period od godinu dana, od dana dobijanja saglasnosti
Vlade Crne Gore.

2. Zaduzuje se Sluzba za ustupanje morskog dobra na kori$¢enje i upravljanje lukama da pripremi
aneks ugovora o koriS¢enju morskog dobra sa korisnikom ,,.Dukley Hotel* doo Budva.

3. Odluka je konac¢na i stupa na snagu danom dobijanja saglasnosti Vlade Crne Gore.
ObrazlozZenje

»Dukley Hotel* doo Budva ucestvovao je u svojstvu ponudaca na javnom pozivu broj 0210-2624/1
od 20.08.2020.godine, za izgradnju novog kupalista na juznom kraju poluostrva Zavala, oznake 11C
u opstini Budva, te je u skladu sa Odlukom o izboru najpovoljnijeg ponudaca zaklju¢en Ugovor o
koriS¢enju morskog dobra broj 0210-278/3 od 22.02.2022.godine (ovjera potpisa kod notara OV
3808-7/2022 od 01.04.2022.godine) koji za predmet ima dio morskog dobra u opstini Budva,
stjenovita obala u ukupnoj duzini od 57m, ukupne povr$ine 931m2, u zahvatu stjenovite uvale na
juznom kraju poluostrva Rt Zavala, koja pripada dijelu kat.par. 3036 KO Budva, upisane u LN 2821
KO Budva, odnosno postojecu obalu sa malom plazom i planirano kupaliste koje Ce biti izgradeno na
osnovu odobrenja nadleznih organa, sve sa pripadajué¢im akva prostorom, u Atlasu crnogorskih plaza
i kupalista lokacija ozna¢ena kao 11C.

Clanom 8. ugovora definisano je da je Zakupac duZan da u roku od 2 (dvije) godine od zakljucenja
ugovora realizuje investiciona ulaganja koja prema usvojenoj Ponudi i Investicionom programu
iznose 240.000,00 Eura (slovima: dvijestotinecetrdesethiljada Eura i 00/100). Ugovoreni rok je u
meduvremenu istekao.

Clanom 9. ugovora definisano je da ée Zakupac obezbijediti da tehnicka dokumentacija bude
izradena i revidovana u $to kra¢em roku u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i duZan je da u svakoj fazi izrade, tehnicku
dokumentaciju dostavi na izjaSnjenje Zakupodavcu (podrazumijeva se: Projektni zadatak, Idejno
rjeSenje, Glavni projekat, Revidovani glavni projekat i nacrt Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu



sredinu). Istim Clanom definisano je da ¢e se kaSnjenje u postupku uzrokovano nepotpunom i
neurednom dokumentacijom smatrati neopravdanim kasnjenjem Zakupca, kao i da ¢e Zakupac
redovno obavjeStavati Zakupodavca o napretku po pitanju poéetka izvodenja radova i obezbijedice
kopije prepiske sa nadleznim organom uprave ukoliko to Zakupodavac bude zahtijevao.

Korisnik je zaklju¢io Aneks I ugovora broj 0210-1117/2 od 02.03.2023.godine kojim je definisano
pitanje naknade za kori$¢enje morskog dobra za period 07.02.2023.-07.02.2024.godine.

Korisnik je dana 22.12.2023.godine dostavio Javnom preduzeéu za upravljanje morskim dobrom
Crne Gore idejno rjeSenje za investiciono kupaliSte 11C na izjanjenje, aktom broj 0210-1117/5.
Javno preduzece je dana 31.01.2024.godine uputilo Korisniku misljenje na Idejno RjeSenje aktom
broj 0210-461/2, u kojem je istaknuto da Investicioni program dostavljen uz Idejno rjedenje nije u
skladu sa osnovnim ugovorom, obzirom da je vrijednost radova iskazana u Investicionom programu
procijenjena na 112,000.00 Eura, u odnosu na ponudu za ulaganje u vrijednosti od 240.000,00 Eura,
sa obrazlozenjem svih pozicija ulaganja, te je wukazano da je neophodno dostaviti
inovirano/korigovano idejno rjeSenje, u svemu uskladeno sa Investicionim Programom koji je
sastavni dio ponude na osnovu koje je ponuda¢ zakljucio ugovor.

Korisnik je dana 20.02.2024.godine dostavio aktom broj 0210-461/5 izja$njenje na misljenje Javnog
preduzeca, kojom prilikom je dostavio izmijenjeno Idejno rjesenje, za koje se u dopisu navodi da je u
skladu sa Investicionim programom, koji predstavlja sastavni dio Ponude i Ugovora.

Dana 26.03.2024.godine Korisnik se obratio urgencijom za davanje misljenja na prethodno
dostavljeno izmijenjeno Idejno rjeSenje aktom broj 0210-461/6, te urgencijom broj 0210-461/8 od
30.05.2024.godine, u cilju dalje izrade tehnicke dokumentacije.

U prethodnom periodu do sredine 2023.godine, Glavni gradski arhitekta, konkretno Opstine Budva u
predmetima investicionih kupalista na teritoriji opstine Budva — koje uklju¢uje i predmetno kupaliste,
postupaju¢i po zahtjevima Korisnika za davanje saglasnosti na dostavljena idejna rjeSenja za
izgradnju kupalista, odbijao je izdavanje saglasnosti. Javno preduzece se u cilju pravilne primjene
Zakona i daljeg postupanja, obratilo zahtjevom za misljenje resornom Ministarstvu, koje dostavljamo
u prilogu ovog akta, na osnovu kojeg zahtjeva je tada$nje resorno Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma dana 04.07.2023.godine dostavilo misljenje da Glavni gradski arhitekta nije
nadlezan za davanje saglasnosti na Idejna rjeSenja za izgradnju kupalista.

Dana 24.01.2024.godine Korisnik se obratio zahtjevom broj 0210-461/1 kojim je traZio produZenje
roka realizacije investicije. U zahtjevu se, u bitnom, isti¢e da su kao uredni korisnici investicionih
kupalista 11A1 i 11C ¢ija je izgradnja predvidena na istom zahvatu — dio obale i plaZe na Poluostrvu
Zavala, ali po dva razliCita zaklju¢ena ugovora uloZili znacajna finansijska sredstva i napore u
komunikaciji sa drZzavnim organima kako bi ispunili ugovorne obaveze i u skladu sa zakonom
Korisnik, bio onemoguéen da izradi tehni¢ku dokumentaciju usljed kako navodi, protivzakonitog
postupanja Glavnog gradskog arhitekte, odbijanjem izdavanja saglasnosti na idejno rjeSenje za koje
nije bio nadlezan $to je u krajnjem potvrdeno misljenjem Ministarstva iz jula 2023.godine.

Korisnik je dalje naveo da je bio neosnovano onemogucéen usljed takvih postupanja prvostepenog i
drugostepenog organa da podnese Idejno rjeSenje za investiciono kupaliste 11C, koje je predmet ove
Odluke, budu¢i da se radi o istom zahvatu, pa je ve¢ unaprijed mogao znati ishod tog postupka
imajuéi u vidu da je za drugo investiciono kupali$te imao zna¢ajne administrativne barijere. Dalje se
u zahtjevu navodi da je Korisnik odmah nakon sticanja uslova, izradio Idejno rjeSenje i dostavio ga



na miSljenje Javnom preduzecu kako bi dalje nastavili postupak izrade Glavnog projekta, te da je
postupio u skladu sa instrukcijama Javnog preduzeéa u dijelu korekcije Idejnog rjesenja, te je u tom
praveu trazio produzenje roka realizacije za period od godinu dana, odnosno do 01.04.2025.godine.
U krajnjem, Korisnik navodi da imaju¢i u vidu da je iskazao ozbiljnu namjeru i spremnost da ulozi
znaCajna finansijska sredstva i napore da kompletira tehni¢ku dokumentaciju i pristupi realizaciji
investicije, kao i da rok za realizaciju investicije nije produZen ni jednom do dana ponosenja
zahtjeva, da su se stekli uslovi da se taj rok produzi kako je trazeno zahtjevom.

Dana 03.07.2024.godine Korisnik se obratio dopunom molbe za produZenje roka realizacije
investicije broj 0210-461/10, kojom je ponovo istakao prednje navedeno, posebno ukazujuéi na
razloge nedostavljanja Idejnog rjeSenja uporedujuci sa postupanjem organa u drugom predmetu —

ugovoru za kupaliste 11A1 ¢iji je takode Korisnik.

Dana 13.09.2024.godine, Javno preduzeée dalo je Korisniku pozitivno misljenje na dostavljeno
Idejno rjeSenje kojim je istaknuto da se moZe nastaviti sa izradom tehni¢ke dokumentacije Glavnog
projekta sa napomenom da se pri izradi Glavnog projekta uvaze sve sugestije istaknute u misljenju i
uz napomenu da je zahtjev Korisnika za produZenje roka realizacije u obradi, te da dalju izradu
tehnicke dokumentacije mogu zapoceti tek po ispunjavanju svih formalno-pravnih preduslova za isto,
odnosno nakon dobijanja saglasnosti za produZenje roka realizacije i zaklju¢enja Aneksa ugovora.

Na osnovu svega izloZenog, odlu¢eno je kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Ova Odluka je konacna.
Protiv ove Odluke moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom u tri primjerka pred Upravnim sudom Crne Gore
roku od 20 dana od dana prijema ove Odluke.






