Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

Tel: +382 20 446200

urbanizma i drzavne imovine

Predlog za davanje saglasnosti za prodaju nepokretnosti u svojini Crne Gore, i to katastarske parcele
broj 2063, upisane u list nepokretnosti broj 293, KO Seoca, OpStina Bar

Ministarstvu finansija - Direktoratu za imovinsko pravne poslove obratio se Dragoljub Dabanovi¢ iz
Podgorice, zahtjevom za kupovinu katastarske parcele broj 2063, po nac¢inu kori$¢enja dvoriste, povrsine
57m? i ruSevina porodi¢ne stambene zgrade povrSine 48m2, upisane u list nepokretnosti broj 293, KO
Seoca, opStina Bar.

Postupajué¢i po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo finansija - Direktorat za imovinsko pravne
poslove trazilo je misljenja Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, i Sekretarijata za
urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar, sa aspekta prostorno planske dokumentacije.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, dostavilo je misljenje br. 08-332/23-

2025/2 od 05.05.2023. godine, u kojem se navodi da se predmetna katastarska parcela nalazi u obuhvatu
Prostornog plana posebne namjene Nacionalni park “Skadarsko jezero” (“Sl. list RCG”, br. 46/01) na
prostoru koji je definisan kao naselja - izgradene strukture.
Istim aktom ukazuju da shodno ¢lanu 220a Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SI. list CG”,
br. 64/17,44/18,63/18,82/20i86/22) do donosSenja Plana generalne regulacije Crne Gore, organ lokalne
uprave izdaje izvod za prostor u granicama lokalnog planskog dokumenta - potrebno je da se za izdavanje
izvoda iz planskog dokumenta obratimo nadleznom organu lokalne uprave opstine Bar.

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar, dostavio je misljenje broj 07-041/23-
311 od 12.05.2023. godine, u kojem je navedeno da je uvidom u Prostorno urbanisticki plan Bara, utvrdeno
da se katastarska parcela broj 2063 KO Seoca, nalazi u zoni ¢ija je namjena - gradevinski reon seoskih
naselja (gradevinsko i negradevinsko zemljiste) i zoni ostalih poljoprivrednih povrSina.

Imajuéi u vidu misljenje Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma da se predmetna

katastarska parcela nalazi u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene Nacionalni park “Skadarsko
jezero”, Ministarstvo finansija - Direktorat za imovinsko pravne poslove obratilo se Javnom preduzecu
Nacionalni parkovi Crne Gore, za misljenje sa aspekta njihove nadleznosti.
Javno preduzece Nacionalni parkovi Crne Gore dostavilo je miSljenje broj 03-1483/1 od 19.05.2023.
godine, u kojem se navodi da se katastarska parcela broj 2063, ukupne povrsine 105m?, upisana u list
nepokretnosti broj 293, KO Seoca, opstina Bar, ne nalazi u granicama Nacionalnog parka Skadarsko jezero,
utvrdenim Zakonom o nacionalnim parkovima (,Sl. List CG", br. 28/14 i 39/16), saglasno ¢emu to Javno
preduzece nema ingerencije prilikom postupanja po predmetnom zahtjevu.

Uredbom o organizaciji i nafinu rada drzavne uprave c¢lanom 61 (,SI. list CG“, br. 98/23)
novoformirano Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, preuzelo je ovaj predmet
od Ministarstva finansija (zaveden pod brojem 09-421/23-1717/1).

Takode, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine trazilo je miSljenje
Direktorata za prostorno planiranje ovog ministarstva, i Sekretarijata za urbanizam i prostorno planiranje
Opstine Bar, sa aspekta prostorno planske dokumentacije.

Direktorata za planiranje prostora dostavio je miSljenje elektronski putem mejla, dana 26. januara
2024. godine, u kojem se navodi da se predmetna katastarska parcela nalazi u obuhvatu Prostornog plana
posebne namjene Nacionalni pak “Skadarsko jezero”, na prostoru koji je definisan kao naselja - izgradene
strukture, a da se za izdavanje izvoda iz planskog dokumenta obratimo nadleZznom organu lokalne uprave
opstine Bar, shodno ¢lanu 220a Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
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Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar, dostavio je misljenje broj 07-041/23-
311 od 12.05.2023. godine, u kojem je navedeno da je uvidom u Prostorno urbanisticki plan Bara, utvrdeno
da se katastarska parcela nalazi u zoni &ija je namjena - gradevinski reon seoskih naselja (gradevinsko i
negradevinsko zemlji$te) i zoni ostalih poljoprivrednih povrsina.

Dalje, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine trazilo je od Uprave za
nekretnine da, u skladu sa ¢lanom 43 Zakona o drZavnoj imovini ("Sluzbeni list CG", broj 21/09), izvrsi
procjenu vrijednosti predmete nepokretnosti.

S tim u vezi, Uprava za nekretnine, dostavila je uz akt broj: 01-012/24-12095/4 od 03.04.2024.
godine, IzvjeStaj o procjeni vrijednosti zemljiSta izraden od strane centralne komisije za procjenu
vrijednosti nepokretnosti, prema kojem vrijednost predmetnih nepokretnosti iznosi 4,5 €/m? Odnosno
kako je predmet zahtjeva za kupovinu nepokretnosti katastarska parcela broj 2063, po nacinu kori$¢enja
dvoriste, povr§ine 57m? i ruevina porodi¢ne stambene zgrade 48mz?, upisane u list nepokretnosti broj 293,
KO Seoca, opStina Bar, to ukupna vrijednost istih iznosi 472,50 €.

Pravni osnov za davanje navedene saglasnosti sadrzan je u Zakonu o drZavnoj imovini ("Sluzbeni list
CG", broj 21/09), ¢lanu 29 stav 1 kojim je propisano da nepokretnim i pokretnim stvarima i drugim
dobrima u drzavnoj imovini, na kojima svojinska ovlas¢enja vrsi Crna Gora, raspolaze Vlada.

Imajuéi u vidu navedeno, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine cijeni
opravdanim razmatranje predloga za prodaju u smislu ¢lana 29 Zakona o drzavnoj imovini, pa ¢e nakon
dobijanja eventualne saglasnosti Vlade Crne Gore za prodaju predmetne nepokretnosti u drZzavnoj svojini,
sprovesti zakonom propisanu proceduru, koja podrazumijeva: formiranje Komisije za prodaju predmetne
nepokretnosti, objavljivanje Javnog poziva za ule$e na javnom nadmetanju za prodaju predmetne
nepokretnosti u drzavnoj svojini, odrzavanje javnog nadmetanja, pripremanje Ugovora o kupoprodaji
predmetne nepokretnosti i dobijanje rjeSenja Notarske komore o odredivanju mjesno nadleZnog notara,
kod kojeg ¢e se zakljuciti Ugovor o kupoprodaji.

Sastavni dio predloga za Vladu Crne Gore su i Nacrt Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti sacinjen u
notarskoj formi.
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ZaKljUCen 1ZmM e U: —=-mmmmmm oo e e e oo
1. VLADE CRNE GORE - MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA I DRZAVNE
IMOVINE, sa sjedistem u Podgorici, Ulica IV Proleterske brigade br. 19, PIB 02760517, koje zastupa
ministar Janko Odovi¢, od oca roden , dana (slovima) godine, sa prebivaliStem u

, Ulica , diplomirani , drzavljanin , JMB , li¢na karta broj , izdata
od , dana (slovima) godine sa rokom vaZenja (slovima), ovlascen zakljuécima Vlade
Crne Gore broj: sa sjednice od (u daljem tekstu: Prodavac) ------ meememmsmemee e

2 ,odoca___,rodenogdana____.(___) godine, sa prebivaliStem u ___, adresa naselje __, JMB
_, litna karta broj ___, izdata od strane MUP-a - FL ___, dana ___. (___) godine, i rokom vaZenja 10
(deset) godina. (u daljem tekstu: Kupac)----=--=-=mmmmmmm oo o oo e eeeee
Zajedno nazvani: Ugovorne Strane -----==-=-===sssmsmmmmmmmmmmm oo - -

I PREDMET PRODAJE - B e e

Prodavac Kupcu prodaje katastarsku parcelu broj 2063, po nacinu kori$¢enja dvoriSte, povrsine 57m? i
ruSevina porodi¢ne stambene zgrade povrSine 48m2, upisana u list nepokretnosti broj 293, KO Seoca,
OP S NA Bl mm e m e e o e e e e e e
I PRODAJA--- T

Ovim ugovorom Prodavac prodaje i prenosi pravo svojine u obimu prava 1/1 na katastarskoj parceli iz
€lana 1 OVOZ UGOVOIa,----===nmmmmm s e oo e oo ememmseemeeemeoeaes

111 CIJENA I NACIN PLACANJA ---- e

Kupoprodajna cijena predmetne nepokretnosti iznosi __€ (___) eura, koja cijena je ugovorena u
postupku javnog nadmetanja odrzanog u Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
dana ___. (__) godine, kako je to konstatovano Zapisnikom sa javnog nadmetanja za prodaju
nepokretnosti, broj ___od ___. (__) godine, koji ¢ini sastavni dio ovog ugovora, --------=-==sesmssmmmmsmcamnanan

Ugovorne strane saglasno konstatuju da je kupoprodajna cijena uredno i u cjelosti isplacena uplatom na
Ziro racun Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj 5
o ¢emu je kao dokaz Kupac Prodavcu predao ovjereni primjerak uplatnice, koja ¢ini sastavni dio ovog
UBOVOI'a,-=========m=mm=mmemeee oo e ee e e e e e e e

IVODGOVORNOST ZA PRAVNE I MATERIJALNE NEDOSTATKE --=--==-=cezzx-= -

Prodavac garantuje Kupcu da je nosilac prava svojine na predmetnoj nepokretnosti sa obimom prava 1/1,
te da nepokretnost nije u bilo kakvom sudskom ili pak, upravnom sporu, koji bi ometao Kupca da postane
nosilac prava svojine i u tom svojstvu bude uknjizen 1/1 kod Uprave za nekretnine - Podrucna jedinica
B, = o e e

Prodavac garantuje Kupcu da je predmetna nepokretnost slobodna od neupisanih prava i ogranicenja, kao
da je ne terete nikakva potrazivanja, osiguranja neuknjizenom hipotekom, kamate, porezi i doprinosi, kao i
potraZivanja trecih lica, kao i da predmetna nepokretnost nije predmet ugovora o zakupu. ---==--==-=-===-=z-=-=
Prodavac se obavezuje da Kupcu pruzi apsolutnu zastitu od evikcije, tako da je duZan da, u slucaju
postojanja pravnih i drugih nedostataka, o svom trosku, otkloni sve eventualne smetnje da kupac bude
uknjiZen kao nosilac prava svojine 1/1, sa ¢cime je kupac saglasan. ------=-====mmmm s omm oo
Prodavac izjavljuje kupcu da mu nikakvi skriveni nedostaci na predmetnoj nepokretnosti nijesu poznati i
da kupuje nepokretnost u videnom StAnju.-=-======semmemmm oo oo e
V PRELAZ POSJEDA, KO RIS T ---nnmnmnmemmm e e e e o o e oo o o oo e oo oo e
Posjed i koristi prelaze na Kupca danom notarske ovjere ovog ugovora, ---=-----=--=-=-=sssemmmmmmmomee e eoeee
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VI CLAUSULA INTABULANDI ------sesesmnmememmmenannnanan s
Prodavac je saglasan da se, bez njegovog daljeg uceséa, prisustva, posebnog odobrenja i saglasnosti, kod
Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Bar, Kupac uknjizi kao nosilac prava svojine na nepokretnosti

opisane u ¢lanu I ovog ugovora, u obimu prava 1/1, ------=---ssmnzsemnnes - mtmnanamsmssmannmeedsobas
VI TROSK OV <> 5 smaussmmmmsians ssmsasanass isisssia S mmmiamis am s s 45586 S o e 5 A S S S S e S e 20
Porez na promet na nepokretnosti, naknadu za rad notara i ostale troSkove u vezi sa prenosom prava
svojine na nepokretnosti pla¢a Kupac. ----------------- S S e S e S eSS SR e i
VIII PRELAZNE 1 ZAVRSNE ODREDBE T

Ugovorne strane su saglasne da je predmetni ugovor zakljuen u odsustvu prinude, prijetnje, prevare,
stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izrazenu volju ugovornih strana, koje su upoznate sa
svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, ali ugovorne strane saglasno konstatuju da je sadrzina ovog
ugovora dovoljna za njegovu punovaznost, te da ¢e se u sluaju potrebe, ugovor tumaciti u skladu sa

zakonskim odredbama kao i principima dobrih poslovnih obi&aja i poslovnog morala. -----=---=---===-zznnnuuuv
Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog ugovora nadleZan je Osnovni sud u Baru,-----------=--==zzz=z-o-
IX SASTAVNI DIO UGOVORA -----nccnmmmmmmcc e e e ey e e e R m s s
- List nepokretnosti broj 293, KO Seoca, Op§tina Bar;----=----=--===-===csmmcmemmmemmme e
- Zaklju&ci Vlade Crne Gore, broj ___ 0d ___. g0Aing]---==========smmmmmmm e oo oo
- Zapisnik sa javnog nadmetanja za prodaju nepokretnosti, broj ___ od L L
= UPIAtniCe. mmmemm e e e e e e
X PRIMJERCI UGOVORA ----nmmeemmmeemm oo e oo oo e e e e e o e e oo oo -
Primjerak ovog ugovora dobijaju: -==--=-==========m=memmemmemem e - P R AR
T ol () B
Prodavac Vlada Crne Gore - Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine (1) ------------
Uprava za drZzavnu imovinu Crne GOre (1)-============sssmmmssmmmm e e o oo
Uprava za nekretnine - Podrucna jedinica Bar (1) ==--=======ssmemmmmmmm oo
Poreska uprava - Podrucna jedinica Bar (1) --------------=-seemeeeeennna- S ——
Drzavna revizorska institucija (1) ============ssmmmmmm o e e
Zastitnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore (1)-----==-========smmmmmmmmmm oo
Vrhovno drZzavno tuZilastvo (1) ----------- e
UGOVARACI:
Prodavac: Kupac:

Vlada Crne Gore -Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Ministar
Janko Odovié




