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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, rje$avajuci po zahtjevu Radongié Dzemala, iz Podgorice i Radoné&i¢
DZenana iz Gusinja, na osnovu &lana 87. stav 1., 4.1 6. i ¢lana 88. stav 2. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20), za davanje saglasnosti na idejno rieSenje za izgradnju poslovnog objekta i
autoperionice, projektovanih na dijelu urbanistitke parcele UP.broj 7, odnosno na
katastarskoj parceli broj 393/7 K.O. Tuzi, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana
“Karabusko Polje” (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” broj 47/16) i na osnovu &lana
181 19. Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore * br. 56/14, 20/15, 40/16 i
31/17), donosi,

RJESENJE

1. Radon¢ic DZzemalu iz Podgorice i Radonéié Dzenanu iz Gusinja daje se saglasnost
na idejno rjeSenje za izgradnju poslovnog objekta i autoperionice, bruto gradevinske
povrSine objekata BRGP= 1205,51m?, projektovanih od strane ,ARHICON‘ d.o.o.
Podgorica, na dijelu urbanisti¢ke parcele UP. br. 7, na katastarskoj parceli, br. 393/7, K.O.
Tuzi, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Karabugko Polje” (“Sluzbeni list Crne Gore
- opstinski propisi” broj 47/16), sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima: indeks
izgradenosti, 0,39 (Planom propisani 1,60), indeks zauzetosti 0,16 (planom propisan 0,60),
Spratnosti objekta: P+2 poslovni objekat i P autoperionica (planom propisano: VP+2).

2. Odbija se zahtjev Radongi¢ DZemalu, iz Podgorice i Radon&ié Dzenanu iz Gusinja
na idejno rjeSenje za izgradnju benzinske pumpe na opisanoj lokaciji.

obrazlozZenje

Aktom broj: 105-1642/1 od 24.09.2020. godine, Direktoratu Glavnog drZzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratili su se Radongi¢ DZemal iz Podgorice i Radon&ié Dzenan
iz Gusinja, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rieSenje za izgradnju benzinske
pumpe sa poslovnim objektom i autoperionicom, projektovanih na dijelu urbanisticke
parcele UP. broj 7, odnosno na katastarskoj parceli, broj: 393/7 K.O. Tuzi, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana “Karabugko Polje” (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi” broj 47/16).

Imenovani su uz zahtiev dostavili sledeéu dokumentaciju: idejno rieSenje
predmetnog objekta u elektronskoj formi: urbanisticko - tehnicke uslove broj: 062-597/12 od
15.04.2020. godine, izdati od strane Direktorata za gradevinarstvo - Direkcija za izdavanje
urbanisti¢ko-tehnigkih uslova ovog Ministarstva: Elaborat parcelacije za predmetne parcele
ovieren od strane Uprave za nekretnine Crne Gore iz oktobra 2020. godine; List
nepokretnosti broj 3402 - izdat od Uprave za nekretnine PJ Podgorica br. 101-919-



45156/2020 od 14.12.2020. godine kojim je utvrdeno da su predmetne katastarske parcele
br. 393/7, 393/19 i 393/20, KO Tuzi, u suposjedstvu Radongi¢ Dzemala u obimu prava % i
Radonci¢ DZenana u obimu prava %: Izjavu licenciranog geodetskog privrednog drustva, ,
GEO FRIENDS , D.0.0.Podgorica o identifikaciji urbanistickih i katastarskih parcelailzjavu
projektanta u odnosu na &lan 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, razmotrio je predmetni Zahtjev i
dostavljene spise predmeta i odluéilo kao u dispozitivu ovog rjedenja, a ovo sa slededih
razloga:

Clanom 87 stav 4 tatka 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlaséenja Glavnog drzavnog
arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama
za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim
urbanistitkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na
program iz Clana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja
arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost na
urbanisti¢ki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Saglasnost iz stave 4. ta&. 1,2, 4i 5 ovog Clana izdaje se rjieSenjem u roku od 15.
dana od dana podno$enja zahtjeva i &ini sastavni dio glavnog projekta.

Clanom 88. Stav 2. Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i vise, hotel odnosno turisti&ko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Do donoSenja drZavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - &lan 215
Zakona.

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu imenovanih, ovo ministarstvo-Direktorat
Glavnog Drzavnog arhitekte, je na osnovu uvida u planski dokument , Detaljni urbanisti&ki
plan “Karabusko Polje”, utvrdio sledeée: U Opstim uslovima Plana, definisani su uslovi za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata: “Prilikom izrade projektne
dokumentacije neophodno je postovati sliedece principe: jednostavnost proporcije i forme;
prilagodenost klimatskim uslovima: modernizacija stambenog gradevinskog fonda kroz
uvodenje savremenih instalacija, opreme, termi&kih izolacija i sl. kao i kroz funkcionalno
osavremenjavanje objekta; uklapanje zapoZetih i izvedenih objekata; primjena
arhitektonskog izraza koji naglagava namjenu objekta i uklapanje u ambijent. Krovove raditi
kose, dvovodne ili visevodne a daje se mogucnost projektovanja ravnog krova.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, konstatuje da je predioZeno idejno
rjieSenje u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i
da je u skladu sa osnovnim urbanistidkim parametrima - bruto gradevinske povriine
BRGP=1205,51m? indeksom izgradenosti 0,39 (planom propisan 1,60), indeksom
zauzetosti 0,16 (planom propisan 0,60), spratnosti objekta: P+2 poslovni objekat i P:
autoperionica (planom propisano VP+2), koje je projektovano od strane ,ARHICON" d.o.0.
Podgorica.

Uvidom u izjavu, izdatu od strane projektanta, konstatovano je da je Idejno rjeSenje
uradeno u skladu sa urbanisti¢ko-tehni&kim uslovima, broj: 062-597/12 od 15.04.2020.



godine, izdatih od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma — Direktorata za
gradevinarstvo, te da je istim obezbijeden kolski prilaz dijelu predmetne urbanistitke parcele
u skladu sa ¢élanom 237. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata. Takode su u
smislu citiranog &lana Zakona ispostovani urbanisticki parametri: ideks zauzetosti i
izgradenosti, umanjeni za dio lokacije koja nije u viasnistvu investitora, odnos prema
gradevinskoj liniji, indeksima zauzetosti i izgradenosti, spratnost i visine objekta, bruto
razvijene gradevinske povrsine objekta i obezbijeden je pristup predmetnoj urbanistitkoj
parceli UP7 preko postoje¢eg magistralnog puta i u okviru iste je dato saobracajno riesenje.

Takode je data Izjava geodetskog privrednog drustva , Geo-Friends , D.0.0.Podgorica u
kojoj je utvrdena identifikacija dijela urbanisticke parcele UP 7, koja se sastoji od
katastarske parcele, br. 393/7 K.O.Tuzi.

Uvidom u list nepokretnosti 3402 - prepis, broj: 101-919-45156/2020 izdat
14.12.2020. od strane Uprave za nekretnine - Podruéna Jedinica Podgorica, utvrdeno je na
katastarskim parcelama 393/7, 393/19 i 393/20 KO Tuzi pravo sopstvenika-suposjednika u
obimu % za Radoné&i¢ DZzemala iz Podgorice i Radonéi¢ DZenana iz Gusinja, ¢ime su
ispunjeni uslovi za legitimnost investitora u smislu &ana 87 stav 6 i ¢lana 91 stav 1i 2 tagka
6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata. (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17,
11/19, 82/20).

U stavu 2. dispozitiva ovog riesenja odbijen je zahtjevimenovanih za davanje saaglasnosti
na idejno rjeSenje za izgradnju benzinske pumpe, kubikaze 150 m3, na opisanoj lokaciji,
bududi da je lanom 5. stav 1. tadka 11. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
propisano da u inZenjerske objekte spada, izmedu ostalih i stanice za snabdijevanje
motornih vozila naftnim derivatima i gasom, a za koje, Glavni drzavni arhitekta, shodno
oviaséenjima iz &lana 87 stav 4. tacka 1. ovog zakona, ne daje saglasnost

Kod izloZzenog pravnog i Cinjeninog stanja stvari, a polazeéi od odredbe &lana 19.
stav 1. Zakona o upravnom postupku u kojem je propisao da kada se upravnoj stvari
rieSava o viSe pitanja a stekli su se uslovi za rieSavanje samo nekih od njih, moze se donijeti
rieSenje samo o tim pitanjima ( djelimi€no rjeSenje), stekli su se uslovi za davanje
saglasnosti Radon¢i¢ Dzemalu iz Podgorice i Radonéi¢ DZenanu iz Gusinja, na idejno
rieSenje za izgradnju poslovnog objekta i autoperionice, bruto gradevinske povrsine
objekata BRGP=1205,51m?, projektovanih od strane ,ARHICON“ d.o.0. Podgorica, na
dijelu urbanistitke parcele broj; UP 7, odnosno na katastarskim parcelama broj 393/7,
393/19 i 393/20, KO Tuzi, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Karabugko Polje”
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” broj 47/16), u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanisti&kim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji).

Saglasno izlozenom, ovaj javnopravni organ odlucio je kao u dispozitivu ovog
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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