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VHM DEVELOPMENT doo Niksi¢

Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-2693/4 od 18.5.2023. godine za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju hotela, u skladu sa ¢lanom 218b Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. br. 64/17, 44/18, 63/18,
82/20. 86/22 i 4/23), na urbanistickoj parceli UP 230c (zona C), koja se nalazi u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,Zabljak za zone |, J, G, H, E, F, C i kp 3144 i 3145 KO Zabljak i
izuzev djelova katastarskih parcela br. 3595/1, 3595/2, 3826, 3966, 3967 i 3969/2 KO Zabljak

PODGORICA

VeliSe Mugose br. 4

| (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi‘, broj 02/19), u Opétini Zabljak.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahijeva,

Cu spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE

A | INFORMACIONE | CrnaGora

Mmlstarstvo ekologqe

prostornog pianlran]a i
urbanizma

a lzdavanje

ko tehnickih uslova
32/23-2693/4 _

, 18.5.2023. godine

e ekoiogue prostornog p[anlranja i urbamzma na osnovu &lana 74

1
fickom prilogu br. 1~ Topogréfsko katastarski plan predmetna lokacija
ens. ' -
2. O STANJE
2.1 arcele odnosno lokacije

fickom prilogu br. 5 — Plan namjene povrsina predmetna urbanisticka.
230c, u zoni € se nalazi u okviru povrSina za mjesovite namjene | .




Sine za m]esowte namjene

> za mjedovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje |
jene koje ne predstavljaju znacajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna
adajuca.

im povriinama mogu se nadi komercijalni, pos!ovnustambemobjekt[ objekti
metaju stanovanje, a koji sluse za ops[uzwanje podrugja, trgovina, objekt
ku%turu Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zadtitu, sport i rekreaciju,
jekti, i ostali objekt: drustvenih djeiatnostt kOjI sluze potrebama
1 podruéja obuhvacenog planom. Zatim se mogu naci i ugostiteljski
ekii za smjestaj turista, privredni objektl koji.ne predstavljaju bitnu
teznoj namjeni, objekti komunalnih servisa koji slufe potrebama
1 podrugja, parkinzi i garaze za smjeétaj vozila korisnika i objekti i mreze

-€lana 218b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
ist Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18 i 82/20), do donosenja plana
‘regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim
om za stanovanje odnosno za poslr)vnu djelatnost u‘rbainistiéko-

2.2.

_- abhak I i naiaz: se u zahvatu Detaunog urbanlstlckog plana ,,Zabljak
G, H, E, F, Cikp 31443145 KO Zabljak i izuzev djelova katastarske
595/1 3595/2, 3826, 3966, 3967 i 3969/2 KO Zabljakl (,,Sluzbem fist
opstlnskl pFOpIS[" bl’Oj 02/19), u Opstini Zabljak. '

2718/1 ¥
Za zZon
parcele |

a parcela'

‘parcela mora imati pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
la, u principy, treba da je direktno oslonjena na javnu povrSinu ulice
bezbjeden pristup, a izuzetak predstavljaju one parcele koje se ne
‘favnom -saobraéajnicom ili javnom povréinom, ali imaju trajno
indirektan pristup u Sirini od najmanje 3,0m.

| - parcela mora imati povrsinu i oblik koji omoguéava: izgradnju i
koriSCenje parcele u skladu sa planskim dokumentom. Urbanistitka parcela
0 za gradenje, nezavisno od namjene, treba po pravilu da ima oblik |
ka ili trapeza.

: za gradnju mogu Koristiti i parcele nepravilnog oblika i u fom' slucaju._
 Ge se izgradnja objekta na parceli prilagoditi obliku parcele u skiadu sa ysfovima {
ne ulicnog poteza ili [okacije.

_rbanrstickc}J parceli se organizuju, odnosno postavljaju u odnosu na
ele, U skladu sa nacinom KoriSéenja objekata i prostora, a prema




zatetenog nadina organizacije parcela u zoni — planskoj cjelini.
radova na polaganju podzemnlh f vazdusnth vodova zZa
je nije uspostavljena plantrana regulamona smna prlllkom |zgradn;e
'_rethodno uspostaviti punu regulacionu &irinu.

Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i bliZzoj sadrzini tehricke
ije {,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnicka

gc_:iij'a sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog
] stanja | plana, mjerodavno je aZurno katastarsko stanje.

a i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcélama

OPSTA PRAVILA GRADENJA | UREDENJA

E;acue bez obzira na vrstu i namjenu objekta kao i nadina gradnje_
spostovani svi urbanisticki pokazatelji indeks zauzetosti (Iz) i mdeks
i} i sva propisana pravila gradenja. :

fmramh objekata dozvoliena je unutar urbanisticke parcele, odnosrio
: radevmsk:h linjja objekata prema pravilima uredenja i gradenja

Planom

de projekine dokumentacije voditi raduna da projektovane intervencije
zvorhe karakteristike i karakter kultumog dobra. Nakon snimanja
objekta Ge se odrediti povrdina i ostaii urbamstickl parametn
objekta.

ojo bjekat'a?na parceli

banistickoj parceli postavijaju se kao:

stojedi — objekat ne dodiruje ni jednu granicu parcele,

'zzu objekat dodiruje jednu ili dvije boéne granice. parcele

jekta odreden je gradewnskom linijom prema javnoj pobrsini i prema
usjednih parcela, ti. objekat se postavija prednjom fasadom na
‘liniju, odnosno unutar prostora oivi¢enog gradewnskom linijom u
em graflck:om dijelu planskog dokumenta.

ka finjjla . .

linija prema javnoj povrsini je definisana graficki sa numerickim
gradevinske linjje prema susjednim parcelama su definisane opisno
| uodnosu na granicu pripadajuée parcele). . .




nrdina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonima dio je BGP definisane
plansk "'atame"_cr’ima za tretiranu parcelu.
Grade _ka linija prema javnoj povrsini definisana je na graflckom prilogu 12:
Plan Iacue i regulacije”.

'regulacmna i gradevinska linija pokiapaju, na zgraddma s mogu
:rkerna lspustanja fako da maksma!na fasadna povrsma erkera he

ata kojima’se gradevinska linija na zemlji i gradevinska Ilnua iznad
iapa]u sa regulacmnom Ilnuom dozvoljeno je p!amrat[ konzolne ispuste

_,buhvacena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto gradevinske
efinisane planskim paramettima za tretiranu parcelu.

indeks raﬁenostl zem!jlsta

i araZe i pomoénih prostorija {(ostave, kotlarnice i st. ) ne ulazi u ukupnu
bjekta, ukoliko spratna visina tog prostora nije veca od 2#40m. Ukopana
7 da ima slobodnu visinu u zavisnosti od sisterha parkiranja {(makaze,
ko je suterenska i ukopana sa tri 'strane ne smue imati visinu veéu od

garasa
liffovi),
2,40m.

vijenu gradevinsku povrdinu ne obratunavaju se servisni prostori
a funkcionisanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekta, za
ostallh funkcionalnih cjelina {(magacini, ostave, poslovni prostori).

U brut

etostl zemljista

gradnju, za svaku parcely je dat planirani odnos nove bruto povrsme
1 i poviSine urbanisticke parcele, kao faktor ogranicenja.

oljent indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 0.80 - (80%)

ratnost objekta

alne visine etaze, koja za stambene objekte iznosi 2.8m, a za
me ovim planom su usvojene i maksimalne visine etaza, u zavisnosti
‘[znose:

ene objekte do 3,5m (minimalno 2,8m),




\;né objekte do4,5mi
, za osiguranje pristupa za intervencijska i dostavna vozila, najveca
{-;'rn_n_e etaze iznosi 4,5m.

zemija novog objekta na ravnom terenu ne moZe biti niZza od kote nivelete

sachracajnice.

aobracéajnica ili druga javna povrSina u nagibu, u odnosu na Sirinu
ota nivelete saobracajnice se uzima na mjestu polovine §irine parcele.

> na sirmom terenu (namze) kad je nuita kota niZa od kote nivelete
ristupnog puta, kota prizemlia moZe biti niza maksimalno 1,5m od kote
vnog puta.

i _'a spratnost objekta, definisana ukupnlm bmjem svih etaza i graf!ckl dio
Slan acuel regulacije®).

Na strmom terenu dozvoliena je izgradnja viSe suterenskih etaZa, ukoliko uslovi
na ter dozvoljavaju, uz obaveznu izradu geotehnickog elaborata, a u sktadu
sa. urb tickim parametrima koji su.dati ovim planom :

Maksi la visina nadzitka potkrovne etaZe iznosi najviSe 1,5m na mjestu gdje
nska linija potkrovija.i spratova poklapaju.

Krov objekta projektovati kao kos (viSevodan) sa nagibor od 35° do 70°.

Ukepa araza moZe da ima slobodnu visinu u zavisnosti od sistema parkiranja
: lﬁOVI) a‘ako je suterenska i ukopana sa tri strane ne srije imati visinu

Predla se na parcelama Ciji je nagib veci od 10° 1zgradnja objekata koji

kaskadne prate [iniju terena bez zaklanjanja vizura. Takode se prediaZze i
kaskad -ur_edenje parcelé izgradnjom potporniti zidova od kamena, najvece_
visine ; szmea se formura;u terase $irine od 3,0m do 5,0m.

"A:'VILA GRADJENJA ZA OBJEKTE MJESOVITE NAMJENE

Grade finija objekata mjeSovite namjenjene koji se grade uz ulice koje imaju
potrebnu:Sirinu regulacije se moze poklapati sa regulacionom finijom. U ostalim
slucajevima gradevinska linija mora da bude povuc:ena minimalno 3,0m u ednosu
na reg N lingju. .

Kod [z nje objekata kbmblnovanlh namijena prlmenJUJu se usiovu propisani za,
poslovne, komercijalne i usluzne djelatnosti.




Osim .

ucesca zelenila je minimalno’ 20%.
4 je |zgradnja podruma i suterena ukoliko nema smetnji geotehnicke ili

udaljenost bo&ne gradevinske linje objekta od granice susjedne

ticke parcele je 1,5m.

. udaljenost boéne gradevinske linije objekta od grantce susjedne
ja m;e urban stiCka i rzn031 1 Om

__anja uz saglasnost SUSJeda

. trehe planiranog objekta moZe se poklapati sa granicom susjedne
D|Ik0 susjedna parcela nije-ovim Plariom definisana kao urbanls’ucka

_ bj&r(at mora se obezbediti kolski i pjesacki prilaz.
i prilaz parceli je min 5,0m $irine, sa minimalnim unutradnjim radljusom
m Pjesacki prilaz je min. 1,5m $ifine.

enja pjesackih i kolskin pristupa, kao i pristupa za nesmletano kret'anjé‘
alidnih lica u okviru kompleksa koji su namjenjeni za javne kori$éenje,
eva se izvodenje interne saobracajnice, kao i potrebne manipulativne

'povrsme na parceli se po pravilu ozelenjavaju i ureduju (travnjaci,
voredii sl.), opremaju urbanim mobllljarom (klupe, fontane,...).

ema ulici moZe da bude zidana (kamena), maksimalne vising 0,6m od |
ra, ili transparentna, maksimaine visine 1,4m. Vrata i kapije na ulicnoj
mogu se otvarati van regulacione linije. .

gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom, koja
sovini granice parcele, ili transpareninom ogradom maksimalne visine
e to uz saglasnost susjeda. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se

U liniju, tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na Zemijistu
_rcele Parcela cua je kota nivelete wsa za 0, Qm od sus;edne moze se

vilnik o naginu obraduna povréine i zapremine objekta ("Sluibeni list.
e Gore” br.60/18),

nik o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacue )
Zbeni list Crne Gore, br. 44/18, 43/19),

ravilnik o ‘vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji"

stiteljskih objekata ("Sluzben list Crne Gore", br. 36/18).




:'oje‘ktovati u duhu sa tehnic¢kim propisima, normativima i standardima za
nje ove vrste objekata.

: USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
O-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

ko-geoioski uslovi _

jekte na padini iii koji se ukopavaju vise od 4m od linije terena do kote

. heophodno je u okviru idejnog i glavnog prOJekta uraditi tehnitko-

‘projekat i organizaciju rjeSenja za izgradnju projekata, a u skladu sa
6, 18. 1 18. Zakona o izgradniji objekata (»Sl. List RCG" br. 55/00).

vaki -objekat je neophodno izvisiti ispitivanje zemljista kako bi se mogli
definisati parametri za proragun elemenata konstrukeije, a u skladu sa Zakonom
' im istraZivanjima {,SI. List RCG", br. 28/93). Za svaki novoplanitani
aditi detaljna istraZivanja koja ¢e definisati tacnu kotu i nacin fuhdiranja

tite od pozara i eksplozija

lte od poZara i eksplozija se sprovode:

jem propisanih udaljenja izmedu objekata razli¢itih namjena;

M saobracajnica propisane §irine tako da omogudée prolaz vatrogasnim
o svih parcela i objekata na njima, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao
i nesmetiani saobraéajni tok; _

m hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

_ d poZara treba da se zasniova na uzradi planova zastite od Pozara
Nacionalneg parka ,Durmitor* i ostalih sumsklh komp!eksa U neposrednoj blizini
odrugja;

zrade investiciono-tehnicke dokumentacue obavezno izraditi projekte ili
zadtite od poZara i eksplozija (ako se radi o objekiima u kojima se
ne opasnosti od pozara i eksplozija), planovi zastite i spasavanja prema

izrade rocjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno te na navedend pribaviti
ocdgov, i6a mislienja i saglasnosti u skladu sa.zakenom:

o L-cil] manjenja pozarne ugrozenosti i povredijivosti fizigkih struktura gradskih
aglom lja, definisani su minimalni urbanisticki noifmativi i ograniten jé

lzgradenostl i koeficijent zauzetosti zemljidta u uZim gradskim zonama,
najvecéa definisana spratnost objekata P+3+Pk, ednosno nema visokih
0ji nose sa sobom veéu opasnost od poZara | ekspiozua

v za za$titu od poZara postignut jé rasporedom fizitke strukture, jasno
3f zonama javnih i ostalih namjena, malim indeksom izgradenosti kao i
zelenim prostorima, kao i defimsanjem medusobne udaljenosti objekata
tl od njihove namiene:

- dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
za ovu vrstu objekata. U cilju zagiite od elementarnih nepogoda
) skladu sa Zakonom o zastiti | spasavanju. (,,Sluzbem list CG*, br.13107,
05/08, 8 09 | 32/11 i 54/16) i Pravilnikom' 0 _mjerama_zastite od e[ementarmh




(,SluZbeni list RCGY, br.‘8/93_) i Zakonu o zapaljivim te&nostima i
(,Sluzbeni list CG", br.26/10 i 48/13).

Shodno ¢lanu 7 Zakona o zeié‘;iti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokurmentacije predvidjeti propisane mjere zastite
skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Shodno glanu 9 Zakona o zastiti |- zdravl;u na radu (,,Sluzbenl list CG", br.34/14),
pri izradi tehnigke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata. izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,

rékoristf ciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
gdje se tehnolo3ki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
| propisane mjere zastite ha radu u skladu sa tehnologkim projektnim

trole i smanjenja seizmiékog rizika
abljacke opétine pripada zoni 7°MCS skale. Zastita od zemljotresa
lice se primjenom urbanistickih, gradevinskihi teni¢kih mjera u skladu sa
a aseizmitke gradnje novih stambemh i radnih povrSina:
ektovanja i gradnje objekata moraju se primenjivati adekvatne mjere za
nje stabilnosti terena (padine) i susjednih objekata;
om stjenovitim odsjecima ili na prostoru sa nagibom terena veéim od
ojektovanju i gradnji objekata neophodni su posebni uslovi izgradnje koji
u za ‘svaki novoplanirani objekat posebno u skiadu sa Detaljnim
geologkim istraZivanjima, izradenim posebno za svaku iokacuu za izgradnju.
' odgovarajuéihsanacionih mjera,nivelacijom terena i orjentaciojom
zgrada niz padinu, odnosno upravno na izohipse, padinu je moguce
dvidenoj namjeni; _
icaj na dijetu terena sa nagibom vedim od 20% pritagoditi terenu uz, &to j je
e, poStovanje izohipsi. Prilikom izgradnje saobradajnica drobma koja
na povraini terena moZe se koristiti kao posteljica sacbracajnica uz
- primjenu podtla. Kolovoznu konstrukciju planirati u skladu sa
rizikom, koji se moZe odekivati; -
rojektovanja komunalne infrastrukturne mreZe na terenima sa nagibom
20% zbog visokog seizmitkog rizika zahtijeva, i to: kod vodovodnih i
mih mreza, da se shabdijevanje i odvodenje vrsi gravitaciono, da se za
astukturnih vodova koriste fieksibilne veze,- koje mogu da izdrze
e u ilu, da se za postavljane glavnih vodova komunaine infrastrukturne
zbjegava nasut i nestabilan teren, kao i da se iskopi dublji od 1,0m moraju.
podgradivati:
tehnitke dokumentacije obavezna je izrada geomehanitkog elaborata
biti u skladu sa seizmickim parametrima dejstva zemijotresa za
o planiranje, izdatih od strane instituta za -zemijotresno inZenjerstvo i
u seizmologiju.

: raditi na VIl stepen seizmi¢koy inteziteta po MCS skali. Objekat mora
pifi |zgra N prema vazecim propisima za gradenje U seizmiékim podruq:ma Za




roraguna koristiti podatke 7av0da za hidrometeorologiju o k!imatsk|m i
oroloskim karakteristikama u zoni.predmetne lokacije.

adnji, rekonstrukeiji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
jif gradilidta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10
zastiti i zdraviju na radu.

MJERE ZASTITE ZIVOTNE _SRE_DINE

saobrat’:ajnica I redé
proc}ene ut;caja na Zivotnu sredlnu swh objekata za k0je Je to

astite voda N

zakonu o vodama (,SL. List RCG" br. 27/07) zastita voda od zagadivanja
se:

ganizacijom Kontrole kvaliteta vode | izvora zagadivanja, zabranom- i

icavanjem unoSenja u vode opasnih i $tetnih materija- supstanci, zabranom

ja:u promet supstanci opasnih za vode za koje postoji zamjena ekologki

ijih proizvoda; '

mskim mjerama, pla¢anjem naknade za zagadivanje vode, koja hije niza

a njenog prediScavanja;

ispuétarg m cust_e vod_e iz a_kumulaoua posebno rach otklanjanja. pOSlE_dIC&
havarijskih zagadenja.

Otpadne vode iz turisti¢kih, proizvodnih i drugih komunalnih objekata moraju
zadovoljiti standarde recipijenta i zahtevani nivo kvaliteta kako bi se odraZala
pnrpd Koloska ravnoteZa vodotokova. Neophodno je izvrsiti obeleZavanje i
zvaniéno proglasavan;e granica zona sanitarne zastite izvorista od namjernog i
sluéaj zagadivanja i drugih uticaja koji mogu da djeluju na ispravnost kvaliteta
vode.

Miere za tile zemlpsta
Ocuvanj 0 izastita poljoprivrednog, Sumskog i gradevmskog zemljlsta sprovodlce

Miere za sprec¢avanje nastajanja i smanjenje koli¢ina otpada




Primarniicilj u u upravijanju ofpadom je smanjiti njegovu koli¢inu odnosno koristiti
pad koji se moZe ponovo koristiti na mjestu njegovoganastank ajli u blizini.

U skladu:sa tim potrebno je:
o Skiadista 1 druge trgovine koje robu isporucuju na paletama ili drvenim kutijama,
oba.Ve : da iste pokupe od kupca i vrate ihu skladiste

émba!az m, odbacenom gradlllsnom gradom i sl, kao gorlvo (odredivanje Iokacue
gdje e se sakupljati ova vrsta otpada sa koje ¢e gradani biti u moguénosti da ih
preuz a -_dalju .upotrebu_),

doma ava da sami vrse kompostlran jeu Vlastltlm dvor[stlma
s Grad ski otpad koristiti za nasipanje _podloga na povrsmama koje se-_ured’uju;

nisu p ni za gradevinske radove nastparue vrsiti samo u skladu sd projektima,
» Zemlju iz iskopakoristiti za nasipanje | uredenje degradiranih povrSina,

e Saradnja sa lokalnim trgovinama i proizvodagima u cilju promovisanjaupotrebe
ili brzo r: gradl\nh plasticnlh kesa i ponovnog korlstenja ambalaze

dijelov rtoritet svakog qelov;tog szstema upravljanja otpadom je da se spruecr
it smanji-nastanak otpada. Korigéenjem pogodnih na&ina proizvodnje i obrade i
ekoloskim savjesnim ponadanjem potro$ata mogu se smanjiti koli¢ine i Stetnost
otpada ‘koji bi se trebao odstraniti ili preraditi. Op$tina ¢e rjediti pitanje

deponov nog neopasnog komuna[nog otpada :zgradnjom meduopst’mske.

Aktorn ovog ministarstva, broj 08-332/23-2693/2 od 25.4.2023. godine, upuéen je
dopis Ag \ciji za zastituZivetne sredine radi izdavanja mislienja o potrebi procjene
Uticaja na Zivotnu sredinu, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku

USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo turisti¢kih objekata
Zelene |
plana i megu. biti veoma razliéite u zavisnosti od karaktera i veligine objekta, kao i
od same véliine parcele.

Znataj
za dobijanje odredenih ocjena koje govore o kvalitetu turistitkog doZivijaja, i da
kao takve moraju biti vrio ozbilino tretirane kad je u pitanju njihova povrsina,
volumen i oblikovno-estetske karakteristike. Sve ovo praktidno znati da povrsina
I koliina pod zelenilom bude Sto veca, sa primjenom savremenih pejzaznih i

yr3ine razliGitih oblika turistitkih objekata zauzimaju veliku povrdinu

e redi da su zelene povrsine ovih objekata vrlo esto presudan faktor
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skog rje‘éenja sa vrstama Visoke dekorativnost’i i d'o‘bro odriavanim

iranju ovog tipa zelenih povr8ina treba voditi raduna o svim sadrzajima koji

e povrdine treba planirati, ako je- moguce, po principu predvrta i vita:
ednji dio vrta treba da ima prije svega estetski znacaj, priviaénog

njinovom reprezentativno-atraktivnom karakteru: _
ente kompozicije zelene povrdine, materijale, oblike i veliine, uskladiti

i bilini fond maksimalno zadrzati, vodeéi ratuna o svim wta[mm
a i njihovem uklapanju u buduée projektantsko rjesenje; '
‘staza rijesiti funkcionalno sa povezivanjem svih sadrzaja

tivne vizure saduvati a nove briZfjivo isplanirati; _

sadni materijal mora biti visoko kvalitetan, izrazene dekérativnosti. Ulaz

, eventualno alejriom sadnjom. Gustim zasadima | drvoredima odvojiti
smu od saobracaja, na principu zastitnog zelenila. Sve sadrzaje aktivne

> rekreacije planirati u odnosu na veliginu otvorene povréine, ali nikako na
slenih povrsina.,

vori§ta treba izvesti u skladu sa prirodriom morfologijom terena, sa &to

podzida, ograda, stepenica, rampi, i drugih elemenata koji ako ih ima treba

radeni od kamena i ostalih prirodnih materijala. Za dvorista koristiti

& vrsie biljaka:

naglasiti parternim uredenjem, cvjetnjacima i lijepo odrZavanim |-

1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
E ZASTICENE OKOLINE
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Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheologke ostatke sve radove
treba obustaviti | 0 tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi
se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i élanom 88 Zakona
o zadtiti:kulturnih dobara ("Sl. list Crhe Gore", br. 48/10 od 13.08.2010).

7. [ USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 1 LICA SA INVALIDITETOM
Uslovi za kretanje lica smanjene pokretijivosti i invalidnih lica u granicama DUP-a
kod izgradnje saobracajnica i pjeSackih povrsina, kao i kod prilaza. objektima za
javio keriséenje (obrazovanje, socijalna i .zdravstvena zastita, kultura, drzavni
organi i:prava, posta, banka) su sliededi:

pokredjlvostl u skladu sa clanom 71 Zakona o) planlranju prostora i
bjekata i Pravilnikom o bfizim ustovima i nainu prilagodavanja objekata
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa mvalldltetom (,Sluzbeni
ro] 48/13 i 44/15).

8.

3_ 9 USLOV A OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

¥ | VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/

. USLOVi ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
11
12
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Shodng:grafitkom prilogu br. 8 — Plan efekfroenergetske mfrastrukture i prema
uslovima nadleznog organa,

o Tehn!cka preporuka za prikljucke potrosaca na nlskonaponsku mrezu TP-

2_;( | dopunjeno izdanje)

Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta -

® Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograniavada strujnog
opterecenja.

o Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS

PCG 10/0.4 kV

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Shodno grafitkom prilogu br. 8.— Plan hidrotehnicke infrastrukture na UP 230c
evidentirano je postojeée reviziono okno i kanalizacioni vod.

Prema g fickom prilogu i prema uslovima nadleZnog organa.

Akiom G og ministarstva, broj 08-332/23-2683/5 od 25.4.2023. godine, upucen je
dopis D.0.0. “Komunalno i vodovod” Zabljak radi izdavanja tehnickih uslova, na
koji n_ue_ lgovoreno u zakonskom roku.

Uslovi p kijucenja na saobraéajnu infrastrukturu

' Prema g_f__:aflckom pnlogu br. 7 — Plan saobracajne mfrastrukture i prema uslovima

izrade  tehnicke  dokumentacije  elektronske  komunikac.
postovati:

lektronskim komunikacijama (“Si list CG”, br.40/13)

0 smnl zastltnlh Zona i vrstl radlo Koridora u konma nije dopusteno

0 tehnlcklm 1 drug[m u_si_ow_ma za pr_lkljucenje izgradnju t koriséenje
e komunikacione 'mrei’e elektronsk'e komunikacione infrastructure i

o uslovima za planiranje |zgradnju odrzavanje i korig¢enje pojedinih
elekironskih  komunikacionih mreZa, elektronske komuriikacione

infrastructure i povezane epreme ("SI list CG”, br:59/1 5)

- Pravilnik o zajednigkom korigéenju _'elektronske komunikacione infrastructure

i povezane opreme ("8l list GG”, br.52/14) .

Takod :':k_joristiti.s_l.edeée:
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- sajt na kome se nalaze relevantni pi’Op[Sl u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehniéke dokumentacije hitp:// www.eKip. me/regulativa/;

- sajt na -kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elekironske
komunikacione infrastrukture hitp://ekinfrastuktura_ekip.mef/ekip.me kao i
adresu web portala hitp://ekinfragtruktura. ekip.me/ekip/iogin.jsp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije |
_postansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje:korisnickog naloga, kako

bi pristupili georeferencirano] bazi podataka elektronske komunikacione:

mfrastru kiure,

Aktom. ovog ministarstva, broj 08-332/23-2693/6 od. 25 4. 2023 god[ne upucen je

dopis Ministarstvu unutrasnjth poslova radi izdavanja mislienja u dijelu

obezb}edenja mijera zasiite od poZara, na koji nije odgovgreno u zakonskom roku.

POTREBA iZRADE GEODETSKIH, GEOLOSK!H (GEOTEHNICKIH
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSK}H GEOMEHANICKIH 1

18 StthﬁiCKlH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICK[H ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Priie iziade tehnic¢ke dokumentacije shodno Slanu 7. Zakona o geoloskim
lstraii ma.(“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istraZivanja tla. za predmetnu lokaciju i- E[aborat 0 rezultatima tzvrsenlh
qeo!osklh |S'trazwanja
14 POTREBA [ZRADE‘URBAN!ST]CKOG- PROJEKTA ..
i : T
15 (ZA ZGRADE URBANISTIGKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBAN!STICKE
' PARAMETRE
Oznak "E'urbamsticke parcele 230c, zona C
Povr8ina urbanisticke parcele 1432m* -
Povréina pod objektom 859 m?
BGP 2578 m?
Maksi ':"Ina spratnost objekta - P+2+PK
Mak_sirrféini indeks zauzetosti 0'6'0 L
Maksim;._.: I indeks izgradenosti’ 1.80

Parametn z2a parklran_]e odnosno garaz;ranje voz:la.
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Parking prostor za korisnike objekta po pravilu reSavati u okviry parcele, u skladu
sa uslovima prikljuCka na javnu sacbracajnicu, i na parking prostoru formiranom
u nigi duz ulice.

Parking | prostor se moze oformiti i u prednjem delu parcele, u okviru prostora
izmedu regulacione i gradevinske linife, ukoliko se postavijanjem objekata na
veéoj udaljenosti od gradevinske linjje ne naruava urbani red u uliénom potezu,
bloku. Za urbanisticke parcele sa mjeSovitom namjenom koje se nalaze u
centralnom gradskom jezgru, potreban broj parking mjesta moZe se obezbjediti
na javniﬁﬁ‘ parking prostorima koji su planirani U njihovoj neposrednoj blizini.

Priiikom prolektovanja garaza projekiant je obavezan da postuje i Pravilnik o
tehnickim zahtjevima za zadtitu garaza za putnlcke automobile od poZara i
ekspiozua

Parking mjesla kod upravnog parkiranja, predwdjetl sa d:menzuama min 2.30 x
4.80m (max 2.50x5.00) i &irinom komunikacije za prtstup od 5.50m do 6.00m. Za
paraleing parkiranje, dimenzije parking mjesta su 2.00x5.50m, a §ifina kolovoza
prilazne ‘saobracéajnice 3.50m. Kod kosog parkiranja (30/45/60 } dubina parking
miesta (Upravno na kolovoz) je 4.30/5.00/5.30m, a Sirina kolovoza prilazne
saobraca'mce 2.80/3.00/4.70m. Sirlna parking mjesta je min 2.30m.

Za parklranje vozila lica smanjene pokretljivosti obezbijediti i potreban broj parking
mjesta ( 5% od ukupnog broja PM ).

Na parkmmma planirati kolovoznu konstrukciju sa zastorom od prefabrikovanih
elemena_ta (sistem beton-trava), betonskih plo¢a, asfalta i sl. sa otvorima za
sadnice, kako bi se ostvarila zasjencenost parking rnjesta

Pristip ob;ekt:ma re$avati u skladu. sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
pritagodavanja objekata za pristup | kretanje lica smanjene pokretfjivosti i lica sa
mvallditetam ( .,Sluzbeni list Crne Gore", br. 48/13 i 44/15).

Stﬁjerniﬁe za oblikovanje i materijalizaciju

rincip. oblikovanja kod izgradnje novih objekata je prilagodavanje

postojecoj fiziCkoj strukiuri bloka i zadrZavanje formirane parcelacije i regulacije.

zgrada. :_Ovde se daju samo specificha pravila za objekie sa mijeSovitom

hamjenom, a za sve ostalo vaZe pravila za blokove u delu pravilnika koji se odnosi

na s‘tanovanje
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Ob‘l_ikovéﬁje objekta prilagodava se karakteru ambijenta.

ﬁ\rhltek'tonska obrada objekta

Preporuduje se oCuvanje. kvalitetnih nasledenih -ambijentainih karakteristika
podrzavamem specifiénih oblika gradnje i ‘formiranjem vizuelno kvalitetnih cjelina,
poteza i vruedmh ambijenata.

Izg_radn];;_\_. nove kuée podrazumjeva reinterpretaciju ‘odredenih tipologkih odlika
tradicionalne. kuée u sprezi sa savremenim ‘funkéionalnim, gradevinskim,
mstaiactomm energetskim | pejzaznim rjedenjima. Nova kuca svojim poloZajem
na parce][ ne smije da ugrozi SUSJedne objekte, javne povrsme javne. objekte ili
mfrastruktw U,

Gradenje novih objekata, kao i radovi na rekonstrukciji starih, treba da budu takvi
da se saguva tipologka arhitekiura naselja i ostvari. homogena izgradnja, Shodno
tome, fasade bi trebalo da budu tradicionaino jednostavne i neupadljwe bijele,
obiozene kamenom ili drvetom.

' Pozeijno je koridéenje grade Koja je prirodna.i autohtona, ali i znala¢ko korlscenje
| prlmjena novih materijala na novim objektima. Oni kao takvi moraju pokazivati
svoje vrijeme gradnje, ali sa poStovanjem prostorno- \nzueine komponente starog
dijela naselja tj. ne smiju biti nametljivi.

Moraju se pre svega postovati tradicionalni oblici materijali kao i postizanje
visokihi energetskl efikasnih ‘standarda prifikem izgradnje novik konstrukcua i
pnili\om obnove graditeliskog nasleda.

Tradlc;ona[na arhitektura zasniva se na kompaktmm oblicima objekata strmlm )

krovovima, malim prozorima i desto: duplim dok su dlmnjam velikii prepoznatljivi.
Brvo jé konsceno kao glavni konstruktivni materijal $topokazuje brigu o smanjenju
toplotnih gubitaka. Karakteristi¢ni elementi su kosi siozenl krovovi nagiba do 75°.

Sugertse se primjena prirodnih lokalnih gradevinskih maten;ala - autohtonog

kamena. za oblikovanje fasada, zndanje ‘prizemnih djelova objekata, podzida,

stepems'a Primiena kamena oceku;e se i prilikom uredenja- slobodnih povrSina
na parceli i prilikom uredenja 3etalidta duZ vodenih tokova. Primijenjeni materijali
moraju b_m kvalitetni trajni i vizuelno nenametljivi.

Postolem;- arhitektonski stii se mora postovati prilikom gradnje, nadgradnje,
dogradn}e adaptacija i sl.

' Sm}ermce za povecanje energetske efikasnosti i koriS¢enje obnovljivih
izvora energije

Treba obratiti paznju na estetske i energetske karakteristike novih objekata kako.
hi se ostvanla povezanost sa prirodnom sredinom. Ustovi koje ireba postovati

odnose se na sve objekte i sve ambijente naselja.

Opt[mlzacua oblika i koridéenje odrzivih matetijala su kljudne akcije u postizanju |

erergetske efikasnosti objekata, odnosno smanjenja gubitaka toplote
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Najvedi obnovijivi izvori na ovom podrudju su vetar za elektriénu proizvodnju,
ostaci 8umarstva, koji se mogu koristiti za grejanje na. lokalnom nivou i za
prowvodmu briketa za izvoz, Kao i solarna energija za zagrevanje vode, sto je
veoma Vazno u iuristitkom sektoru. Upotreba lignita se mora iskljuciti i
rehabmtovah elektricna mreza.

Zabliak “se opsiuzuje elektirénim: dalekovodom sa Plievalja cu[ kapacitet
.zadouoljava lokalne potrebe ¢ak i u sludaju velike potrosnje. Lokalnu distributivnu
mrefu karakteride stara oprema, niska stabilnost sa stalnim padovima napona |
nestanak struje.

Na planu racionalizacije. potrosnje energije predlaZu se dvue osnovhe mijere:

Stednja ikorisCenje alternativnih, odnosno obnovljiviti izvora energije. Osnovna
mjera stednje koju ovaj DUP predlaZe je poboljanje toplotne izolacije prostorija,

koja u liethjem periodu ne dozvoljava pregrijavanie, a u zimskom zadrzava toplotu.

Osim odg__ovarajuce termoizolacije potrebno je voditi raduna o adekvatnoj veligini
ot’vora"irh'ajuéi u vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja.

Opéte preporuke za povedanje energetske efikasnosti postojecih i novih objekata
Primarni faktori:
e postiéi maksimalnu toplotnu izolaciju, strukturainu kompakinost i eliminisati

toploine: ‘mostove. Sve komponente opne objekta moraju bifi izolovane sa.

vrijednoséu koeficijenta k ispod 0,15 W/(m2 K), $to se postiZze debljinom izolacije
izmedu 25 140 em.

s prozofi moraju imati trostruko staklo i izolovane okvire Uz koeficijenta k manji od
0,80 W/(m2K), ukljuéujuci okvir prozora, i g vrijednost. 0,5 (ukupna prozirnost
solame gnergije) za stakla.

o postiéi hermeti¢nost objekta $to se prowerava kroz rezultat kompresorskog testa

vrata kOJi mora biti maniji od 0,6 izmjena vazduha na sat.

Sekundarnl faktori:
s svjezi vazduh moze biti prethodno grijan zimi i hladen ljeti putem izmjenjivaca
geoterma[ne toplote (energetski bunar);

¢ pasivno kori¢enje solarne energije koje se postize juZriom oruentacuom i

tzb;eoavan]em sijenki zimi Stedi energiju za grijanje;
e zahtijevana energija za dobijanje tople vode moze biti proizvedena pomodu
solarnih kolektora (energetski zahtjevi za pumpom za cirkulaciju 40/90 WH). Ljeti,

topiotna: pumpa moze se takode koristiti za energetski efikasno hladenje. Masine
za pranje suda i za pranje veda mogu biti spojene sa toplom-vodom u cilju udtede

energije: potrebne za proces grijanja.

Q\n uslofﬁ se preporuéuju prilikom izgradnje i rekonstrukcije objekata u obuhvatu

1 L.ciliu stvaranja uslova.za odr2ivi razvoj naselja.

RjeSenja koja mogu da se primenjuju u praksi u cilju zastite od preteranog
jenja objekta su:

e arhitekionska geometrija: zelenilo, tremovi, strehe, nadstreénice, balkoni i dr.

° elementl spoljasnje zastite od sunca: pokretni i nepokretni bnsolejl spoljasnje

zalizine, ro!etne i sl.

) e?emet_n__l unutradne zastite od sunca: roletne, Zaluzine, zavese i dr.
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e elementi unutar stakla za unutra$nju zastitu od sunca i usmjeravanje svjetla:
holografski elementi, reflektujuc¢a stakla i folije, staklo koje usmjerava svjetlo,
staklene prizme i dr.

Kod gradnje nove kuce vazno je ve¢ u fazi idejnog projektovanja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna kuca: '

e Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce;

e Primjeniti visok nivo toplotne zastite cele spoljne fasade i krova; -

e |skoristiti toplotne dobitke od Sunca i zastiti se od preteranog osuncanja;

o Koristiti energetski efikasan sistem grejanja, hladenja i ventilacije te ga
kombinovati sa obnovljivim vidovima energije. I1zbor lokacije, orijentacija i oblik kuc

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

OBRABIVAC! URBANISTICKO-

e ' iz A ;.\: -:|_ f *"i QL
TEHNIGKIH USLOVA: Nalasa Buknk gpeer

| OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Milica Curié
M.P. potpis ovlascenog sluzbenag lica
o
PRILOZI g

Saobracajni uslovi , broj 04-332/23-
- Grafiki prilozi iz planskog dokumenta | 135 od 8.5.2023. godine, izdati od
- Dokaz o uplati naknade za izdavanje Sekretarijata za uredenje prostora,
- utu-a zastitu Zivotne sredjne i komunalno

stambene poslove Opstine Zabljak
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Crna Gora

‘OPSTINA ZABLJAK

Sekretarfat za wredenje prostora, zastitu
Zivotne sredine | komunalno stambene poslove
Broj:04-332/23-135

- Zabliak,08:05.2023 godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE,PROSTORNOG PLANIRANJA [ URBANIZMA
-DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | INFORMACIONE SISTEME-
Direkoija za izdavanje Urbanistitko-tehnickih uslova

IV Proleterske brigade br.19
PODGCRICA

- PREDMET:SAOBRACAINI USLOVI ZA IZRADU PROJEKZNE DOKUMENTACHE

_ Sekretarijat za uredenje prostora, zasiity Zivotrie sredine i komunalno stambene postove resavajuéi
Po 2ahtievu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja | urbanizma br.08-332/23-2693/4 od 25.04.2023
gedine, radi izdavanja urbanistitko tehnickih usiova za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
na urbanistitkoj pareeli UP 230¢ {zona C) u zahvatu zahvalu {zmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana” Zabljak " za zone 1, J, G, H, E, F, C i kat parcele 3144 13145 KO Zabljak | izuzev djelova
katastarskih parcela br.3505/1, 3595/2., 3826, 3966, 3967 | 3959/2 KO Zabligk | (,Sllist CG —opstinski
propisi * br£7/18), a shodno lanu 5 Zakona o putevima (Sl.list RCG br.42/04 i Sllist CG br.21/09, 4010,

(30711, 40711 1 92/17) 1 Clana 11 Odluke o opStinskim i nekategorisanim putevima (SLlist CG-opstingki
- propisi br.21/111 2/15). lzdaje:

SAOBRACAINE USLOVE ZA |ZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACLIE

-Projektnom dokumentacijom prikazati mjesto | nadin prikljucenja urbanisticke parceie broj 230C na
saobratajnicy keja je definisana planskim dokumeniom fzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog piana
‘Zabljak © za zone |, J. G, M E F, Cikat parcele 3144 i 3145 KO Zabljak | izuzev dielova katastarskih
arcela br.358571, 35052 | 3826, 3968, 3967 i 3%89/2 KO Zabliak 1 (;Sllist CG —opétinski- propisi  *
7. 47118), - graficki prilog-br. 7 -Plan sacbracaja .

_Parkiranje riesit u okving urbanisticke parcele saglasno normativima za ovu vrstu objekata,

~Tehnitku dokumentaciiu priki

: ; licka i parkinga, uradif sagtasno standardima, normativima | propisima za
‘ovu vrstu objekata. '

.;_.;:P.RILOG:-izvod iz DUP-a Zablj'ak-__pi_an sapbraéaja br.7

Obradio:Vesko Dedeic

" “SEKRETAR,
v SavaZekovic
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