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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

. Cma Gora

2% | Ministarstvo prostomog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Broj: 08-332/23-7814/4-2023
Podgorica, 01.04.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana 74
2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Branka i Bura Becica, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
I za izgradnju objekta viSeporodicnog stanovanja sa smjestajnim kapacitetima na
4 urbanistickoj parceli UP 118.1, blok 118B, kvart 10 u zahvatu Detaljnog
; urbanisti¢kog plana ,Becic¢i“ (,,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, br.
01/09), u Budvi.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Branko i Buro Beci¢ iz Budve
6. POSTOJECE STANJE

Katastarske parcele br. 302, 313, 300 KO Bediéi nalaze se u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Becici".

Shodno grafickom prilogu br. 1.0 — AZurirana katastarsko — topografska podloga sa
granicom plana na predmetnoj lokaciji evidentirani su postojeci objekti.

Katastarska evidencija
Prema LN 665-izvod, na katastarskoj parceli broj 302/1 KO Bedi¢i evidentirani su:
« Objekat broj 1, porodi¢na stambena zgrada, jednospratna zgrada, povrsine u
osnovi 91 m2; |
e Objekat broj 2, porodicna stambena zgrada, jednospratna zgrada sa

podrumom, povrsine u osnovi 203 m2;

Prema LN 144-prepis, na katastarskoj parceli broj 300/1 KO Becici evidentiran je:
« Objekat broj 1, porodi¢na stambena zgrada, jednospratna zgrada, povrsine u
osnovi 84 m2. U podacima o teretima i ogranicenjima, navedeni objekat ima

teret nema dozvolu. |

Da bi se na predmetnoj parceli realizovao planirani objekat, potrebno je ukloniti
postojece. Za rusenje postojeéih objekata potrebno je da se vlasnik obrati

| nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju




prostorgi izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cre Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 4/23).

7. | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Shodno grafickom prilogu br. 5 — Detaljna namjena povrsina, urbanistickal parcela
UP 118.1, blok 118B se nalazi u okviru povr§ina za stanovanje srednje gustine
(SS) — viseporodiéno stanovanje sa smjestajnim kapacitetima.
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7.2. | Pravila parcelacije i

T

Urbanistiéka parcela UP 118.1, blok 118B, kvart 10 se nalazi u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Beciéi* (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 01/09),
u Budvi i sastoji se od katastarske parcele broj 302/1 i djelova katastarskih parcela
br. 313/1, 302/4, 1470/1 i 300 KO Becici.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje urbanisticke parcele, koja
moZe da nastane od postojece katastarske parcele, kao i da bude novoformirana
urbanistika parcela sa vise katastarskih parcela (ili djelova katastarskih parcela,
ito je u ovom planu rijedak slucaj) odgovara uslovima parcelacije i preparcelacije, a
na oshovu uslova izgradnje iz ovog plana definiSe u okviru  grafikih priloga:
Regulaciono re$enje i Nivelaciono resenje. |

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu
povrsinu. Dodatno prvom stavu, urbanistiCkom parcelom podobnom za gradenje
smatrace se i ona parcela koja se ne granici sa javnom saobracajnom po}vréinom.
ali koja ima trajno obezbijeden pristup na takvu povrinu u Sirini od najmanje 3,0 m.
Oblik i veligina parcele odreduje se tako da se na njoj moze graditi u skladu sa
pravilima parcelacije i gradnje. Veli¢ina i oblik urbanistickih parcela predstévljeni su
u grafickom prilogu Nacrt parcelacije.

Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%).

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu |azurnog
katastarskog stanja i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Glanom 13 Praviinika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehniCke
dokumentacije (,SluZbeni list Cme Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu. '
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7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Urbanisti¢ki parametri iskazani u tabeli su dati kao maksimalni i ne mogu se
prekoraditi. Od njih se moZe odstupiti na nize vrijednosti. Iskazana BRGP
podrazumijeva iskljuéivo povrsinu nadzemnih etaza objekata i u nju nisu ukljuceni

potpuno ili djelimiéno djelovi objekata (garaZe, podrumi, sutereni).

Nije dozvoljena izgradnja:
- u zoni izmedu gradevinske i regulacione linije;
- na zemljistu namenjenom za javne kolske i pjeSacke povrsine,
zelenilo i parkovske povrsine;
- na prostoru gde bi mogla da se ugrozi Zivotna sredina, naru$e osnov
zivljenja komsije — susjeda ili sigurnost susednih zgrada.

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu Plana su
predloZeno od strane planera i nisu obavezujuci.

Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu zadatih urba
(obavezujuéih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisticke
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje grade
regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana.
Koeficijent izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.
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OperiSuci sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrsine na
parceli.
Za stanovanje na osnovu prosjecne porodice i veli€¢ine bruto povrsine stana odrediti
broj stanova na pojedinacnim urbanistickim parcelama.

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine
Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijjom ili
je na odredenom odstojanju od regulacione linije.
Boéne gradevinske linije odredene su u grafickim prilozima i definiSu osnove i
predstavlja liniju do koje se moze graditi.
Gradevinska linija je linija do koje je dozvolieno gradenje (granica gradenja), a
prikazana je u okviru Grafitkog priloga — Regulaciono resenje i Nivelaciono reSenje.
Gradevinska linijja prizemlja predstavlja mogucénost poviatenja prizemlja ili
ostavljanje pasaza, prolaza, na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja
vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definiSe odstupanja prizemlja od pozicije
glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u
objekte i sl. ]

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevnnske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
linijju prama nelzgrademm javnim povrinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do
1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.

Postavljanje objekata u odnosu na susedne parcele

Ukoliko se novi objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane
nije dozvoljeno predvideti otvore.

Za objekte za koje je planom predvideno da se grade na ivici parcele nije potrebna
saglasnost suseda.

Gradevinska bo¢na regulacija prema susledu

- objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost susjeda ali u
vidu kalkana bez otvora, osim ako nije ovim planom predvideno da se gradi
na ivici parcele,

- mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od susjeda, pod uslovom da se
dobije saglasnost susjeda, uz moguénost otvaranja malih owora radi
provjetravanja higijensih prostorija; |

- mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od susjeda (uz pozeljnu
saglasnost susjeda) uz mogucnost otvaranja otvora sa visokim parapetima;

- udaljenje vec¢e od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dlmenzua i
parapeta.

Regulacija gradenja prema ,zadnjem" dvoristu susjeda predvidena je u obliku dva
odstojanja:

- odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost susjeda, pruza
moguénost otvaranja otvora sa visokim parapetima i

- odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost suseda, pruza
moguénost otvaranja otvora sa standardnim parapetima.




Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi za izgradnju objekata — stanovanje srednje
gustine (SS)
Stanovanje srednje gustine u zoni nove izgradnje sa jednoporodi¢nim stanovanjem
podrazumijeva broj stanova u objektu od 1 do 6, pri Cemu se i turisticki aﬁartman
smatra stambenom jedinicom.
Objekti u namjeni stanovanje srednje gustine mogu biti: slobodnostojeci objekti na
parceli, jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije;

- maksimalna preporucena spratnost,

- maksimalna povréina pod objektom, odnosno objektima na parceli;

- maksimalna bruto razvijena povr$ina objekta, odnosno objekata na parceli;
kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeéi zakonski propisi.

]

Horizontalna i vertikalna regulacija

- Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.
Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavija
jedna fasada objekta

- Minimalno odstojanje objekta od bocnih granica parcele: |

o slobodnostojeéi objekti - 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i
manje (min. 1,0 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan
o jednostrano uzidani objekti - 3,0 — 4,0 m prema slobodnom dijelu
parcele; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (od 1,5 1 2,5 m),
ukoliko je oblik parcele nepravilan obostrano uzidani objekti - 0,0 m
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m; izuzetno, ovo
rastojanje moze biti i manje (min. 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan

- Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.

- lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca
iskljugivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na €ijoj granici je
predvidena izgradnja, osim za slucajeve koji su ovim planom predvideni da
se gradi na ivici parcele. |

U navedene etaze su usle sve korisnicke nadzemne etaZe. Poslednja etaza moze
biti korigéena i kao potkrovna etaza, ali bez moguénosti njenog rieSavanja u vidu
visespratnog nivoa. Rjesenje krova je produkt arhitektonske oblikovnosti sa cillem
uklapanja u vizuelne i tradicionalne elemente primorskog ambijenta. ‘

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:
- na pretezno ravnom terenu: od konaéno nivelisanog i uredenog terena do
gornje ivice konstrukcije posliednje etaZe ili horizontalnog serklaza;
- na terenu u veéem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaZe objekta do
gornje ivice konstrukcije posliednje etaZe ili horizontalnog serklaza. |
|
Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod%sloienih
krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova. |




Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najviSe 1.50 m racunajuéi od kote poda
potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine.

Kota prizemlja je:
- na pretezno ravnom terenu: najvise do 2,20 m iznad konacno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama,
orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad Konacno
nivelisanog i uredenog terena;

- naterenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise
3,50 m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela
objekta.

lzgradnja na parceli

- Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine
suterenskih i podrumskih prostorija ne uracunavaju se u ukupnu BRGP

- U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne
ugrozavaju okolinu. '

- Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat. |

- Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi
18-23%.

- Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dat u tacki UTU
za uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrSina, a detaljna razrada
je ostavljena vlasnicima.

- Zaizgradnju podzida vaze uslovi definisani tacki. Uslovi za izgradnju suhozida
i podzida.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o naéinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18);

*Pravilnik o vrstama, minimalnim tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 36/18);

*Pravilnik o uslovima za izradu tehnléke dokumentacije za stambenu zgradu
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23 i 113/23). ~

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Urbanistiéko-tehnicki uslovi za stabilnost terena i objekata i prlhvatl‘w nivo
seizmickog rizika
Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnovna
zahtjeva:
- da prilikom zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, éto manje
povrijedenih i da bude $to manje materijalnih i drugih Steta;
- datroskovi sanacije Stete nastale usljed zemljotresa ne budu veci od troskova
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti
ostecenja ili ruSenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota,
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prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih objekata nivou
ocekivanog seizmickog hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickih,
arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju smanjenja selzmlcke
povredljivosti objekata. Urbanistickim rjeSenjem definisani su| indeks
zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana spratnost objekata i
udalienosti od susjednih objekata i javnih povr$ina, ¢ime se obezbjeduju
rastojanja u sludaju razaranja objekata i prostor za intervencije pri
rasciScavanju rusevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za
parkiranje vozila imace garaze u jednom ili vise nivoa pod zemljom, §to je uglavnom
povoljno sa aspekta smanjenja seizmickog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika obavezno

izvréiti detalina geoloska istraZivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima
geoloskih istrazivanja shodno é&lanovima 6. do 12. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG", 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) i &lanu 12.
Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list RCG", 55/00), kojima se detaljno
odreduju geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i
drugi podaci od znacaja za seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna
slijeganja tla:

o za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,

o za svaki postoje¢i objekat kod koga se pristupa rekonstrukcij,

nadzidivanjem ili dogradnjom,

za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu
shodno Clanu 19. Zakona o izgradnji objekata (“Sluzbeni list RCG", 55/00) i
Clanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrZini i nacinu kontrole glavnih projekata
("Sluzbeni list RCG", 54/01) proracunom stabilnosti i sigurnosti| objekta
dokazati da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, dokazati stabilnost i
sigurnost objekta ukljucujuci i seizmicku stabilnost, te da objekat nece ugroziti
susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, |
za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem
ili dogradnjom, u Glavnom projektu shodno Clanu 19. Zakona o 1zgradnjl
objekata ("Sluzbeni list RCG", 55/00) i ¢lanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrZini i
nacinu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01) dokazati: da je
objekat fundiran na odgovarajuci nacin, da uvecanje opterecenja na temelje
nece izazvati Stetne posliedice po objekat ili po sus;edne | objekte,
saobracéajnice i instalacije, da odgovarajuce intervenicije kao sanacione mjere
na temeljima i terenu omoguéu;u prihvatanje dodatnih optere¢enja, da objekat
u konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije, da
rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost, ‘
vr$iti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrZini i nacinu
osmatranja tla | objekta u toku gradenja i upotrebe ("SluZbeni list RCG" br.
54/01),
aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu
kontrolu uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, struénu kontrolu
projekata i nadzor pri izgradnji, od strane strucnih i ovladéenih lica i nadleznlh
organa, uz striktno postovanje vazecih zakona, pravilnika, normatnva
tehnickih normi, standarda i normi kvaliteta,




- ukloniti nasip (zemljani materijal pomijesan sa gradevinskim Sutom), koji se
na znatnom dijelu prostora nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavija
sredinu pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za
saobracajnice, i zamijeniti ga drugim materijalom,

- temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada,

- projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema
(temeljne ploce ili trake) i koji premo$cuju sve nejednakosti u slijeganju,

- objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione kons::trukcije,
sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede
uzajamnu stabilnost objekta i padine, T

- zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate |itoloske
pritiske sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

- poslije iskopa za temelje izvrSiti zbijanje podtla,

- sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne
drenaze,

- sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom
hidrotehni¢kom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

- bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno
adekvatnim mjerama osigurati buduci iskop, padinu, postojece objekte,
susjedne objekte, trotoar, postojece instalacije izradom projekta zastite
iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruzanjem
padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u Sta kraéim
dionicama (4 do 5 m),

- u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijainim i aluvijainim sedimentima iskope
dublje od 2,0 m zastiti od zaru$avanja, dotoka podzemne ili povrsinske vode
ili mogucih vodozasicenja,

- kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga wu
kampadama na $irini od 1,5m,

- vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone
temeljenja, a veze unutradnje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljaSnjom
mrezom izvesti kao fleksibilne, kako bi se omogucilo prihvatanje eventualne
pojave neravnomjernog slijeganja,

- vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte,
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

- fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoliena primjena propusnih
septickih jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

kontrolisano odvodenje svih povréinskih voda (sa krovnih povrSina, sa trotoara oko
objekata | sa ostalih dijelova parcele, u ki$nu kanalizaciju ili na javnu saobracajnu
povrsinu, kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja ili u podtio, raskvasi ga i
izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta. Pri projektovanju objekata
preporuéuje se kori§éenje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 - Projektni
propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. ‘

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje |
izvodenije objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.




Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32111
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SluZbeni list
RCG", br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (,Sluzbeni list CG*,
br.26/10 i 48/15). r

Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zaétlte
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

|

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br. 31/14) pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora | izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentacuu za |zgradn1u
rekonstrukeiju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije |
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim
zadatkom.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podruc¢jima. Za potrebe
proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Priizgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o
zastiti | zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uredenje i zaStita prostora i Zivotne sredine sa aspekta realizacije planiranih
namjena, mora biti zasnovano na postovanju propisanih pravila uredenja i gradenja
u postupku implementacije Plana i obaveznom postupku procjjene uticaja za objekte,
djelatnosti i radove koji mogu uticati na stanje Zivotne sredine (realizacija projekata
mora biti sprovedena prema uslovima i merama zastite Zivotne sredine propisanih u
Studiji o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, saglasno Zakonu o proceni uticaja na
zivotnu sredinu, ,Sl. List RCG” br. 80/05). ‘

Zastita voda

ZaStita voda od zagadivanja predstavija prioritetni zadatak. Sprovodice se
primjenom mjjera zabrane i obaveznih mjera:

-prevencije, sprecavanja i otklanjanja potencijalnih $tetnih uticaja i mogucih nznka od
zagadivanja u postupku implementacije Detalinog urbanistitkog plana Beéic¢a, pri
realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinacnih objekata);

-otklanjanja postojecih uzroka zagadivanja;

-mjera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

-obavezan je postupak procene uticaja na zZivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata
koji generiSu otpadne vode prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI.
list RCG" br. 80/05). J




Obavezne mjere zastite voda:

-pri realizaciji plamramh nam]ena (blokova i pojedinacnih objekata) obaszne su
mjere zabrane i spre¢avanja uticanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda na
lokacijama i u recipijent;

-u postupku prethodnih radova za realizaciju planiranih namjena, zabranjeno je
deponovanje otpada svih kategorija na morskoj obali, kupalistu | ostalim prostorima
morskog dobra;

-obavezan je predtretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa parkiralista,
platoa i ostalih povrSina gde postoji rizik takve pojave, preko taloznika - serl;aratora
masti i ulja; '
-obavezan je tretman svih otpadnih voda;

-do uspostavijanja sistema upravljanja otpadnim vodama, obavezan je tretman
otpadnih voda iz planiranih i postojecih objekata;

-svi planirani objekti moraju obezbediti uredaj za tretman otpadnih voda (preporuka
je bioloski tretman),

- zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih vodaju javnu
kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu otpadna't voda i
nadinu njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent (,SI. list RCG*, br.
10/97, 21/97).

Zastita vazduha

Zastita vazduha na prosotru Detaljnog urbanistickog plana Beci¢a sprovodice se kao
integralni deo strategije, uslova i mreze monitorniga i kontrole kvaliteta vazduha na
nacionalnom nivou.

Planirane su mjere prevencije, sprecavanja i otklanjanja potencijalnih izvora
zagadivanja mjere zastite i kontrole kvaliteta vazduha:

-obavezan je Plan kontrole kvaliteta vazduha, utvrdwanje mreze monitoring’a,
-preporuka je uvodenje posebnih saobracajnih rezima u blokovima i zonama sa
osjetljivim i povredivim sadriajlma i blokovima i zonama sa izrazenim saobraéajnlm
optereéenjem, u cilju smanjenja, spreéavan]a i minimiziranja zagadivanja specifi¢nim
polutantima atmosfere na Zivotnu sredinu i zdravlje korisnika prostora;

-za sve objekte potencijalne izvore zagadivanja vazduha obavezan je postupak
procene uticaja prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG”
br. 80/05).

Zastita zemljista

Zastita zemljiSta kao tesko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodi¢e se mjerama
zabrane, ogranienja i zastite od nenamjenskog kori§¢enja, zagadivanja |
denaseljacue '
-izgradnja je dozvoljena iskljucivo prema Planom propisanim pravilima gradenja i
uredenja;

-zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijala van
utvrdenih lokacija;

-obavezna je zastita zemljista od erozionih procesa zabranom otvaranja
vegetacijskog sklopa; \

-za objekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugroZzavanja zemljista (u fazi pripreme
terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena uticaja na zivotnu |
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sredinu prema Zakonu o proceni uticaja na zivotnu sredinu (,Sl. list RCG” br 80/05)
sa Planom mera za zastitu zemlji$ta od zagadivanja, mera prevencije, momtonnga
stanja i kvaliteta zemljista.

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih vrednosti
Planirana namjena prostora maksimalno je vrednovala prirodne karakteristike,
kulturno naslede i pejzazne vrijednosti podrucja Beéiéa.

U cilju oCuvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturnog hasleda
planirani su blokovi koji jasno definisu funkcionalne zone u prostoru sa . ‘jasnom
prepoznatljivoscu.

Planom su predvidene mjere prevencije i spretavanja potencijalnih rizika po
zastupliene ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojece zelene powsme i
ukupnu pejzaznu vrednost.

Zastita od buke

Zastita od pojave prekomjerne buke planirana je valorizovanjem blokova.

Bioloske i tehnicke mere zastite sprovodice se, pre svega u zoni magistralnog puta:
-planirano je formiranje pejzaZno oblikovanog i uredenog linearnog zastitnog
zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta:

-obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuci saobraéaj);
-preporuka je donosenje Plana posebnog rezima saobracaja u zonama sa moguéim
ili o€ekivanim povecanjem intenziteta buke;

-obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobracajnica sa odgovaraju¢im zatorom za
ocekivano saobracajno opterecenje;

-obavezna je procjena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijalne izvore
buke saglasno odredbama Zakona o proceni uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list
RCG" br. 80/05).

Uslovi za odnosenje ¢évrstog komunalnog otpada

Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Bedi¢a prikupljati u kontejnerima i
kantama (korpama).

Mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti:

*na parcelama stambenih objekata ¢ija BRGP je vec¢a od 500 m2;

*na parcelama objekata mjesovite namjene (SMN);

*na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo; ‘

*na pjesackim i kolsko pjesackim povr§inama, uz uslov da ne ugrozavaju bezbjedno
odvijanje kolskog i pjeSackog saobracaja; |

*na parcelama objekata turisticke namjene,

Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parklranje
vozila.

Mjesta (nise) za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj
predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzeéem, a imajucéi u vidu
produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi rauna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera | periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca.
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Postujuci prethodne uslove mjesta (nise) za postavljanje kontejnera za smece |
trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobraéajnici.
Mijesta za postavljanje kontejnera za smeée moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moZe bidi veéa od 1,50 m. (1

Korpe (kante) za smece postaviti u dovoljnom broju na trotoarima duZ svih
saobracajnica i drugih povrsina javnog koris¢ernja, a narocito na mjestima sa veéom
koncentacijom korisnika. j

Uvesti sistem reciklaze, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na
odredenim lokacijama na podrucju plana.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-3754/2 od 01.1 1.2024. godine.

10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE .
Prema grafickom prilogu br. 10 — Hortikulturno rjesenje, na predmetnoj urbanistickoj
parceli planirane su javne uredene zelene povrsine.
Uvecanje zelenila u javnim prostorima
-Ozelenjavanjem povrsina, uredivanjem novih parkova i ozelenjenih javnih prostora
u pojedinim podrucjima kojima postoji jasno izrazen deficit | u kojima bi ovi prostori
mogli postati kohezivni element lokalne zajednice, tj. Mjesto okupljanja. To je bitno |
kada je re¢ o cetvrtima pretezno individualnog stanovanja. 1
-Nove zelene povrSine mogu se ostvariti | adekvatnim izborom podloge za parking
povrine '
-Uvodenje novih drvoreda u svim ulicama u kojima je to moguée ostvariti u skladu
sa dimenzijama ulice (izbor jednostrani ili dvodtruki drvored) | njenom orijentaciojom
(drvored ne postavljati na sjevernoj strani u blizini objekta)
-Uvodenje alternativnih vidova ozelenjavanja u ulicama u kojima se zbog ogranicenja
nije moguce realizovati drvored (Zardinjere, puzavice)
-Realizacija zastitnog i izolacionog zelenila

11 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

Posebni ciljevi zastite kulturne bastine su: ]
Uvazavanje vrijednosti kulturnog nasleda i prepoznavanje njegovog znaaja za
zivot, razvoj i prosperitet lokalne zajednice i identifikacija najznacajnijih mogucénosti
njegove revitalizacije;

Ukazivanje na savremene medunarodne tokove, principe, metodologije i &retman
kulturnog nasleda i moguénost njihove primene u ovom okruzenju; ‘
Aktivnosti koje predstavljaju pretnju i ograniéenja, te se ne dozvoljavaju k;ad jeu
pitanju zasti¢ena kulturna bastina su: w
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Izgradnja stambenih, poslovnih i drugih objekata, koji mogu da svojim izgledom,
gabaritom, oblikom, ili na drugi nac¢in umanje vrijednosti, znacaj ili autenti¢nost
zasticenog objekta ili njegove okoline;
Odredivanje namena koje naru$avaju karakter i umanjuju neku od primarnih
vrednosti nepokretnog kulturnog dobra (plaZe, kafei ili diskoteke pored manastira ili
crkava, saobracajnice u zasticenim rezidencijalnim zonama i sl.). !

Znacaj kontinuiteta i duga tradicija urbane kulture mediteranskog podneblja treba da
bude oc¢uvana na ovom podrucju u cilju oduvanja identiteta lokaliteta i sticanja
konkurentskih aduta na spoljnom trzistu.

Zastita arheolo$kih lokaliteta podrazumijeva sljedeée mjere:
Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finasira zastitna
arheolo$ka iskopavanja na lokalitetima gde se pretpostavlja da bi se moglo haici na
arheoloske nalaze;
Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finansira izmenu projekta
ukoliko se u toku zapocetih radova naide na arheologke nalaze.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheologke ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti Upravu za zastitu spomenika kulture kako bi se
preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i &lanom 88 Zakona o
zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou, bez
upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih
denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savliadavati izgradnjom rampi
pozelinog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, a ¢ija najmanja dozvoljena neto $irina
ne smije biti manja od 1,30 m, ¢ime se omoguéuje nesmetano kretanje invalidskim
kolicima.

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
Izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list
CG", broj 48/13 i 44/15). !

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomoc¢ni objekti koji su u funkciji koriéenja stamibenog
objekta (garaza, ostava, pratece usluge i sl.).

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

|
' \
|
!
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19.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i .Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/1 0, 32/11, 47111,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/1 8).

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA ]
Dozvoliena je fazna izgradnja tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti r?nogu biti
i manje. ‘

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU i

17.1 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu _
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:

*Tehnicka preporuka za prikljuéke potrosaéa na niskonaponsku mreliu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)

*Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca ;strujnog
opterecenja

*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima nadleznog organa i prema grafickom prilogu br 13 - Vodovod i
kanalizacija.

Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Budva, broj 01-7440/2 od 01.11.2024. godine. |

17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu |
Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup javnoj saobracajnici min. $irine 3.0 m.
Prema grafickom prilogu broj 12 - Plan saobracaja i prema uslovima nadleZnog

L organa. ,

17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13) |
-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14) 1
-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i kori$éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG", br.41/15) '_
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradniju, odrZavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme (“Sl list CG”", br.59/15)
- Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG", br.52/14)
Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada

tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa:
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sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me Kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.ijsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili

georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
|

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA 1

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim lstrazwanjlma
(“Sllist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o $adriaju
projekta geoloék:h istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 118.1, blok 118B, kvart 10 |
Povrsina urbanistiCke parcele 2688.26 m? g
Povrsina pod objektima 1612.96 m?

BRGP 7849.80 m?

Maksimalni indeks zauzetosti 0.60

Maksimalni indeks izgradenosti 2.93

Slobodne (neizgradene) povriine 1075.30 m?

Maksimalna spratnost objekta P+4

Broj stanovnika na korisnoj povrsini 175.84

Min. broj parking mjesta 86

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Rjesavanje mirujuceg saobracaja
Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom, u
garazi u sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistickom
apartmanu.

Osnovni standardi za buduce stanje kod dogradnje i nove stambene |i druge
izgradnje na jedno parking mjesto po djelatnostima iznose:

Stanovanje
Namjena 1 parking mjesto
Trgovina 50m? prodajnog prostora
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 Administrativno-poslovni objekti [ 80m? neto etazne povr§ine

Ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa 4 stolice
Stambeni objekti 80m? neto etaZne povriine

PovrSine za parkiranje putnickih vozila su od asfalt betona ili betonskih plo¢a. Pri
izradi tehnicke dokumentacije neophodno je primijeniti odredbe iz ovog pravilnika
koje se odnose na parking mjesta kao i na pjeSacke prelaze i prilaze objektima.
Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za
zastitu garaza za putnitke automobile od pozara | eksplozija (“Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 09/12).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentaina
svojstva podruéja "

Identitet i kontekstualnost

Jedan od primarnih pravaca djelovanja svakako bi se ogledao u jacanju
mediteranskog karaktera naselja. Prepoznavanje tradicionalnih formi, njihovim
transponovanjem i implementacijom u sadasnji kontekst svakako bi se moglo uticati
na ujednacavanje globalne slike naselja. Ovde se pri tom ne misli na puko kopiranje
proSlosti, ve¢ na racionalno i taktiéko prepoznavanje osnovnih zakonitosti
tradicionalnih objekata, njihovih proporcija, volumena i meduodnosa. Interpretacija
iskustava proslosti neophodno mora sadrzati elemente sadasnjosti i buduénosti.
Postovanje principa identiteta, kako za objekte kao nezavisne &inioce, tako i za
kontekst ukupnog naseljskog ambijenta, svakako je neobiéno vazno u procesu
stvaranja naseljskog prostora. Novi objekti moraju doprineti ja¢anju karaktera
lokalnih ambijenata u kojim nastaju, ali svakako veliku paznju treba posvetiti
njihovom udescu u slici globalnog-naseljskog ambijenta.

Odnos prema okruzenju

Savremena svjetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe ekoloske,
a posredno i ekonomske odrzivosti, stavijene u funkciju osnovnog opredjelienja u
pravcu odrzivog razvoja drustva. Ove tendencije moraju se ne samo prepoznati, veé
i usvojiti kao jedine moguée. U tom kontekstu planirani arhitektonski izraz mora
prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalnog klimata, a potom na njega i
odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju maksimalnog iskori§tavanja
prednosti podneblja i lokalnog klimata, sugeriSe se primena elemenata
bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i iskustvu Zivljenja u
mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju objekata, primenu
odgovarajucih gradevinskih materijala, koriS¢enje elemenata zastite od 'sunca,
koris¢enje principa aktivnog zahvata sunéeve energije, itd.

Principi oblikovanja

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i Ii‘(ovnog
izraza karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog kaéaktera.
Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat
nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja naselja u 5pravcu
visokog turizma. Neka od polazita koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju
primeniti svakako jesu i:
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- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristicno za
stambene objekte);

- postovanje i zastita postojeci likovnih i urbanih vrednosti mikroambijenata;

- preppznayanjg _yainosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisﬁlosti od
namjene i pozicije; |

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno;

- odnos prema prirodnom okruZenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih
prostora oko objekata;

- postovanje izvornog arhitektonskog stila u slugajevima izvodenja naknadnih
radova na objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih
vrednosti; '

- kori§cenje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju;

- koris¢enje arhitektonski atraktivnih i upegatljivin formi i oblika za objekte koji
svojom pozicijom i namjenom predstavijaju potencijalno nove simbole u
naseljskom okruzenju;

- koris¢enje kvalitetnih i trajnih materijala i

- koriséenje prirodnih lokalnih materijala.

Elementi oblikovanja i materijalizacija

Bogata gradevinska tradicija izrazena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom
okruzenju, lokalnom klimatu, nacin organizacije prostora, materijalizaciju objekata i
otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od
presudnih karakteristika prostora jesu svakako njegove lokalne klimatske
karakteristike, koje unapred definisu odredene zahteve koji se stavljaju pred objekte
u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata konstrukcije,
tehnologije gradenja, izbor materijala, zastite objekata od pregrevanja u letnjem
periodu...). Ukoliko bi se morao izabrati jedan od karakteristiénih elemenata
oblikovanja objekata u ovom kontekstu, onda bi izbor svakako pao na elemente
krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba 18-23 stepena su gotovo najzastupljeniji
element oblikovanja na primorskim ku¢ama ovog kraja. Upravo se iz tih razloga
moraju prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila, i nosioci identiteta Budve.
Njihova primena na novim objektima se iz tih razloga moze smatrati opravdanom,
ako ne i obaveznom, ukoliko se Zeli saduvati tradicionalni karakter.

U cilju ocuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZelina je primena prirodnih,
lokalnih gradevinskih materijala. Sugerise se primena gradevinskog kamena za
oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenje
elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena acekuje
se i prilkom uredenja slobodnih povr$ina na parceli. Prilikom materijalizacije
objekata Izbegavati materijale kao $to su termoizolacione fasade, INOX |limovi,
vestacki materijali i proizvodi na bazi plastike, kao i ostale materijale &ija primena
nije karakteristicna za primorske uslove.

Naseljacija izbora materijala svakako treba da bude u saglasnosti sa planiranim
namenama objekata, njihovim polozajem u naseljskoj strukturi i o&ekivanom ulogom
u ukupnom razvoju turisticke ponude. :
Distinkcija po nameni svakako je neophodna buduéi da pozicija i namena objekata
u velikoj meri odreduju izbor elemenata oblikovanja i izbor materijalizacije. Kada su
u pitanju objekti namenjeni stanovanju jedno od osnovnih polazista bilo bi svakako
prepoznavanje karakteristika lokalnog klimata i prilagodavanje formi i orgar‘{izacije
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objekta upravo tim principima. Ovde se prvenstveno misli na mogucnosti formiranja
elemenata zastite od sunca, ali u istom trenutku i maksimalnog koriééenja te
osnovne karakterisitke podneblja. Ovo je moguce sprovesti pravilnom organizacijom
osnove, ali i koriS¢enjem elemenata kao &to su tremovi, natkrivene terase,
nadstresnice, staklene baste, solarni kolektori. Itd. :

Objekti viseporoditnog stanovanja sa prateéim komercijalnim sadrzajima 'svakako
imaju znacajnu ulogu u formiranju identiteta naseljskog prostora, $to |direktno
proistiCe iz njihove pozicije u gradu, ali i planiranih namena. U sklady sa tim
neophodno je posvetiti posebnu paznju oblikovanju i materijalizaciji kojqI moraju
manifestovati odmeren, ali prepoznatljiv urbani karakter. J

Objekti u samom centru naselja namenjeni razvijanju usluga, trgovine i poslovanja
predstavljaju jedan od kljuénih faktora u formiranju vizuelnog identiteta i karaktera
naseljske celine. Oblikovanje ovih objekata treba da odaje jasan, odmeren,
ekskluzivan karakter naseljskog centra. Primenjeni materijali moraju biti kvalitetni,
trajni i vizuelno nenametljivi. Sama pozicija pojedinih objekata u naseljskom centru
neminovno sa sobom nosi i namece ulogu repera prostora, kao dodatne
odgovornosti koja se stavlja pred planirani objekat i koja usmerava i odredjuje
kriterijume oblikovanja. U tom kontekstu se namece mogucnost planiranja i
pozicioniranja novih gradskih simbola- objekata koji ée planiranom visinom i
oblikovanjem postati novi reperi u naseljskom okruZenju. _'
Ugostiteljski objekti u koje ulaze objekti namenjeni ekskluzivnim ugostiteljskim
sadrzajima, kao i hotelski kompleksi, predstavijaju kategoriju kod koje je pojam
oblikovanja od presudnog znacaja. Osnovni karakter ovih objekata, prepoznatljivost
identiteta i sugestivni uticaj na korisnike upravo su u direktnoj vezi sa primenjenim
elementima oblikovanja i materijalizacije. Gotovo da se moze reéi da ukupni
komercijalni uspeh i status ovakvih objekata zavisi od primenjenog arhitektonskog
jezika. Ovo i jeste razlog za dopustanje njihove ekstravagancije, slobodnije
organizacije i oblikovanja, koji se ponekad nalaze u provokativnom odnosu sa
okruzenjem.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Savremena svetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe ekologke,
a posredno i ekonomske odrzivosti, stavljene u funkciju osnovnog opredeljenja u
pravcu odrzivog razvoja drustva, Ove tendencije moraju se ne samo prepoznati, veé
I usvojiti kao jedine moguée. U tom kontekstu planirani arhitektonski izrai mora
prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalnog klimata, a potom na njega i
odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U ciliu maksimalnog iskoritavanja
prednosti podneblja i lokalnog klimata, sugeriSe se primena elemenata
bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i iskustvu Zivlienja u
mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju objekata, primenu
odgovarajucih gradevinskih materijala, koriS¢enje elemenata zastite od sunca,
koris¢enje principa aktivnog zahvata sunéeve energije, itd.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju eldborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13). |

|

DOSTAVLJENO: I
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
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PRILOZI =

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana i List nepokretnosti

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
broj 03-D-3754/2 od 01.11.2024. godine;

- Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o0. Budva,
broj 01-7440/2 od 01.11.2024. godine.
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D.0.0. *VODOVOD | KANALIZACIIA” BUDVA

Scktor za planiranje i projektovanje
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Na osnovu zahtjeva broj 08-332-23-7814/4 od 25.10.2023.godine (nag broj 01-7440/1 bd
30.10.2023. godine), koji je podnijela Dirckeija za izdavanje urbanistitko — tehnickih uslova,
Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme, Ministarstva ekologije, prostorng
planiranja i urbanizma, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca Beti¢ Branko i Bedié Duro, izdaju
se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJAVODOVODA I FEKALNE
KANALIZACIJEI ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 302, 313, 300, Katastarska opstina: Begidi, Urbanisticka parcela: 118.1, blok
118B, DUP Beti¢i, nacrtom UT uslova predvidena izgradnja objekta viseporodi¢nog stanovanja sa
smjestajnim kapacitetima,

Predvidaju se uslovi prikljutenja u skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih
tehnickih uslova, i sljedec¢im smjernicama:

- Planirana mjesta prikijuéenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu su odredena na
saobracajnici pored predmetne urbanisti¢ke parcele. Jn

- Spoljnu ivicu vodomjernog sklonidta (3ahte) za planirani objekat postaviti na maksimum 1,00
unutar granice urbanistitke parcele (od mjesta gdje prikljuéna cijev ulazi u urbanisticku parcelu).

- Hidrostatitki nadpritisak u vodovodnoj mreZi na mjestu prikljucka iznosi 4 bara,

Sastavni dio ovih tehnitkih uslova su Opsti tehni¢ki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu drustva

ttps://vodovodbudva, me/vodovodbudva/index.ph reduzece/preduzece-2/akti/693-pravilnik-0-uslovima
za-projektovanie-izgradnju-i-odrzavanje-javnog-vedovoda-sa-izmjenama-i-dopunama

vodbudva.me/vodovodbudva/index.php/preduzece/preduzece-2/akti/265-0 i-tehnicki-uslovi

1r

https://v

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio nacrta UT uslova broj 08-332/23-7814/4 od 25.10.2023, god,
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¥ g Crna Gora i M elatorni iy i
e AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE .
Ve 6‘ oY 2. //,/’ O (j'.&'—' 2\71 l
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOS | l' ' |
Broj: 03-D-3754/1 Q8- 1:2/2+ ~Pofigorica, 01.11.2023. godine

~ o SN 4 T
MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova
Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-3754/1 od 30.10.2023. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja mislienja o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 08-332/23-7814/2, kojim ste trazili misijenje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za izgradnju objekta viseporodiénog stanovanja sa smjestajnim kapacitetima na urbanistickoj
parceli UP 118.1, u bloku 118B, u zahvaty Detaljnog urbanistickog plana ,Begiéi", Budvi, a u cilju 1zdavanja
urbanisticko-tehniékih uslova Branku i Buru Beéitu iz Budve, obavjestavamo vas sledece:

Jredbom 0 projektima za koje se vréi procjena uticaja na zivotnu sredinu (.Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
«Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 | 37/1 8), utvrden je spisak Projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotnu srediny i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja,

redni broj 12, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na zZivotnu sredinu kod nadleznog organa za
poslove zadtite Zivotne sredine.
|

Uvidom u dokumentaciju nije moguce utvrditi povrsinu poslovnog dijela predmetnog objekta namjene
viseporodiénog stanovanja.

vas
epohodno da se nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu o procieni uticaja na Zivotnu sredinu
(.Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/1 8), sprovede postupak prociene uticaja na Zivotnu sredinu kod organa
nadleZnog za zastitu Zivotne sredine,

Ukoliko planirana povrsina poslovnog dijela predmetnog objekta namjene viSeporodi¢énog stanovanja iznosi
manje od 1000 m? to nije potrebno sprovoditi postupak procjene uticaja na zivotnu srediny.

. S postovanjem,
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