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Direktorat glavnog drZzavnog arhitekte i razvoj arnitexture

Broj: 09-332/23-276/3
Datum: 07.02.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu &lana 87 stav 1, 4 i 6 |
Clana 88 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®
broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), ¢&lana 18, 60, 112 i 116 Zakona o
upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
rieSavajuci po zahtjevu koji je proslijeden od strane Sluzbe glavnog gardskog arhitekte
Opstine Budva, podnosioca “TERA NOVA” Doo iz Budve, za davanje saglasnosti na
idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,"ARDECON* Doo Budva,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 02.12.2022. godine u 09:43:57, za
izgradnju Vila M1 i Vila M2 na UP br. 24, 25, i 26, koje &ine kat.parcele br. 914/1, 914/3 i
915 sve KO Kuljate, u zahvatu Lokalne studije lokacije “Kuljade- Vojniéi” ("Sluzbeni list
CG- opstinski propisi br.02/2010), Opétina Budva, donosi

RJESENE

Odbija se zahtjev “TERA NOVA”" Doo iz Budve, za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane “ARDECON* Doo Budva,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 02.12.2022. godine u 09:43:57, za
izgradnju Vila M1 i Vila M2 na UP br. 24, 25, i 26, koje &ine kat.parcele br. 914/1, 914/3 i
915 sve KO Kuljage, u zahvatu Lokalne studije lokacije “Kuljage- Vojniéi* (“Sluzbeni list
CG- opétinski propisi br.02/2010), Opétina Budva,

Obrazlozenje

Aktom broj: 09-332/23-276/1 od 17.01.2023. godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture ovog Ministarstva — Glavnom Drzavnom arhitekti, proslijeden
je zahtjev od strane SluZzbe glavnog gradskog arhitekte Opstine Budva, podnosioca
“TERA NOVA" DOO iz Budve, za davanje saglasnosti na idejno rje$enje arhitektonskog
projekta, projektovano od strane ,“ARDECON“ Doo Budva, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 02.12.2022.godine u 09:43:57, za izgradnju Vila M1 i Vila M2
na UP br. 24, 25, i 26, koje ¢ine kat.parcele br. 914/1, 914/3 i 915 sve KO Kuljade, u
zahvatu Lokalne studije lokacije “Kuljace- Vojni¢i” ("Sluzbeni list CG- opstinski propisi
br.02/2010), Opé&tina Budva.

Glavni drzavni arhitekta ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlugio
kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sliedecih razloga:



Clanom 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena su
ovlas¢enja Glavnog drZzavnog arhitekte a narogito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalidta jli gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanije i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2
tacka 3 i stav 3 ovog zakona: i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz Clana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanistiki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 1 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tagka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
do 3000 m? izuzev hotela, odnosno turistiCkog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i
turistickog rizorta, kao i poslovi iz &lana 87 stav 4 tacka 2, 3, 5 6 prenose se na jedinicu
lokalne samouprave, te kako trenutno nije imenovan Glavni gradski arhitekta u Opstinu
Budva, to je za odluéivanje po predmetnom zahtjevu nadleZan Glavni drzavni arhitekta.

Uvidom u spise predmeta-opsta i tehnicka dokumentacija predmetnog idejnog
rjieSenja konstatuje se da se objekat planiran na lokaciji koju Cine kat. parcele br. 914/1,
914/3 i 914/5 KO Kuljage, Opstina Budva. Uvidom u fotografije sa terena dostavljene uz
spise predmeta kao i orto foto snimka sa Geoportala, zakljuéuje se da na predmetnoj
lokaciji koju €ine kat. parcele br. 914/1, 914/3 i 914/5 KO Kuljace, Opstina Budva postoje
izgradeni objekti tj. da su izvedni grubi konstruktivni gradevinski radovi. Uvidom u List
nepokretnosti br.392 KO Kuljaée utvrdeno je da pomenuti objekti nijesu evidentirani u
istom.

Shodno ¢lanu 152 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»,SluZbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), bespravni objekat je
stambena, poslovna-poslovno stambena zgrada na kojoj su izvedeni grubi konstruktivni
gradevinski radovi najmanje jedne etaze, koja je izgradena bez gradevinske dozvole,
odnosno suprotno gradevinskoj dozvali. Grubi konstruktivni gradevinski radovi iz stava 6
ovog ¢lana su izvedeni: temelji, stubovi sa gredama, zidovi i plo&a iznad zidova ili krovna
konstrukcija.

Prema dostavljenim spisima predmeta konstatuje se da se objekti predmetnog
idejnog rjeSenja planiraju u okviru postojecih gabarita bespravno izgradenih objekata.
Shodno €lanu 109a Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, na postojeéem
objektu koji je izgraden u skladu sa zakonom moZe se, u okviru postojeéih gabarita,
odobriti rekostrukcija shodno njegovoj namjeni, do privodenja lokacije namjeni prema
odgovarajuéem planskom dokumentu.

Shodno navedem ¢injeni¢nom stanju, buduéi da se radi o objektima koji nijesu
izgradeni u skladu sa Zakonom potrebno je pokrenuti postupak legalizacije bespravnih
objekata.

O navedenom imenovani je obavijesten aktom Ministarstva broj 09-332/23-276/2
od 24.01.2023. godine- dokaz povratnica broj 09-332/23-276/2 od 24.01.2023. godine, sa
potpisom primaoca i pe&atom poste od 31.01.2023. godine.



Clanom 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev
stranke, javnopravni organ moze zahtjev usvajiti u cjelosti ili djelimi&no, odnosno odbiti.

Kako podnosilac zahtjeva shodno &lanu 60 stav 3 Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), nije otklonio nedostatak u
odredenom roku, te kako se shodno &lanu 112 Zakona o upravnom postupku (“SluZzbeni
list Crne Gore” broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), nije ni izjasnio na rezultate ispitnog
postupka, to je odlu¢eno kao u dispozitivu ovog rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V.D. GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
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