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se urbanisticko-tehniéki uslovi broj 06-333/24-14236/5 od 02.04.2025. godine,
ukciju u smislu &lana 5 stav 2 tatka 24 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
S| list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 011/19, 082/20, 86/22 i 04/23) postojeceg
ntralnih djelatnosti na urbanistickoj parceli UP 766, u zahvatu Detaljnog
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br. 07/15), u Baru.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

. Crna Gora
¢ | Ministarstvo prostormnog planiranja,
. urbanizma i drzavne imovine

Broj: 06-333/24-14236/5
Podgorica, 02.04.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine na Osnovu
glana143 stav 2 Zakona o uredenju prostora (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 19/25),

2. a u vezi sa &lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list
CG“ br. 64/17, 44/18, 63/18, 011/19, 082/20, 86/22 i 04/23 ) i podnijetog
zahtjeva“A3 TEAM” DOO iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3. = = =
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za rekonstrukeiju u smislu €lana 5 stav > tatka 24 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,,S!. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 011/19, 082/20, 86/22 [

4. 04/23 ) postojeceg objekta centralnih djelatnosti na urbanistickoj parceli UP 766, u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana _Bjelila-Rutke-Gorelac” (,Sluzbeni list Crne
Gore - opétinski propisi‘, br. 07/15), u Baru. #

8, | PODNOSILAC ZAHTJEVA!: “A3 TEAM” DOO iz Bara

6. POSTOJECE STANJE
Prema grafickom prilogu br.1 — Geodetska podloga, na predmetnoj lokaciji je
evidentiran postojeci objekat.

U katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine PJ Bar u Listu nepokretnosti 1634-
prepis evidentirano je:
Kat.parcela br.2131/10 KO Migiéi kao dvoriste povr§ine 2161m2
Zgrada br.1 kao zgrada u trg.ugost. i turizmu povrsine u oshovi 1212m2 spratnosti
1P+P+2+Pk.
i PLANIRANO STANJE A
7.1.| | Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafickom prilogu br. 05 - Plan namjene povrsina, UP 766 nalazi se na
povrsinama planirane namjene centralnih djelatnosti.

Povréine za centralne djelatnosti

Povréine za centralne djelatnosti su povrsine koje su planskim dokumentom
pretezno namjenjene smjestanju centralnih-poslovnih komercijalnih i usluznih
djelatnosti i to:

-ugostiteljski objekti | objekti za smjestaj turista

-trgovacki (trzni) centri,izlozbeni | prodajni saloni,poslovne zgrade, privredni
objekti,skladiéta,stovariéta,robno-distributivni centri,proizvodno zanatstvo;
-izlozbeni centri,galerije,biblioteke,etno-zbirke isl. ‘J




lzuzetno od pretezne namjene | kompatabilno toj namjeni, mogu se jo8 planirati:
stambeni objekti | poslovni apartmani (do 30% BRGP);
Jparkinzi | garaze za smjestaj vozila zaposlenih,korisnika | posjetilaca.

UP 766 sastoji se od dijelova katastarskih parcela 2131/10,2133/1,2130 | 2725/2
Urbanistike parcele su definisane u grafickom prilogu - Plan parcelacije, kao |

Ukoliko kod sprovodenja planskog dokumenta dode do neslaganja izmedu
svaniénih katastarskih podataka igrafickih priloga DUP-a, mjerodavni su podaci

Za pojedine izgradene zone, s obzirom na nedostatak podataka o faktickom stanju
parcela | objekata u njima, obradivat je vrsio ukrupnjavanje katastrskih u vece

Glanom 13 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.2. | Pravila parcelacije
KO MiSi¢i.
koordinatama prelomnih tacaka.
dobijeni u izradi DUP-a.
urbanisittke parcele.

1D

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Uslovi za regulaciju i nivelaciju

1.Regulaciona linija

Regulaciona linija je definisana osovinom saobracajnica, &ije su coordinate
prikazane u grafickom prilogu.

2. Gradevinska linija

Gradevinska linija za novoplanirane objekte predstavija liniju do koje je dozvoljeno
graditi objekat | od regulacione linije postavljena je na rastojanju od 5m.

Kod sporednih ulica gradevinska linija postavljena je na 3m. Kod novoplaniranih
parcela sa objektima centralnih djelatnosti koje se nalaze uz Jadranski put,
gradevinska linija postavljena je na 7m od regulacione linije, dek je u ostalim
slu¢ajevima odredena na 5m. Minimalna udaljenost objekta od susjedne
urbanisitéke parcele, osim kada je rije¢ o objektima u nizu, je 2,5m. lzuzetno,
objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti ukoliko zidovi objekta prema
susjednim parcelama ne sadrze otvore, ili na samoj granici parcele, ako viasnik,
odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenom saglasnoscu.

Visinska regulacija definisana je oznatenom maksimalnom spratnodéu na svim
urbanisitékim parcelama gdje se jedan nivo racuna prosjec¢no do 3m zataze iznad
prizemlja, odnosno 4Am za etaze u prizemlju, ukoliko se U njima planira poslovni
sadrzaji.

Urbanisitéko tehni¢kim uslovima za svaku namjenu odreden je maksimalan broj
nadzemnih etaza. Dozvoljeno je da po potrebi investitora taj broj bude | maniji.
Arhitektonsko rjegenje objekata prilagodavace se potrebama investitora, uz
postovanje striktno zadatih gradevinskih linija, maksimalne spratnosti, indeksa
zauzetosti | izgradenosti, kao | svih propisa iz gradevnske regulative.

Kota prizemlja odreduje se U odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta:
_kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete
javnog ili pristupnog puta;

-kota prizemlja moze bii najvise 1,00m visa od nulte kote;

_za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (nanize), kada je nulta kota niza
od kote nivelete javnog puta, kota prizemlja moze biti najvise 1,00m niza od kote
nivelete javnog puta;

-za objekte na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib saobracajnice, kota
srizemlja objekta odreduje se srimienom odgovarajucih tataka ovog ¢lana;




lza objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, preko privatnog prolaza,
cota prizemlja utvrduje se aktom o urb.uslovima | primjenom odgovarajucih tacaka
ovog Clana;

za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namjenu(poslovanje | druge
djelatnosti) kota prizemlja moze biti maksimalno 0,20m visa od kote trotoara.
TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA

Postojeéim objektom smatra se objekat koji je izgraden ili je njegova izgradnja u
toku, sa ili bez odobrenja za gradenje. Postojedi objekti mogu se zamjeniti novim,
odnosno mogu se sanirati, rekonstruisati, dogradivati | adaptirati u skladu sa
predvidenim UTU..

Postojeci objekti ozna&eni su na grafickim prilozima 02 | 03, na topografsko
katastarskim kartama Uprave za nekretnine, koje su dopunjene trenskim podacima,
odnosno geodetskim snimcima faktitkog stanja na terenu za vedi broj katastrskih
parcela.

Na postojeéim objektima mogu s€ vréiti intervencije:

-nadgradnja do max. indeksa izgradenosti ili max.spratnosti, ako nijesu dostigli
max.indeks izgradenosti | i max.spratnosti uz prethodno ispunjene uslove
parkiranja, udaljenosti od susjeda(saglasnost) i ukoliko nijesu presli definisane
regulacione linije.

-dogradnje do max.indeksa zauzetosti, ako nijesu dostigli max.indeks zauzetosti |
zgradenosti, uz prethodno ispunjene uslove parkiranja, udaljenosti od susjeda
(saglasnost) i ukoliko nijesu presli definisane regulacione linije.

Kod rekonstrukcije i dogradnje postojecih objekata, kao i kod izgradnje novih,
pravila regulacije i parcelacije, kao | ukupne izgradenosti moraju se prilogodavati
zatedenom stanju.

Na povrsinama za centralne djelatnosti planira se indeks zauzetosti parcela
do 40%, indeks izgradenosti 1,5 | spratnost do 4 etaze, uz min 30% povrsine
parcele pod zelenilom.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

«Pravilnik o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

«Pravilnik o nac¢inu obracuna povrsine | zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).

Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povréina, elementima urbanistiéke regulacije | jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG", br.24/10133/14) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA [ ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD EL’EMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda i uslovi od
interesa za odbranu

S obzirom na visoku seizmicnost prostora, pri projektovanju i izvodenju objekata
moraju se uzeti u obzir slijedece preporuke:

. Nagin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih istrazivanja |
projektnih faktora seizmicnosti.

« Pri odabiru konstruktivnog sistema, pre

dnost treba dati kru¢im, manie fleksibilnim




sistemima sacinjenim od armirano betonskih zidova i skeleta ukrucenih zidovima m
jezgrima od armiranog betona koji preuzimaju horizontalnu seizmicku silu. Skeletni
sistemi bez zidova za ukruéenje nisu poZeljni.

. Bez obzira na izbor konstrukcije tavaniénim konstrukcijama treba posvetiti
hosebnu paZnju. One moraju biti monolithe, odnosno sposobne da prenesu
nercijalne sile i rasporede ih na nenosece elemente.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti
U skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08,
86/09 i 32/11,54/16,146/21 i 3/23) i Praviinikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te€nostima |
gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno élanu 9 Zakona o zastiti | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14),
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnoloSki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere sagtite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukeiji ili rusenju objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno
&lanu 10 Zakona o zatiti i zdravlju na radu.

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljedecim

zakonima i propisima:

_ 7akon o zadtiti i spasavanju {,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (,Sluzbeni list

SFRJ", br.8/95)

- Pravilnik o tehnitkim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni

list SFRJ, br.7/84)

_ Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladiéta od poZara i eksplozija

(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nostii o uskladigtenju i pretakanju

zapaljivinte¢nosti (,Sluzbeni list SFRJY, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i 0

uskladidtenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradniji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju

te¢nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Mijere zastite na radu

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno clanu 10
Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i 044/18),

Zastita od zemljotresa

Bududi prostorni razvoj i izgradnja bice prilagofieni uslovima seizmickog rizika.
Uspostavice se i ojacati sistem za upravljanje seizmickim rizikom; ovaj sistem
obuhvata identifikaciju elemenata seizmitkog rizika, istraZivanje i utvritivanje
osjetljivosti ovih elemenata, kontrolu seizmitkog urbanog planiranja, projekata i

izgradnje, uspostavijanje sistema za sveobuhvatnu spremnost na djelovanje U
slutaiu zemliotresa, kao i podizanje drustvene svijesti po pitanju seizmico rizika.




Osnovne oblasti integralnog pristupa smanjenju seizmologkih rizika su:

» Definisanje seizmolo$kog rizika i njegovog prihvatljivog nivoa.

» Aseizmitko projektovanje i izgradnja zgrada i infrastrukturnih sistema.

» Prostorno — urbanisti¢ko planiranje u seizmolo$kim uslovima

» Ublazavanje seizmickog rizika kroz zakonodavna | institucionalno-
organizaciona prilagodavanja

» Pripremljenost za zemljotrese u Sirem i savremenom smislu te rijeci.

e Upotreba integrisanog informacionog sistema sa bazom podataka o prostoru i
razvijenim podrucjima (poput GlS-a).

Smijernice za aseizmi¢ko projektovanje

Polazeéi od osobina seizmi¢nosti podrugja, prediozenih urbanistickin riesenja,
odredaba postojecih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje,
koje treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posledica zemljotresa, a
u sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu sto cjelovitijoj zastiti prostora.
Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju
razradu preporuka za urbanisticko planiranje | projektovanje i njihovu konkretizaciju,
povezuju¢i se sa njima u procesu projektovanja: zastita ljudskih zivota kao
minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja, zastita od djelimicnog
ili kompletnog rudenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka dejstva i minimaina
ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se
sljedece:

- na predmetnom podru¢ju moguca je gradnja objekata razlicite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje
objekata.

- mogu biti zastupljeni najrazli¢itiji konstruktivni sistemi.

- kod zidnih konstrukcija preporuguje se primjena zidarije, ojatane sa horizontalnim
serklazima i armirane zidarije razliCitog tipa.

- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja
objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se
primjena monolitnih veza izmefu elemenata konstrukcije.

- preporu¢uje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u
elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama.

- moguéa je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednostimaju
lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne utidu na ponaSanje o0snovnog
konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta | masivna ispuna (opeka ili
blokovi najrazlicitijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni
sistem.

Proracune raditi na 1X stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmikim podrucjima. Za
potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 1 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.




il

Akt Agencije za zastitu sivotne sredine broj 03-D-605/2 od 13.03.2025.godine

Upravljanje otpadom

O smeéu i otpadu se stara sluzba za komunalne djelatnosti. Suspenzija smeca iz
objekata se vrsi prema komunalnim propisima. Za odstranjivanje smeca |
organskog otpada predvidjeti sabirne punktove, organizovane sa potpunom
higijenskom zastitom i tipiziranim posudama. Evakuacija otpada vrsi¢e se na
punktovima gdje ¢e se preradivati i koristiti u radne svrhe. Na nivou grada usvojen
je sistem kompostiranja otpadaka.

Strateska opredjelienja u oblasti upravljanja otpadom - Postoji direktan uticaj
smetlista na povréinske, podzemne vode i aerozagafenja. Da bi se poboljsalo
stanje u ovoj oblasti, Viada Crne Gore usvojila je Nacionalnu politiku upravljanja
otpadom (februar 2004), Master plan upravljanja otpadom na drzavnom nivou
decembar 2004).

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovnih objekata

Za promociju posiovnih objekata narogito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza
u objekat | prilazi.Povrsina ispred poslovnih objekata najcesce se ureduju parterno
ili u kombinaciji sa soliternom sadnjom. Svaki objekat, urbanisittka parcela, pored
urbanisittkog | arhitektonskog, treba da ima | pejzazno uredenje.Ove povrsine prvo
uspostavljaju kontakt sa posmatracem, potencijalnim poslovnim partnerom,
kupcem. Osnovne karakteristike ove kategorije je upotreba najdekorativnijeg biljnog
materijala. Povrsine namjenjene ovoj kategoriji zelenila nikad se ne pretrpavaju
zasadom. lzbjegavati Sarenilo vrsta | strogo voditi racuna o vizurama prema
fasadama. Travnjaci su vazan estetski element ove kategorije.

Minimalna povréina pod zelenilom 20% u odnosu na urb.parcelu,

Sadnju vrditi u manjim grupama (drvenasto—ibunasti zasadi) | u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima

Kod kempozicije zasada vodii racuna o spratnosti,ritmu | koloritu

U kombinaciji sa zelenilom moguée je koristiti | gradevinski material (kamen,
rizla,drvo,staklo itd.)

Predvidjeti fontane lli sculpture,

Staze | platoi moraju biti od prirodnog materijala,

Velike saobraéajne povrSine koji se najcedée srecu ispred poslovnih objekata,
narodito parking, plate ozeleniti

Kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti zardinjere ili saksije,

Za poslovne objekte servisno,skladisnog tipa:benzinske pumpe, hipermarketi,
Soping molovi veletrZnice,skladista, veletrgovine, mali proizvodni objekti, osnovna
ogranicenja se postavljaju u funkciji zastite Zivotne sredine | kompatabilnosti sa
susjednim djelatnostima. Naime osnovni uslov je:

Stvaranje povoljnog mikroklimata, odnosno zadtitu od visokih temp. dominantnih
vjetrova

Zelenilo je dobra protivpozarna prepreka,

Zelenilo u estetskom smislu artikulie, naglasava znacaj objekta ali | ublazava
negativne elemente izgradenih objekata | njihovih namjena;

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrugju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema ¢lanu
87 i &lanu 88 Zakona o za&titi kulturnih dobara (,Sl. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i

. pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti




adove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata (Sl.list
CG br.019/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl. list CG" broj
48/13 i 44/15).

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrSinama u nivou bez
stepenika. Sve denivelisane povrSine u parteru koje se normalno saviadavaju
stepenicama moraju imati i rampe pozeljnog nagiba do 5%, a maksimalno do 8,5%.
Minimalna §irina rampe iznosi 1,3m.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/1 0, 32/11, 4711,
48/15 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova broj UPl 14-319/25-143 od
04.03.2025.godine izdato od Sekretarijata za komunalne poslove | saobracaj
opstine Bar.

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.08 - Plan elektroenergetske infrastrukture i prema
uslovima nadleZnog organa.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke

EPCG:

o Tehni¢ka preporuka za prikljucke potrodata na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)

e Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

o Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
optereéenja

Tehni&ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —EPCG

10/0.4 kV

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.10 - Plan hidrotehnickih instalacija i prema uslovima
nadleznog organa.

Akt tehniékih uslova ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. — Bar , broj 1153 od
11.03.2025. godine.

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.07 Plan regulacije | nivelacije saobracaja i prema
uslovima nadleZnog organa.




RjeSenje kojim se utvrduju saobracajno-tehnicki uslovi Sekretarijata za
komunalne poslove i saobra¢aj - Opstina Bar, broj UPI 14-341/25-131/1 od
03.03.2025. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac.
nfrastrukt.postovati:

_Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

_Pravilnik o &irini zastitnin zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( "SI list CG’", br.33/14)

_Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju | koriséenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure |
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG’, br.41/15)

_Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korigéenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednitkom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucéuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnigke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

- Prema grafi¢kom prilogu Telekomunikacije

18.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH _ (GEOTEHNICKIH,
IN?ENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju
projekta geoloskih istrazivanja ("Sl.list CG’, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geologkim karakteristikama tla.

18:

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 766

Povréina urbanisticke parcele 3796,38 m2

Indeks zauzetosti parcele 40%

Indeks izgradenosti 1.5 Bl




Spratnost do 4 etaZe

Minimalno pod zelenilom 30%

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Urbanistitka parcela mora imati neposredni pristup na  javnu
saobraéajnicu.Pristupni put najmanje $irine 3,5m ako se koristi kao kolski ipjesacki,
odnosno najmanje &irine 1,5m ako je u pitanju samo pjesacka staza.

Parkiranje vozila kod parcela koje imaju kolski pristup rieSavati u okviru urbanisitCke
parcele na otvorenom, ili izgradnjom garaZe koja treba da je min.2m udaljena od
regulacione linije .

Potrebno je obezbjediti 1-1,2 parking mjesta po stambenoj jedinici | 1 parking
mjesto na 50m2 usluznih djelatnosti.

Ukoliko se ukase potreba za dopunskim kapacitetima za parkiranjem vozila iste
treba rie$avati podzemnim garadzama u okviru urb.parcela.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrugja

Urbanisticko-tehniéki uslovi za materijale, krovni pokrivac i likovnu obradu
fizickih struktura

- Likovno i oblikovno rie$enje gradevinskih struktura mora svojim izrazom,
reprezentativnoséu | kvalitetom obrade | izrade, da doprinosi opstoj slici | doZivljaju
primorskog mjesta.

Krovove predvidjeti kao dvovodne | jednovodne nagiba 21-23* sa krovnim
pokrivaéem od ceramide ili kao ravne (prohodne terase | ozelenjene povrsine)
Uzimajuci u obzir specificnost podrugja u pogledu obilnih padavina (kise) | velikih
vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale.

U kombinaciji sa omalterisanim | bijelo obojenim povrsinama, predvidjeti kamen kao
osnovni material za obradu fasada. Prozore | vrata dimenzionisati u skladu sa
klimatskim uslovima. Izbjegavati terase cijelom duzinom fasade.

Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se
smanijila potro§nja toplotne energije.

Koristiti dopunske izvore energije, prije svega solarnu energiju &iji kolektori treba
da budu skladno oblikovani | ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektima.

| Kao system protiv pretjerane insolacije koristiti odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradevinskim elemnetima, zelenilom | sl).

- Preporutuje se izgradnja kosih krovova blagog nagiba (priblizno 15°), dvovodnih
ili razudenih

- Obrada fasada mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata.

- Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim
naslijedem i klimatskim uslovima.

- Obrada povrsina partera mora odgovarati svojo] namjeni. Razlicitom obradom
izdiferencirati namjensku podjelu partera.

- Projektom uredenja terena predvidjeti odgovarajuée elemente urbane opreme,
elemente za sjedenje i odmor, korpe za otpatke, zardinjere, higijenske Cesme i
drugo. Odabrani elementi moraju bii funkcionalno-estetski uskladeni sa
oblikovanjem i namjenom partera i objekata.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Na planu racionalizacije potrodnje energije predlazu se dvije osnovne mjere:
Stednja i kori&¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije. J




Osnovna mjera $tednje koju ovaj DUP predlaZe je pobolj$anje toplotne izolacije
prostorija, koja u lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi racuna o
adekvatnoj veliini otvora vode¢i ratuna o mikroklimatskim uslovima ovog
podneblja.

Klimatski uslovi Bara omogucuju koriséenje sunteve energije. Predlaze se
ugradivanje krovnih solarnih kolektora koji mogu da ustede znacajnu koliCinu
energije za zagrijevanje vode. Veoma je ispravna orjentacija ka kori§¢enju solarne
energije i svakako je treba dalje razvijati.

Za proizvodnju elektriéne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je
uraditi  prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih | ekoloskih
parametara.

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG’, br.47/13).

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala Y/ »%

OBRABIVACI URBANISTICKO- | Branka Niki¢ / 7 T
TEHNIGKIH USLOVA: Nataga Bukni Wu% g
DRZAVNA SEKRETARKA __.=—~.| Marina lzgarevi¢ Pavi¢evic
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PRILOZI ’
- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta Akt Agencije za zastitu zivotne
- Kopija plana sredine broj 03-D-605/2 od

13.03.2025.godine;

RjeSenje o utvrdivanju vodnih
uslova broj UPI 14-319/25-143 od
04.03.2025.godine izdato od
Sekretarijata za komunalne poslove
| saobracaj opstine Bar;

Akt tehni¢kih uslova ,Vodovod i
kanalizacija“ d.o.o. — Bar , broj 1153
od 11.03.2025. godine;

Rjesenje  kojim se  utvrduju
saobracajno-tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove
i saobracaj - Opstina Bar, broj UPI
14-341/25-131/1 od  03.03.2025.
godine.
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TACKE|GRANICE URBANISTICKE PARCELE
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209 6585424.60 4668595.79
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15543 |6585437.62 4668536.61
15544 6585425.29 4668556.81
15545 [6585444.81 4668610.38
15546 6585449.05 4668606.27
15547 [6585488.43 4668564.80
15548 |6585469.13 4668547.41
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AGI

SEKTOR ZA IZDA
Broj: 03-D-6805/ 2.

MINISTA

VEZA: 03-D-605/1
PREDMET: Odgov

Povodom vaseg z
Zivotnu sredinu za
zahvatu Detaljnog
br. 07/18) opstina
obavjestavamo vas

Uredbom o projekti
.Sluzbeni list Crne
uticaja na zivotnu s

Uvidom u dostavlje
Smatramo da Iny

predmetnoj lokac
zastitu zivotne sre

VANJE DOZVOLA | SAGLAéN@ST[

a Gora
=“NCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE! SREDINE‘J' prostermon planiran

urbanizma i drz ff"H’ m}fa\”la

A40.03. 7 48 \
s | Rean | Vi o

b l
. 1
|
Podgorical 13.03.2025.godine
e 55/ "(‘ é . l 9

RSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

l\rl

A

Podgorica
Ul IV Proleterske brigade br.19

od 26.02.2025.godine

or na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehnickih uslova

shtjeva, broj 06-333/24-14236/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na

rekonstrukciju postojeéeg objekta centralnih djelatnosti na urbanisti¢koj parceli UP 766 u
urbanisti¢kog plana ,Bjelila-Rutke-Gorelac”(,Sluzbeni iist Crne Gore — opstinski propisi®,
Bar, a u cilju izdavanja urbanisticko-tehni¢kih uslova preduzecu ,A3 team® iz Bara,
sledece

ma za koje se vr§i procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
redinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

nu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.

estitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
iji, zatrazi IzjaSnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za
2dine.

dr Milan Gazdic¢
DIREKTOR

AGENCIJA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

IV Proleterske 19
81000 Podgorica, Crne Gora

tel: +382 20 446 500



DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 1153
Bar, 11.03.2025,

Na osnovu zaht]
planiranja, urbani
koji je zaveden
brojem 1153, izd

Za izradu tehn
djelatnosti na urt
Rutke-Gorelack,

a) Opsti dig

Vodovod:

Cke dokumentacije za
anisti CkO] parceli UP 766, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana »Bjelila-
koju dine katastarske parcele broj 2131/10, 2133/1, 2130 i 2725/2 KO
Misici, opstina Balr.

godine

eva DOO »A3 TEAM« iz Bara, a shodno aktu Ministarstva prostornog
izma i drZavne imovine, broj 06-333/24-14236/5 od 21.02.2025. godine
u arhivi DOO >>\/odovoc| i kanalizacija«~-Bar dana 26.02.2025.godine pod
aju se:

TEHNICKI USLOVI

rekonstrukciju postojeceg objekta centraninih

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikljuéenja na LI|ICﬂi cjevovod. U slucaju da je profil
priklju¢ka vodomjera @ = S0mm potrebno je da minimalna dubina
Sahte, u koju se smjesta mjerni instrument, bude h=160cm
(unutraénje dimenzije), rastojanje od armature i fazonskih komada
do unutrasnje ivice zida min 30cm, medusobno osovinsko rastojanje
armature i fazonskih komada pri paralelnom postavijanju razvoda
min 60cm, pri Cemu unutradnje dimenzije $ahte ne mogu biti manje
od axb=100x80cm.
Kod vodomjera profila @50mm i vide obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarac, hvata¢ necisto¢e, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaraé. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera iznosi 5D ispred i 3D iza vodomjera (D je
profil prikljuénog vada).
Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom, penjalicama i
poklopcem tako postavijenim da otvor na Sahti na mjestu poklopca
omogucava nesmetan silazak.Poklopac treba da bude kruZnog
presjeka min dimenzija @600mm ili kvadratnog 600x600mm,
nosivosti prilagodene ocekivanom optereéenju.
Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utrodka vode za stambeni
dio objekta poslovni dic objekta i za hidrantsku mrezu.
Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se wvriiti slededim
vodomjerima:
a) U objektima za individualno stanovanje - vigemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»2« sa pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.



Fekalna &

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti »2« sa
pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj i ¢uvanje sa
profilom priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili veédim -
kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko olitavanje
putem radio veze.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za
daljinsko oditavanje putem radio veze.

Za objekte sa vise od cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti ugradnju
mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u kasetama na etazama,
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) staino
dostupnim za ocitavanje, kontrolu i odrzavanje {max jedan ormar za
jedan sprat, uz moguénost zakljucavanja radi obezbjedenja od
oStecenja i krade vodomjera). Vodomjeri sa horizontalnom osovinom
se moraju postaviti isklju¢ive horizontalno, odnosno sa vertikalnom
osovinom iskljuéivo vertikalno.

Za vrstu materijala prikljucka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
je @100mm, pri ¢emu profil prikljucka mora biti manji od profila uliéne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda prec¢nika @ 200 mm i vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. 1z cjevovoda
pre¢nika manjih od @200mm voda za uredaj za povidenje pritiska se
moze uzimati samo preko =zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode,

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikijutka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
ulicni cjevovod precnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slucaju pune iz uli¢tnog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proracunom iz projekta.

analizacija:

1. Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proraéunima, kao | na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljucka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

2. Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

3. Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto.

4. Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran) potrebno

je predvidijeti separator ulja i masti za sanitarne vode.



Atmosfers

b)Postojece hidro

Kota dna prikljucne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
priklju¢nog sahta (D-nazivni preénik cijevi).

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifi¢nosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koliCina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnic¢kim uslovima za ispuStanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda" Sl. list Crne Gore", br.056/2019
Za materijal za izradu priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili ¢etvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZzne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera.

ca kanalizacija

1.

2.

Neophodno je izvesti proratun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.
Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile
odvodnih kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kidne slivnike projektovati u skladu sa tehni¢kim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu priklju¢ka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za precis¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluze za parkiranje automobila (garaze) povrdine vecée od 50m2.
Reviziona okna mogu biti kruznog ili cetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte
od poliestera.

tehnicke instalacije

1.

U slucaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvorista | ogranic¢enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda
i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine
cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do
200 stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji naéin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sludaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.



¢) Posebni dio

Prikljucen

d) Tehnicka opre

Ako u granicama urbanisticke parcele vec postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vr3enje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

U sludaju potrebe izmjedtanja postojedih hidrotehnickih instalacija,
¢ije zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom
(do njihovog konaénog ukidanja) trasu novog (izmjestenog)
cjevovoda planirati u okviru predmetne urbanisticke parcele, a
tehni¢ko rjedenje moze biti u sklopu glavnog projekta planiranog
objekta.

e na hidrotehnicku infrastrukturu
Priklju¢enje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom »Bjelila-Rutke-Gorelac« - faza hidrotehnika.

D

mljenost projekta hidrotehnickih instalacija

unutr

struke
instals
]

]
Projek
sklady

[) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

at treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
2¢njih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
i odredbama vazZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
acije vodovoda | kanalizacije.

[I) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznadcenim mjestom priklju¢enja na gradsku ulicni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

2. Na situaciji prikazati poloZaj sa naznacenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacije.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradeyvinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi|dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situadqiji.

Prilog:
Situacioni plan R 1:1000 sa katastrom postojecih hidrotehnickih instalacija kojim

raspolaze DO

Napomena:
Predmetnim
"ViK"” Bar. Ta

j i proj

Hasanbe ovic

D “WiK"” Bar {nije geodetski snimljen).

sarcelama prolazi trasa Regionalnog vodovoda, $to nije u nadleznosti DOO
“nim katastrom ovih instalacija trebalo bi da raspolaze navedena institucija.

L EEITORy
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Broj:

Sekretarijat
planiranja, u
Crne Gore",
list Crne Got
(,SI. list Crne

Utvrduju se
rekonstrukcij

=}, | Crna Gora

Adresa: Bulevar revolucije br. 1
85000 Bar, Crna Gora
Tel: +382 30 311 561

email: sekretarijat. kps@bar.me
l | www.bar.me

D¢

Opétina Bar  Pisarnica Minisiarsivo prostornog }.;= inirania,
Sekretarijat za komunalne posloveivie n. ovins
saobraéaj P ’. O fﬁ- O ”5_ ’J Jo25

%33 iy M& 3@//»

7a komunalne poslove | saobracaj, rigsavajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog
rbanizma i drzavne imovine, a na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
br. 82/20, 140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
e’, br. 84/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
2 Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

Padteas

-341/25-131/1 ’ 06-

Bar, 03.03.2025. godine

RJESENUJE

saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije, za potrebe
e postojeceg objekta centralnih djelatnosti, na urbanisti¢koj parceli UP 766, u

zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Bjelila — Rutke - Gorelac® (,SI. list Crne Gore —~ opstinski

propisi®, br. 07/15), opstina Bar:

1. Prikljuéak na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa Planom, grafiéki prilog:
Saobracaj;

2. UrbanistiCka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu sacbracajnicu;

3. Siriny priklju¢ka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mjergdavno vozilo se definie na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo:

6. Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uéesnike u saobracaju;

7. Voditi ratuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuduje;

8. Uzdugne profile prikljutka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda:

9. Na mjestu prikljuéenja UP na javnu saobracajnicu predvidjeti prelazne i oborene
ivicnjake;

10. Na prikljuéku UP na javnu saobracajnicu projektovati horizontalnu i vertikalnu
signalizaciju;

11. Obavezan dio tehnicke dokumentaciie je projekat saobracaja | saobracajne
signalizacije, koji mora biti uraden u skladu sa vaZeéim standardima, tehniékim

uputs

Ministarstvo

zahtjevom, &

brojem UPI
za izradu te
djelatnosti, n
Rutke - Gore

lvima i normativima iz predmetne oblasti.

Obrazlozzene
orostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
roj 06-333/24-14236/4 od 21.02.2025. godine, zavedenim u Opétini Bar, pod
4-341/25-131 od 27.02.2025. godine, za izdavanje saobracajno-tehni¢kih uslova
nniCke dokumentacije, za potrebe rekonstrukcije postojeéeg objekta centralnih
a urbanistiCkoj parceli UP 766, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Bjelila —

ac” (,Sl. list Crne Gore — opétinski propisi‘, br. 07/15), opétina Bar.
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2.Adekvatnog

specificna pot
recipijent treb:

za ispustanje

arijat za komunalne poslove

tehnickih uslova,
snovu ¢lana 114 i 115 Zakona o vodama (Sl.list RCG br 27/07 i "SlI. list

Adresa; Bulevar revolucije br. 1

Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijatl za, komu,nalnesx posloveﬂ*ll“'emall sekretarijat.kps@bar.me
saobracaj ssani 77 L dr QvilY 1 WwWw.bar.me
| Pritmig ¢] ij}- 073 ‘“.7 02 ‘Q ¢ |
| DG U0
e .
06~ 555 o - /f‘f\/z’; 4“
19/25-143 | Bar, 04.03.2025god.

| saobracaj, rjesavaju¢i po zahtjevu
urbanizma | drZavne imovine za izdavanje
¥4

prostornog planiranja,
za utvrdivanje vodnih uslova, a u ime “A3 team”

1, 47/11, 48/15 | 52/16), i ¢lana 18 i 113 tacka 2 Zakona o upravnom
list Crne Gore" br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENE

o utvrdivanju vodnih uslova

vu prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine za izdavanje

tehnickih uslova, u postupku pripreme tehnicke dokumentacije za
postojeceg objekta centralnih djelatnosti na urbanisticke parcele

nvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Bjelila-Rutke-Gorelac® (Sluzbeni list
Stinski propisi br. 07/15), Opstina Bar, utvrduju se sledeci vodni uslovi:

a predmetnoj lokaciji postoje tehnicki uslovi za priklju¢enje na fekalni
i od strane D.o.o. Vodovod i kanalizacija - Bar, investitor je duzan
okumentacijom prikljuéi na isti. Ukoliko ne postoji tehniCka mogucnost
definiSu se sleded¢i vodni uslovi za izradu alternativnog resenja
sne septicke jame ili ekoloskog bioprecistaca do izgradnje nedostojece
infrastrukture.

na
septiCke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, tj. proracunu koliCine
ako je specificna potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan; zavisno
proracunu i dnevnom kapacitetu septicke jame predvidjeti
dvokomorna odnosno trokomorna septicka jamu; zidove | dno jame
im betonom; unutrasnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do
ake bi se onemogucilo isticanje teCnosti u teren; postaviti ventilacione
denje gasova, koji mogu biti ekspozivni; septi¢ku jamu pokriti betonsko-
otom, sa propisanim otvorom i poklopcem za crplienje; obezbijediti
st septiCke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame
cistu te€nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda,;
yprecistac
kapaciteta, zavisno od proraduna koli¢ine otpadne vode ako je
rodnja vode 140 I/stanovnik/dan; kvalitet otpadne vode koji se ispusta u
3 da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku

=)

=
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
IV Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

1¢ki uslovi

seg zahtjeva broj 06-333/24-14236/5 od 21.02.2025. godine, za 1izdavanje tehnickih
zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar, dana 26.02.2025. godine pod
podnosioc zahtjeva: DOO »A3 TEAM« iz Bara), dostavljamo vam tehnitke uslove:

icke dokumentacije za rekonstrukciju postojeéeg objekta centranlnih djelatnosti na
arceli UP 766, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana »Bjelila-Rutke-Gorelac«, koju
e parcele broj 2131/10, 2133/1, 2130 i 2725/2 KO Misiéi, opstina Bar.

1 uslovi

ni plan R 1:1000 sa katastrom postojeéih hidrotehnickih instalacija kojim raspolaze
ViK™ Bar (nije geodetski snimljen).
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ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni listu CG", br. 45/2008 i 9/2010, 26/12 |
52/12); proizvoda¢ uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja
izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i $tetnih materija u otpadnim
vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

3 Ukoliko se u objektu planira restoran i sliéno, prije ispustanja otpadnih voda u
recipjent, iste moraju biti tretirane preko separatora masti i ulja, adekvatnog kapaciteta
zavisno od projektovanog hidraulicnog prorac¢una zauljenih otpadnih voda u
planiranom objektu.

4 Nakon izrade Glavnog projekta, investor podnosi, ovom Sekretarijatu zahtjev za
izdavanje vodne saglasnosti, shodno &lanu 118. Zakona o vodama.

5 \Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku jecdne godine od dana njihovog izdavanja,
ako u tom roku nije podnijet uredan zahtijev za izdavanje vodne saglasnosti.

ObrazloZenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom br. 14-319/25-143 od 03.03.2025 godine za izdavanje vodnih
uslova za izgradnju septicke jame i drugih objekata i sistema za prikupljanje,
preciscavanje odvodenje i ispustanje otpadnih voda za rekonstrukciju postojeceg
objekta centralnih djelatnosti na urbanisticke parcele UP766, u zalivatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Bjelila-Rutke-Gorelac” (Sluzbeni list Cre Gore opstinski propisi
br. 07/15), Opétina Bar,

Uz zahtjev je podnjeta sledeca dokumentacija:

-oshovne podatke o lokacij, namjeni objekta,

_Nacrt-urbanisticko-tehnicki uslovi

_Situacioni plan Urbanisticke parcele sa kat. parcela KO Misici, opétina Bar.

Rjegavajuéi po zahtjevu utvrdeno je da za predmetno podrucje nije izgraden
sistem za odvodenje otpadnih voda i da se za planirani objekat investitor moze
opredeliti i projektnom dokumentacijom planira jedno od predlozenih alternativnih
reéenja, za objekat planiran na urbanisticke parcele UP766, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Bjelila-Rutke-Gorelac" (Sluzbeni list Crne Gore opstinski propisi
br. 07/15), Opstina Bar.

Imajuci u vidu izlozeno, Sekretarijat je ocijenio da su ispunjeni uslovi za izdavanje
trazenih vodnih uslova, na osnovu ¢lana 1141115 Zakona o vodama, odlu¢eno kao u
dispozitivu ovog rjesenja.

Rjeéenje je shodno ¢lanu 113 tadka 2 Zakona o upravnom postupku donjeto bez
izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je utvrdeno da se
rie$enje donosi u korist stranke.

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITL: Protiv ovog rjie$enja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Bar u roku cd 15 dana od dana prijema istog. Zalba
se ulaze preko ovog Sekretarijata i taksira sa 3 € administrativne takse.

samostalni savjetnik | za zastitu
Zivotne sredine i vodoprivredu
Nikoli¢/Predrag
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