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Dostavljaju se urbanistiéko tehnicki uslovi broj 084-322/22-1520/9 od 18.04.2022.godine za
izgradnju novog objekta, u okviru povrSina za centralne djelatnosti na lokaciji urbanistiCke
parcele UP44, Blok 8. Zona C koja se sastoji od kat.parcela br. 497715, 4977/14, 497812, i
4976/11 KO Novi Bar u zahvatu plana DUP Topolica lll- izmjene i dopune ("Sl.list Crne Gore”
— opétinski propisi br.32/16), Opstina Bar.
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Direkcija za izdavanje Urbanisticko
tehnickih uslova ' . prostornog planiranja i
Broj: 084-322/22-1520/9 urbanizma
Podgorica, 1 8.04.2022.godine.

| CrnaGora
| Ministarstvo ekologije,

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu ¢lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17,
44/18,63/18,11/19182/20 ) i podnijetog zahtjeva Loncovié¢ Jelene iz Podgorice
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE 7
za izradu tehniéke dokumentacije

za izgradnju novog objekta, u okviru povrsina za centralne djelatnosti na lokaciji
urbanisticke parcele UP44, Blok 8, Zona C koja se sastoji od kat.parcela br.
4977/5, 4977114, 4978/2, i 4976/11 KO Novi Bar u zahvatu plana DUP Topolica
Ill- izmjene i dopune ("SlLlist Crne Gore” — opstinski propisi br.32/16),
Opétina Bar. |

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: ' [ Loncovié Jelena, Podgorica

1 [ POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu plana DUP Topolica lll- izmjene i dopune
u Baru. Prema grafickom prilogu "02. Topografsko-katastarska podloga sa
granicom plana’ na predmetnoj lokaciji nijesu evidentirani postojeci objekti.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 1640-
izvod KO Novi Bar od 29.03.2022.god. na katastarskoj parceli 4977/5 upisano je:
- Grdevinska parcela povrsine 3406m2;
- Livada 1. klase povrsine 8118m2.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 1640-
izvod KO Novi Bar od 29.03.2022.god. na katastarskoj parceli 4977/14 upisano je:
- Livada 1. klase povrsine 229m2.




‘Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 1640-
izvod KO Novi Bar od 29.03.2022.god. na katastarskoj parceli 4978/2 upisano Je:
- Potok povrsine 335m2.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 152-
izvod KO Novi Bar od 29.03.2022.god. na katastarskoj parceli 4976/11 upisano je:
- Grdevinska parcela povrsine 1578m2;
_ Livada 1. klase povr§ine 3762m2.

» Prirodne karakteristike planskog podruéja:

Pejzaz i topografija

Prostor zahvata Topolice-1ll je blago nagnut od istoka prema zapadu od kote 6,0
do 14.0 mnm, sa srednjom nadmorskom visinom oko 10,0 m, bez karakteristika
izrazenih u konfiguraciji terena. Podrucje Topolice-lll je relativno male nadmorske
visine. sa visokim nivoom podzemnih voda, ito otezava gradnju podzemnih etaza,
narocito sklonista.

Ravan teren sa malim nagibima prema zapadu i jugozapadu, visok nivo
podzemnih voda i izloZzenost jakim vjetrovima su osnovne karakteristike podrucja.
Prirodne karakteristike i polozajni uslovi omogucavaju organizaciju prostora sa
koriéenjem najpovoljnije orijentacije.

Pri projektovanju objekata, zbog specificnosti mikroklimatskih i drugih uslova,
posebnu paznju posvetiti organizaciji, orijentaciji i vizurama objekta.

Inzenjersko geoloske karakteristike

Ravnomjernost geoloskog sastava &ini teren relativno stabilnim sa malim
slijeganjima.

Na uskom priobalnom pojasu, poZeljno je, izbjegavati tedke objekte, dok se ostali
tereni mogu smatrati pogodnim za gradnju.

Na podrucju Topolica Il preporuduje se plitko temeljenje, preko tamponskog sloja
granuliranog $ljunka, debljine 60,0 cm.

Seizmicki uslovi

Crnogorsko primorje | neposredno zalede je izlozeno rusilatkom dejstvu
zemljotresa, 1X-tog stepena seizmickog intenziteta po skali MSC.

Projektom treba definisati seizmitke uticaje koji treba da obezbjede seizmicku
stabilnost osnovnog konstruktivnog sistema objekata, uzimajuci u obzir nelinearno
ponasanje objekata dopustajuci neznatna konstruktivna ostecenja.

Rezultati izvrenih ispitivanja u regionu pokazuju, da ¢e i u buducée prostor Bara
biti izlozen zemljotresima. Ocekivane vrijednosti max. ubrzanja krecu se od 0,20-
0,38 q, kojim vrijednostima odgovara seizmicki intenzitet 1X stepena skale MCS,
iz &ega proizilaze zakonske obaveze primjene principa zemljotresnog inZenjerstva
pri urbanisti¢kom planiranju i arhitektonsko-gradjevinskom projektovanju objekata.

Pri projektovanju objekata teZiti stvaranju sazetih i simetricnih osnova, a kod
nesimet-riénih objekata, teziti rastavljanju na niz konstruktivno prostih i simetricnih

| dijelova.




—

Posebno je znacajna, ravnomjerna distribucija krutosti i masa po visini objekta.

Nagla promjena krutosti i teZine po visini, a naroéito fleksibilna prizemlja, mogu
prouzrokovati teska ostecenja konstrukcije, ili rusenja objekata.
Dobrim izborom materijala, dobrom koncepcijom i kvalitetnim detaljima, mogu se
razni konstruktivni sistemi uginiti otpornim na dejstvo zemljotresa.
Ne preporuéuje se primjena Cistih armirano-betonskih skeletnih sistema zbog
relativno male mase i veée fleksibilnosti, zbog velike horizontalne pomjerljivosti
postaju osjetljivi na uticaje drugog reda u stubovima, praceni velikim oStecenjima.
Potrebno je posvetiti posebnu paznju medjuspratnim konstrukcijama, koje moraju
biti sposobne da prenesu inercijalne sile i rasporede ih na nosece elemente.
Razdjelnica izmedju nezavisnih konstrukcija treba da je dovoljno velika, da se
sprijeéi sudaranje tokom oscilacija izazvanih zemljotresom, $to znaci, da Sirina
razdjelnica mora biti veca od zbira maksimalnih amplituda objekata.
Temelienje objekata vrsiti na plitkim plocastim temeljima, postavijenim na
nabijenom $ljunéanom tamponu, ili na krutom temeljnom roétilju, gdje je pozeljno
izvesti krute armirano-betonske podne ploge. Iskustva dogadjanjem zemljotresa
1979.g. pokazuju da su i relativno slabi objekti fundirani na ovaj nacin imali
zadovoljavaju¢e ponasanje.
Visoka seizmiénost nalaze potrebu posebne paZnje kod projektovanja
infrastrukture, elektriénih, vodovodnih i kanalizacionih instalacija, parovoda,
rezervoara za gorivo i sl. Smanjivanjem ostecenja infrastrukturnih objekata,
stvaraju se uslovi za efikasno pruzanje pomoci nastradalima, kao i otklanjanje
posledica zemljotresa.

Seizmoloske karakteristike teritorije opstine

Na osnovu do sada zabilieZzenih podataka o zemljotresima u zoni opstine Bar,
najjai zemljotres na ovom prostoru je zabiljezen 15. aprila 1979. godine, sa
intezitetom od 9,0° MKS skale. Prema navedenim istrazivanjima (vjerovatnoca
pojava zemljotresa za stogodisnji period sa maksimalnim moguéim intenzitetom
na ovom podrudju je 9,0° po MKS skali i sa magnitudom od 7.4° (po Rihteru), za
teritoriju planskog podrugja i opétine Bar iznosi 63,0 %.

Analizom uéestalosti pojavljivanja maksimalnih ubrzanja tla, kod zemljotresa koji
su do sada zabiliezeni, moze se oéekivati u sliedecih 100 godina maksimalno
ubrzanje (na osnovnoj stijeni) od 0,177 g (ubrzanje sile zemljine teze), Sto
odgovara intezitetu zemljotresa od 8,3° MM skale (Americka modifikovana
Merkalijeva skala, 1931.9.).

Analizirajuci seizmoloske karakteristike teritorije opstine Bar, dolazi se do
sliedecih konstatacija: a) Tereni sa najvecom opasnosti od pojave jacih (oko 9°
MKS skale) zemljotresa nalaze se u zoni grada Bara-izmedu Rumije, Lisinja i
Sutormana, od $usnja do Volujice. Praktitno, najveca opasnost od jacih
zemljotresa moze se odekivati na prostoru Barskog polja i obodnih padina
pomenutih planina, odnosno na prostoru koji je istvremeno, po velikom broju
drugih kriterijuma, najpogodniji za Zivot. Cijelo barsko primorje je ugroZzeno
pojavom zemljotresa slicnog ocekivanog inteziteta i b) vi$i djelovi barske Opstine
(planinski vijenci), ali i zona ka Skadarskom jezeru, ugrozeni su pojavom
zemljotresa jacine do oko 8,0° MKS skale. Na osnovu prethodnih konstatacija,
neophodno je u gradjevinarstvu, preduzimati antiseizmicke mjere zastite, kako se
ne bi ponovile negativne posliedice zemljotresa iz 1979. godine, ne samo na

teritoriji planskog podrucja, vec i na teritoriji cijele opstine Bar.




Aseizmicko projektovanje objekata obavezno sprovoditi u skladu sa propisima o
aseizmickoj gradnji sto znaci da se svi objekti moraju projektovati u skladu sa
Pravilnikom o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podrucjima, vazecim pravilima i standardima i principima
zemljotresnog inzinjerstva.

Hidroloske karakteristike

Podrucje Topolica Il je ravno, sa blagim nagibom prema moru, okruzeno velikim
slivnim podruéjem, sa visokim nivoom podzemne vode. Podzemna voda javlja se
na oko 1,0 metar od povrsine terena. Regulacijom atmosferske vode, moze se
smanjiti nivo podzemne vode, §to bi povolino uticalo na povecanje stabilnosti
terena.
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PLANIRANO STANJE
Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP44, Blok 8, Zona C, je prema grafickom prilogu "05.
Namjena povrsina - plan” planirana za centralne djelatnosti (CD).

Centralne djelatnosti (CD)

PreteZno su namijenjene smjestaju centralnih-poslovnih, komercijalnih i usluznih
djelatnosti i obilieZja su centara naselja.

Mogu se graditi i:

- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista,

- trgovacki (trzni)centri, multifunkcionalni centri sa sadrZajima trgovine, usluga i
kulture, izloZbeni centri i sajmista;

- poslovne zgrade i objekti uprave, kulture, Skolstva, zdravstvene i socijalne
zastite, vjerskih objekata, sport, rekreacija i sl.

- komunalno-servisni objekti javnih preduzeéai i privrednih drustava koji sluze
potrebama podrucja.

Izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno njoj, mogu se graditi:

- stambeni objekti i poslovni apartmanii

- objekti | mreZe infrastrukture:

- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca;

Prema smjernicama GUP-a Bara za sadrZaje centralnih funkcija i za djelatnosti
ostalih javnih sluzbi i institucija, na nivou regionalnog i lokalnih centara, treba
obezbijediti prostorne uslove rada i razvoja. Optimalna klasifikacija centralnih
funkcija u skladu sa sistemom naselja u Opstini je sliedeéa: uprava i pravosude,
sport, rekreacija, zabava i odmor, udruZenja gradana i nevladine organizacije,
zdravstvo i socijalna zastita, politicke stranke | druge organizacije, finansijske i
druge sli¢ne usluzne djelatnosti, vierske zajednice, saobradajne usluge, odbrana
zemlje, komercijalne i druge usluge, prosvjeta (obrazovanje, $kolstvo) trgovina i
ugostiteljstvo, kultura, umjetnost i tehniéka kultura.




Qrijentacioni normativi za planiranje nekih centralnih funkciia jesu:
Gradevinska bruto povr$ina (m2) po uéeniku

Osnovno obrazovanje 5,00
Srednje obrazovanja 6,50
Backi domovi 15,00
Gradevinska bruto povrsina (m2) po stanovniku
Domovi zdravlja 15,00
Ambulante 0,04
Trgovina (prodajni prostor) 0,60
Trgovina (skladi$ni prostor) 0,25
Zanati 0,10
Ugostiteljstvo 0,40
Gradevinska bruto povr§ina (m2) po korisniku
Domovi za stare 15,00

Visoko obrazovanje dimenzionira se prema naucno-nastavnim programima
odnosnih studija, a socijalna zastita prema odgovarju¢im programima socijalnog
staranja u Opstini.

Objekti javnih sluzbi i drugi koji se grade u namjenama stanovanja i gradskim
centrima prilagodavaju se tim preoviadujuéim namjenama, a prema normativima i
programima koje donose institucije nadlezne za njihov razvo;.

Kako ovi objekti znatno uti¢u na morfologiju grada ne samo svojom povr§inom veé
najcesce i polozajem, za oblikovanje objekata i uredenje kompleksa preporuka je
da se Idejno rjesenje bira putem Javnog konkursa za urbanistiéko-arhitektonsko
idejno riesenje, u smislu élana 30 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
("Sl. list Crne Gore", br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) O potrebi
Javnog konkursa odluéuje Struéna sluzba Opstine.Urbanisti¢ko-arhitektonsko
idejno riedenje se radi u skladu sa smjernicama i urbanisti¢ko - tehnickim uslovima
Plana.

Usvojeno urbanistiéko-arhitektonsko idejno rjeSenje putem javnog konkursa u
skladu sa Zakonom, predstavlja sastavni dio planskog dokumenta.Sprovodenje
javnog konkursa obavlja Ministarstvo, odnosno organ lokalne uprave.

Prostori za poslovne djelatnosti gradice se i uredivati u gradskim centrima, na
pravcima sekundarnih i tercijarnih drumskih saobracajnica, kao i u podrugjima
stanovanja.

Objekti mogu biti poslovni ili poslovno—stambeni.

Priizgradniji novih objekata mora biti istovremeno obezbjeden pripadajuci parking—
prostor (po pravilu na sopstvenoj parceli) prema normativima za odgovarajuée
djelatnosti. Oblikovanje objekata je jedan od najvaznijih uslova za izgradnju.

Prostor plana podijeljen je na zone i blokove radi lak$eg definisanja pravila
gradenja i urbanisti¢ko tehni¢kih uslova.

U Zoni C je planirana izgradnja objekata sa namjenom stanovanje veéih gustina i
centralne djelatnosti sa znacajnim zelenim povrSinama. Planirana je izgradnja
slobodnostoje¢ih objekata, sa moguénoséu udruzivanja u ciliu stvaranja
kompleksa.




U Bloku 8 je planirana izgradnja objekta sa namjenom centralne djelatnosti CD na
UP 44 do UP 46. Moguéi i sadrzaji stanovanja u procentu 30% ukupne GBP
objekta.

Na UP 44 u okviru namjene centralne djelatnosti, zbog veli¢ine urbanisticke
parcele moguéa je izgradnja multifunkcionalnog centra sa svim sadrZajima
neophodnim za gradsko podruéje. Oblikovanje objekta mora biti u skladu sa
znacajem lokacije i namjenom objekta

Parametri za namjenu centralne djelatnosti na UP 44:

Maksimalni indeks zauzetosti ...................... 0.4
Maksimalni indeks izgradenosti........... ... 1,2
Maksimalna spratnost.................................. 4 nadzemne etaze
Minimalna spratnost.................................... 2 nadzemnih etaza

Moguce je udruzivanje udruZivanje UP 44 sa UP 45 i UP 46 i formiranje
jedinstvenog  kompleksa multifunkcionalnog centra.U slucaju udruZivanja
primjenjiju se parametri kao za UP 44 i objekat se postavlja u skladu sa
definisanom GL2.

Prema ocjeni Struéne sluzbe moze se sprovesti Javni konkurs (¢1.30 Zakona...) za
izbor urbanisti¢ko- arhitektonskog idejnog rieSenja za UP 44 ili za kompleks,
ukoliko dode do udruzivanja.

Kapacitet: BGP cca 20000 m2 - 68 stanova, 240 stanovnika-CD sa stanovanjem
30%
Tabelarni prikaz urbanisti¢kih parametara
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2.2.

Pravila parcelacije

Shodno grafickom prilogu "06. Parcelacija, nivelacija i regulacija” urbanisti¢ka
parcela UP44, Blok 8, Zona C, se sastoji od kat.parcela br. 4976/11, 4977/6 i
4976/13 i djelova kat.parcela br. 4877/8, 497717, 4976/12, 4876/10, 4977/5,
4976/1, 4977/1 i 4978 KO Novi Bar, Opétina Bar.,

Na pomenutom prilogu prikazane su granice i povrsine urbanistiékih parcela.
Formirane granice urbanisti¢kih parcela su definisane koordinatama prelomnih
taCaka.
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~ Prelomne tacke granice UP44:

12 6590843.18 4662609.43
13 6590843.18 4662680.58
14 6590843.18 4662695.08
15 6590843.18 4662772.46
16 6590843.18 4662777 96
17 6590843.18 4662837.21
18 6590749.50 4662837.21
19 6590772.66 4662704.08
20 6590774.59 4662704.62
102 6591151.97 4662783.52
103 6591204 .46 4662783.52

Urbanisticke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podloga i podataka kao
parcele za planirane (nove) objekte i kao urbanistitke parcele za izgradene
objekte.

Kada se urbanisti¢ka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim
sluCajevima, kada je potrebno izvrsiti manje uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemljisno-knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za
poslove uredenja prostora moze izvriiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemljisno-knjiznim ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisti¢ko-
tehnickih uslova.

U okviru predioZene parcelacije moze se vréiti udruZivanje parcela i formiranje
kompleksa, u cilju racionalnije izgradnje prostora za parkiranje i podzemnih
garaza.U tom slu¢aju je obavezna izrada Idejnog rjesenja ili tretiranje kroz
jedinstvenu projektnu dokumentaciju.

Kroz projektnu dokumentaciju se definise fazna izgradnja i potrebna povr$ina
zemljista za svaku fazu.

Veli€ina formiranih urbanistékih parcela prilagodena je planiranim namjenama. U
tom smislu usvojene su i minimalne veli¢ine parcela u zavisnosti od planirane
namjene.

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (,SluZbeni list Crne Gore, 044/18,043/19), propisano je da
tehnicka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

' _Gradevinska i regulaciona linija, o&nps prema susjednim parcelama

Gradevinska linija

Gradevinske linije (GL) planiranih objekata na urbanisti¢kim parcelama definisane
Su u odnosu na saobracajnice i susjedne parcele, $to omogucava ocitavanje
neophodnih elemenata za prenosenje na teren.

Gradevinske linije planiranih objekata G1 date su kao linije ( na zemlji ) do kojih
se moze graditi i kao linije na koje se mora postaviti objekat (prema Posebnim
uslovima).

Izmedu gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povrsinski parking
prostori, pod uslovom da se definise jedan kolski pristup UP i moZe se formirati
zeleni pojas u skladu sa uslovima iz poglavlja Pejzazna arhitektura.




Izuzetno: Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen
za garaZiranje, moze biti maksimalno 1m do granice urbanisticke parcele (osim
prema saobracajnici), ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov-
prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine iznad garaZe). Gradevinske
linije objekata definisane Posebnim uslovima su obavezne, kako bi se formirala

| ulicna fasada.

Gradevinske linije G2 su gradevinske linije koje se moraju postovati u slugaju
udruzivanja urbanistickih parcela.Tamo gdje nisu definisane grafi¢ki, kod
udruzivanja urbanistickin parcela moraju se postovati sve GL1 prema
saobracajnicama i ostalim susjednim parcelama, osim u dijelu izmedu udruZenih
urbanisti¢kih parcela.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane su

graficki, $to omoguéava oditavanje neophodnih elemenata za prenosenje na
teren.

U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane grafiéki primjenjuje se pravilo:
- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 2,0m
- Gradevinske linijje prema zelenim povr§inama su na udaljenosti 2,5 m, a
udaljenost objekta od pristupnog puta je 3 m.

Gradevinska linija je predstavijena na grafickom prilogu "06. Parcelacija, nivelacija
i regulacija” i definisana koordinatama prelomnig tadaka.

Prelomne tacke granice GL1=GL2 za UP44:

124 6591224.90  4662619.21
126 6591162.00  4662619.20
126 6591161.91 4662714.71
127 6591161.96  4662773.52
128 659120444  4662773.52
129 6591244 51 4662773.34
130 659124392  4662703.18
131 659124344  4662694.05
132 659124214  4662680.57
133 659124090  4662654.94
134 659124090  4662635.21

Regulaciona linija

Regulaciona linija dijeli javnu povrsinu od povr§ina namjenjenih za druge namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil saobracajno-
infrastrukturnog koridora.

Regulaciona linija je predstavljena na grafickom prilogu "06. Parcelacija, nivelacija
I regulacija” 1 definisana koordinatama prelomnig taaka.

Vertikalni gabarit

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaza .Ukoliko to uslovi
terena dozvoljavaju, Sto ¢e se provjeriti prethodnim geotehnickim ispitivanjima
(koji su obavezni za svakog investitora) za konkretnu lokaciju, moZe se odobriti
izgradnja podzemne (ili podzemnih) etaza Po.

Mogucéa je izgradnja i viSe podzemnih etaza, ukoliko se u fazi izrade tehnicke
dokumentacije to ocijeni kao moguce rjeenje.Maksimalna spratnost data je na




' osnovu namjene objekata i gustine stanovanja, karakteristika terena, postojece

spratnosti i postovanja ambijentalnih odrednica postojece izgradene strukture i
neizgradenog prostora. Spratnost objekata je posliedica kombinacije dozvoljenih
indeksa u odnosu na povrsinu parcele i primjene svih ostalih uslova zadatih
Planom (Saobracaj, Pejzazna arhitektura, Elektroenergetika, Hidrotehnicke
instalacije, Telekomunikaciona infrastruktura).

Podzemne etaze u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski i
pomocéni sadrZaji u sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA, wellness, teretane), ne
ulaze u obracun gradjevinske bruto povr$ine objekta za obraéun indeksa.

Prema poloZaju u objektu etaZze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne tj.
suteren, prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne tj.
suteren, prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

- za stambene etaZze do 3,5 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m.

Na formiranim urbanistickim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod
sljede¢im uslovima:

- Namjena objekta je turizam - hoteli, stanovanje veée gustine, centralne
djelatnosti, sport i rekreacija.

- Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti
i gradevinskim linijjama.

- Indeks izgradenosti i maksimalna spratnost nadzemnih etaza su dati kao
maksimalno dozvoljene veliine koje se kombinuju u odnosu na povr$inu svake
urbanistiCke parcele i sve ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska
linija), tako da se ne mogu ostvariti na svakoj parceli sve tri maksimalne veli¢ine;
- Udaljenost objekta od granice susjedne parcele u Bloku 5 je minimum 2,0 m.

- Kota prizemlja dozvoliena je do 1,0 m od iznad kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

- Kota prizemlja ¢ija je namjena stanovanje moZe biti do max.1,0 m iznad kote
konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisti¢ke parcele.lzmedu GL i RL
se vr$i ozelenjavanje, mogu se graditi samo povrsinska parkiralita u sluéaju
jednog kolskog pristupa.

- Kote prizemlja objekata sa sadrzajima poslovanja mogu biti izdignute iznad kote
konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta max. 20 cm .

- lzgradnja objekata na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu ) ili
na udaljenosti manjoj od propisane je moguéa iskljuéivo uz pisanu saglasnost
vlasnika susjedne parcele na cijoj granici je predvidena izgradnja - ovo vazi samo
za Blok 5.

- lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen
za garaZziranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti maksimalno
1m do granice urbanisticke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (
uslov- prethodna ispitivanja terena), osim prema saobraéajnicama.




- Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata |

i potrebama korisnika prostora.
- Sportski tereni - bazen, mogu biti pokriveni lakim montazno - demontaznim
konstrukcijama.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentaciie postovati -

Pravilnik o nainu obra¢una povrsine i zapremine objekta (“Sl.list CG” br.060/18),
_Pravilnik o nacinu izrade, razmijeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije (Sl. list
Crne Gore, broj 044/18,043/19).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od zemljotresa

Primjena tehnickih propisa i normativa pri projektovanju gradjevinskih struktura,
uz uslove i ogranicenja iz elaborata mikroseizmicke reonizacije predstavljati ce
osnov zastite predmetnog podrucja od destruktivnih dejstava zemljotresa.
Uvazavajuci usvojeni stepen seizmickog hazarda, primjenom zastitnih mjera od
ratnih razaranja i zastite od zemljotresa zadovoljeni su osnovni uslovi zastite od
eventualnih razaranja i panike.

Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:

- Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja
postojeci konstruktivni sistem, u protivnom obavezna Je prethodna stati¢ka i
seizmiCka analiza, sa ciliem obezbjedjivanja dokaza o moguénosti pristupanja
rekonstrukciji.

- Izbor i kvalitet materijala i nagin izvodjenja objekta od bitnog su Znacaja za
sigurnost i ponasanje objekta, izloZenih seizmickom dejstvu.

- Armirano-betonske i &eli¢ne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost.
Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja
objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano- betonskim platnima.

- Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojaéanog
horizontalnim i vertikalnim serklazima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa.
Obicno zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklaZima treba primjenjivati
za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

- Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
sprecavaju klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomijernih slijeganja.
Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu
krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa
stubovima konstrukcije.

Mijere zastite od pozara
Fizicka struktura ima jasne cjeline sa medjuprostorima zelenila i pje$ackih staza i
povrsina, §to obezbjeduje osnovni nivo zastite u prenoSenju poZara u okviru
posmatranog kompleksa.
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U samim prostornim grupama stvoreni su meduprostori koji omogucavaju laku
intervenciju u slu¢aju poZara i njegovu lokalizaciju.

Projektom infrastrukture i nivoom tehnike opremljenosti prostora ( PP uredaji )
upotpunice se sistem i mjere protivpoZarne zastite.

Izgradeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom
hidrantskom mreZom koja ¢e omogucéiti efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih
poZara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom
na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za
hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl. list SFRJ broj 30/91).

Projektom infrastrukture i nivoom tehnicke opremljenosti prostora ( PP uredaji )
upotpunice se sistem i mjere protivpozarne zastite. Planski rieSenjem su
omogucene mjere zastite:

- Postovanjem propisanih udaljenja izmedu objekata ;

- Izgradnjom saobraéajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim
vozilima do svakog objekta u kompleksu, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i
nesmetani saobracajni tok;

- Izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa:
- Zakonom o zastiti vazduha (,SI. list CG*, br. 25/10, 40/11, 43/15);

- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sl. list CG*, br. 28/11, 28/12,
01/14, 02/18);

-Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG*, br. 64/11, 39/16);

-Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati:

Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sl. list
SFRJ“, br. 30/91);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozZara (,Sl. list SFRJ",
br. 8/95);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SI. list
SFRJ", br. 7/84):

Praviinik o tehnickim normativima za zastitu skladita od pozara i eksplozija
(.Sllist SFRJ“, br. 24/87);

- Pravilnik o tehnikim zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile od
pozara i eksplozija (,SI. list CG*, br. 9/12);

-Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrini i nacinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe ("Sllist RCG”, br.54/01),
-Objekat projektovati u duhu sa tehnidkim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Principijelni stav je da se Zivotna sredina &titi koristeéi je na adekvatan naéin i pod
odgovaraju¢im uslovima. Prostorno resenje DUP-a radeno je na osnovu principa
ocuvanja Zivotne sredine. Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:

| - racionalno koriscenje gradevinskog podruéja;
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- optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora:
- da se voda, zemljiste i vazduh liSe svakog Zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture,
- da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju zivotnu sredinu;
- da se postigne potrebna kolicina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;
- da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja;
- da se koordiniranim akcijama radi na sprovodenju mjera zastite od buke:
- da se za prostor precizno defini§e nadleznost i vlasnistvo.
- Pored zastite od uticaja saobracajnica vodilo se raduna i o nacinu, mjestu i
kapacitetima lociranja mirujuceg saobracaja.
- U pogledu nacina sprecavanja zagadjivanja sredine treba koristiti, u racionalnim
okvirima, solarnu energiju cime bi se problemi prakticno smanijili na najmanju
mjeru
- Velikim brojem nadstresica, uredjenjem visokog zelenila, stvoreni su uslovi
zastite od visokih temperature i padavina.

U okviru raspoloZivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste
prilikom sprovodenja prostornih i urbanistikih planova, kao obavezne, treba da
se sprovode obaveze iz vazecih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj
sredini, (,SI. list RCG”, br. 48/08,40/10 i 40/11), kao i Zakon o zastiti od buke u
zivotnoj sredini (,SI. list RCG", br. 28/11), Zakon o inspekcijskom nadzoru (,SI. list
RCG", br.39/03i,SI. list CG”, br. 76/09), Zakon o proceni uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl. list RCG", br. 80/05i ,SI. list CG”, br. 40/10,40/1 1), Zakon o strate$koj proceni
uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br. 80/05 i ,Sl. list CG” br. 73/10,40/11 i
99/11), Zakon o integrisanom spreCavanju i kontroli zagadivaéa Zivotne sredine
(,Sl. list RCG”, br. 80/05 i ,Sl. list CG”, br. 54/09 i 40/11) i dr.

Aktom broj 084-332/22-1520/2 od 22.03.2022.god. Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma obratilo se Agenciji za zastitu prirode i
Zivotne sredine, Podgorica sa zahtjevom za procjenu uticaja na zivotnu
sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

* Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) ili urbanisti¢ka parcela,
treba da ima i pejzazno uredenje;

* U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postoje¢eg
bilinog fonda i kompozicionih ansambala, saéuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno
zelenilo;

* lzvrsiti taksaciju bilinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno. sa
predloZenim mjerama njege:

* Ocuvanje maslina i maslinjaka, uz poseban tretman sa stanovita pejzaznih
vrijednosti prostora - Zakon o Maslinarstvu;

* Na mjestima gdje nije moguée uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila
planirati njihovo presadivanje - vazi za vrste koje podnose presadivanje;
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* U slu¢ajevima gdje kvalitetno i vredno zelenilo nije moguce presaditi dispoziciju
objekata na UP treba prilagoditi postojeéem zelenilu,
* Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje;
* Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od
min. 30-50cm;
* Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biline vrste, rasadnicki
odnjegovane;
* Izbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biline vrste;
* Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:

- min. visina sadnice od 2,50 - 3,00m,

- min. obim stabla na visini od 1m, od 10 - 15¢cm.

- Otvori na plo¢nicima za sadna mjesta min. 1.0x1.0m (za sadnju na
ploénicima),

- obezbjediti zastitne ograde za sadnice u drvoredu (za sadnju na ploénicima)
* Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povrSina, sisteme za
navodnjavanje i odrzavanje svih zelenih povrsina i protivpozarnu zastitu.

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢enog koris¢enja (PUQ)

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)

PovrSine poslovnih objekata u Plana nalaze u okviru centralnih djelatonsti,
najvecim dijom, mada mogu biti i u okviru drugih namjena. Povrsine ispred i u
okviru poslovnih objekata najcesée se ureduju parterno ili u kombinaciji sa
soliternom sadnjom. Osnovne karakteristike ove kategorije je upotreba
najdekorativnijeg bilinog materijala. Povrsine namijenjene ovoj kategoriji zelenila
nikad se ne pretrpavaju zasadom pri ¢emu min. 25% povr$ine mora biti pod
zelenilom. Izbjegavati $arenilo vrsta i strogo voditi ratuna o vizurama prema
fasadama. Travnjaci su vazan estetski element ove kategorije. Iz tog razloga je
neophodno postovati:

- sadnju vrSiti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima,

- kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu,

- obodom, granicom parcele narogito prema saobracajnicama preporuéuje se
tampon zelenilo i drvoredi,

- U kombinaciji sa zelenilom moguée je koristiti i gradevinski materijal (kamen,
rizla, drvo, staklo i td.),

- predvidjeti fontane, ¢esme ili skulpture,

- staze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,

- ove povrsine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo
sa najvecim stepenom odrzavanja,

- kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheologke ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi |
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| se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i &lanom 88 Zakona
0 zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM |

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ,SI. list CG*
broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

| -

| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (.Sl list RCG",
br. 27/07 i ,SI. list CG*, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16,);

11

pre—

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Kroz projektnu dokumentaciju se definie fazna izgradnja i potrebna povrsina
zemljista za svaku fazu.

12

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée
preporuke EPCG:
» Tehnicka preporuka za prikljuéke potrogaéa na niskonaponsku mrezu TP-
2 (Il dopunjeno izdanje)
» TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograniavaca strujnog
optereéenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS
- EPCG 10/0.4 kV
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U-slo_vi‘prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu "11. Hidrotehnika” u zahvatu plana DUP Topolica IlI-
| izmjene i dopune, Opétina Bar i prema tehniékim uslovima nadleZnog javnog

Akt Tehnickih uslova broj 1746 od 31.03.2022.god. izdat od strane d.o.o.
“VODOVOD | KANALIZACIJA“, Bar.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu "08. Saobracaj” u zahvatu plana DUP Topolica Ill-
izmjene i dopune, Opstina Bar i prema tehnickim uslovima nadleznog javnog

Akt Saobracajno-tehnickih uslova za izradu tehniéke dokumentacije broj
UPI 14-341/22-115/11 od 31.03.2022.god. izdat od strane Sekretarijata za
komunalno-stambene poslove i zastitu zivotne sredine.

122
preduzeca.
12:3;
preduzeca.
12.4. |

_ Ostali infrastrukturni uslovi

Upravljanje otpadom

Za odlaganje Cvrstih otpadnih materija neophodno je obezbijediti sabirne
punktove, organizovane sa potpunom higijenskom zadtitom i tipiziranim
posudama /betoniran ili asfaltiran prostor i kontejnere ili kante za otpad sa
poklopcem/ koji se svakodnevno moraju prazniti, odnosno odnositi na odredjena
mjesta od strane nadleznog komunalnog preduzeéa /deponije &vrstih otpadakal/.

Potrebno je obezbijediti separaciju évrstog otpada u skladu sa Pravilnikom o
klasifikaciji otpada i katalogu otpada ("Sl. list Crne Gore", br. 59/13 od
26.12.2013).

Razdvojeni otpad treba ¢uvati u jasno oznaéenim kontejnerima.

Prostor za prikupljanje otpada treba da je ogradjen, zastiéen od javnog pogleda,
dobro obezbijedjen i dovoljnih dimenzija za nesmetano kretanje servisnih
vozila/kamiona za skupljanje otpada.

Prilikom izrade  tehnicke dokumentacije elektronske komunikac.
Infrastrukt.postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradniju, odrZavanje i korisc¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/1 5)

- Pravilnik o zajedni¢kom koriséenju elektronske komunikacione infrastructure
i_povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

15



Takode koristiti sledece:
sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:/ www.ekip.me/requlativa/;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojec¢em stanju elektronske

komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip. me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve

zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

13

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/1 1) izraditi
Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvr§enih geoloskih istraZivanja.

14

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

15

ZA ZGRADE URBAlilsnéKo-TEHNiéKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP44, Blok 8, Zona C
Povrsina urbanisticke parcele 17431.00m2
T . 0.40 (Pod objektom max |
Maksimalni indeks zauzetosti 6972.00m2)
Maksimalni indeks izgradenosti 1.20
Bruto gradevinska povrsina objekata . N
' (max BGP) 7 20917.00m2
Maksimalna spratnost objekata 2-4 nadzemne etaze
Preporuka GUP-a je da se
zadovoljenje potreba za parkiranjem
Parametri za parkiranje odnosno vozila rjeSava na svojoj urbanistickoj
garaziranje vozila parceli u podzemnim ifili nadzemnim

etaZzama objekta i/ili na slobodnoj
povrsini parcele, prema zahtjevima

koji proisti¢u iz namjene objekata, a
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u skladu sa vazec¢im standardima i
normativima i to kako za putnicka
vozila tako i za autobuse i teretna
vozila.

Dio plana zauzima individualno
stanovanje, koje u postojecem stanju
rjeSava parkiranje vozila na svojim
parcelama, a dio plana zauzima
kolektivno stanovanje koje parkiranje
rjeSava na izgradenim javnim
parkinzima, $to je osnovni polaz i za
planirano stanje. Ovim DUP-om nije
bilo moguce znatnije uticati na
zadovoljenje potreba postojeéih
objekata (kao i objekata koji se
dogradeni i/ili nadogradeni).

Planom je predvideno da svaki
objekat koji se gradi, dograduju iili
nadograduju (stambeni, poslovni ili
stambeno-poslovni) parkiranje vozila
treba da rjeSava na svojoj
urbanisti¢koj parceli na otvorenim
povrsinskim parkiralistima i/ili u
garazama u objektima u podzemnim
i/ili nadzemnim etazama, prema
normativima datim ovim Planom.
Ukoliko se pojedine zone realizuju
kao jedinstveni kompleksi, kao na
primjer zone turizma, stanovanja i sl.,
moguce je parkiranje rjesavati za
zonu u cjelini na otvorenim
povrsinskim parkiralistima i/ili u
okviru jedne ili vise podzemnih ifili
nadzemnih etaZa u garaZi u okviru
objekta, na urbanisti¢koj parceli u
okviru zone, a prema uslovima
normativima iz ovog Plana.

Uslov za izgradnju objekta je
obezbjedivanje potrebnog broja
parking mjesta. Ta¢an broj potrebnih
parking mjesta za svaki objekat bice
odreden nakon dostavljanja
projektne dokumentacije, a uz
postovanje navedenih normativa.
Planirane kapacitete za parkiranje
projektovati na bazi sledeéih
normativa:
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Vrsta sod-daja Potrsban brog parking mesta
B STANOVANIE (xobeklrno) ’ TP sumbea;;m; ]
T STANOVANE (indradualae) 1PM 1 stan 7
INDUSTRIA | SKU«D_ISM EP“ 1 zapotienom -
P(ELOV‘AP{E lndms;mra:m 10 PM (1000 m*
1 SKLV;L | 0.25PM 1 zaposlenom
TRGOVINA 20 PWY 1000 m? korsne pavriine
POSTA BANKA 20 PV 1000 m* kersne porrdine
HOTEL 50 PWY 100 soba
UGOSTITEYSTVO 25 PM 1000 m? konsne powrding
sm(;mm OBIEKTI o;) PMgedaocy
BOLNICA 25 PW 1000 o koosng powgne

Uslovi za projektovanje parkinga i
garaza u okviru urbanisticke parcele:
- Kod formiranja otvorenih parkinga
mozZe se koristiti sistem upravnog,
uzduznog, i kosog parkiranja ili
njihova kombinacija, a veli¢ina
parking mjesta | parkirne
saobracajnice po standardima;

- Obrada otvorenih parkinga treba da
je takva da omogucéi maksimalno
ozelenjavanje. Preporuka je da se
koristi zastor od prefabrikovanih
elemenata (beton-trava) i uz ili
izmedu parkinga se moze zasaditi
drvece;

- GaraZe u objektu se mogu izvesti u
podzemnim i/ili nadzemnim etazama,
kao klasicne ili mehanicke, a broj
etaza nije ogranicen:

- Ulaz i izlaz iz garaZe potrebno je
rijesiti prema postojeéim
saobracajnim tokovima na tom
lokalitetu, vodeéi raduna o
unapredenju postojeceg stanja.
Tacan polozaj prikljucka garaze na
javne saobracajnice, definisace se
na nivou tehnicke dokumentacije,
bez izdvajanja posebne parcele za
pristup. Preporuka je da se ulaz i
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izlaz iz garaze objedine tj. da imaju
zajednicku kontrolu;

- Izbor tipa rampe izvrsitit prema
analizama u cilju postizanja $to bolje
ekonomiénosti i iskoris¢éenosti date
lokacije;

- Sirina prave rampe min.3,75m za
jednosmjerne, a 6,50m za
dvosmjerne;

- Sirina kruzne rampe min.4,70m za
jednosmjerne, a 8,10m za
dvosmjerne;

- Slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- Poduzni nagib rampi u zavisnosti
od veli¢ine garaze:

1) kruzne rampe bez obzira na
veli¢inu garaze max.12% za
otkrivene i max15% za pokrivene,

2) prave rampe za garaze do 1500m?
mogu imati nagib max18% za
pokrivene i max15% za otkrivene,

3) za vecée garaze od 1500m? prave
rampe max. 12% za otkrivene i
max15% za pokrivene;

4) za parkiralista do 4 vozila - 20%.
- Na podetku i na kraju rampe izvrsitit
ublazavanje nagiba

- Parking mjesta upravna na osu
kolovoza predvideti sa dimenzijama
min2,5 x 5,0 m, sa Sirinom prolaza
5,5 m do 6,0 m, a za poduzna sa
dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa Sirinom
prolaza min3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne
poduzne strane ima stub, zid, ogradu
itd prosiruje se za 0.3-0.6m,;

- Prilikom projektovanja i izgradnje
garaZe pridrzavati se pravilnika o
tehnickim zahtjevima za zastitu
garaza za putnicke automobile od
pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG,
br13/07 i 32/11)
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_ Gabarit podzemne garaze moze biti‘\
vedi od gabarita objekta, ukoliko ne
postoje neka druga tehnicka
ograniéenja. a najvise 5.0m od
regulacine linije i 5.0m od susjedne
urbanisti¢ke parcele

. Prilikom izrade Tehnicke
dokumentacije za izgradnju
podzemnih garaza ukoliko je

potrebno predvidjeti mjere
obezbjedenja postojecih objekata u
neposrednoj blizini planirane
podzemne garaze.

- Ne dozvoljava se postavljanje
pojedinaénih garaza za jedno ili
manii broj vozila izvedenih na
vizuelno neprihvatljiv nacin. Nlje
dozvoljeno pretvaranje garazau
druge namjene (prodavnice, auto
radionice, servise | slicno).

-Na parkinzima u zoni zahvata, na
urbanistiékim parcelama, sprovesti
mjere pejzaznog uredenja i

oplemenjenja predmetne povrsine
(npr. djelimicno poplo¢anje, vise
manjih pergolom natkrivenih
povrsina, zasad adekvatnog
zelenila,..), a sve u cilju ublazavanja
negativnosti koje betonirana povrsina
ima na ukupni pejzaz.

U zonu zahvata plana je785 javnih
parkinga i 5 parking mjesta za
autobuse, povrsine P=10500.00m?*

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za
gradnjom novih ili intervencijama na
postojeéim objektima, uz striktnu
kontrolu tehnicke dokumentacije |
realizacije, doprinijece se
unapredjenju arhitektonskih i likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim
tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata
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Tp?trebno je pazljivo projektovati u
skladu sa namjenom objekta i
znacGajem lokacije, sa ciliem
postizanja homogene slike naselja i
grada. Fasade objekata kao i krovne
pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.
UTU za urbanisticke parcele definisu
se gradevinskom i regulacionom
linjjom, indeksom izgradenosti i
zauzetosti parcele i maksimalnom i
minimalnom visinom i spratno$cu
objekta, a sve u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima
urbanistiéke regulacije i jedinstvenim
grafiékim simbolima (,Sl. list CG" broj
24/10).

Urbanistiéki koncept izgradnje mora
uvazavati oblikovanje urbanisticko-
arhitektonskih cjelina na savremen
nadin, s obzirom da se radi o
gradskom centru uz korié¢enje i
kombinovanije tradicionalnih
materijala i proporcija na savremen
nadin koji ¢e dati karakter svakom
objektu u skladu sa njegovom
namjenom. Objekti uz Bulevar 24.
novembra se postavljaju obavezno
na gradevinsku liniju. Za sve
znadajne objekte, komplekse ili
blokove (udruzene urbanisticke
parcele) u okviru definisanih
namjena, obavezna je (zaT1)ilise
preporucuje se izrada idejnog
rie$enja ili izrada jedinstvene
projektne dokumentacije sa
moguénoscu i preporukom
sprovodenja Javnog konkursa. Za
objekte turizma T1, centralnih
djelatnosti, multifunkcionalnog centra
i urbanistiékih parcela centralnih
funkcija, udruzenih urbanistic¢kih
parcela, Struéna sluzba moze da
ocijeni potrebu izrade konkursa za
urbanistiéko-arhitektonsko riesenje, u
skladu sa ¢lanom 30 Zakona o
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Smjernice za unapriedenje energetske
efikasnosti

—

uredeniju prostora i izgradnji
objekata.

U procesu uspostavljanja odrzive
potrosnje energije prioritet treba dati
racionalnom planiranju potrodnje, tj.
implementaciji mjera energetske
efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrzivog
razvoja koji ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala
koji nisu $tetni po Fivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim
prilikom izgradnije ili rudenja objekat

Energetski i ekoloski odrzivo
graditeljstvo tezt:

- Smanjenju gubitaka toplote iz
objekta poboljanjem toplotne zastite
spoljnih elemenata i povoljnim
odnosom osnove i volumena zgrade,
- Povecanju toplotnih dobitaka u
objektu povoljnom orijentacijom
zgrade i kori§cenjem SUNCeve -
energije;

- Korigcenju obnovljivih izvora
energije u zgradama (sunce, vjetar,
biomasa itd.);

- Povecéanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a
time i zastite Zivotne sredine je
stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojecih
zgrada, a zatim | povecanje
obavezne toplotne zastite novih
objekata. Nedovoljina toplotna
izolacija dovodi do povecanih
toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih konstrukcija, ostecenja
nastalih viagom (kondenzacijom) kao
i pregrijavanja prostora ljeti.

| Posliedice su ostecenja konstrukcije, |
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nekonforno i nezdravo stanovanje i
rad. Zagrijavanje takvih prostora
zahtjeva vecu kolicinu energije sto
dovodi do povecanja cijene
koriécenja i odrzavanja prostora, ali i
do veceg zagadenja zivotne sredine.
Poboljganjem toplotno izolacionih
karakteristika zgrade moguce je
postici smanjenje ukupnih gubitaka
toplote za prosjecno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je

vec u fazi idejnog projekta u saradnji
sa projektantom predvidjeti sve Sto je
potrebno da se dobije kvalitetna i
optimalna energetski efikasna
zgrada.

Zato je potrebno:

_ Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik
objekta;

- Primjeniti visoki nivo toplotne
izolacije kompletnog spoljnjeg
omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove,

- |skoristiti toplotne dobitke od sunca
i zadtititi se od pretjeranog
osunéanja;

- Koristiti energetski efikasan sistem
grijanja, hladenja i ventilacije, i
kombinovati ga sa obnovljivim
izvorima energije.

Prilikom izrade tehnicke
dokumentacije postovati Pravilnik o
sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list
CG’", br.47/13).

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala
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3 "OBRADIVACI URBANISTICKO- o ’ ]
TEHNICKIH USLOVA: _
Natasa Dukni¢ (I
B OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Branka Niki¢
MP. - potpis ovlaséenog sluzbenog lica |
At -
PRILOZI

- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta | ¢ Akt saobraéajnih uslova boj
- Tehni&ki uslovi u skladu sa posebnim | UPI 14-341/22-155/1 od

propisom 31.03.2022.god. izdat od strane
- List nepokretnosti i kopija katastarskog | Sekretarijata za komunalno-
plana stambene poslove i zastitu
- Dokaz o uplati naknade za izdavanje zivotne sredine, Bar.
utu-a

« Akt Tehniékih uslova boj

1746 od 31.03.2022.god. izdat od
strane d.o.o. “VODOVOD |
KANALIZACIJA®, Bar.

» Kopija plana Br. 460-DJ-390/2022
od 29.03.2022. god.

« List Nepokretnosti 1640-1ZVOD
KO Novi Bar od 29.03.2022.god.

« List Nepokretnosti 152-1ZVOD
KO Novi Bar od 29.03.2022.god.




Adresa: Bulevar revolucije br. 1

8% 7. | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
&a 5| Opétina Bar . saHinistarstvo ekologlle, prostornogTel: +382 30 311 561
T oY Sekretarijat za komuna'no?dmba i@ | urbanizma _email sekretarijat ksp@bar.me
o455 | poslove i zastitu Fivotne s lﬁéﬁﬁ"v _QQQJ]: www.bar.me
o Tr ] reub | Fiog | Veres
Broj: UPI 14-341/22-155/1 L 084 352 N0 - 1520 A Bar, 31.03.2022. godine

Za: MINISTARSTVO EKOLOGWE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA - Direkcija za
izdavanje urbanisti¢ko - tehnickih uslova, ul. IV Proleterske brigade br. 19, 81000 PODGORICA

Predmet: Saobracajno — tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije
Veza: Vas broj 084-332/22-1 520/3 od 22.03.2022. godine
Postovani,

Ovaj Sekretarijat je dobio zahtjev, broj UPI 14-341/22-155 od 28.03.2022. godine, za izdavanje
saobracajno — tehnigkih uslova za izradu tehnicke dokumentacije, za izgradnju novog objekta, u okviru
povrSina za centralne djelatnosti, na lokaciji urbanisticke parcele UP44, u bloku 8, u zoni G, u zahvatu
DUP-a ,Topolica Ill — izmjene | dopune” (.Sl list Crne Gore — opétinski propisi’, br. 32/16), koja se
sastoji od katastarskih parcela broj 4976/11, 497716 i 4976/13 i djelova katastarskih parcela broj
4877/8, 497717, 4976/12, 4876/10, 497715, 4976/1, 49771 | 4978, K.O. Novi Bar, opétina Bar.

Shodno glanu 17 Zakona O putevima (.S list Crme Gore", br. 082/20) i ¢lanu 12 Odluke 0 opétinskim i
}nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (.S!. list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 046/16), u
Inastavku vam, pored opstih uslova propisanim planskim dokumentom, dostavljamo posebne
saobractajno — tehnicke uslove za projektovanje priklju¢ka na saobraéajnu infrastrukturu:

§ % Prikljutak na urbanisticku parcelu planirati u skladu sa smjernicama iz Plana;
: » Na prikljucku na saobraéajnicu obezbijediti odgovarajucu preglednost za utesnike U

! saobracaju;
' ¥ Poziciju i 8irinu prikljucka na urbanistiéku parcelu, kao i radijuse krivine spoja prilaznog i
\ javnog puta, usvoijiti iz Plana — graficki prilog: Saobracayj;

» Voditi ratuna © spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

3 Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za efikasno odvodenje atmosferskih voda;

% Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na samom prikljucku upodobiti sa kategorijom puta na
koji se vréi prikljucenje.

Za urbanisticku parcelu je potrebno uraditi saobracajno-tehnicku dokumentaciju prikljucka na javnu
saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin prikljucka), koju je potrebno uraditi u skladu sa
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti.

S postovanjem,
Obradio, ore. -~ V-D. Jekretara,
Ntn Andrijagevi¢ 3 e, 0\A/ 7Drecun
Awww{m..% sl as W .
A '

Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.ksg@bar.mg

!

-

-



DOO VODOVOD | KANALIZACLIA BAR

Q UL Branka Calovica br.13, 85000 BAR @) vodovodbar@t-com.me
T 0301312:938, 312:043 info@vodovod bar-me

=4 030/312-938 e www.vodovod.bar-me

PIB: 02054779 ¢ PDV: 20/31-00124-5

pisarnica Ministarstvo ekologije, prostornog
" planiranja} urbanizma

Broj:1746 ——_—
Bar 31.03.2022.goding b G T B

Q'E ‘ms_:i:l: e 1 __fﬂ!.'_‘“,l { Viijadnost
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Ministarstvo ekologije, prostornog p aniranja i urbanizma
Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko tehnitkih uslova
IV Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehnicki uslovi

Na osnovu zahtjeva Loncovi¢ (Zeljko) Jelene, shodno aktu broj 084-332/22-1 520/4 od 22.03.2022.godine koji je
zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 78 03.2022.godine pod brojem 1746, dostavljamo
vam tehnicke uslove:

Za izgradnju novog objekta, u okviru povrsina za centralne djelatnosti na lokaciji urbanistiake parcele UP44,
Blok 8, Zona C koja se sastoji od kat.parcela br. 4976/11, 4977/6 i 4976/13 i djelova kat.parcela br. 4877/8,
4977/1, 4976/12, 4876/10, 4977/5, 4976/1, 4977/1 i 4978 KO Novi Bar u zahvatu plana DUP Topolica 1I1-
izmjene i dopune, Opétina Bar.

Prilog:
- Tehni&ki uslovi
- Situacija R 1:1000 - izvod iz katastra postoje¢ih hidrotehnickih instalacija

S postovanjem, e

S o8,
e IzwémTD}rektor
{ M : Ao U / P

.‘w" nAR &y "i«'v',r-,. p

y BAR S {u
!h ;‘.....(:.,".'./,5.‘.......:........

Alvin Tombarevié “.__Mladen Puriéit

CKB 510-239-02 SGM 550-6467 82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53
ATLAS 505-5761-54  PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07



DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj:1746

Bar, 31.03.2022.godine

Na osnovu zahtjeva Loncovi¢ (ieljk
prostornog planira
za izdavanje urban

nja i urbanizma - Dire
isti¢ko tehnitkih uslova, broj 084
koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod | kanalizacij

brojem 1746, izdaju se

TEHNICKI USLOVI

za izgradnju novog objekta, u okviru povrsina za centralne djelatnosti na lokaciji
urbanistiake parcele UP44, Blok 8, Zona C koja se sastoji od kat.parcela br. 4976/11,
4977/6 i 4976/13 i djelova kat.parcela br. 4877/8, 4977/7, 4976/12, 4876/10, 4977/5,
4976/1, 4977/1 i 4978 KO Novi Bar u zahvatu plana DUP Topolica III- izmjene i dopune,

Opétina Bar.
a) Opsti dio

Vodovod:

o Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi

vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajuci iz
pravca mjesta prikljudenja na ulicni cjevovod. Predvidjeti posebno
mjerenje potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.
Mjerenje isporugenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavijati na teritoriji OpStine Bar te se vrditi slededim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - videmlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vide i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio
veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa
profilom prikljutka na javni vodovod od 50mm ili veéim -
kombinovanim elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom
istog profila sa moguéno$éu daljinskog otitavanja.

d) U poslovnim prostorima u objektu - vi¢emlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vise i sistemom
za daljinsko otitavanje putem radio veze.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred
vodomjera.

Za objekte sa vise od Letiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mo¥e se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu &ahtu obavezno izvesti  sa
drenajom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se
vodomjer ne nalazi neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku
stambenu jedinice predvidijeti ugradnju mjernih  uredaja-
vodomjera smjestenih u kasetama na etazama, stalno dostupnim
za otitavanje, kontrolu i odrravanje (max jedan ormar za jedan
sprat, uz mogucnost zaklju¢avanja radi obezbjedenja od ostecenja i

0) Jelene shodno aktu Ministarstva ekologije,
ktorata za planiranje i uredenje prostora Direkcija
-332/22-1520/4 od 22.03.2022.godine
a«-Bar dana 28.03.2022.godine pod



krade vodomjera). Vodomjeri Ssa horizontalnom osovinom Se
moraju postaviti iskljucivo horizontalno, odnosno sa vertikalnom
osovinom iskljucivo yertikalno, sa pravim komadom cijevi 3D-5D
ispred vodomjera. Ukoliko se predvidi bastenski hidrant neophodno

je odrediti subjekt kpji e izmirivati naknadu za utro$enu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i vise obavezno se ispred yodomjera
ugraduje satvarag, hvatat netisto¢e, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. 1za
vodomjera na koji je spojena hidrantska mre7a objekta ili sprinkler
sistem Za gasenje pozara, obavezno S€ ugraduje zastitnik
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za
smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi 0 profilu vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog gahta voditi ratuna O
dimenzijama armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikijutka na vodovodnu mrezu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (pollpropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je 2100mm, pri temu profil prikljutka mora piti manji od
profila uliéne cijevi na koju se planira prikljutenie.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pretnika @
200 mm i vise. Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mreZu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. 1z cjevovoda pretnika manjin od @200mm voda za8
uredaj za povisenje pritiska se moze uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u sluéaju kada je
uliéni cjevovod pretnika veceg ili jednakogd @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkier instalacija.
Rezervoari se u ovom sluéaju pune iz uliénog cjevovoda U skladu sa
hidraulickim proratunom iz projekta.

Fekalna kanalizaclja:

o

profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proracunima, kao i na osnovu raspolozivin geogemkih

kota. Minimalni profil prikljucka na gradsku kanalizacionu mrezu je
160mm.

Gva neophodna geodetska mjerenja | uzduzne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se né
dozvoljava upuétanje atmosferskih voda U fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljucenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve speclﬂénosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, kolitina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik O kvaliteti |
sanitamo-tehniékim uslovima 23 ispustanje otpadnin voda, natinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda" Sl. list Crne Gore", br.056/2019

Za materijal za jzradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
atestirane pvC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (gemene

nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).



Reviziona okna mogu biti kruznog ili &etvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mijestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidjeti $ahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o

Neophod_no je izvesti proratun oticanja sa predmetne parcele, krovova
i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvr§enim g?odetskim mjerenjima, dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kidne slivnike projektovati u skladu sa tehniCkim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore Za pretis¢avanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZe za
parkiranje automobila (garaze) povrsine veée od 50m2.

Reviziona okna mogu Ditl kruZnog ili éetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti gahte od
poliestera

b) Postojeée hidrotehnicke instalacije

e}

U slutaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika 0 odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvorista i ograni¢enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

¢lan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a Zd cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zattite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanie uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

7a cjevovode profila DN 200mm i vece, U slu&aju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora irine 4,0m i visine 3,0m.

Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji il je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vréenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

U slutaju potrebe izmjestanja postojecih hidrotehni&kih instalacija (Cije
zadrzavanje nije predvideno prostomo-planskim dokumentom) sa
urbanistitke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijestanja
postojeceg cjevovoda shodno predmetnom DUP-U i tehni&kim uslovima
DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar. Ukoliko trasa novog(izmjeﬁtenog)



cjevovoda prolazi kroz predmetnu urbanisti¢ku parcelu, projekat moze
biti u sklopu glavnog projekta planiranog objekta.
¢) Posebni dio

Vodovod:

Prikljutenje objekta na vodovodnu mrezu, u zavisnosti od pozicije
objekta predvidjeti na postojeci cjevovod @ 150mm ili @ 200mm.

Fekalna kanalizacija:

o Prikljuenje objekta na fekalnu kanalizaciju u zavisnosti od

raspolozivih padova, predvidijeti na postojedi kolektor @ 250mm ili
@300mm.

Atmosferska kanalizacija:

o Prikljutenje objekta na atmosfersku kanalizaciju u zavisnosti od
raspolozivih padova, predvidijeti na postojeéi kolektor @ 400mm il
@600mm.

(o]

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

« Projekat treba da sadr?i sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa vaze¢im Pravilnikom o0 nadinu izrade | sadrZinl tehnitke
dokumentacije. Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vazeée zakonske regulative, a
mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

1I) Projekat uredenja

e U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznadenim mjestom prikljucenja na gradsku uli¢nu vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

e« Na situaciji prikazati polozaj sa naznatenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.

« Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog ¢ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazall usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

Prilog:

Situacija R 1:1000 - izvod iz katastra postojecih hidrotehnickih instalacija
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-DJ-39002022

Katastarska opdtiina: NOVI BAR

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 13
Parcele: 4977/14, 497872, 4977/5, 4976/11
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA 1lI

[E] Granica plana

ODLUKA O DONOSENIU IZMIENE | DOPUNE
DETALNOG URBANISTICKOG PLANA “TOPOLICA 1i*
48-0%0 290

DATUM:18.07.2016. gocane

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakowd

Sekretaryat 23 uredenge prostora, komunalno
stambene posiove | 2astitu Ivotne sretine
Sekretar Sekretarygata, Suzona Croovedanin

TOPOGRAFSKO-KATASTARSKA PODLOGA SA GRANICOM PLANA

R 1:1000
nanudilac Opstina Bar
obradival 12 MM& SIEY

direktor - Vasilije Dukanovic,dipl.pravnik
odgovorni planer{  mr Jadranka Popovic,dipl.ing.arh.
Svetlana Ojdanic, dipl.prost.planer

maj, 2016, godne list br.2
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a

Legenda:

Namjena

Parking

Granica plana

TOPOLICA 11l

Povriine centralnih djelatnostl|

Povriine stanovanja vece gustine

Povrsine za turizam-Hoteli

Povrdine sporta i rekereacije

Povréine javne namjene

Povriinske vode

Objekti elektroenergetske infrastrukture

Objekti komunalne infrastrukture (boksevi za kontejnere)

Povriine drumskog saobracaja
Povriine drumskog saobracaja
{koridor po GUP-u Bar-a)

Granica urbanisticke parcele

Oznaka urbanisticke parcele

QDLUKA O DONOSENIU IZMIENE | DOPUNE
DETAUNOG URBANISTICKOG PLANA "TOPOLICA II”
BR-030-290

DATUM:18.07.2016. godine

PREDSIEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakowié

Sekretarijat za uredenje prostora, komunaino-
-stambene poslave | zastitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrianin

—_—
NAMJENA POVRSINA
Plan R 1:1000
narudilac : Opstina Bar

obradivac ; el m‘bdt W0 i

direktor - Vasilije Dukanovié,dipl.pravnik

odgovorni planer:]  mr Jadranka Popovic,dipl.ing.arh.

W[ vorniplaner | Syetlana Ojdanic,dipl.prost.planer

maj, 2016. godine

list br.5
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Legenda: TOPOLICA 1lI

]

{
|

l»'- 00
e

O

+* Regulaciona linija RL

PARCELACIA,NIVELACIJA | REGULACIA

IZMJENE | DOPUNE DUP-a

("‘*: Granica plana
L 1 Granica | broj katastarske parcele
! Postojeci objekat | spratnost
e - Granica urbanisticke parcele
UP 5| Oznaka urbanisticke parcele
t5— —&7 Gradevinska linija GL1 ¢ —aY Gradevinska linija GL2

| 1) }\:XL-" Linearno zelenilo-drvored
lviénjak
Kolsko-pjesacke povrsine

Pjesacke povriine

Osovine saobracajnice

Povrsine drumskog saobracaja
(koridor po GUP-u Bar-a)

Objekti komunalne infrastrukture (boksevi za kontejnere)

Parking ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
DETALUNOG URBANISTICKOG PLANA “TOPOLICA N
BR:030-290

DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovic

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrianin

Plan R 1:1000
naruéilac : Opstina Bar

obradivat : 1A Cpdafeld=(5 [0 iz
direktor - Vasilije Dukanovic,dipl.pravnik

odgovorni planer] ~ mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.

odgovorni planer | Syetlana Qjdanic,dipl.prost.planer

maj, 2016.

godine list br.6
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA I

ses 90 - Granica plana
TN
. Granlca katastarske parcele

4978 Oznaka katastarske parcele
i Gradevinska linjla GL1

v Granica yhanisiche parcels - Gradevinska linija GL2

UP 1 0Oaka urbanisticke parcele 7
820M2 | Povriina urbanistitke parcele =®

Parking

=3
\D Drvored

< Ivienjak 77| Povrsine drumskog saoliracak
E L ] (korldor po GUP-u Bar-a)

Kolsko-pjesatke povréine
Piedatke povriine
QOsovina sacbracajnlce
Oznaka mjesta prikjutka

Oznaka presjeka tangenata

ODLUXA O DONOSEN3U IZMJENE | DOPUNE
DETAUNOG URBANISTICKOG PLANA "TOPOLICA Il
BR:030-290

DATUM:18 07.2016. godine

PREDSIEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovi¢

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zadtitu fivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrianin

SAOBRACAJ

Plan R 1:1000
naruéitac : Opstina Bar

obradivac : ! i;_q?ﬂ]}‘MWMNQRH =
direktor : : Vasilije D'ukanovlc.dlpl.pfavnik

odgovornl planer: | mr Jadranka Popovic.dipl.ing.arh.

?39°“E, omiplaner | Dagjé Zoran,dipl.ing.grad.

maj, 2016. godine list br.8
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA Il

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE-PU

Objekti pejzazne arhitekture javne namjene-PUJ

Park

Uredenje obale

Zelenilo uz sacbradajnice

Zajanlio stambenih objekata | blokova
Zelenilo za turizam (hoteli)

Zelenilo poslovnin objekata

Sportsko rekreatlvne povriine

Objektl pajzazna arhltektura spacljalne namiana=PLIS

Zelenllo Infrastrukiure

ODLUKA O DONOSENJU 1IZMJENE | DOPUNE
DETAUNOG URBANISTICKOG PLANA "TOPOLICA 11"
BR.030-290

DATUM: 18.07.2016, godhine

PREDSIEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakow

Sekretarijat 73 uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i 2astitu Hivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrianin

PEJZAZNA ARHITEKTURA
Plan R 1:1000
naruéifac : Opstina Bar |
obradivaé [T 4&[“ W GRO !
direktor : Vasilije D'ukanovié,dipl.pravnik
odgovorni planer]  mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.
?dal'i‘?vm"' Planerl  Snezana Laban, dipl.ing.pejz.arh.
maj, 2016. godine list br.9
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a

TOPOLICA I

Legenda:

Granica plana

=~ Granica i broj katastarske parcele

Baab Postojedi objekat i spratnost

AT

—--4 Granica urbanistitke parcele
—

UP 5 0Ounaka urbanisticke parcele ’

‘B g Gradevinska linija GL1 { |

Regulaciona linija RL

TS 10/0.4kV postojeéa
TS 10/0.4kV plan

Elektrovod 35kV postojeci
Elektrovod 10kV postojeci

Elektrovod 10kV plan

P °‘M Gradevinska linija GL2

viénjak

E (-X-X;} Linearno zelenilo-drvored

Kolsko-pjedacke povrsine

et Pjesacke povrsine
E Osovine saobracajnice
pet  Povriine drumskog saobracaja

ey (koridor po GUP-u Bar-a)
Objekti komunalne infrastrukture

BR:030-290

PREDSIEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovié

ODLUKA O DONOSENJU 1IZMJIENE | DOPUNE
Parking DETALINOG URBANISTICKOG PLANA "TOPOLICA mi

DATUM:18.07.2016, godine

Sekretanijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zadtitu Livotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrianin

.

ELEKTROENERGETIKA

Plan R 1:1000
narudilac ; Opstina Bar
obradivat W] sage i (S0 ]
direktor : Vasilije Bukanovic,dipl.pravnik

odgovorni planer:|  mr Jadranka Popovié,dipl.ing.arh.

roazovornT praner N . o m—
ada Dadi¢, Zoran Vujosevic dipl.inz.el.
faze: — 4

maj, 2016. godine
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Legenda:

IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA 111

Gramica plana

Granica urbanisticke parcele

Oznaka urbanisticke parcele

pe———  Povriine drumskog saobracaja
Vodoved AR

..... 1 (koridor po GUP-u Bar-a)
Planirani vodovod moEEE Objekti komunalne infrastrukture
Kanalizacioni vod Q Parking

Planirani kanalizacioni vod "":X._'),\:,) Linearno zelenilo-drvored

\

Kanalizacioni vod-atmosferski

Planirani kanalizacioni vod-atmosferski
Smjer odvodenja

viénjak

Kolsko-pjesacke povriine

Pjesalke povriine

Osovine saobracajnice

ODLUKA O DONOSENJU 1ZMIENE | DOPLINE
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA “ROPOLICA III"
BR:030-290

DATUM:18.07 2016. godine

PREDSIEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovi¢

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
stambene poslove | zaltitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrianin

— —_—
HIDROTEHNIKA
Plan R 1:1000
naruéilac : Opstina Bar @
obradivat : [t w%ﬂ: &RO liz
direktor : Vasilije D'ukanovic',dipl.pravnik
odgovorni planer]  mMr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.
GagovornI praner Nataga Novovié,dipl.inZ.grad.

maj, 2016. godine list br.11
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Legenda:
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a

TOPOLICA 1l

Granica plana

Postojece kablovsko okno
elektronske komunikacione infrastrukture

Postojeca kanalizacija za potrebe
elektronske komunikacione infrastrukture

Planirano kablovsko okno elektronske
komuniakcione infrastrukture (NO1,..., NO44)

Planirana kanalizacya sa 4 PVC cijevi 110mm za potrebe

elektronske komunikacione infrastrukture

BR:030-290

PREDSIEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovi

QDLUKA O DONOSENJU IZMIENE | DOPUNE
DETALNOG URBANISTICKOG PLANA “TOPOLICA INI"

DATUM:18.07,2016. godine

.

-
D

Sekretarijat 7a uredenje prostora, komunalno-

stambene poslove | zadtitu Zivotne sredine
Sekretar Seksetarijata, Suzana Crnovréanin

Wil ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA)

Plan R 1:1000
i et ——
narucilac ; Opstina Bar Tt
obradival . L Radge el (171 oot
direktor - Vasilije Dukanovi¢,dipl.pravnik

odgovorni planer;| ~ mr Jadranka Popovic,dipl.ing.arh.

0dgovorni planer

Zeljko Maras, dipl. ing. el

m—————————

maj, 2016. godine
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A L Adresa: IV proleterske
» P [ Agencija za zastitu Zivotne sredine brigade broj 19

V> 81000 Podgorica, Crna Gora
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Broj: 03-D-1096/ Podgorica, 27.04.2022.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za planiranje i uredenije prostora
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnigkih uslova
‘(’, 5,05 [/ /) Bodgorica
UL 1V Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1096/1 od 25.03 2022.godine J 1 2Dt N .4
PREDMET: Zahtjev za misljenje o potrebi procjene uticaja ;

Povodom vaseg zahtjeva, broj 084-332/22-1520/2 22.03.2022.godine, kojim ste trazili misljenje o
potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta, u okviru povrsina za centralne
djelatnosti na ulokaciji rbanisticke parceleUP44, Blok 8, zona C, KO Novi Bar u zahvatu plana DUP
Topolica lll-izmjene i dopune, (,Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propis®, br.32/16) u Opstina Bar,
obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore",
br. 20/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za
.Trgovacke, poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski
objekti, objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozoriéne, bioskopske,
izlozbene dvorane i drugi)*, za ,Povrsinske ili podzemne parkinge sa 200 ili vie mjesta za parkiranje
vozila®, redni broj 12.Infrastrukturni projekti, kao i za ,Objekte za snabdijevanje motornih vozila
gorivom i autoservisi (pranje vozila, vulkaniziranje, automehaniéarske usluge)", redni br.13. Drugi

projekat, sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove
zastite Zivotne sredine.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su taéno sadrzaji planirani na
predmetnoj lokaciji.

Podsje¢amo vas da, ukoliko su planirani ,Trgovaéki, poslovne i prodajne centre ukupne korisne
povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i
socijalnu zaétitu, pozorisne, bioskopske, izlozbene dvorane i drugi®, ,Povrsinske ili podzemne
parkinge sa 200 ili viSe mjesta za parkiranje vozila“, ifili ,Objekti za snabdijevanje motornih vozila
gorivom i autoservisi (pranje vozila, vulkaniziranje, automehaniéarske usluge), onda je nepohodno
da se nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni
list Crne Gore”, br. 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod organa
nadleZnog za zastitu Zivotne sredine.

S postovanjem,

dr Milan Gazdi¢
DIREKTOR



