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TEHNIČKI OPIS
UZ IDEJNO RJEŠENJE PRIVREMENOG MONTAŽNO-DEMONTAŽNOG 

OBJEKTA, UGOSTITELJKOG OBJEKTA SA TERASOM

Tehnička dokumentacija IDEJNO RJEŠENJE je rađena na osnovu: 
1. Projektnog zadatka investitora;
2. Geodetskog snimka terena katastarske parcele k.p. 2894, KO Budva, opština Budva
3. Urbanističko-tehničkih uslova broj 0208-3103/2-Up izdatih 06.06.2025. godine od Javnog preduzeća za 

upravljanje morskim dobrom Crne Gore.
Tehnička dokumentacija se odnosi na izgradnju privremenog montažno demontažnog objekta-ugostiteljskog objekta 
sa terasom na katastarskoj parceli 2894, KO Budva, opština Budva .
Tehničkom dokumentacijom se dokazuje ispunjenje parametara zadatih planskim dokumentom. 

PARAMETRI ZADATI PLANSKIM DOKUMENTOM I URBANISTIČKO-TEHNIČKIM USLOVIMA 

1. LOKACIJA

Lokacija je katastarka parcela 2894, KO Budva, opština Budva.

Postojeće stanje na lokaciji 
Na predmetnoj parceli se nalazi terasa ugostiteljskog objekta. Na terasi se nalaze vec postojeći betonski stubovi i laka 
metalna konstrukcija koja služi kao krevet za lozu i biljke puzavice. 

Prirodni uslovi na lokaciji 
Lokacija je pravilnog oblika, dužom stranom postavljena u pravcu jugo-istok sjevero-zapad. Teren je ravan. Na lokaciji 
ima zasada vinove loze i biljki puzavica koje će se očuvati.

Stečeni uslovi na lokaciji 

Lokacija se sa jugo-zapadne strane cijelom svojom dužinom graniči sa šetalištem. Pristup i veza terase sa ugostiteljskim 
objektom nalazi se na jugoistočnoj strani parcele. Na ostalim stranama lokacija se graniči sa susjednim urbanističkim 
parcelama. Kroz terasu je ostavljen slobodan prostor koji služi kao prolaz/ veza donjeg i gornjeg šetališta za goste 
ugostiteljskog objekta.

2. NAMJENA POVRŠINA

Planirana namjena površina za ovu katastarsku parcelu je terasa ugostiteljskog objekta maksimalne površine 197m2. 

OSTVARENI KAPACITETI I PROGRAM I ISPUNJENOST USLOVA IZGRADNJE 

1. LOKACIJA

Dozvoljena maksimalna površina terase je 615m² a projektom je predviđena površina terase od 

587m².

Pješački prilaz i veza terase sa ugostiteljskim objektom nalazi se na sjeverozapadnoj strani 

terase.

2. NAMJENA POVRŠINA Terasa ugostiteljskog objekta.

3. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJA

Projekat predviđa uređenje i opremanje terase ugostiteljskog objekta u cilju formiranja funkcionalnog, estetski
usklađenog i komercijalno isplativog prostora za boravak i relaksaciju gostiju. Terasa će biti organizovana kao otvorena 
„chill“ zona , sa fokusom na udobnost korisnika, jednostavnu cirkulaciju, funkcionalnu povezanost sa ugostiteljskim
objektom i vizuelnu povezanost sa morem. Prostor će se koristiti za sunčanje, odmor i konzumaciju pića I hrane tokom 
dana, a organizacija mobilijara će omogućiti efikasno korišćenje kapaciteta, uz očuvanje prohodnosti i udobnosti.  
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Glavni mobilijar čine kompleti stolova i stolica čiji raspored prati pravilni oblik parcele. Između mobilijara je ostavljeno 
dovoljno prostora kako bi se osigurala privatnost i slobodno kretanje korisnika.

Terasa je natkrivena bijelom tendom i prirodnim zelenilom. Tenda i laka metalna konstrukcija koja služi kao krevet za 
zelenilo u postavljene na postojećim betonskim stubovima. Iskorištena je postojeća završna podna obloga- podna opeka.

Stolice imaju konstrukciju izrađenu od aluminijuma, modernog dizajna i jednostavnih, čistih linija. Sjedište i naslon su od 
sintetičkog ratana, otpornog na vlagu, UV zračenje i promjene temperature, što ih čini izuzetno pogodnim za upotrebu na 
otvorenom. Aluminijum je zaštićen eloksiranjem ili praškastim premazom, čime se postiže dodatna otpornost i estetska 
dorada. Oblik i ergonomski dizajn omogućavaju udobno sjedenje bez dodatnih jastuka, uz mogućnost postavljanja 
obloga po potrebi. Ova kombinacija materijala obezbjeđuje dugotrajnost, lako održavanje i skladno uklapanje u ambijent 
ugostiteljskog prostora na otvorenom.

Stolovi su izvedeni sa metalnom konstrukcijom od eloksiranog aluminijuma, što osigurava čvrstoću, stabilnost i otpornost 
na koroziju. Gornja ploča stola je drvena – izrađena od masivnog ili višeslojnog tretiranog drveta otpornog na 
atmosferske uticaje, dimenzionisana u skladu s funkcionalnim potrebama. Površina ploče je zaštićena UV-stabilnim 
premazima koji sprečavaju oštećenja od sunca, vlage i habanja. Dizajn stola je jednostavan i savremen, u skladu s 
vizuelnim identitetom prostora i stilom stolica.

Mobilijar je izrađen tako da omogući lako održavanje, dug vijek trajanja i estetsku usklađenost sa prirodnim ambijentom i 
arhitektonskim rješenjem terase.

Vizuelni stil biće jednostavan i elegantan, inspirisan mediteranskim minimalizmom. Svi elementi moraće biti otporni na 
atmosferilije i lako održivi, kako bi se obezbijedila dugotrajna upotreba bez čestih zamjena. Pri uređenju su očuvani svi 
postojeći elementi terase, uključujući betonske stubove, metalnu konstrukciju koja služi kao nosač biljaka puzavica, kao i 
postojeću podnu oblogu, čime se dodatno naglašava održiv pristup i uklapanje u ambijent.
Objekat je vizuelno i funkcionalno odvojen od šetališta postavljanjem žardinjera, koje služe kao prirodna barijera i estetski 
element, doprinoseći definisanju prostora i stvaranju prijatnijeg ambijenta za korisnike.
Predloženi modeli mobilijara 
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Tehnička dokumentacija je rađena u skladu sa važećim zakonskim i podzakonskim aktima i standardima. 

Zakon o izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 19/25 od 04.03.2025.god.) 
Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine objekta (Sl. list Crne Gore br.47/2013 od 08.10.2013.)  
Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta ("službeni list crne gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 
043/19 od 31.07.2019) 
Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sl. list 
Crne Gore br.48/2013 od 14.10.2013.)  
Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sl. list Crne Gore'' br.75/2015.)  
Pravilnik o tehničkim zahtevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i eksplozija (Sl. list SCG br. 31/05 od 29.07.2005)  
Zakon o gradjevinskim proizvodima 
Zakon o upravljanju otpadom (Sl. list CG br. 64/11 od 29.12.2011.)  
Pravilnik o postupanju sa građevinskim otpadom, načinu i postupku prerade građevinskog otpada, uslovima i načinu odlaganja cement 
azbestnog građevinskog otpada (Službeni list Crne Gore, broj 50/2012" od 1.10.2012. god.)  
Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno društvo odnosno preduzetnik za preradu i/ili odstranjivanje otpada (Sl. list Crne 
Gore", br. 53/12 od 24.10.2012.)  
Pravilnik o načinu vođenja evidencije otpada i sadržaju formulara o transportu otpada (Sl. list Crne Gore", br. 50/12 od 01.10.2012.)  
Pravilnik o načinu pakovanja i odstranjivanja otpada koji sadrži azbest (Službeni list Crne Gore", broj 11/13 od 21.02.2013., datum 
stupanja na snagu 01.03.2013.)  
Uredba o načinu i uslovima skladištenja otpada (Službeni list Crne Gore 33/13, od 11 jula 2013.)  
Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (Službeni list Crne Gore, broj 59/2013 od 26.12.2013.)   
Zakon o zaštiti vazduha (Službeni list Crne Gore'' broj 25/2010 od 05.05.2010.)  
Zakon o zaštiti prirode (Sl. list Crne Gore", br. 51/08 od 22.08.2008, 21/09 od 20.03.2009, 40/11 od 08.08.2011, 62/13 od 31.12.2013.)  
Zakon o zaštiti od buke u životnoj sredini (Sl. list Crne Gore, br. 28/11 od 10.06.2011, 28/12 od 05.06.2012, 01/14 od 09.01.2014.) 

Tomislav Jović d.i.a.
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