: ,_ﬁ’, - LIPHA MOPA Aapeca: IV Nponerepexe Gpurage 19

ey M 81000 Nogropuua, Lipwa Mopa
K] | oo porsmac magss. T 2t
P Ap Ten: +382 20 446 339
Bpoj: 04-332/26-2405/8 Moaropaua, 30.04.2026. roanHe
MWNUUA ©PAHETA
EYABA

Fonybonuna C/47

Nocrasmnuajy ce ypGauucTHuxo — Texniuxy yonosn 6poj: 04-332/26-2405/8 oa 30.04.2026. rogune,
33 WIPAAY TEXHWUKe AOKYMEHTauWje 3a wirpaswy ka ypGauwuctuuxoj napuenn Y43 wamjene
TYPHCTHUKD MACEME — xOTen, y 3axsarty flokanwe cryauje nokaunje Kpcray — Pexesnhu® (.Cn.
nwct Ul = onwrwHexw nponuen”, 6p.11/12), onwrwua Byasa.

CAMACHA: ‘ D S
Mapuna Maranganp Naswhesuh, APXIBHA CEXPETIPKE

OpoGpuna:
Hepe uh, renepansa AvpexTopuLa
Bepudhuxosana:

Maja Mppaax. nayennuua dupexuuje 3a
npunpagy ypOaHUCIHYXO TEXHUYKUX YCNOBa 3a FeonopTan

Moawnocuoly 3axTesa
Anpexunjit 33 HHCNEKUM|CKN H3A3Iop

= yCnuce npeawera
- ala



8roj; 04-332/26-2405/8 ﬁﬁ, . CmfaGom

Podgorica, 30.04.2025. godine (¢

Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana 143 stav 2
- Zakona o uredenju prostora (,Sluzbenilist Cme Gore®, br. 19/25), a u vezi sa Clanom 74 Zakona |
' o planiranju prostora | izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, |
| 82120, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Milice Franela, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

2 — ‘
za izradu tehniéke dokumentacije |
a za izgradnju na urb.parceli UP 43 namjene turistiCko naselje — holel, u zahvatu Lokalne studije
: lokacije ,Krstac - Re2evidi (,SLlist CG - optlinski propisi®, br.11/12), opétina Budva.
4. PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Milica Franeta
5. | POSTOJECE STANJE B =
UP 43 se sastoji od kat,parcele br. 1815 i dijelova kat.parcela br.: 1816, 1817/1 KO Rezevici |,
u Budvi.
I
Prema grafickom prilogu br. 01 .Geodetska podioga | granica zahvata®, na predmetnoj lokaciji
‘ nema evidentiranth objekata.
Katastarska evidenciia
Prema listu nepokretnosti 724 KO ReZeviéi 1, na kat.parcel: br, 1815 evidentirana je njiva 5.
klase povrSine 217 m?, na kat.parceli br. 1816 voénjak 4. klase povriine 793 m?, dok je na
= | kat.parceli br. 1817/1 evidentiran padnjak 4.klase povriine 418 m®.
6. PLANIRANO STANJE -
6.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Ulaznl podaci iz GUP-a priobalnog pojasa za sektor Kamenovo- Buljarica | PPOB

~ U postupku izrade ove lokalne studije lokacije korid€eni su podaci iz planova viSeg reda,
GUP-a priobalnog pojasa opétine Budva, seklor Kamenovo-Buljarica | PPOB izmjene i
dopune,

- Sagledani su ulazni podaci iz GUP-a | PPOB. GUP-om je predvidena zona stambeno-
(uristitke izgradnje manje gustine. PPOB-a predwiden je turizam sa manjim zahvatom
mjeSovite gradnje, stambeno-turistitkom sa zelenilom,

Namjena lokacije
Prema grafitkom prilogu br. 16 Namjena povriina® iz planskog dokumanta, planirana namjena
urb.parcele UP 43 je turistiCko naselje T2.

Prema tekslualnom dijelu plana, u tabeli urbanistitkih pokazatelja, namjena predmetne |
urb.parcele je turistiCko naselje - hotel,

Cijeli prostor je namijenjen objektima ambijentalne izgradnje. U okviru prostora ambijentalne
izgradanje moguéa je izgradnja:

1) stambenih objekata,

2) turisti¢kih objekata visoke kategorije — manji poroditni hoteli, aktivni eko-hoteli i i apart-
hoteli,

3) manjih poslovnih objekala - ekolodki pnhvatjiva proizvodnja i usluge.




Uslovi za izqradnju turistitkih objekata u okviry preteine namione stancvanie manje qusting
Svoju tunstiéku funkciju podruéje LSL Krstac-ReZewiti mo2e da ostvan kroz nekoliko kljuénih
turistitkih orijentacijn koje nisu u suprotnosti sa njegovom osjelivom tradicionalnom
strukturom. Turistiéki objekli u okviru prelene namjene stanovanje manje gustine su objekli u
kojima se turistima pru2a usluga smjestaja sa i bez pruzanja usluge ishrane.

Ovi turistiki objekti i aklivnosli u njma ne smiju ugroZavali okolinu. Nijesu dozvolen
ugosliteljsko turistitki sadr2afi | aktivnosti sa muzikom,

Turistitki objekl se svojim gabarntom moraju uklapali u planiranu okolnu izgradnju | za nph
vaze uslovi koji su definisani za prete2nu namjanu zone u kojoj se urbanisliCka parcela nalazi.

Porodiéni hotel. Moguce je izgradii porodiéni hotel manjeg kapaciteta, koji je po svom
sadr2aju sposoban da se uklopi u slaru gradevinsku strukturu vecih kuca ili Cak i u strukluru
jedne grupe kuéa, Svako od sela u zaledu ima nizove, grupe il grozdove kuca koje se ne
kotiste, koje su propale i ruinirane i koje ima smisla kroz obnovu transformisati u ovakav tip
hotela. Njegova glavna korakteristika je da postoji uskladenost izmedu sposobnosti i
moguénosti porodice da vodi ovakvu vrstu objekta i njenog kapaciteta. Radi se o kapaciletu od
30, 50 ili 70 le2aja, sa ili bez hrane, sa ili bez nekih drugih pogodnosti za goste.

Aklivan ecko-hotel. Ovaj tip hotela se naslanja na ideju porodiénog hotela, a od ovog se
razlikuje lime $to kao svoj sastavni dio ima proizvodne poljoprivredne povrSine u €iju je obradu
i odr2avanye ukljuten i sam gost.

Aktivan hotel je spoj modernog malog poljoprivrednog dela il farme, sa jasnom orjentacijom
ka proizvodnji zdrave hrane i smjestajnog kapaciteta. Zamisao je da gosli budu oni koji sebi
mogu da dozvole duli boravak, koji bi mogao da se pokiopi sa poljoprivrednim ciklusom.,

‘ Ostali sadr2aji komplementarni sa turizmom (rekreativni, kullumi i dr.). Svi sadraji koji

' mogu da doprinesu razvoju turizma u naselju | komplementami su sa njim su prhvatljivi pod
uslovom da ne naruSavaju graditeljsko nasljede, ne stvaraju ambijentalna odtecenja, ne
ugroZavaju kultivisane ekositeme sela, ne remote mir, niti zatvaraju vizure. To mogu bl
umjetnitki | zanatsko-umjetnicki atelje i studio, etnografski zbirka, otvoreni teren za male
sportove (tenis, kosarku, odbojku | sl.), prodavnica suvenira i lokalnih predmeta, znadi sve ono
$to je u stanju da se uklopi u oselljivo gradideljsko nasljede i tradicionalni ambijent.




OPSTI URBANISTICKO TEMNICKI USLOVI ZA
“PORODICHI HOTEL NA TERENU U NAGIBU
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HORIZONTALNA | VERTIKALNA REGULACIJA

- Povrsina urbanisti¢kih parcela kreée se okvirno od 1426.81m°.
Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu 18 ‘Pacelacija i regulacija”.

- Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu urbanistiCkih parametara koji se
iskazuju za planirane urbanistitke parcele (koeficiienli zauzetosti i izgradenost), uz |
obavezno poslovanje gradavinske i regulacione linje objekata prikazanih u grafiCkom
prilogu plana. Udaljenost izmedu regulacione i gradevinske linije od 1.5m-3m .

- Koeficijenti zauzetost | izgradenost su fiksni,

Za turizam;
- Max. koeficijent zauzetost je 0.35
Max. koeficijent izgradenost je 1.22
- Max. broj spratova objekta je 4 eloZa S+P+2
- Max. spratna visina je 3.5 m (od poda do poda).
- Obavezna jo izrada geomehanitkog elaborala i projekta.




ARHITEKTURA
- Naomjena prostora je turizam. lzgradn@a koja podrazumeva potpunu ambijentainu
arhiteklonsku perfekciju,

- Arhiteklura objekata mora imati elemente tradicionaine arhitekture, mora b
reprezentalivna, uklopljena u prirodni ambijent, upotrebu tradicionalnih materijala i detalja.

- Neophodno je poStovanje uslova za arhilektonsko oblikovanje iz ovog leksta, kao
urbanistitkih normaliva i standarda za izgradnju stambenih objekala

- Krovovi su ravni, prohodne terase, ozelenjene sa mediteranskim biljkama.

. Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom maniru u kombinaciju visoko kvalitetnih
pricodnih matenjala koo $to su domadi grubo tesani kamen 50%. Upotreba kvalitalnog
drveta za stolarju i pargole. Ako postoji omalterisani dio fasade obojiti u bez ili mljeéno
bijelu boju.

- Ograde na terasama pune u kombinaciji sa kovanim gvoldem. Iskljuluje se upotreba
betonskih balustera.

- Qbavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanistiCke parcelo.

- Garae planirali u podzidima prema saobracajnici.

- Veliku pa2nju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekala, predvidjeli primorsko
raslinje i njihovu sadnju | odr2avanje.

- Postojeée kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimaino sacuvali,

- Visoko zelenilo autohtonih vrsia treba da bude reperni element izgradenog prostora i do
tako utite na konturu | geometriju buduceg ambijenta,

Objekat projektovali u duhu sa tehnitkim propisima, nomativima i standardima za
| projekiovanje ove vrste objekata.

. | Pravila parcelacijo
Uslovi parcelacije i regulacije

UP 43 se sasloji od kalparcele br. 1815 i dijelova kat.parcela br. 1816, 1817 KO ReZevidi |, u
Budvi. Svaka urbanistitka parcela mora imati pristup javnoj saobracajnici min. Sirine 3.0 m.

Veoligina i oblik urbanisti¢ke parcele

Oblik i velidéina parcele odreduje se tako da se na njoj mogu izgraditi zgrade u skladu sa
- pravilima parcelacije | izgradnje.

Velitina i oblik urbanistiékih parcela predstavijeni su u grafitkom prilogu “Planirano stanje -
nacrt parcelacije | preparcelacije”.

Urbanisticki pokazalelji i kapaciteti (indeks zauzetosli, izgradenosti | spratnost), namjena
povrSina i planiranih objekata i drugo, doti su u Tabel: Planirano stanje - urbanistcki
pokazatelj,

- = “
, ¢ | rowr POVRUNAL L o e
|ur  |BROJKATSTARSKE PARCELE URD.PARC. . mumcos:
m'| osxEx -
J - - -'ﬁ—‘_Ls = 2
43 1815, 1810, 1817 1.420,81
:1; N -

U formiranju urbanistiékih parcela moguéa su | dopustena manja odstupanja povrsine (oko £
5%) zbog formiranja parcela za javne saobracajnice. Zbog izgradnje javnih saobracajnica |
pojas eksproprijacije mo2e biti Sirok | do 2.0 m od regulacije javne saobracajnice definisane
ovim planom, a prema unutradnjosti parcele. Pojas eksproprijacije omoguéuje izradu podzida,
a konaéno definisanje granice parcele prema javnoj saobracajnici vrice se na osnovu projekla
izvedenog stanjo saobrocajnice.




Clanom 15 Pravilnika o natinu izrade, sadrZini i ovjen tehnitke dokumentacije (.Sluzbeni list |
Crne Gore®, br.53/25), propisano je da grafitka dokumentocija sadr2i elaborat parcelacije po
planskom dokumentu.

6.3. Gradevinska | regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

e g — e —t————— —_—

Svi potrebni urbanisticki parametn za izgradnju na svakoj pojedingj urbanistiCkoj parceli dati
su u grafitkom prilogu i u urbanistiéko-tehnitkim uslovima za svaku namjenu. Ovi parametn
predstavijaju maksimalne vrjednosti koje se ne mogu prekoraciti, | od njh se moZe odstupati
na nize vrjednosti. Iskazana BRGP podrazumijeva iskljutivo povrSinu nadzemnih etaza
objekala i u nju nisu ukljuteni potpuno il djelimiéno ukopani dijelovi objekata (garate, podrumi
i sutereni koji se koriste iskljutivo za garaZiranje vozila 1 kao pomocéne prostorije). Ovi podrumi,
garaZe | sulereni ne mogu se u toku izgradnje ili kasnije prenamjeniti u korisnu povriinu,
Dijelovi objekata sa ispadima Cija je horizontalna projekcija veca od 1.2m, ne mogu prelaziti
gradevinsku, odnosno regulacionu liniju.

Postavljanjo objokta u odnosu na javne povriine
Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a pnkazana je u
grafitkom pnlogu regulacija i nivelacija.
Gradevinska linija (granica gradenja) mo2e da se poklapa sa regulacionom linijom il je na
odredenom odstojanju od regulacione linije.
Gradovinska linija prizemlja je | knijo objekia, nema erkernih ispusta po spratovima. Van ove
linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekle i sl
Nijo dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije,

Iz prethodnog stava se izuzima polpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.

Postavijanje objekta u cdnosu na susjedne parcele

Postavijanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljededi nadin:

- Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojec:h objekata, ve¢ formirali iste ili sliéne u
novoprojektovanim objeklima.

- Ukoliko je novi objekat udaljen od postojteg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane
novog objekla predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom
paraopeta 1,80, ,

- Ukoliko se objekat postovija na granicu sa susjednom parcelom, sa e strane nije
dozvoljeno predvidali otvore.

- Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar |
bloka, dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slutajevima kada je Sirina ovog
javnog prolaza 5.5 metara i vide.

Horizontalna | vertikalna regulacija

- Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija
prema regulacionoj iniji je obavezujuéa i na nju se postavija jedna fasada objekta

- Minimalno odstojanje objekla od botnih granica parcele:

o slobodnostojeci objekti - 2,5m

5 jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;

o obostrano uzidani objekti - 0.0 m

- Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m,

- Minimalno odstojanje objekla od susednog objekia je 4 m,

- Maksimalna visina sljomena krova objekta (ili vrha najvideg shemena, kod sloZenih
krovova) je 3.50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.

- Kota prizemlja je:

o na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konatno nivelisanog |
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili sulerenskim etazama, orjentaciona
kota poda prizemlja mo2e bili najviSe 1.50 m iznad konatno nivelisanog i uredenog |
lerena; '

o naterenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne elaze | iznosi najvise 3,50
m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najniZeg dijela objekta.




Uslovi za nivelaciju
Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju uliéne mreie,
Planirane ubce kao | planirani platod vezuju se za konktaktne, veé nivelaciono definisane
prostore,

Planom je definisana nivelacija javnih povrSina iz koje proizilazi | nivelacia proslora za
izgradnju objekata.

Visinske kole na ubcama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostath tataka i dobjaju
sa interpoliranjem,

Nivelacije terena parcela korisnika rjeSovoli tako Sto e se odvodnjavanje 1erena vriiti prema
javnim sacbradajnim povrSinama i putem atmosferske kanalizacije. Nie dozveleno
odvoednjavanje prema susjednim parcelama,

Nivelacija javnih saobracajnih povrdina dota je u grafiCkom prlogu.

Priikom izrade tehnilke dokumentacije poStovati;

- Pravilnik o naéinu izrade, sadrZini i ovjer tehnitke dokumentacije za gradenje objekla
(.Sluzbeni list Crne Gore®, br. 53/25);

- Pravilnik o nadinu obratuna povrsine | zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.
60/18);

- Pravinik o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima | kategorzaciji ugostiteljskih objekata
("Sluzbeni list Crne Gore”, br, 36/18).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za projekiovanje objekta tunstitke namjene postovali
Pravilnix o vrstama, minimalnim tehnickim uslovima i kalegorizaciji ugostiteljskih objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore®, broj 36/18).

Procedure izrade tehnéko - investicione dokumentacie, kao | samo gradenje, mora se

sprovoditi u svemu prema va2eco) zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
_ projekiovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAQC | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

"URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA STABILNOST TERENA | OBJEKATA |
PRIHVATLJIV NIVO SEIZMICKOG RIZIKA

Obezbjedenje prihvalljivog nivoa seizmitkog rizika generalno ima dva osnovna zahljeva:

- da prilikom zemljotresa bude §to manje gubitaka ljudskih Zivota, $to manje povrijedenih |
da bude $to manje materijalnih i drugih Steta,

- da woskovi sanacije Stete nastale usljed zemlpotresa ne budu veCi od trodkova
projektovanja, izgradnje | finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti osteCenja il
rusenje. kao i nfima izazvane povrede | gubici ljudskih Zivota,
prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojeCih objekata nivou ofekivanog
seizmi¢kog hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickih, arhitektonskih, konstruktiviih i
graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmitke povredljivosti objekata.

Urbanisti¢kim riedenjem definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana

spratnost objekata i udaljenosti od susjednih objekata i javnih povriina, ¢ime se obezbjeduju

rastojanja u slutaju razaranja objekata i prostor za intervencije pri radéisCavanju rudevina,

Jadan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za parkiranje vozila

imate garaze u jednom ili viSe nivoa pod zemlom, $lo je uglavnom povoljno sa aspekla

smanjenja seizmickog hazarda.

Da bi se obezbijedii stabilnost objekala i pnhvatljiv nivo seizmitkog nzika obavezno:

| 1. izraditi geotehnitki elaborat kojim se detaljno odreduju geomehanitke karaktenstike

| temeljnog ta, nivo podzemne vode i drugi geomehaniéki podaci od znataja za seizmitku
sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla za svaki planirani objekat visokogradnje |
niskogradnje,




2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu proraCunom [
stabdnosti i sigurnosti objekta dokazati stabidnost 1 sigurmost objekla ukijulujuts i selzmiCku |
statxinost, te da objekatl nede ugrozili susjedne objekte, ‘

3. vrsiti osmatranje lla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadr2ini 1 nadinu osmatranja ‘
tla i objekta u teku gradenja | upotrebe

4. oseizmitko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu |
uskladenosti projekata sa urbanistitkim planom, struénu kontrolu projekata i nadzor pri
izgradnji, od strane struénih | ovliad€enih lica | nadle2nih organa, uz strikino poStovanje
vazecih zakona, pravilnika, normaltiva, tehniCkih norm, standarda i normi kvalitela,

5. ukloniti nasip (zemljani materijal pomijeSan sa gradevinskim $utom), koji se na znatnom

djelu prostora nalazi u povrsinskom sloju, jer ne predstavija sredinu pogodnu za fundiranje

objekata, a nije pogodan ni kao podioga za soobracajnice, | zamijeniti ga drugim
malterijalom,

temelje projeklovali | izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada,

projektovali i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne ploCe i

rake) i koji pramoscuju sva nejednakosti u shjeganju,

8. objekie na terenu u nagibu projektovali i izgraditi kao sanacione konstrukcije, sposobne da
prihvate dio itostatitkih pritisaka sa padine | da obezbijede uzajamnu stabenost objekta i
padine,

9. zidove ukopanih dijelova projektovali i izgraditi tako da prihvale hitolodke pritiske sa padine
i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta | padine,

10. poslije iskopa za temelje izvrSiti zbijanje podtla,

11. sve polpome konstrukcijo projeklovali i izgraditi uz pnmjenu adekvalne drenala,

12. sve ukopane djelove objekata projektovali i izgradili sa propisnom hidrotehniCkom zastitom
od uticaja procjednih gravitacionih voda,

13. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to polrebno adekvatnim mjeroma
osigurati buduéi iskop, padinu, postojece objekte, susjedne objekte, trotoar, postojece

1 instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekala, linijske zasjeke i iskope,

1 paralelne sa pruZanjem padine, projektovati | izgraditi uz obavezno podgradivanje u $to

kraCim dionicama (4 do 5 m),
14, u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje od 20 m
‘ zadlii od zaruSavanja, dotoka podzemne ifi povrsinske vode it mogucih vodozasicenja,
kada je potrebno podbeloniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na Sinni od
1.5m,

15, vodovodnu | kanalizacionu mre2a projektovali i izgradii izvan zone temeljenja, a veze
unutradnje mree vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom mrezom izvesti kao fleksibidne,
kako bi se omogucilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjemog slijeganja,

16. vodove mreZa kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekle, projektovaliiizgraditi
preko vodonepropusnih podioga (tehniCkih kanala),

17. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u nepropusne
seplitkih jama, a nikako nije dozvoljena pnmjena propusnih septickih jama ili slobodno
olicanje ovih voda u teren,

18. kontrolisano odvodenje svih povrSinskih voda (sa krovnih povrSina, sa trotoara oko
ohjekata i sa ostakh dijelova parcele, u kiSnu kanahizaciju ili na javnu saobraCajnu povrsinu,
kako bi se sprijeéiio da voda dode do temela il u podtio, raskvasi ga i izazove zazove
eveniuaina nagla slijeganja objekta.

Pri projektovanju objekata preporutuje se koriséenje propisa EUROCODES, narolito

EUROCQODE B - Projektni propis za zemljotresnu olpornost konstrukcija,

Takode se preporutuje zadriavanje postojeceg drvéa i druge vegetacie na gradevinskim

| parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na oluvanje stabiinosti terena.

NS

Zaslita od zemljotresa :

Primjena tehniékih propisa | normaltiva pri projeklovanju gradevinskih struktura predstavijace

osnov zastite predmetnog podrudia od destruktivnih dejstava zemljolresa.

Uvazavajuéi postavke prostornog plana Republike i usvojeni stepen seizmikog hazarda,
- primjenom zastitnih mjera od ratnih razaranja | zastite od zemljolresa zadovoljeni su osnovni

uslovi zastite od eventualnih razaranja i panike,




ProtivpoZarna zastita:

Nove objekte projeklovali prema odgovarajucim tehmickim  protivpoZamim  propisima,
standardima | normativima.

Vatrogasnim vozilma je omoguce pristup postojecem i planiranom objeklu.

Projektom infrastrukture i nivoom tehnitke opremljenost prostora (PP uredaji) upolpunite se
sisterm | mjere protivpoZarme zastite.

Podrutje obuhvaéeno lokalnom studijom lokacije iznosi 13,77ha, Teran je u padu sa nagibom
od pnblizno 12-21%, i najvedim dijelom je pegodan za urbanizaciju.

Tehnitkem dokumentacijom predvidjeli mjere zastite od potara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zaSute od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zadliti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 1 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zadtite od elementamih nepogoda (»Sluzbeni list RCGe, be.06/93) i Zakonu o
zapaljivim teénostima i gasovima (»SluZbeni list CGe, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15),

U cilju obezbjedenja zaStle od poZara primjeniti mjere propisane slededim zakonima i

propisima;

- Zakon o zadtiti | spasavanju (.Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 5416,
146/211 3/23)

Pravilnici:

Pravilnik o tehnitkim normativima za hidrantsku mreu za gadenje pozara (.Sluzbeni list
SFRJ br.30/91)
Pravilnik o tehnitkim normalvima za pristupne puteve, okralnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od po2ara (.SluZbeni list SFRJ",
br.8/95)

- Pravilnik o tehnitkim nommativima za za$litu visokih objekata od poZara (.SluZbeni list
SFRJ*, br.7/84)

- Pravilnik o tehniékim normativima za zadutu skladista od poara i eksplozija (.SluZbeni list
SFRJ*, br.24/87)
Pravilnix o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladiStenju | pretakanju
zapaljivinteénosti (. Sluzbeni list SFRJ®, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanjo gorivom motomnih vozila i o uskladiStenju i
praelakanju goriva (.Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju teénog
naftnog gasa (.Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti | zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG*, br,34/14, 44/18 1 84/24),
pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora |
izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju
objekta, namijenjene za radne | pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnolodki proces obavija
na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeli propisane mjere zastite na radu u skladu sa
tehnolodkim projektnim zadalkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji i ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju graddiSlo
u skladu sa aktom nadle2znog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zaétiti | zdravlju na radu.

Proratune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora bii izgraden
prema vazedim propisima za gradenje u seizmitkim podruéjima. Za polrebe proraluna koristiti
podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeorolo$kim karakteristkama u
zoni predmetne lokacije.

| USLO_VI_I_&!_J_E_EE__Z_ASTITE ZIVGTN_E_ SREDINE B i
Koncep! ovog LSL je je da se planskom izgradnjom malog inteziteta ni¢im ne ugrozi Covjekova |

okolina.

Zapravo usvajanjem ovog dokumenla potrebno je obezbjediti instrumente njegovog
sprovodenja ¢ijom bi se realizacijom obezbjedili optimalni uslovi stanovanja, adnosno konfor
Zivola bi bio na vrio visokom nivou,

Organizacija prostora, tipologija objekata gdje dominiraju vile visokog konfora, apartmanski
objekti sa sadrzajima koji su u funkciji tunzma. usluZno komercijalne djelatnosti. njihove




refativno male dimenzije gabanta | dispozicija u prostoru omogucuju .ambijentalnu izgradnju”

u zaelenilu, Najvecu pa2nju treba posveliti izgradnji objekata na lokacijama koje su obrasle

vrijednim visokim zelendom | maksimalno zastitii njihovo unidtenje. Ne treba dozvolli

devastaciju, ve¢ planom ovaj prostor treba dovest na nivo ekskluzivnosti,

Koncepcija oplimalnog konSéenja prostora, keja treba da je rezultat svakog urbanislitkog

plana | projekia u osnovi predstavija akt zaslite Zivotne sredine. Naime, 2ivotna sredina se Stti

koristedi se na adekvatan nadin i pod odgovarajuéim uslovima. Prostorno rieSenje radeno je

na osnovu principa ouvanja Zivolne sredine.

Za osnovne zahljeve sa ovog slanovidla uzeli su:

- da se voda, zemljiste i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvalne infrastrukture,
a da aktivnosti na predmetnom prostoru ne ugroZavaju Zivolnu sredinu

- da gustine izgradenosti budu u realnim okvinma,

Na predmetnoj tenitoriji ima zasticenih objekata, crkva Sv. Jovan na samom ulazu u selo.
Zona, koja je predmet obrade, LSL . Krstac-Re2evii® pripada dijelimiéno izgradenom prostoru |
koji je jedan od atraktivnijih djelova ovog podruéja. Prostor je smjesten iznad mogistralnog
puta, kat. op$tina Releviéi |, | prestavija podruéje koje je atraklivano sa ambijenlom (zuzetnih
pejza2nih karakteristika terena i objekata u okruZenju, Sa lokacie pruza se jedinstven pogled
prema zalivu Drobni pijesak , | Sv.Stefanu, Skoéidevojci i Rijeci ReZeviCa.

Uticaji na 2ivolnu sredinu, u postojeéem stanju, se mogu posmaltrati kroz uticaje prirodnih i
antropogenih ginilaca.

Prirodni ¢inioci: geolo$ka erozija tla (bez ulicaja kiSe il vetra ), pluvijalna erozija, fluvijpina
erozija, seizmiénost tla, antropogeni Einioci, sve ukupna degradacija prirodne sredine
izgradnjom grdevinskih objekata, uniStavanje autohlone vegetacije, menjanje ambijentalnih
vrednosti uno$enjem novih biljnih vrsta i izgradnjom novih objekats, menjanje odnosa u
koeficijenlima olicaja i poniranja, u korist oticaja, urbanizacija prostora sa standardnim
faktorima rizika po Zivolnu sredinu: buka, prasina, vizuelna disharmonija, razvijanje neprjatnih
mirisa od deponija smeCa, otpadnih voda i sl.

Zelenilo planirano u okruzenju,ali | na lokaciji (ozelenjena terasa na spratovima) omogucava
pozitivno rjedavanje sanitarmo-higijenskih uslova (zadlitu od buke, izduvnih gasova kao |
adekvalno poboljSanje kvaliteta vazduha).

Dekoralivno-estetskim vrijednostima uéestvuje u stvaranju odredenih  estetsko-vizuelnih
efekata (drvoredi | nisko zelenilo, karakteristiéne vrste podneblja).

Zelene povriine podignute po odredenim principima omoguéavaju pasivan odmor.

U pogledu natina sprjetavanja zagadivanja sredine treba konstiti, u racionalnim okvirima,

solarmu energiju &ime bi se ovi problemi praktiéno smanjili na najmanju mjeru,

Uredenjem visokog zelenila, stvoreni su uslovi zaslite od visokih temperatura i djelimitno od
- padavina.

Odlaganje smeéa i olpada :
Cursti komunalni otpad sa prostora LSL Krstac-Rezevici prikupljali u kontejnenma.
- Mjesta (niSe) za postavijanje kontejnera za smece predvidjet:
- na urbanistickim parcelama stambene namjene gdje je ukupna objekala BRGP veca od
500m?,
- na parcelama objekala turistitke namjene.
Mjesta (niSe) za postavijanje kontejnera za smece mogu se izgraditi:
- u okviru povriina za linearno zelenilo,
- na pjesackim povrsinama, uz uslov da ne ugroZavaju bezbjedno okretanje pjesaka.
Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povrSinama namjenjenim za parkiranje vozila.
Mjesta (nise) za postavijanje kontejnera za smece kao | njihov potreban broj predvidjeti u
saradnji sa nadle2nim komunalnim preduzecem, a imajuél u vidu produkciju évrstog
komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih
mjeseci, pa stoga broj kontejnera i penodiku njihovog pra2njenja prilagoditi kolitini smeca.
Postujuéi prelhodne uslove mjesta (nise) za postavljanje konlejnera za smece trebaju biti $to
blize javnim saobradajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivitnjaka) u odnosu na
saobratajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici,
Mijesta za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom
| ili zidanim ogradama &ija visina ne moz2e biti veca od 1,50 m,
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Uvesti sistem reciklaze, postlavijanjem posuda za primarmu selekciju otpada na odredenim
lokacijama na podruju plana.

Sve eventualne divije deponije zemlje, gradavinskog otpada (Suta), kabastog otpada (starog
pokuéstva, kuénih aparata i sl.) i dr. uklonili,

O smedu i olpadu se slara slutba za komunalne djelatnost. Suspenzija smeca iz objekata se
vrsi prema Komunalnim propisima,

Za odstranjivanje smeéa i organskog otpada predvidjeli sabime punklove, organizovane sa
potpunom higijenskom zaslitom | ipiziranim posudama.

Preporuke:

O:zelenjavanju svih slobodnih povrSina pokloniti narolitu pa2nju.

Resiti deponovanje Sula i gradevinskog malerijala tako da isti ne dospeju u priobalje.
Spratnost objekata treba da bude takva da objekti gledajuci s puta ne deluju kao visoki bedemi,
a lakode | gledani s mora da prate liniju terena i ne zaklanjaju pogledom, eventualno, postojece
objekte stanovanja ili tunistitke namjene.

Strogo vodili ratuna o nedirenju zone stanovanja oko turislitkog komplieksa, vec isti
vegetacijom u rubnim delovima parcela ozeleniti krodnjastom, visokom vegelaciom.,
QOrganizacija odvodenja komunalnog otpada mora biti sasvim uskladena sa komunalnim
preduzedem | bez pravijenja lokalnih deponija, tokom Citave godine.

Infrastrukturni objekti snabdevanja vodom i kanalisanja otpadnih voda treba da budu rjeseni
u potpunom skladu sa razvojnim programom snabdevanja vodom i kanalisanja otpadnih voda
opétine Budva, bez upustanja upotrebljenih voda pomorskim ispustom u more.

Zastita pojzaza

Zadlita pejzaza obuhvata éitav niz planskih mjera kojim se deluje u pravcu oluvania,
unapredivanja | spreéavanja devastacije prirodnih odlka pejza2a, U tom smislu, kao prioritetna
i osnovna mera istiée se utvrdivanje zona sa razhiditim re2imima zadtite, gdje ce se Sutli njthove
osnovne prirodne vrednosti, a tme | pejzaZ morskog dobra,

' Posebno treba voditi raduna o: racionalnijem koriScenju ve¢ zauzelog proslora, $to manjim

zouzimanjem novih prostora, koridéenju ofuvanih prostora uz minimum intervencia |
maksimalno oéuvanje pricodnog pejzaza, zastii medileranske vegelacije, mashinjaka i Sumskih
kultura, ofuvanju vrednih grupacija egzoto, naroito uz cbalne saobracajnice, Setaldta i
pristane, zadr2avanju tradicionalnih arhitektonskih redenja kao djelova autchtonog kullurnog
pejzaza, zadrlavanju autentiénosti pristana, zabrani izgradnje objekata Cije funkcionisanje
zogaduje sredinu.

Mjere zastite od otpadnih voda sa kopna

Otpadne vode sa kopna su veliki zagadivaé morske vode, pogotovo u priobalnom pojasu.
Shodno mjestu i nadinu nastanka, olpadne vode su razlidite po kotitini | fizitko-hemijskim
osobinama. Sto se tiée odredenih mjera zastite od zagadivanja otpadnim vodama, one su vec
definisane kroz odgovarajuéu domacu regulativu, keja se za sada nedovoljno ili uopste ne
primenjujo.

Mjere zastite od bujiénih tokova sa kopna
Buji¢ni tokovi sa kopna sami po sebi se ne mogu smatrati zagadivacima. Oni su sezonskog
karaktrera | javljaju se u periodu jokih kiSa, naglog topljenja snega $to je u zadnje vreme reda

' pojava i sl. Medutim, ono $to se deSava sa bujiénim kanalima dovodi do toga da se oni
pretvaraju u zagadivale morske vode. Naime, radi se o nekontrelisanom i prekomermom
' uklanjanju samonikle vegetacije sa njihovih oboda, bacanju raznovrsnog olpada i ispustanju

otpadnih voda u njih, njihovom suzavanju, betoniranju i sl

Zastita od bujica

Bujice su vrio Ziv i dinami¢an sistem u kojem se faklon (reljef, kima, geolo8ki sastav, pedolodki
sloj, biljni pokrivaé i natin iskoridCavanja zemljiSta) uvjek mjenjaju, pa bi samo direktan uvid
na lerenu mogao dati tadan obim potrebnih radova, jer samo optimalnom kombinacijom
tohnitkih | biolodkih zahvata mo2e se rijediu problem erozije zemlji$ta i uredenja bujiénih
tokova.

To su radovi na izgradnji razlitith popreénih gradevina, kanala, kineta, suvo mede, potpornih
zidova itd.
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| Akt Agencije za zaStilu 2ivotne sredine broj: 03-D-931/2 od 08.04.2026. godine.

Anlierozione mjere podrazumjevaju aklivnosli kojima se utiée na nadin obrade, odrzavanja ﬂ
upravljanja zemljiStem, Sumama i vodama | na nacin njihovog iskons$cenja. i
Svi antierozivni zahvali, tehniéki | bicloSki, moraju se medusobno dopunjavali, Zalo savremeni |
natin zadlite od Stelnog dejstva bujiénih tokova ostvaruje se kroz izgradnju sisteme
hidrotehniékih, Sumskomeliorativnih, agro-meliorativaih itd. radova i mjera.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zadtitu Zivolne sredine u skladu so
odredbama Zakona o procjeni ulicaja na 2ivolnu sredinu (.Sluzbeni list CG™, br.75/18 | 84/24)
i Zakonom za zaslitu prirode (. Sluzbeni st CG”, br,54/16, 18/19 i 84/24) na osnovu uradene
procjene ulicaja na Zivolnu sredinu,

"USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo turistiCkog naselja

Planirana je izgradnja “lurisbtkog naselja u zelenilu® sa visokim stepenom ozelenjenost

parcela, sa slobodnim | zelenim povrdinama luksuzne obrade. Normalivi za ove povrsine

iznose 60 m2 po leZaju za objekte sa 3 * do 100 m2 po leZaju za objekle sa 5°. PovrSina

nezastrtin, ozelenjenih povrsina mora da iznosi najmanje 50% povriine parcele,

Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacjom prostora formirali

prijatne ambijente za boravak gosliju. Naglasak datl dekorativno-rekrealivnoj funkciji zelenila,

a pejza2nim uredenjem otuvali karakteristike autentiéne slike podruéja. Koristili pejzaZno-

arhitektonska rjedenja koja se naslanjoju na iskustva i forme tradicione vrine arhitekture

Primorja, a istovremeno predstavijaju znak savremenog doba kako u formi tako | u izboru

biljaka, matedjalma i pratedim sodrzajima (bazeni, sportski lereni).

Kod planiranja i razmjestanja turistiékih objekata i sadrzaja voditi raduna o uslovima koje diktira

postojeca vegetacija, kako autohtona tako i tradicionalno kultivisana (masline), Ukolko nije

moguce izbjedi uklanjanje pojedinih vitalnih stabala, izvr$iti njthovo presadivanje na slobodne |

povrsine parcela, '

Rekullivisali postoje¢u makiju koja obodno uokviruje parcele u jedinstvenom postupku sa

uredenjem prostora oko objekata. Ozelenjavanje vriiti autohtonim vrstama na nacin koji po

formi, kolontu i struktun cdrazava okolnu vegetaciju.

Smjernice za uredenje:

- zelenio treba da bude reprezentativno; koristiti autohtone vrste kao | vrste mediteranskog
podneblja

- objekte inkorporirati u postojeCe zelenilo | maksimalno otuvali postojeCe kvalitetno i
funkcionalno zelenilo

- primjenjivati tradicionalni nadin uredenja terasastih parcela (lerase, pergole sa
puzavicama, stepenita, podzide, kamene ograde, pjacete, ukrasne biljke, masline,
agrumi)

- horizentalne i vertikalne povrsine podzida ozeleniti  puzavicama, dekorativiim
mediteranskim perenama, sezonskim cvijeéem, sukulentama i ukrasnim 2bunjem

- za zasjenu koristiti pergole sa dekoralivnim puzavicama

- primjenom puzavica ozelenili fasade, lerase objekata i ravne krovne povring stvorajuci
*zelene zidove” kojim se arhitekonska struklura integri$e sa pejzaznim okruZenjem

- preporutuje se izgradnja “zelenih krovova®

- formirali kvalitetne travnjake otporne na sudu i gaZenje

- otuvali prirodnu konfiguraciju terena, usjeke raditi samo u izuzetnim sluCajevima i tada ih
podzidati kamenom ili zasaditi odgovarajuéim bijkama koje ¢e pokriti nastale “o2iljke” u
prostoru

- obodnim masivima zelenila obezbijedili povezivanje sa kentaktnim zelenim povrinama

- predvidjeti strukiume elemente visokog turizma - bazene, sportske terene i sl

- objekte parterne arhilekture projektovati u skladu sa principima arhitektonskog naslijeda,
sa autenliénim (kamen) i tehnicki prilagodenim modemim matenjalima. Izbor materijala i
kompozicia zastora treba da budu reprezentalivni

- ograde mogu biti od biljnog malenjala (2ive ograde) ili od Evrslog materijala (kamen) u
kombinaciji sa odgovarajuéom vegetacijom kao $lo su puzavice i Zbunaslte vrste

mobilijar prilagoditi mediteranskom ambijentu, planiranim sadriajima i ekskluzivnosti |

objekata -
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predvidjeti sadnju $kolovanih sadnica drveéa min. visine 3.5 m
projektovali hidrantsku mreZu za zalivanj,

_ Postajete zalenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru uredenja parcela.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
 ZASTICENE OKOLINE ,
" U okviru predmetnog prostora potrebno je posdtovali odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su definisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara (,SLlist CG®, br. 49/10, 40/11,
44/17 i 18/19), U sluéaju pronalazenja nalaza od arheoloSkog znalaja, sve radove lreba
prekinutl | obavjesliti Ministarstvo kulture | Upravu za zadlitu kultlumih dobara, kako bi se
preduzele sve potrebne mjere za njihovu zaslitu, shodno zakonu.

10.

11. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRET LJVOSTII LICA SA INVALIDITETOM

| Polrebno je obezbjedili prilaz i upotrebu objekta licima koja se ote2ano krecu ili se koriste
invalidskim kolicima, u skladu sa élanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekala
("Sluzbeni list Crne Gore™, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 | 04/23) i u skladu sa Pravilnikom o
bli2im uslovima | naéinu pnlagodavanja objekata za pristup | kretanje lica smanjene
pokrelljivosti i lica sa invaliditetom (.Stu2beni list Crne Gore®, br. 48/13 1 44/15).

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objeklima i povrSinama u nivou, bez upolrebe |
stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara | kolovoza, i drugih denivelisanih dijglova parcele |
planiranog objekta savladavali izgradnjom rampi poZeljnog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a
¢ija najmanja dozvoljena neto Siina ne smije biti manja od 1,30 m, ¢ime se omogucuje
nasmelano kretanje invalidskim kolcima.

|12 USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

"USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZOUSNOG |
SAOBRACAJA
/

13,

14, USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA \ PROMJENE U VODNOM REZlMU
Prilikom izrade tehniéke dokumentacije poStovau Zakon o vodama (,Sluzbeni list Republike
Crme Gore®, br. 27/07 i ,Siuzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16,
02/17, 80/17. 84/18, 84/24),
| Akt Sekretarijala za privredu Opétine Budva broj: UPI-13-319/26-244/1 od 14.04.2026. godine. |

|
—

15. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoljena je fazna wgradn}a (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i
» prema jedinstvenom projektu za svaki niz), take da konatno izgradeni objekal ne prelazi
maksimalne propisane povriine pod objekiom i spratnost. a ove vrijednosti mogu biti i manje.

16.  USLOVIZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
16.1.| Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Planirano stanje
Prognoza snage
' Za odredivanje potreba u elektnénoj snazi | energiji planiranog konzuma usvojeni su normativi. |
Kako dominanantan sadr2aj LSL _Krstac®, éine turisticki sadrZaji koriSceni su odvo,oni'
- normativi za turistitke sadr2aje - vile, i porodiéni hotel.

Porodién: hotel
Kao normaliv iz PP Budve specifiéna vr$na snaga se krece od 40 do 120 W/im? po m? korisne
povrsine u zavisnosti od namjene objekala tercijalnih djelainosti. Kako so kroz LSL razmatra

12



~ struktura planiranih tercijalnih iskljubivo hotelskih (porodiéni hotel 500m?), usvajam 100W/m?. |

~ Prema grafitkom prilogu 24 ,Elcktroenergelska mre2a’.
16.2.

Tako vréna snaga na nivou ‘
tercijalnih sadr2aja iznosi: ‘
Pv.por-hot = 500m? x 100W/m* = 50,0 kW |

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je posStovali sljedece preporuke EPCG:
Tehniéka preporuka za prkljucke polrodata na niskonaponsku mre2u TP-2 (Il dopunjeno
1zdanje)

- Tehni¢ka preporuka — Tipizacia mjernih mjesta

- Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor | ugradnju ograniéavaca strujnog oplerecen;ja w

. Tehniéka preporuka TP-1b - Distributivna transformalorska stanica DTS - EPCG 10/0.4 |
kV

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prikljuéenje na mrezu komunalne infrastrukture vrsi se prema postojecim, odnosno plamramm
tehnitkim moguénostima mre2e, a na 0snovu propisa i uslova javnih preduzela.

Prema grafikom prilogu 23 Vodovodna mreia, fekalna i atmosferska kanalizacija® | tehnickih
usiova broj: 01-2167/2 od 02.04.2026. godine. izdati od .Vodovod i kanalizacija® d.0.0. Budva. |

. Uslovi prikljuenja na sacbra€ajnu infrastruktury |
Prema grafickom prilogu 22 “Saobracaj i tehniCkim uslovima nadlozmh organa.

.| Ostali infrastruklumi uslovi

DU SR

| Telekomunikaciona mrea

Prilikom izrade tehnidke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukture posdtovatic

- Zakon o elektronskim komunikacijama (*Sl list CG”, br.100/24)

- Pravilnik o Sirini zadtitnih zona i vrsti radio kondora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata ("SI list CG', br.33/14)

- Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prkljuéenje, izgradnju i korid€enje elektronske
komunikacione mre2a, eleklironske komunikacione infrastructure | povezivanjo oprema i
objekata ("Sl list CG", br.41/15)

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriSCenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mrea, elektronske komunikacione infrastruklure | povezane
opreme ("SI list CG", br.59/15 1 39/16)

- Pravilnik o zajednitkom koriséenju elektronske komunikacione infrastruklure | povezane
opreme ("SI ist CG", br.52/14)

Pravilnik o granicama izlaganja eleklromagnetnim poljima (Sl list CG™, br. 6/15).

Agoncsja za lelekomunikacija i poStansku djelatnost upucuje na primjenu.

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnilke
dokumentacije http://ekip. me/page/elektronic-communicalions/ecnetworks/development-
of-technical documents/content;

sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hilp://geoportal ekip.me! preko koga sve zainteresovane slrane mogu da
zatraze otvaranje konsnitkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komun:kacione infrastrukture,

Prema grafitkom prilogu 25 . Telefonija".

17.

"POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
 VRSENJA seorenméxm ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |

18,

| Prije izrade tehnitke dokumaenlacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima (“Sl.list RCG”,
' br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sklist CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju projekta geoloskih

| - Elaborat o inzenjersko-geoloskim karakteristkama ta.

istraZivanja (‘Sl.list CG’, br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofwziCkim istraivanfima ta i

19,

| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

13



20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele UP 43
Povrsina urbanisti¢ke parcele (m?) 1.426 81m*
- Maksimalni indeks zauzetosli 0.35
 Maksimalni indeks izgradenosti 122
Bruto gradevinska povriina objekla 1750m? (max . povriina po objekiom 500
(max BGP) ‘m’, 20% poslovanja)
Spratnost S+P+2

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila
STACIONARNI SAOBRACAJ

Planirana uredena parkirali§ta planirana su uz saobracajnice, kako je dato u grafiCkom prilogu.
Predvideni hotel ima parkiranje za prolazne goste na javnim parkinzima a za gosle smjestene
u hotelu podzemne garaze koje ¢e biti date kroz projekinu dokumentaciju.

LSL-om je predvideno da svaki objekal koji treba da se grodi mora da zadovolji svoje potrebe |
za stacioniranjem vozila na urbanistiékoj parceli na kojoj se objekat gradi u dvoristima objekata |
Uil u garaZama u objektima (u suterenskom Vili podrumskom dijelu) po nomalivima iz
Pravilnika o blizem sadrZaju | formi planskog dokumenta

Kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sledecih normativa:

unkclja Broj vozila
NA LZGRADNIA 1 PM za 1stan
4 P 23 5 dpanrmana =
TELLE TURIS TICKA NASE LA (U kompleksima) 1 PM 23 na 6 ledxevd i N3 3 sobe
OVNI HOTEL! (U GRADU) 1 PM na 4 letog
. | OBJEKAT 1 Phi nd 100 m2 bruto powrdine
DGOSTITELISKI OBUEKTL 1 PM na 4 sokce
RGOVISKKI SADRZAN 1 PM na 50 m2 bauto povriine

Kod formiranja otvorenih parking prostora koristiti sistem upravnog (lzuzetno kosoq) parkiranja,
tako da veliéina jednog parking mjesta bude 2.50(2.30)X5.0m Obrada otvorenih parkinga treba
da je tokva da omoguéi maksimalno ozolenjavanje. Koristiti po moguCnosti zastor od
prefabrikovanih elemenata (beton-trava), a8 ako ima mogutnost poZeljno je u sklopu parkinga
obezbijediti prostor za visoko zelenilo kontejnere | osvelljenje. Ukoliko se u nekom objektu i
na lokaciji planira garaza obavezno iskorisliti nagibe | denivelaciju terena kao povoljnost.
Gara2e raditi u sulerensko] ik podrumskoj etazi mogu bdi  jednoctlazne il
viseetazne(podzemna). Garae se mogu izvesti koo klasiéne ili mehanitke,

Ukoliko se gradi kiasiéna garaza rampa za ulaz u garazu mora poceli od definisane
gradavinske linije. ‘
Rampe za ulazak u garaZe ispod objekaln projektovali sa poduZnim nagibom za olkrivene |
max.12%, a za poksivene mox.15%. Sirina prave rampe po voznoj traci min.2.75m, $irina
rampe u krivini po voznoj traci min, 3,70m, slobodna visina garaze min.2.30m, dimenzija |
parking mjesta min5.0mx2.5m, a Sinna prolaza min5.5m. Prilikom projektovanja i izgradnje |
garaze pndrZavali se pravilnika o tehnitkim zahtjevima za zaStilu garata za pulniCke
aulomobile od poZara i eksplozija.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrutja

Namjena proslora je lurizam, izgradnja koja podrazumjeva potpunu ambijentainu arhiteklonsku
perfekciju.
Arhitektura objekata mora imali formu tradicionalne arhitekture, mora biti reprezentalivna,
uklopljena u prirodni ambijent, upotrebu tradicionalnih materijala i detalja.
Neophadno je poStovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog leksla, kao

urbanistiékih normativa i standarda za izgradnju objekata

14



|

- Krovovi su ravnih, kosih - dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, krovni pokrivac
ceramida ili mediteran crjep, Nagibi krovnih ravni 18-23°,

- Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom maniru u kombinaciju visoko kvalitetnih
prirodnih materjala kao $to su domaci grubo tesani kamen (fasada 50% kamen). Upolreba
kvalitetnog drveta za stolarniju | pergole. Ako postoj omalterisani dio fasade obojiti u beZ i
mijeéno bijelu boju,

- Ograde na terasama pune u kombinaciji sa kovanim gvoldem, Iskljutuje se upotreba
batonskih balustera.

- Obavezno ja planiranje parking mjesta u okviru urbanistiCke parcele.

. Garaze planirati u podzidima prema saobracajnici. GaraZni prostor ne ulazi u obratun
BRGP objekta.

. Veliku paznju treba posveliti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti pimorsko

rastinja i njihovu sadnju i odrzavanje.
- Postojece kvalitetno visoko rastinje na parcel: maksimalno sacuvali.
- Visoko zelenilo autohlonih vrsta treba da bude repemi element izgradenog prostora | da
tako ute na konluru | geometriju buduceg ambijenta.

;

Uslovi za unqpmdon]o enargetske efikasnost

Novi objekli
Kada su u pitanju novi objekti koje treba graditi jasno je da prilikom projeklovania istih treba
posvelili veliku pa2 nju sistemu energetske efikasnosti objekla, Odgovomno i ekonomiéno
postupanje sa sirovinama kojih ima sve manje, upravo je na sektoru gradnje sve vaZnije. TraZe
se koncepli koji su ujedno ekolodki opravdani | ekonomicni. Polrebno je analzirati sektore
stanovanja kao i seklore svih ostalh objekata u smislu odabira lokacije za gradnju ofenlacije
objekata, uvazavali ruzu vietrova i ostalih klimatskih elemenata. Takode, treba obratiti ozbiljnu
painju u odabiru termitke zastile objekata u obradi fasade, prozorskih otvora, vrala kao i
tarmicke zastte krovnih ravni,
Neophodno je odabrali i koristiti dobre sisteme grijanja | hladenja objekata kao | konisuti
sunéevu energiju | energiju podzemnih geotermalnih voda gdje se postize i vrio vaZan ckoloSki
afekatl
Ustede kod ovih sistema idu i do 75% $to je vrio bitan momenat kod udtede energije i smanjenjo
ra¢una za grijanje i hladenje objckata.
Kod projektovanja i izgradnjo novih objekata znadi neophodno je posveliti posebnu pa2nju
trima segmentima a to su:

smanjti energelske gubitke
. efikasno korsCenje energije

efixasna proizvodnja energije

Smanjenje energetskih qubitaka

Preko toplotnih mostova nepovratno se gubi priiéan dio topiolne energije. Sa sistemima nove
generacije prozora i vrala kao i novih fasadnih elemenala kako kod novih objekata tako | kod
rekonstrukcije | adaptacije stanh, trodkovi gubilaka energile se mogu znatno smanjii.
Zahvaljujuéi oplimalnoj konstrukciji komora sa termoprekidima i zaplivki, keji se primjenjuju na
savremenim sistemima obrada fasada ukljuujuéi | otvore uspjedno se zadriava loplota u
unutradnjosti objekala bez negativnog ulicaja na rad samog objekla.

Efikasno koriSéenje energije

Novi materijali koji se primjenjuju u gradevinarstvu, njihova termitka moé daleko je veca od
klasiénih materijala i sve vide se obraca paZnja termitke zatite koo i alternativnih nadina
koriséenja energije kao 310 je veé napomenuto, primjena geotermalne i solame energie.

Efikasna proizvodnja enorgije

Sve vise paZnje se posveduje kondéenju obnovijive | neskodljive regenerativne energije koja je |
siguran snadbjevaé energijom budutih generacija.Ve¢ danas se mogu smanjiti trodkovi
energije nphovom primjenom. lzmjenjivaéi toplote i sistemi toplolnth pumpi primjenom |

- geotermalnih sondi i kolektora, otvorenog i zatvorenog sistema, koriste termicka svojstva tla. |

Ovaj sistem veé ima primjenu u svijetu | polako ulazi i na nade tr2iSte. Kod ovih sistema utrodak
elektriéne energije je minimalan i svodi se samo na rad pumpi, oko 25%.
Veliki uticaj na pozitivni energetski bilans objekata ima i sistem fotocelija.
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- Daljim razvijanjem sistema kuéa sa niskom energetskom potro$njom u skladu sa propisima o
ustedi energije, ispitivanjem | razvojem energetski efixasne gradnje, tehnologija 1+ matenjala,
struénjaci iz ove oblasti pru2aju svoj doprinos iznalazenjem jo$ efikasnijh nalina na $to vecoj
energetskoj efikasnosti, na sve Sirem podrudu u novogradnji | modemizaciji postojecih
gradevinskih objekala,

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborala energetske
_ efikasnosti zgrada (*Sluzbeni list CG”, br.47/13).

Dostavljeno:
- podnosiocu zahjleva |
- Dirakeiji za inspekcijski nadzor ‘
- u 5pise predmeta

| -ala

]
OBRABIVAC URBANISTICKO - TEHNICKIH | ., . ; /4
USLOVA: ! ‘ Tijana Savié Femié ﬁﬁ&/%,é,

)
v .f

ﬁ(
DRZAVNA ssxaeuamu \ S\
Marina lzgarevié Pay f'“lg?%\z A~

s ‘*“2 i)

| Prilozi: \a_‘ n
- AKl Ministarstva unutradnjih posiova broj: 13~UPlo236126-853§:2'6'd 26.03.2026. godine;
- list nepokretnosti 724 KO Re2evici | i kopija plana;
- akt Vodovod i kanalizacija® d.0.0, Budva broj: 01-2167/2 od 02.04.2026. godine;
- akt Agencije za zaSttu 2ivotne sredine broj: 03-D-931/2 od 08.04.2026. god.;
. akt Sekretarijata za privredu Opéstine Budva broj: UPI-13-319/26-244/1 od 14.04.2026. godine.
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\ A Ministarstvo unutrasnjih poslovi
VE™ | Direktorut za zajtitu i spadavaoie., .o 2008
S P 1313075 2r0310rm0g PIANIfANAA JE VIEENA CRNA GORA
———'.:;.::;;_:4_:‘-’: .‘.‘T';'- ':; .E
Broj: |3-l-'Pl-z.xﬁfl(n-l's‘!(,‘q;___‘_:_' -——Jll .‘:. i A

S i e j'ml-'hru ity 26.03.2026. vodine

/5{- 2¢05 2.

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA T DRZAVNE IMOVINE

PODGORICA

Lvazem,

Shodno Vasem zahtjevu broj: 04-33226.24052 od 25.03.2026. godine (zavedenom u ovom
il starstvi posd brojem: 13:.UPL23626.-6534'1 dara, 28032026, godine), u prilogu aXta vam dostuvijnmo
MISLJENJE NA NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA 70 iaradu tehnitke
dokumenizeije 21 izgradnju objekur naunjene turdstidho naselje - hotel, na urbanistickoy parceh UP
i3, koju ¢ini katastarska parcela broj: 1815 1 dijelovi katastarskily parceln broj: 18161 18171 KO
Relevidi I, v zahvaie Lokalne studije lokacije "Krstae - Re2evici”, opsting Budva, po podnostocu
zahtjeva Milica Franceta,, Broj: 13-UPI-236/26-6336/2 od 26.03.2026, godine

s

Obradili: // ({7" \/

Nikola Goljevié — Sumostalni savjetnik |
Sef Odsjeka:

Goran Sumardzi \

Adresd Jovana Tomalenda Bb,
H1000 Podgorca. Crnay Gora
Ted +182 20 451201
e L el



Cma Gora
Ministarstvo unutrasnjih poslova

Dircktorat za zaStitu i spasavanje 2006
d DA JE VJECNA CRANA GORA
Broj: 13-UP1-23626-63362

Podaorica, 26032026, giuldine
MININSTARSTVO PROSTORNOG PEANRANIA, URBANIZMA TDRZAVNE IMOVINE
PODGORIC A

Shodno Vadem zahtjesy beoj: 04-332/26-2405/2 o8 23,03 2026, godine (ranedenom u ovoem eveustenitvy pod brogem L LUPL 2024648300
deny, 23012000 gadaei, Kojim ste od ovog organa zatra2ili Jostavu MisTienja na Nacrt UrhanustitkostehnidMih usiova 7 azmdu
tehnidke dokumentacye 2a izgraduju objekta namjene turistitko macelje « hotel, na wehanistidhoj parceli UP 43, Rou dim
Karastarsha parcela beojt E815 1 dijelovi Katastarskih parcels brop: 1816 1 181771 K.O. Redevicr 1, u zahviatu Lokaine studife
lokactje "Krstac - Reevidi”, opitina Budva, po pednosiocu zahitjeva Milica Franeta
Nahon pregleda peifoZenog materijala « NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA, 2 na wnovu clang 145 stay 2
Zakona o uredenju prostora ("Sludbent list Cme Gore™, br. 019/25), a u vezs ¢lana 74 stav § Zakonz o planiranju prostoza
izersdnji objekista ("Slutbent list Cre Gore™, br. 064757, 034718, 063/18, 011/19 : 08220, 86-22 1 04/23), ¢lana 83 1 89 Zakona o
=adtits ¢ spadovamu ("Slutbeni list Cme Gore™, br. 01307, 00508, 05409, 032/11, 053/16, 14621, 323, 82202%), (lana 132
Ziahona o zapaljivim tednostima i casovima ("Siutbeni st Cme Gore™, br. 26710, 4011 1 $8°15), 1 ¢lana 18 Zakona o upravnom
postepku ("Siutbent list Cme Gore™, br. 62014, 202015 1 37/17),
daje sledede:

MISLIENIE

— Prihvata se dostavljeni akt - NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA sa aspektn definisanih zakonskih
tehnickih propisa Koji ¢e se primjenjivali palikom faade tehnidke dokumentacije (S zaitite od polans), vz uslov da se isti
opuni sljedecim:

- Palikom rzeradnje predmetnog objexta, ulolike u ttom ostvaruje tehnolodki proces - Promet “prethoasie, wtovat i stovw
OPASNIH MATERUA (zapaijive tetnosti t gasovi) - postavljafu pasude - uredaji 1 instalacije sa zapalyivimn tednostima « gasavinma s
DRUGIM MEDIIMA (u sudove pod pritiskom) 2z porrehe predimetnog tehnelotkoz procesa, u okviru ohjekta = hoimplehsa,
petrebno je u skladu sa potrebnom tehiniéxom dokumentactjom (Achitektonskim, Gradevinskim /sa ViK-om/, Echtrotchmékim (JS 1
$5), Matinskim projektom t ostalom potrebnom tehnidhom dokumentacijom, izeaditi - PROJEKAT/ELABORAT ZASTITE OD
POZARA u skladu sa Zakonom o zadtiti 1 spatavanju ("Slutbeni list Cine Gore™, br. 01307, 00508, 0X6.09, 03211, 053716,
146721, 323,82202%), Zakonom o zapalyivim tedaostima it gasovima ("SElist CG” broy 26710, 402011 14837201 8), Kao i tehnidhim
propisima (koji nijesu navedeni u dostavijenom Nacrtu urbanistidko-tehnidkih usiova), - Pravilnikom o tehaldkim zahtjevima 2
zadtitu garada za pumitke actomobile od polara i eksplosija ("S1 list CG®, be, 92012), Pravilnikom o tehnithim noonativima 2
sisteme za veatilaciju il Rlimatizaciju ("SI fist SFRI®, br. 38%9), Pravilnik o tehnitkim normanvima za tagradngy
sredajenzponshi nadzemnilh vodova amoenosedim kablovekmm snoporn ("SI list SFRI®, be. 200923, Pravilnik o tehailkim
normativima za zgradnju nadzemnih elektroenergetshih vodova nazvnog napona od 1 KV do 400 KV (7S] list SFRIT, br, 6585,
“Si. list SRJ", broI892), Pravilnik o tehnidkim normativima za elekiritos istalacije niskog napona ("Stutbent st SFRIT, br 530881
S4/88 1 spr, ("S1 list SRJ®, br. 2895) i ostalim tehnidXim propisima - standardima (Koji defintiu oblast zaitite od pozara), u dyem
posebaom prilogy - grafitkom dijelu obeaditi zone opasnosti i bezhjednosna rastojanja s mjerama zadtite od polara, kao i
obavemno projektovat: spoljni hidrantsku mredu, a u zavisnosti o tehnolodkog postupka | stepena opasnosti ohjehts na pofar
projehtovatl unutradnju hidrantsku muedis
NAPOMENA: Ukoliko je predmet ovog Nacrta “visoki obiekat” - Kojim se podrazumijeva zgrada sa prostorijama za
boravak Yudi, 8l se podovi najviSeg sprata nalaze najmanje 22 m iznad najnile kote terena na koji je moguc pristup i na
Komne je moguea infervenci)a pri gadenju poZara uz horidcenje automehanickih ljestava, obavesno je projektovats (hrozane

1! dobemeateciiel prilaz ob "' Plate i e vatrogasnih vozila™ na steane ohjelta na hajeena <¢ nalaze
rozori, veata il 1 shieni otvors
Pristupnt put oke abjehta 3 plato za intervencife maraju se tzgradith tako da < prastup i hretanje vateopasoil vozila uvijel

maogudl sann vednjom unaprijed,
Obradili: S / "/
Nikola Goljevié - Samastalni savjetnik §
Sef Odsjeka:

Goran Samard2ié

|

B1000 Podgerica. Crs Gora
Tel: +182 20 451-304
WAN R TND
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

Pisamiz2 ' an Afaminanja,
CRNA GORA ! | :
PODRUCNA JEDINICA - C2.0%. 2006
BUDVA it =
| 2?2 /? 2
Broj  104-919-8287/2026 | o4 1° 32/2¢ - 240§ /L
Datum: 30032026 ~

KO: REZEVICT |
Na osnovy &lana 173 Zakona o delavnom premjeru i katastru pepokretnosti ("SI, list RCG” be. 2907, "SI list CG” be. T30,

0311, 03011, 04318, 03717 & 17/18), postupajué po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA
URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE, |, za potrebe 04.332/26-24052 izdaje s

LIST NEPOKRETNOSTI 724 - PREPIS

Podact o parcelama
Nalia koeiid oo,
Broj Podbrof Brol | SUR | iiim upia | gsicn |t beof Oraev sticanla. Moy | Povrtiea m¥)  pribed
%18 13 120026 [VISE GOMILE F‘r'-f une 247 ER
13 NULO\T.\‘A
1816 13 13032026 [VISE GOMILE vocaal & e Ty e
13 RLUPOVINA
T 13 L0006 [VISE GOMILE e ¥ U e U3
I KLTOVINA
1428 10.89
odact o viasniku ili nosiocu
Maniine beeg « ED brog NIV DOACE prava « adresa | mjesio ana TFbim prava
QOCODCITT1303 - MONTENLGROCOP_DOO Savoyma T
a DULJARICA B Mot 0
PRI R R VEADVIC BOZIDAR SNEZANA Sevoyma [N
UL MEDITERANSKA DR 2VBUDVA BUDVA Butn

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativaim taksama (*Sllist CG. br. 18719), Naplata
naknade oslobadena jo na osnovu Clana 174 Zakona o drfavnom premjery i Katastru nepoksetnosti (*S1, Hist RCG" br. 2907,
"SI list CG® be, T3/10, 03211, 040V11, 043718, 03717 1 17/18).

Datum 1 vrijeme: 20032020 145237



CRNA GORA

UFRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUENA TEDINICA BUDVA
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[Diataem M0 03 X024

IZVOD |Z DoOITALNOG PLANA
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KOPIJA PLANA

Rarmpcra 1: (0

Katastarsha opitina: REZEVIC |

Hrop lista acpokretnoste

Brojplaas 13
Parccle: [415, 1816, 14171
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D.0.0,*VODOVYOD | KANALIZACUA™ BUDVA

SluZba za planiranje 1 projektovanje
Trg Sunca br. 1, Budva
Centruln: +382 33 403 304
Sektor PR 1 OF: 4382 33 403 484

www.vodovodbudvame

Daum: OL-C\. LOLE
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Na osnovu znh!jun broj 06-332/26-2405/1 od l‘5 01.2026.godine (nas broj 01-2167/1 od
26.03.2026. bodmc) koji je podnijelo Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i drzavne
svojine, o rjesavajuéi po zahtjevu podnosioca Milica Franeta, izdoju se:

TEHNICKI USLOVI

ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA VODOVODA I FEKALNE
KANALIZACIJE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU 1 FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katostarske parcele: 181572, dijelovi 1816, 1871/1 KO Rezevidi I; urbanisticka parcela 47,
LSL “Krstac - ReZeviéi ™, UT uslovima predvidena izgradnja objekta.

Predvidaju se uslovi prikljudenja u skladu sa sljededim smjemicama:

- Projektom predvidjeti mjesta prikljudenja na vodovod planiran planskom dokumentacijom.

- Lokacijo nije Komunaslno opremljena vodovodnom i fekalnom Kanalizacionom infra-
strukturom. Za vodovodni krak planiranom ssobracajnicom potrebno je izdati zasebne ur-
banisti¢ko-tehnicke uslove za projektovanje,

- Hidrostati¢ki nadpritisak u vodovodnoj mreZi na mjestu prikljudka iznosi cca 2 bar, i isti
varira u toku ljetnje sezone, pa se ne mo2e garantovati kontinivirano vodosnabdjevanje,
bez dodatnih ulaganja,

- Spoljnu ivicu vodomjemog sklonidta (3ahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice
urbanistidke parcele (od mjesta gdje prikljudna cijev ulazi u urbanisticku parcelu).

- Do izgradnje fekalne kanalizacione mreze predvidjeti vodoneprospunu septi¢ku jamu
dostupnu za praznjenje, ili biopredidéivad, u skladu sa vazeéim propisima.

Sastavni dio ovih tehnidkih uslova su Opiti tehnitki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i

Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018, god. i 01-3169'1 od 27.05.2022

bod. dostupni na sajtu drudtva

Ovi tehniCki uslovi su sastavni dio UT uslova, izdatih od strane Ministarstva prostomog
planiranja, urbanizma i drzavne svojine.

Sluzba za planiranje i Scktor za planimnjc i VD [2vt3ni chktor.
(Ob) pmjcktnvanj \0). e
’ ._.‘.k AS P
/// /C L D ﬁ 2 "\
Muomir Tumovu. ~Nemanja Domazet

M'I;m l‘ero\ i

VOB 15-03
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L3 AGENCIJAZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
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Broj 03-D-83112 Podgorica, 08.04 2026. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktopy 28 gradevinarstvo 2roats(nod planinanjz,
uraanizma | drizvna Imoving e

.0V 8D pole crske brigade br.19

. Loy e

0433 % '_2"50‘7; | |

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izduﬁanja urbanistitko-tehmickih uslova

.

VEZA: 03-D-831/1 od 25.03.2026. godine

Postovani,

Povodom Vaseg zahtjeva broj 04-332/26-2405/2, kojim ste traZili misenje o polrebi procjene uticaa
na Zivolnu sredinu za izgradnju na urbanistitkoj parceli UP 43 namjene turisticko naselje - hotel, u
zahvatu Lokalne studije lokacie JKrstac — Re2evidi* (S|, list CG — opStinski propisi®, br. 11/12), opstina
Budva, a u clju izdavanja urbanistitko-tehnickih usiova Milici Franeta, obavjestavamo Vas sijedece

Uredbom o projektima za koje se vrii procjena uticaja na Zivotnu sredinu (.Stuzbeni list Cme Gore”,
br. 20107, _Sluzbeni list Crne Gore”, br. 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projexata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivelnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Iz dostavijene dokumentacije nije moguée utvrdii tatan sadraj na predmetno; lokaciji. Rad pnmjene
navedene Uredbe, neophodno je precizno definisali planirani sadr2aj | ukupnu korisnu povrsinu na
datej lokaciji.

Nopominjemo da Je, u skladu sa odredbama navedene Uredbe, definisano da se za “Trgovacke,
poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrine preko 1.000 m2 (hoteli, vjerski objekli, objekti za
chrazovanje, nauku, zdravsivo, kulturu | socijalnu zadtitu, pozorisne, bloskopske, izlozbene dvorane
i drugi)’, redni broj 12, tadka (b), koo i za “Vikend naselja, turistiCka nasela i hotelske komplekse van
urbanih sreding, kao i njihove prateée sadrzaje”, redni broj 14, tatka (c), sprovodi postupak procjene
uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za posiove Zivotne sredine.

Smatramo da je neophodno da podnosilac zahtjeva, kada bude jasno definisao planirani sadra) na
predmetnoj lokaciji, zatraZi izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu od Agencije za
zaétitu Zivoine sredine kako bi se dalje postupiio u skladu sa vaZedim propisima.

S postovanjem,

Za direktora

D AGLNCUA ZA ZASTITU

OO 00 2IVOTNE SREDINE

9 % CRNL GORE
80050

‘6°600 Q v Proletershe 19

2 g #1000 Padgorca Cme Gors

9\ / Q tel- :ul zo:b 500

s —
ATENE 4 1A AT eral eparonrteregro®gmal com

AvETNE ZALTAE
Lass Soas wWwa epaorg me
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Sekretanjat 2a privredu
Trg Sunca breoj 3, Budva, Cma Gora

Bop P/ - 13 - 313/6- 294/
Budva, 14. 04 . 2025. godine

Na osnovu ¢ana 115 stav 1 talka 281 30 Zakona o vodama (»Sluzbeni kst RCGr, br.27/07 i »Sluzbeni Ist CGe,
br. 32/11, 48/15,52/16, i 84/18), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (»SI kst CGr, be. 56/14, 20115, 40/16 |
37117) i LSL-a » Krstac -ReZewitic (»SI kst CG -optinsi propisic br.11/12), Sekmetanjat za privredy donosi:

RJESENE
0 UTVRDIVANJU VODNIH USLOVA

za (zradu tehnitke doxkumentacie za odvodenje otpadnd | atmosfersiih voda, za izgradnju hotela na UP 43 u
zahvaty LSL-a » Krstac -Relevicic (»Sl st CG -opStinski propisie br. 11/12), u okviru planirane namyeng - tunsticko
naseje - hotel, opStna Budva, po zahtavu Ministarstva prostomog planiranja, urbanzma i drzavne imovine za
podnosioca akta- MILICA FRANETA, utvrduju se slededi usiovi:

1, Planiranm radovima na izgradnji ob@kia - hotel, ne smije se smanjivati niti ugroZavati tok potoka, odnosno
njegova funicija parodnog dotoka nanosa u zonu plaZa i obavezno je odriavanje | &Stenje korta uzrokovano
radovma,

2 Propust vodotoka moeaju bib projektovani tako da se onemogudi nphove zapusavanie | dimenzionisani tako da
s ne poremeti postojedi hidraubitki rehm tedenga;

3. Zabranjeno j da sa hdrotehniéiim | drugim radovima vrsi suZavanje konta i zagusivanje propusta;

4. Zabranjeno j prevodenje zemij$ta (parcela) vodotoka u drugu namjenu;

5. Otpad koj bude nastajao za vmeme izvodenja radova odiagati na nadin kopi nece stvonti negativne utcag na
postojeci retim vodotoka i odnositi ih na plaku | u moce,

6. Obavezan je predtretman potenciaing zaufanih atmosferskih voda sa parkiralsta, platoa i ostabh povrsing, gdje
postog rizk takve poave, a posebno iz kuhinje, preko taloZnika-separatora masti i ulja ;

7. Zahtjevani kvalitet i sanitamo-tehniii uslovi za ispustanje otpadnih voda u javnu kanaizaciju | prirodni recipgent
propisani su Pravilnikom o kvalitaty i sanitamo - tehniZim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nadinu | postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda | sadrZaju izviedtaja o utvrdenom kvaktetu otpadnih voda (»S. Iist CGe, br.
055/19).

8. Obavezan je postupak peociene uticaja na Zivotnu seedinu pa realzacyl svih objekata, koji genensu otpadne
vode prema Zakonu 0 procjeni ubcaja na 2ivotnu srediny;

9. TehniZke uslove 23 projekiovanie instalacia vodovoda i fekalne kanaizacie zdaje DOO»Vodoved i kanalzacija«
Budva.

11. Nakon zrade tehniCie dokumentacie treba podniet ovom Sekretanatu zahtev za izdavanje vodne saglasnosh
naistu, shodno ¢lanu 118, Zakona o vodama,

12. Vodni uslovi prestaju da vaZe po isteku od jedne goding od dana nphovog izdavanja, ako u tom roku nge podniet
uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti, shodno Clanu 114, stav 3, Zakona o vodama.

Obrazloiene

Minstarstvo prostomneg planiranja .urbanizma i driavne imovine, obratio se Sekretanjatu za komunaino stambene
posiove opitine Budva sa zahtievom br, 07-354/26-411/1, a koji je proshiedio predmetni zahtiev na nad'ezno

' pmeztun Ao sAad alanitan



