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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za
sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu glana 87 stav 1,416 1
&lana 88. stav 2. Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne
Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), Clana 18 Zakona o upravnom
postupku (,$luzbeni list Crme Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuci po
zahtjevu, padnosioca Mie Sakovi¢ iz Podgorice, za davanje saglasnosti na dopunjeno
idejno resenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,CDC Project’ DOO
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 15.03.2024. godine u 12:44:56 +01'00,
za izgradnjy stambeno poslovnog objekta, na lokaciji koju &ini UP br 203, koju Cine
kat.parcele br.1633/20 i 1634/11 KO Podgorica |, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
“Naselie 1 Maj" (“Sluzbeni list Crne Gore-opétinski propisi br.09/20), Glavni grad
Podgorica, donosi

\

‘ RJESENE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva Mia Sakovié¢ iz Podgorice na dopunjeno
idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,CDC PROJECT" DOO
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 15.03.2024. godine u
12-44:56 +01'00', za izgradnju stambeno poslovnog objekta, na lokaciji UP203, koju ine
katastarske parcele broj 1633/20 i 1634/11, sve KO Podgorica |, u zahvatu Detaljneg
urbanistiék%g plana “Naselje 1. Maj" (“Sluzbeni list CG-opétinski propisi’ br.09/20), Glavni
Grad Podgprica, ukupne bruto razvijene gradevinske povréine podzemnih i nadzemnih
etaza — 5.015,76 m2, od ¢ega bruto razvijene gradevinske povr§ine nadzemnih etaza
3.590,28 m2 (planom zadato 3.594,00 m? nadzemnih etaza), povrsine prizemlja
598.38,00 m? (planom zadato 509.00m? povrdine prizemija). spratnosti 2Po+P+4+M
(planom zadato P+4+M uz moguénost podzemnih etaza) - u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistiékim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji).

Obrazlozenje

Aktom 'broj; 05-332/24-4044/1 od 12.03.2024.godine, Direktoratu za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture ovog Ministarstva, obratila se Mia Sakovi¢ iz
Podgorice, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog projekta,
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projektovano jod strane ,CDC Project” DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
dana 12.02.2024. godine u 14:51:00 +01'00', za izgradnju stambeno posiovnog objekta,
na lokaciji koju &ini UP br.203, koju &ine kat.parcele br.1633/20 i 1634/11 KO Podgorica
|, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Naselje 1 Maj” (“Sluzbeni list Crne Gore-
opétinski propisi br.09/20), Glavni grad Podgorica.

Glanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su ovladéenja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da:; 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav
2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj| liniji); 2) daje saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta
priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz clana 116
ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje
projektni zadatak za urbanistiki projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat, 5)
daje saglasnpst na Program privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije;
6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona

Glanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
glana 87 stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m?i vide, hotel odnosno turistitko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Glanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke | grafitke
dokumentacijie kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2.
istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tacka
1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije ¢ini, izmedu ostalog |
idejno rjesenje, Sto u skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost
uskladenosti idejnog rjesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisticko-tehnickim
uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz zahtiev, imenovana je dostavila ovom Ministarstvu - Direktoratu za
sprovodenje| drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, sljedecu dokumentaciju:
Urbanistickottehnicke uslove broj: D 08-332/20-532 izdate 01.07.2020. godine od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavni grad Podgorica; List
nepokretnosti br.4429 KO Podgorica | elektronski prepis od 12.04.2024 godine, sa
zvaniénog sajta Uprave za nekretnine, za kat.parcele br.1633/20 i 1634/11 KO Podgorica
l; Saglasnos:t Ov.br.4282/2024 od 05.03.2024.godine; Izjavu projektanta sa tabelarnim
prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickin parametara; Izjavu ovlas¢ene geodetske
organizacije i dopunjeno idejno riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u
zastiéenoj digitalnoj formi.




Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture - Glavni drzavni
arhitekta ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlucio kao u dispozitivu

rieenja, a ovo sa sljedecih razloga:
Uvidom u dopunjeno idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od

strane ,CDC|PROJECT" DOO Podgerica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta
dana 15.03.2024. godine u 12:44:56 +01'00", za izgradnju stambeno poslovnog objekta,
na lokaciji UP203, koju &ine katastarske parcele broj 1633/20 i 1634/11, sve KO
Podgorica |, U zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana “Naselje 1. Maj" (“Sluzbeni list CG-
opstinski propisi” br.09/20), Glavni Grad Podgorica, ovaj Direktorat, konstatuje sljedece:

Analizom Detaljnog urbanistickog plana ,,Naselie 1. maj" u Podgorici (,Sluzbeni
list Cme Gote — opstinski propisi® — broj 09/20), konstatovano je da se urbanisticka
parcela broj 203 nalazi u zoni stanovanja vece gustine. U poglaviju 5.3. Uslovi za
regulaciju i njvelaciju, tekstualnog dijela plana, navedeno je da je u grafickim prilozima
plana definisan horizontalni gabarit objekta na nivou prizemlja objekta kao i visina
objekata kroz datu maksimalnu spratnost objekta. Shodno misljenju obradivaca plana —
Sase Karajovi¢a, izvrénog direktora MonteCEP-a, broj 05-332/24-4044/4 od 12.04.2024.
gedine, preparu¢eni maksimalni indeksi iz PUP-a koji su preneseni u smjernicama plana,

uredenju prostora i izgradnji objekata (2017), a kako izvorni plan nije sadrzao analiticku
tabelu sa jasho iskazanom distribucijom kapaciteta po parcelama, to se do planiranih
kapaciteta dojazi proracunom na osnovu vektorskih grafickih priloga.

U poglavlju 5.13 Uslovi za oblikovanje prostora i materijalizacija tekstualnog dijela
Detaljnog urbanistickog plana “Naselje 1. Maj" (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi”
br.09/20), Glavni Grad Podgorica, propisano je sledece: Arhitektonski volumeni objekata
moraju biti pazijivo projektovani sa ciliem dobijana homogene slike naselja i grada. Za
sve objekte su predvideni kombinovani krovovi, nagiba krovnih ravni 18-260, a krovni
pokrivac treba da bude crijep, ceramida, eternit, tegola, kanadeze ili neki drugi kvalitetan
materijal. Preporucuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drveta bojeno natur ili u bijeloj
boji, pri ¢emu posebnu paznju posvetiti proporcijama otvora, sa preporukom da odnos
prozorskih otyora Sirinalvisina bude 1/1.5. Uvidom u idejno rjeSenje i tehnicki opis,
zaklju€uje se da se prizemnom dijelu fasada oblaZe sivim granitnim kamenim plo¢ama,
dok su fasade na spratovima u sivoj boji sa bijelim aplikacijama. Spoljna stolarija je
aluminijumskq sa trostrukim staklom ispunjenim argonom, dok je krovni pokrivad
falcovani crijep.

ldejnim[ rieSenjem projektovan je stambeno-poslovni objekat, dimenzija
15x39.67m, ukupne bruto razvijene gradevinske povréine podzemnih i nadzemnih etaza
-5.015,76 m?, od &ega bruto razvijene gradevinske povr§ine nadzemnih etaZa 3.590,28
m2 (planom zadato 3.594,00 m? nadzemnih etaZa); povréine prizemlja 598.38,00 m?
(planom zadato 599,00m2 povrsine prizemlja); spratnosti 2Po+P+4+M (planom zadato
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P+4+M uz moguénost podzemnih etaZa). Kolski pristup garazi na nivou -1 je obezbijeden
preko spoljashje rampe dok je pristup drugom nivou garaZe obezbijeden auto liftom sa
nivoa -1. Kota|poda prizemlja (£0.00) izdignuta je za 0.3 m od kote okolnog terena u zoni
prilaza. Spratna visina prizemlja je 4.50, a spratova 3.00m. Sagledavajuéi graficki prilog
broj 7 — Prostorni oblici, konstatovano je da je na UP203, horizontalni gabarit objekta na
nivou prizemlja, pozicioniran na katastarskim parcelama broj 1633/20 i 1634/11, sve KO
Podgorica 1, i jma povrsinu od 599,00 m?, U skladu sa grafickim prilogom broj 6 — Plan
urbanisticke regulacije, definisana spratnost objekta za UP203 je P+4+M, te vodeéi se
smjernicama iz planskog dokumenta, dobija se maksimalna predvidena BRGP objekta
od 3.594,00m? (uzimajuéi u obzir definisani gabarit objekta na nivou prizemija koji iznosi
599,00 m?). Shodno navedenom, konstatuje se da je projektovani objekat usaglasen sa
propisanim o@inosom prema gradevinskoj liniji kao i sa osnovnim urbanistickim
parametrima.

Shedna svemu navedenom, idejno rjesenje je usagladeno sa propisanim odnosom
prema gradevinskoj liniji, osnovnim urbanistickim parametrima i sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju.

Uvidom| u List nepokretnosti br.4429 KO Podgorica |, elektronski prepis od
12.04.2024.godine, sa zvani¢nog sajta Uprave za nekretnine, utvrdeno je da su
kat.parcele br. ’1633/20 i 1634/11 KO Podgorica | u svojini Mie Sakovi¢, u obimu prava
1.

Kod izlo&enog pravnog i £injeniénog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekl| uslovi za davanje saglasnosti Mia Sakovi¢ iz Podgorice na dopunjeno
idejno rie$enje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,CDC PROJECT" DOO
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 15.03.2024. godine u
12:44:56 +01'00', za izgradnju stambeno poslovnog objekta, na lokaciji UP203, koju &ine
katastarske parcele broj 1633/20 i 1634/11, sve KO Podgorica |, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana "Naselje 1. Maj" (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br.09/20), Glavni
Grad Podgorica, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju
i osnovnim urbamstucklm parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno wsma1 objekta i odnos prema gradevniskoj liniji).

Saglasno izloZzgnom, odluéeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema,
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