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C‘.n.a Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog pianiranga, 81000 Podgorica, Cma Gora

urbanizma i drzavne imovine tel +382 20 446 200
fax «382 20 445 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-15970/6
Podgorica, 10.02.2028. godine

Ministarstvo prostorneg planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
dr2avnog arhitekte, na osnovy Clana 8, 10, 22, 25 | 41 Zakona 0 izgradnji objekata (.Sluzbeni list
Crne Gore" broj 19/25) kao i élana 18 Zakona o upravnom postupku (,Siuzbeni list Crne Gore* broj,
56/14, 20115, 40/16 | 3717), rjesavajuéi po zahljevu podnosioca “TUJKO" DOO. za davanje
saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane “LUT OVAC
ARHITEKTONSKI STUDIO" DOO, Tivat, za izgradnju stambenih objekata na lokacii koju &ni
katastarska parcela broj 103, KO Kavaé, Opétina Kotor u zahvaty Ptostomo~urbanisn¢kog plana
Opétine Kotor (*s!. list CG -~ opstinski propisi® br 85/20), donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva *“TUJKO" DOO, na dopunjeno idejno rjesenje za
Zzgradnju stambenih objekata na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela broj 103, KO Kavaé, Opstina
Kotor u zahvatu Prostunoumanistickog plana Opétine Kotor ("sl. list CG - opstinski propisi™ br
85/20), projektovano od strane "LUTOVAC ARMITEKTONSKI STUDIO® DOO, Tivat, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 06.02.2026.godine u 14:24:11 +01'00’, izradeno u skladu
§a osnovnim urbanistickim parametrima: indeks zauzetosti 0.3 (planom propisano maksimalno 0.3);
Zauzetost parcele 859 43m? (objekat 1- 425 85m? objekat 2- 433.58m?); indeks zgradenosti- 0.8
(planom propisano maksimaino 0.8); bruto gradevinska povrsina 2291.94m? (objekat 1- 1127.05m?

Aktom broj: 05-332/25-15970/1 od 16.12.2025. godine, Direktoraty glavnog dr2avnog
arh_itekto ovog Ministarstva, obratio se “TUJKO" DOO, za davanje saglasnosti na idejno riesenje

Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjey |
odlutio kao u dispozitivu fesenja, a ovo sa sljededih razloga:

gradskog parka i objekta iz &lana 15 stay 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa- urbanistiéko-
tehnitkim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije; osnovnim urbanistikim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj lingi) i drugim urbanistiékim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta); 2) idejno rjesenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji
se zraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz
programa iz Ciana 72 stav 5 ovog zakona.



Glanom 8 Zakona 0 izgradnji objexata (., Sluzbeni list Cme Gore" broj 19/25), data je definicia
tehnicke dokumentacije | utvrdeno da je ista skup pisane, numendke | graficke dokumentacie kojom
se utvduje koncepcija, usiovi i nadin gradenja objek!a a stavom 2. istog tiana Zakona je utyrdeno
da se ista zraduje u skladu sa8 urbanisticko-tehmekim uslovima kojl se preuzimaju u skladu sa
zakonom kojim se ureduje uredenje prostora. ovim zakonom, posebnim propisima | praviima
struke. Clanom 8 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke dokumentacije &ini,
zmedu ostalog | idejno riedenje, &to u skladu sa citiranim ¢lanom B stav 2. Zakona &inl obaveznost
uskladenosti idejnog rjesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa utbamsttko—tehni&im uslovima,

ovim zakonom, posebnim propisima | praviima struke.

Gianom 10 Zakona © izgradnji objekala (,Sluzbeni Ist Crme Gore" broj 19/25), navedeno je
da se idejnim rjesenem utvrduje generaina koncepcya za zgradnju objexta, a naroéito: ukiapanje
objekta u prostor, poloZaj objekla U okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacya
objekta; uslovi i rjesenja prikjjuen;a chjekia na saobracajnu, instalacionu 1 drugu infrastrukturd |
gredenje lokacije.

Uz zahtjev, imenovan je dostavio ovom Ministarstvu = Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte sledecu dokumentaciju: Urbanistitko tehmcke uslove: Izjavu projektanta s3 tabelarnim
prikazom zadath ostvarenih urbanistickih parametara. Izjavu ovladéene geodetske organizacije |
idejno rjesen;je arhitektonskog projekta za izgradnju objexta u zasticenoj digitainoj formi.

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotno je predmetni zahtjev i odiutio
xao u dispozitivu riedenja, 8 ovo 5@ sljedecih razioga:

Smjernicama iz Prostormno-urbanistitkog plana Opstine Kotor ("Slubeni list CG-opStinski
propisi br.§5/20), Opstina Kotor, na predmetnoj lokaciji koju &ini xatastarska parcela broj 103, KO
Kavad, predvidena je namjena naselja (N). Urbanisticki pokazateljl, propisani Planom, za ovu
namjenu su maksimaini indeks zauzetosti- 0.3 maksimaini indexs izgradenosti- 0.80; maksimaina
spratnost P+ 1+Pk odnosno P4+1+Ps uz mogucnost zgradnje podzemne etaze.

Kada je PUP Kotora u pitanju, na povrsinama naselja moguce je realizovati sfjedece detayjne
namjene u skiadu sa investicionom aktivnoséu korisnika prostora (stanovanje, ceniraine djelatnosti,
mjesSovita namjena, turizam, skolstvo | socialna zadita, objekti zdravstva | zdravstvene zasite,
objekte kulture, sport | rekreacija, vjerske objekte, grobla, pejzazno uredenje nasela, povréine
saobracajne infrastrukture, povrsineé ostale | komunaine infrastrukture | objekata, povriine za
potrebe odbrane, odnosno moguce je planirati xonces:ona podruja na drzavnom zemljiStu),
Takode, na ovim povriinama namjene stanovanje mogu se graditi i objektl kojl ne omelaju osnovnu
namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika pedruja, u skladu sa Pravilnikom O

plizem sadrzaju | formi planskog dokumenta. U ovom slutaju primjenjuju se parametri 28 namjenu
stanovanje.

pedmetni stambeni objekti locirani su na katastarskoj parceli broj 103, KO Kavad. Lokacya
je u padu i nepravinog oblika. Na lokacy je predvidenc 2 objekta, koja su razlozena na po dvie
mase da se vizueino sagledavaju kao cetri. Na ovaj natin volumen su pniagoden zatetenim
strukiurama, morfologij terena ali | posebnim zahtjevima iz konzervatorskih usiova. lzviatenem
prednjin fasadnih zidova U djelovima terasa ostvarene su bolje vizure. Povrdina parcele odnosno
jokacije za gradnju je 2865m?. Odnos ostvarenih i propisanin urbanistickih parametara je. indeks
zauzetosti 0.3 (planom propisanc maksimaino 0.3); zauzetost parcele 859.43m? (objekal 1-
425.85m° objekal 2- 433,58m7); indeks izgradenosti- 0.8 (planom propisano maksimaino 0.8), bruto
gradevinska povrsina 2291.94m® (objekat 1- 1127.05m? objexat 2- 1164.89m?), sprainos!
Po+P+1+Ps (planom propisanc maksimalno P+1+Pk/Ps uz mogucnost zgradnje podzemninh etaza).
Povrdina podzemne garaze je 1340.67m?. Visina objekata je g.92m (68.44mn.v.). Ispostovane su
smjernice Plana koje prednju, zadnju | botne gradevinske linije propisuju na udatjenost 3m od
granica urbanistike parcele.



vazduhoplovstvo (broj 03/1-348/26-171/2 od 29.01.26.g0d.) na predmetno ideno nesenje a sve u

dio sa tampon zonom | komunikacijama za svaki objekat koje ¢ine stepenidte | Ift Zadovolieni su
Zahtjevi plana u pogledu obaveznog broja parking mjesta. Na prizemiju objekta 1 se nalaze
komunikacije sa stepenistem, liftom Wvjetrobranom i ostava, kao i Sest stanova od kojih su éetiri
jednosobna stana, jedan jednoiposobni stan | jedna garsonjera. Na 1. Spratu objekta 1 se nalazi
hodnik sa stepeni$tem i liftom, kao i 6 stanova od kojih su &etiri jednosobna stang jedan
jednoiposobni stan | jedna garsonjera. Na povuéenom Spratu objekta 1 se nalazi hodnik sa
stepenistem i liftom, kao i tri stana od kojih su jedan jednoiposobni stan jedan dvoiposoban | jedna
garsonjera. Na prizemiju objekta 2 se nalaze komunikacije sa stepenistem, Ifiom, vjetrobranom |
oslava, kao | 8 stanova od kofih su tri jednosobna stana jedan jednoiposobni stan 1jedna garsonjera.
Na 1.spratu objekta 2 se nalazi hodnik sa stepenigtem i liftom, kao i 6 stanova od kojih su tri
jednosobna stana jedan jednoiposobni stan | jedna garsonjera. Na povutenom spratu objekla 2 se
nalazi hodnik sa stepenidtem i iftom, kao i tri stana od kojih su jedan jednosobni stan | dva dvoscbna
stana. U okviry povutenog sprata planirane sy dijelom prohodne a dijelom neprohodne ozelenjene

a3ildu podrumskoj garadi, Projektovana su 4 parking mjesta za osobe sa invaliditetom. Pjesacki
prilazi objektima, prilagodeni su osobama sa invaliditetom | nalaze se na jugoistoénoj strani
objekata. Pjesacki prilazi objeklima nalaze se na jugoistoénoj strani objekata.

Sprata oba objekta u demit fasadi RAL 7008. Pergole na oba objekta iradene su od kvaltetnog
platna adekvatne pojavnosti,

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno jo da je dopunjeno idejno rjedenje za
izgradnju stambenih objekata na lokaciji koju &ini katastarska parcola broj 103, KO Kavaé,
Opitina Kotor u zahvatu Prostomo-urbanlotlcmg plana Opstine Kotor (“sl. list CG -
opétinski propisi” br 95/20), projektovano od strane “LUTOVAC ARHITEKTONSKI STUDIO"

+01°00", izradeno u skladu sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima: indeks zauzetosti 0.3
(planom propisano maksimalno 0.3); zauzetost parcele 859.43m’ (objekat 1- 425.85m? objekat
2- 433.58m%); indeks izgradenosti- 0.8 (planom Propisano maksimalno 0.8); bruto
gradevinska povriina 2291.84m? (objekat 1- 1127.05m? objekat 2- 1164.89m%); spratnost
Po+P+1+Ps (planom propisano maksimalno P+1+Pk/Ps uz moguénost izgradnje podzemnih
etaza); drugim urbanistiékim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepon
ozelenjenosti i namjena objekta), smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju
objekata i gradevinskom linljom u skladu sa smjemicama iz planskog dokumenta.

Uz Idejno rjesenje dostavljena je Izjava projektanta da je tehniéka dokumentacija
izradena u skladu sa Planom, zakonima i propisima i azuma geodetska podloga.

Shodno navedenom, konstatuje se da su projektovani objekti usaglaseni sa
propisanim, odnosno sa osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
Zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji) i drugim



urbanistickim paramotrima (parkiranje i garatiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta) kao i sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju.

Kod izloZenog pravnog { &injeniénog stanja stvan, ovaj Direktorat je nadao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti “TUJKO™ DOO, na dopunjeno idejno rjesenje 23 izgradnju stambenih
objexata na jokaciji koju &ini katastarska parceia Droj 103, KO Kaval, Opétina Kotor u zahvatu
Prostomourbanistiékog plana Op$tine Kotor (“s!. list CG - opstinski propisi” br 95/20), projektovano
od strane “LUTOVAC ARHITEKTONSKI STUDIO" DOO, Tival, ovjerenc elektronskim potp:som
projektanta dana 06.02 2026.godine U 14:24:11 +01'00.

Saglasno zlozenom, § pnmjenom citiranih zakonskih propisa, rjeseno jekaou dispozitivu ovog
rjesenja
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protv ovog fjesena moze se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prjema

v D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Purisic
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