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OPSTINA ZETA

ZETA
Glavna gradska ulica Anovi br.89

Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na ¢ian 111 stav 1, 2 i 3 Zakona
0 upravnom postupku

Aktom broj 05-332/25-15028/1 od 28.112025.godine, Direktoratu Glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratila se Opstina Zeta, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Dvarp +C" Doo Podgorica, za izgradnju
skladista na lokaciji koju &ini UP 54A, zona A, koju &ini kat.parcela br. 45/60 | dio kat parcela
brd45/25, 45/7, 44/3, 46/11, 51/9, 45/11, 45/12 | 45/33 sve KO Botun u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana Industrijska zona Kap-a® (,Sluzbeni list Cme Gore - opétinski propisi br. 69/19)

Glavni grad Podgorica.

Clanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25
| 82/25) utvrdena su ovladcenja Glavnog dr2avnog arhitekte a naroéito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m? | viSe, hotela
odnosno turistiCkog naselja sa Celiri ili pet zvjezdica i turistikog rizorta, trga, skvera, Setalista,
gradskog parka | objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usagladenosti sa:
urbanistiCko-tehniCkim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalzacije; osnovrim urbanistiékim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje | garaliranje vozia,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Clanom B Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cre Gore® broj 18/25 i 82/25), data je
definicija tehnitke dokumentacie i utvrdeno da je ista skup pisane, numencke i grafitke
dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi | nadin gradenja objekta a stavom 2. istog
¢lana Zakona je utvrdeno da se ista zraduje u skladu sa urbanistitko-tehnitkim uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima | praviima struke. Clanom 9 st.1 ta¢ka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke
dokumentacije Cini, izmedu ostalog | idejno rjedenje, $to u skladu sa citiranim ¢lanom B8 stav 2,
Zakona ¢&ini obaveznost uskladenosti idejnog rjeSenja kao vrste tehnitke dokumentacie sa
urbanisticko-tehni¢kim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uvidom u dostavijeno idejno rjeSenje, vaZedi planski dokument | urbanisticko - tehnicke
usiove ovaj Direktorat je utvrdio sljedece:

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju Idejnog rje$enja evidentirano je nepoklapanje u dijelu
naziva investitora sa Obrascem 3 (Zahljevom za davanje saglasnosti), Naime, u Idejnom rje$enju
navodi se da je investitor *Uniprom KAP" d.o.0. Podgorica dok na zahtjevu stoji Opstina Zeta. U

skladu sa navedenim potrebno je isto usagtasiti,

U Tehniékom opisu Idejnog rje$enja navedene su kat. parcele koje se ne poklapaju sa kat.
parcelama na kojima se gradi te je isto neophodno uskladiti,



Dostaviti prilog Geodelska podioga sa potpisom i petatom licencirane geodetske firme, ne
stariju od 68 mjeseci, Elaboral parcelacije po DUP-u radi sagledavanja reainih povr§ina koje Cine
predmetnu urbanisticku parcelu kao | lzjavu geodetske licencirane organizacije: o tatnoj lokacij
planiranog objekta, sa podacima od kojih katastarskin/urbanistickih parcela ili njihovih djelova se
sastoji lokacija objekia i u kojoj povrsini, kao i preko kojih katastarskih/urbanistiCkih parcela je
obezbijeden kolski pristup (saobracajni priklju¢ak) lokacij.

Nadalje, predmetnim planskim dokumentom, Poglavije 4 7. Pravila za uredene povrdina |
gradenje objekata definisano je da je procenat ozelenjenosti urbanistitke parcele 40 % za parcele
od 6-10 ha. Uvidom u idejno rjesenje utvrdeno je da je procenat ozelenjenosti manji od planom
zadatog te je isto neophodno uskladiti.

U skladu sa ¢anom 114 Pravinika o blizem sadr2aju i formi planskog dokumenta,
kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacie | jedinstvenim grafickim
simbolima ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 24/2010 i 33/2014), minimalna $irina komunikacie za
pristup do parking mjesta pod ugiom 80° je 5.50m. Uvidom u Idejno rjesenje utvrdeno je da je
Sirina komunikacie 5.00m te je isto neophodno uskladiti,

Uviodom u graficki prilog Situacya ustanovijeno je da su predvidena dva saobracajna
prikfjuéna, jedan do drugog, na predmetnoj parceli te je potrebno predvidjeti jedan kolski prilaz sa
saobraéajnice na urbanisticku parcelu.

Shodno navedenom, a u smislu &ana 111 Zakona © upravnom postupku treba da se
izjasnite na rezultale ispitnog postupka u smisiu ovako utvrdenog &injenitnog stanja, odnosno da
se dostavi ra2ena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, 8 ovo u roku od 8 (osam) dana
od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnoprayni organ ce donijeti rjesenje bez
vadeg izjasnjavanja — &ian 112.81.3. Zakona 0 upravnom postupku,

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
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