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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI
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larstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine na osnovu &lana
stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", 19/25) a u vezi sa
m 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore",
/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva ,,MERKATOR
RNATIONAL“ doo iz Bijelog Polja, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izr

adu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta namjene centralne djelatnosti na urbanisti¢koj parceli UP87,

Zoha

4, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Centralne zone - izmjene i dopune*®

(»SLlist CG- op$tinski propisi br.11/18), u Bijelom Polju.

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

»MERKATOR INTERNATIONAL
doo iz Bijelog Polja

POSTOJECE STANJE

Elektronski podaci Uprave za nekretnine:

Prem

a listu nepokretnosti 1907 — prepis KO Bijelo Polie

Na kagtastarskoj parceli br. 214/2, u svojini DOO Merkator International, nalazi se:

Prem

objekat 1 — poslovna zgrada u vanprivredi, povr§ine u osnovi 604 m2,
jednospratna zgrada;
zemljiSte uz vanprivrednu zgradu, povrSine 762 m2.

Akt ovog ministarstva br. 06-333/25-5610/6 od 13.06.2025.godine, na koji
nije odgovoreno u zakonskom roku.

a tabelarnom prikazu postojeée stanje na urbanistickoj parceli UP 87, zona 4

je sljededée:
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Da bi se izgradio planirani objekat na predmetnoj katastarskoj parcelami, potrebno je
porusiti postojeci objekat.

Za rusenje postojeceg objekta, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skladu sa élanom 69 Zakona o izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG” broj 19/25).

PLANIRANO STANJE

Namjena pércele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 05 Namjena povrSina, UP 87, zona 4 je namjene
centralne djelatnosti.

Zona 4, zona preteZno individualnog stanovanja sa uredenim parcelama, oivicena je
magistralom i Zeljeznickom prugom sa jedne i obalom rijeke sa druge strane. U ovoj
zoni |postoji nekoliko objekata kolektivnog stanovanja, koji su po&eli da naruSavaju
vizuelni identitet naselja kao i udobnost koristenja ovog prostora. Povrsina zone iznosi
20.9|ha.

Posebnu paznju kod propisivanja uslova za izgradnju u ovoj zoni treba obratiti, a u
skladu sa namjenom i urbanistickim indikatorima, na vrstu djelatnosti koje se u ovim
objektima planiraju da bi se izbeglo bilo kakvo “zagadenje” koje bi moglo da ugrozi
susedne “mirne zone” stanovanja.

Povrsine za centralne djelatnosti CD

Povrsine za centralne djelatnosti su povrsine koje su planskim dokumentom pretezno
namijenjene smjestanju centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti i
obiljezja su centara naselja.

Mogu se graditi i

- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;

- trgovacki (trzni) centri, izloZbeni centri i sajmista;

- poslovne zgrade i objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu
zastitu, vjerski objekti, objekti za sport, rekreaciju i sl.;

- privredni objekti, skladista, stovarita, koji ne predstavljaju bitnu smetnju preteznoj
namijeni;




- komunalno-servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drustava koji sluze
potrebama podrucja. lzuzetno od preteZne namjene i kompatibilno njoj mogu se
gradj::

- stambeni objekti i poslovni apartmani;

- objekti i mreze infrastrukture;

- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca;

- stahice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa
tehnickim propisima.

7.2,

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 87, u Zoni 4 sastoji se od dijelova katastarskih parcela br.
214/2, 215 i 210 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Centralne
zone - izmjene i dopune®, u Bijelom Polju.

Urbanisticka parcela obuhvata jednu ili vise katastarskih parcela ili njihovih djelova
koji | zadovoljava uslove izgradnje propisane ovim planskim dokumentom.
Urbanisticka parcela ne obuhvata saobracajnice javnog karaktera.

Sastavni deo ovog planskog dokumenta su graficki prilozi “Plan parcelacije, regulacije
i nivelacije” na kojima su prikazane granice urbanistickih parcela.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postoje¢a parcelacija kao | mreza
postojecih i novoplaniranih sacbracajnica. Vodilo se ratuna da se parcelacija vrsi po
granjcama katastarskog vlasnistva, kako prilikom formiranja jedne tako i prilikom
udrugivanja viSe kat.parcela u jednu veéu urbanisticku parcelu.

Sve |urbanistike parcele imaju nesmetan pristup sa javne povrSine (pretezno kolski
pristup, a u vrlo malom dijelu pjesacki pristup).

Pargelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analiticko — geodetskim
elementima za formiranje i obiliezavanje urbanistickih parcela.

Na grafickom prilogu "06. Plan parcelacije, regulacije i nivelacije" graficki su prikazane
granice urbanistickih parcela.

Novoformirane granice urbanistickih parcela definisane su prelomnim tackama.
Spisak koordinata prelomnih tagaka parcela je dat u prilogu "06d. Plan parcelacije,
lacije i nivelacije".

Napomena: U sluajevima manjih odstupanja kada se granice urbanisticke parcele
ne poklapaju sa granicama katastarske parcele, vaZice stanje iz katastarske
evidencije.

Clanom 15 Pravilnika o naéinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 53/25), propisano je da graficka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

1.8,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Uslovi za regulaciju i nivelaciju

Max.spratnost, urbanisticki indikatori i horizontalni gabariti na parcelama namjene CD
— celntralne djelatnosti dati su u tabelarnim i grafi¢kim prilozima.
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Minimalno rastojanje objekta CD — centralnih djelatnosti od susjedne urb.parcele je
3m. |Uz prethodnu saglasnost vlasnika susjedne parcele, moguce je postaviti
dilatacioni zid ili zajednicki zid na granici uranisticke parcele.

1.Regulaciona linija

Regtlilaciona linija (RL) je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrdina namjenjenih za
druge namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definige profil sacbracajno
infrastrukturnog koridora.

2. Gradevinska linija

Gradevinska linija (GL) je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana
graficki i numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.
Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrduju gabariti za
podzemne dijelove objekta ili podzemne objekte.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definige granicu do koje je moguce
planirati nadzemni dio objekta do visine prizemija.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni
do objekta iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze prizemnu etazu
(pasarele, nadzemni koridori i pje$acki prelazi).

Kod objekata kojima se gradevinska na zemlji (GL 1) i gradevinska linija iznad zemlje
(G | 2) poklapaju sa regulacionom linijom (RL) , dozvoljeno je planirati konzolne
ispliste - erkere i balkone maksimalne dubine 1.80 m.

Povréina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene
gradevinske povrsine.

Fasadna povréina erkera ne smije prelaziti 25% povrsine fasade na kojoj su planirani.

Nivelacija i vertikalni gabarit

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi
i tehnickih propisa.

Predlozenim nivelacionim rje$enjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su
dovoljni za odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do
recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim shimanjem terena |
izradom glavnih projekata saobracajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na
nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja.

Vertikalni gabarit se definise za nadzemne i za podzemne etaze objekta. Etaza
predstavlja dio objekta sa

jedinstvenom visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne prelaze
palovinu spratne visine.

Najveca visina etaze za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija

iznosi:

O|za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

|za stambene etaze do 3.5 m;

0|za poslovne etaze do 4.5 m;

0| za specijalne namjene objekata (prizemlja hotela, trznica i sl.) od 6m do 7m U
zavisnosti od tipa




namjene objekta koju ¢e procjeniti nadlezni organ za izdavanje UTU-a;

0 izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne

etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum, i nadzemne {j. i
suteren, prizemlje, sprat-(ovi) i potkrovije.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren), P (prizemlje),Pv (visoko prizemlje), 1
do N (spratovi), Pk (potkrovije).

Vertikalni gabarit objekta je odreden definisanom spratno§éu objekata (zbir
podzemnih i nadzemnih etaZa) i maksimalnom dozvoljenu visinom objekta koja se
izrasava u metrima i znadi distancu od najnize kote okolnog konac¢no uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vilenca ravnog krova.
Ukoliko se u centralnim gradskim zonama planiraju objekti koji su interpolacija u ve¢
izgradenom tkivu neophodno je propisati i parametar visinske regulacije — visinu
vijenca objekta.

Iznad kote sliemena ili vijenca dozvolieno je projektovanje liftovskih kucica i
ventilacionih blokova koji nijesu vidni sa trotoara.

Podzemna etaza je dio zgrade koji je u cijelini ispod zemlje.

Podfum (Po) je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena +-
0,00 m, &iji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijom GLO i ne moZe biti
vedi| od 80% povrdine urbanisticke parcele. Ako se radi o denivelisanom terenu,
relevantnom kotom terena smatra se najniZza kota konacno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta.

Nadzemna etaza je dio zgrade koji je u cjelini ili djelimi€no iznad zemlje.

Suteren (Su) je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
kona&no nivelisanog terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijjom GL1.

Sutéren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravhom
terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vise od 1.00 m konacno
nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim Sto se kota
poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimaino 1.00 m.

Prizemlje (P) je nadzemna etaza Cija se kota odreduje u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00 m,
a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote konacéno uredenog i nivelisnog
terena oko objekta.

Visoko prizemlie (Pv) je nadzemna etaZza Cija se kota odreduje u zavisnosti od
namjene i morfologije terena.

Sprat (1 do N)je nadzemna etaZa iznad prizemlja.

Potkrovlje (Pk) ili zavréna etaZa se nalazi iznad posliednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i spratova poklapaju.

Po |pravilu, potkrovlja se predvidaju na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
sligmena na susjednim objektima u ambijentalnim cjelinama.

Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad
meduspratne konstrukcije posliednje etaze i moze imati minimalne otvore za svijetlo
i ventilaciju. Tavan nije etaza.
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Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omoguéavaju organizovanje prostora
tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obraéun bruto razvijene gradevinske
povrsine sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradenosti
za tretitranu parcelu.

Uslovi za izgradnju novih objekata

Sve|gradevinske aktivnosti izvoditi u skladu sa geoloskim sastavom i karakteristikama
terena.
U skladu sa lokalnim uslovima, neophodno je predvideti i Siru drenaznu mrezu sa
regulisanim recipijentima, kako bi teren bio izgraden u potpuno regulisanim uslovima.
Kod| temeljenja objekata treba ispuniti sledeée uslove:
» temeljenje treba izvesti na jedinstvenoj koti bez kaskada, u jedinstvenom gabaritu
tem Ija

jektovati temelje koji obezbjeduju ujednacena slijeganja temeljnog tla - temeljne
plo e ili trake medusobno povezane,
. d binu fundiranja usaglasiti sa susjednim objektima, a ukoliko su objekti koji se
zadrzavaju pli¢e fundirani, potrebno je podbetonirati temelje postojedéih objekata i to
do nivoa fundiranja novog objekta
¢ vodovodnu i kanalizacionu mrezu izvesti $to je moguce bliZze ivicnim zonama
objekata. . Veze unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije (i eventualnog toplovoda)
sa spoljnom mrezom izvesti tako da trpe slijeganja tla, a pri uredivanju terena prihvatiti
sve| povrSineske i eventualne podzemne vode i regulisano ih sprovesti do
odgpvarajucih kolektora.
e iskope i zasjeke novih objekata Stititi projektovanim podgradama, kojima se
jednovremeno obuhvata za{stita susednih temelja, slobodnih strana iskopa, kao |
trasa saobracajnice ili vodosprovodne infrastrukture.
¢ u| mikrolokacijskom smislu zone kontakata genetskih kompleksa razli¢itih po
sastavu, porijeklu, fizicko - mehanickim osobinama treba obazrivo Kkoristiti, lociranje
objekata treba izbjegavati na evidentiranim nestabilnim terenima ili na njima
obezbjediti sveobuhvatnu zastitu i sanaciju, sanacione objekte, kao $to je napred
recno, uklopiti §to je moguce bolje kao konstruktivne elemente objekata, istu paznju
obratiti na terene koji su na granici dve litoloske sredine, tamo gde jedna litoloSka
sredina isklinjava preko druge, kao i na slojevima neujednaéenog horizontiranja.
» strme terene odsjeka izbegavati za gradnju, ili na njima planirati objekte manjeg
gabarita, tereni sa viSim nivoom podzemnih voda moraju biti nivelisani, najbolje
§ljunéanim nasipima koji moraju biti uredeni kao sanacioni nasipi, odgovarajucih
propisanih granulata i zbijeni do projektovanih modula stisljivosti.

Max.zadati urbanisticki indikatori (povrSina prizemlje, BGRP, Iz, li i max.spratnost)
dati|su za svaku urb.parcelu pojedinacno u tabelarnom dijelu plana.

tojanja novoplaniranih objekata od regulacione linijje RL definisana su
gradevinskim linija (GLO, GL1i GL 2 — ispod, na i iznad zemlje) za koje su date tacne
pozicije i koordinate u grafickim prilozima.

Medusobna rastojanja novoplaniranih objekata na urbanistickim parcelama
(gradevinske linije prema susjedu) definisana su u zavisnosti od tipa i namjene
urbjparcele u tekstualnom dijelu plana “Uslovi u pogledu planiranih namjena
povisina”.




U oKvirima gradevinskih linija, na urbanistickoj parceli, formira se tzv.“zona” za
gradnju, gdje se prilikom izrade projektne dokumentacije definiSe gabarit objekta / ili
vise njih, a sve do max. urbanistickih indikatora zadatih za odredenu urb.parcelu. Broj
objekata na parceli nije ogranicen.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

Pravilnik o naé&inu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/19).

Pravilnik o nadinu obra¢una povréine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore’,
br. 60/18).

Povréine za obraéun indeksa se obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrdina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG",
br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o naginu obracuna povrsine i zapremine objekata
("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehhickom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od pozara shodno propisima
za dvu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakpnom o zadtiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbenilist RCG, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni
list CG«, br.26/10 i 48/15).

Mjere zastite na radu

Shadno odredbama Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14,
44/18 i 84/24), pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima
o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije |
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim
zadatkom

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa
U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ

br.52/90).

Sve proratune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajednitkog znacaja racunati za 1 stepen
vie od seizmickog kompleksa.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i
nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.
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Klimatske karakteristike

Podiucie Opstine Bijelo Polje ima umjereno kontinentalnu klimu u prostornom
dolinskom dijelu s tim $to u vi$im djelovima (na visinama preko 1.000 mnv) prelazi u
planinsku. Dolinski dio karakteri$e umjereno topla i vlaZna klima sa toplim ljetima, dok
se u|visim djelovima javljaju dva klimatska pod-tipa: umjereno hladna i vlazna klima s
toplim lietima (na visinama od 1.000 mnv do 1.500mnv) i vlazna borealna klima —
veoma hladne zime sa puno snijega i svieza lieta (na visinama preko 1.500 mnv).

Temperatura vazduha

Godisnja doba su jasno izrazena, pri cemu je jesen toplija od proljeca, $to pogoduje
sazrijevanju kultura.

Srednja godi$nja temperatura iznosi 9,40 C.

Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,10C, a najhladniji mjesec je
januar sa temperaturom -0,90C.

Oqu\éanje, oblagnost i padavine

Srednja godi$nja vrijednost insolacije je 1.635,3 Casova, srednji mjeseéni maksimum
je u julu mjesecu i iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru sa 39 asova. Veci
dio ppdrucja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri cemu
se maksimalne koli¢ine izluéuju u kasnoj jeseni i u prvom dijelu zime (oktobar-januar),
a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). To je ogranicavajuci &inilac u razvoju
poljoprivrede, narocito u zonama cija je geolodka osnova izgradjena od
vodopropustljivih krecnjackih stijena.

Za podrucje opétine Bijelo Polje obimnije snijezne padavine karakteristiéne su od
sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart. SnijeZni pokrivac
traje pko pet mjeseci.

Srednja godidnja suma padavina je 920 mm. Srednja mjesecna suma padavina
najvega je u novembru i iznosi 112,8 mm, a najmanja u avgustu 55,1 mm.

Vlaznost vazduha

Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se relativha vlaznost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti. Relativna
vlaznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama lieti raste sa visinom. Srednja
godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.

8. USLQVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine u
sklady sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list CG*,
br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zaétitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19 i
84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, Podgorica broj: 03-D-2020/2 od
19.06/2025.godine.

10. | USLQVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE




Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter.

Prilikom projektovanja povréina na glavnhom ulazu voditi ratuna o preglednosti terena
iz objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama..
Naroéito je vazan izgled zelene povréine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na
tim povréinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se
istakne vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa
posebnom paznjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i
informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno
osvetljenje.

Smjernice za pejzaZzno uredenje i izdavanje UTU uslova:

— Plilikom projektovanja povrsina na glavnom ulazu voditi racuna o preglednosti
tereina iz objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama..
— Naroéito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina.
Na tim povrsinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da
se istakne vaZnost samih objekata ispred kojih se nalaze.

— Qzelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta,
sa |posebnom paZnjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i
informacionin tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno
osvetljenje.

— Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim
elementima. Predlozene vrste moraju biti dekorativhe kako zbog boje i oblika cvjetova
i plodova tako i zbog oblika krosnje drve¢a. Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i
&etinarskih vrsta drveéa dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima,
koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste
vrste.

— Pp obodu parcela ka sacbracajnicama je obavezna sadnja linearnog zelenila prema
smijernicama iz kategorije Zelenilo u regulaciji saobra¢aja i linearno zelenilo, a koje
ce mati jaku vizuelnu i sanitarno-higijensku zastitu novoplaniranih sadrzaja.

— Poplodanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti
posebnu paznju.

— steze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,

— minimalna povr$ina pod zelenilom 30% u odnosu na urb. parcelu,a ostale slobodne
poyréine planirati za platoe, staze i saobra¢ajne manipulativne povrsine.

— gadnju vrditi u manjim grupama (drvenasto-zZbunasti zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima,

— kod kompozicije zasada voditi ratuna o spratnosti, ritmu i koloritu,

— U kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla,
drvo, staklo i td.),
- gredvidjeﬁ fontane ili sculpture,

adnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-
4,00m i obima stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm,

— gvu zelenu povréinu tretirati kao zelenilo najvi$e kategorije odrzavanja i njege 1.
zelenilo sa najve¢im stepenom odrZavanja,

— saduvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

— kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije,




— predvidjeti hidrantsku mrezu
- predvidjeti osvetlienje zelene povrsine.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

1. | ZASTIGENE OKOLINE

Ukdliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrugju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢lanu 87
i &lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i 44/17),
pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o
nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12, USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
korliste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti | lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®,
br.|48/13 i 44/15).

Pri realizaciji pje$ackih prelaza za potrebe savladivanja invalidskim kolicima visinske
razlike trotoara i kolovoza, predvideti izgradnju rampi poZeljnog nagiba do 5%,
maksimum do 8.5%, &ija najmanja dozvoljena Sirina iznosi 1.30 m. Kroz projektnu
dokumentaciju u dijelu saobracajnog fje§enja za sve nove objekte neophodna je
primjena Pravilnika o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanime kretanjem djece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica.

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
y SAOBRACAJA
/
15 5LOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

flikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
epublike Crne Gore”, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 4711
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

]
REZIMU
P
R

16. MOGUCGNOST FAZNOG GRAPDENJA OBJEKTA

Moguéa je faznost gradnje, kojom se odreduje tehnitko-tehnoloska i funkcionalna
cjelina gradenja objekta. Potrebno je da svaka od faza bude adekvatno obradena
tehni¢kom dokumentacijom.

17, ] USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu |
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Prema grafickom prilogu br.09 — Elektroenergetska infrastruktura i prema uslovima
nadleznog organa.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:

Tehnitka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

17.2 | Uslavi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br.08 - Hidrotehnicke infrastruktura i prema uslovima
nadleznog organa.
- Uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekta br. 03-332/25-
1188/2 od 26.06.2025.godine, D.0.0. Vodovod ,,Bistrica” Bijelo Polje.

17.8 Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br.07 — Saobracajna infrastruktura i prema uslovima
nadleznog organa.
- Akt br. 14-332/25-298/1 od 20.06.2025.godine, Sekretarijata za stambeno-
komunalne poslove i saobracaj Opstine Bijelo Polje.

17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pra
plan

vilnik o Sirini zastitnin zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
iranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i Kkoris¢enje

elek

tronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i

povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i

pOVe
- P

i po

Age

2zane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)
ravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
vezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

ncija za telekomunikacije i po$tansku djelatnost upuc¢uje na primjenu:

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;
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sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za odlaganje i transport otpada

Za g
konf
nan
dok
odly

ve parcele u okviru ostalih DUP-om planiranih namjena povrsine za postavljenje
ejnera moraju se obezbediti u okviru pripadajuée parcele i to u skladu sa

jenom a njihova lokacija se mora precizirati kroz izradu projektne tehnigke
umentacije. Odvoz i krajnja distribucija otpada vr3i¢e se u skladu sa lokalnim
kama.

18.

PO1
INZI
SEI;
RAL

'REBA  IZRADE = GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
ENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
ZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
JOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

InZenjersko geoloske karakteristike

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, (1:5.000) radenoj za potrebe Revizije
GUR-a Bijelog Polja ovaj prostor je obilieZen sa 4 kategorije:

12 -

Sliunak razne granulacije i petrografskog sastava spaleozojskog porijekla sa

glinom pjeskovnom i pjesak sitnozrni prasinast. Malo zaglinjen sa uklopcima Sljunka

- na
1 -

pies

gib terena 5-100, stabilan, nosivost 20N/cm?2.
Sljunak razne granulacije i petrografskog sastava pleozojskog porekla sa glinom
kovitom i praSinastom, sitnozrni pesak. Malo zaglinjen i §ljunkovit - nagib terena

50, stabilan, nosivost 20N/cm2.

12 1 glina, pjesak i prasina koja se smjenjuje sa ljunkom, terasni otseci, aluvijalni,
deluvijalni, proluvijaini i barski sedimenti razliéitog petrografskog sastava i fizicko
mehanickih svojstava - nagib terena 5-150, uslovno stabilni i stabilni tereni nosivosti

20N
V3

cm2.
- pjesak, sljunak, glina sa neravnomjernom granulacijom smjenom razligitog

petrografskog sastava, paleozojskog porjekla, jako izrazene anizotropije u pogledu

sast
aniz

ava i fizicko mehanckih svojstava stiena poleozojskog porekla jako izrazenog
jskog sastava i fizicko mehanitkih svojstava - nagib terena 5-400, nestabilni

tereni nosivosti 12-20N/cm?2.

Hidroloske karakteristike

Najznacajniji hidrografski objekat predstavlja rijeka Lim, koja kroz Opstinu protice
srednjim tokom, duzinom 40 km, proticajem 70,2 m3/sek.

Maksimalni vodostaiji i kolicina vode su u decembru i maju, a minimalni u septembru

i okt

obru. Podzemna voda je niska i iznosi 16-20m ispod nivoa terena.
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Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Citav prostor Detaljnog urbanistickog plana je u zoni
potresa jacine Vllo MCS.

Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicha modela terena
konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog
slojg (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina vec¢a od 35 m.
Dobijjeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 90 MCS

Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i
nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno é&lanu 7. Zakona o geoloSkim
istraZzivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geolo$kih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvréenih geolo8kih istrazivanja.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geolodkim karakteristikama tla.

19, POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
!
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 87,Zona 4
Povrsina urbanisticke parcele (m2) | 1.346,3 m2
Indeks zauzetosti 0,50

Indeks izgradenosti 3,0

Bruto gradevinska povrsina objekta | 4.038,90 m2
(BRGP m2)

Povréina pod objektom (m2) . 673,16m2
Maksimalna spratnost objekta Pv+5
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Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila

Objekti koji su evidentirani na terenu (bez obzira da li su izgradeni sa ili bez
gradevinske dozvole) a kod kojih izgradenost parcele nedozvoljava organizaciju
parkiranja na parceli kao takvi se mogu zadrazti a parkiranje ¢e biti tretirano na nivou
Sireg zahvata kroz posebne opstinske programe i uslove i bi¢e definisano kroz
modusobne ugovore.

U Zoni zahvata plana parkiranje za novoplanirane objekte kao i objekte koji se
rekonstruiu, treba rjeSavati u okviru sopstvene urbanisticke parcele, shodno
normativima:

- stanovanje (na 1000 m2) 8 pm (lokalni uslovi min6, a max 9 pm);
- proizvodnja (na 1000 m2) 10 pm (3-12 pm);

- fakulteti (na 1000 m2) 9 pm (5-18 pm);

- poslovanje (na 1000 m2) 15 pm (5-20 pm);

- trgovina (na 1000 m2) 30 pm ( 20-40 pm);

- hoteli (na 1000 m2) 15 pm (10-20 pm);

- restorani (na 1000 m2) -60 pm (20-100 pm);

- za|sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posjetilaca) ------12 pm

Na individualnim parcelama potrebno je obezbijedeno min. jedno parking mjesto po
stanu.

Parkiranje moZe biti povr§insko na parceli ili smjesteno u suterenu/podrumu ili
prizemlju planiranih objekata.

Garaze u suterenu/podrumu treba povezati sa pristupnom saobracajnicom izlazno —
ulazpim rampama max. nagiba do 12%.

Parkiranje na sopstvenoj parceli moZe biti rijeSeno kao povrsinsko ili organizovano u
viSeetaznim podzemnim garazama.

Podzemne garaze je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog
zeml|jista.

Shogno interesovanju Investitora, moguce je objediniti dvije ili viSe podzemnih garaza
susjednih urbanisti¢kih parcela u jednu tehnicku i funkcionalnu cjelinu,

Gabarit podzemne garaZe moZe biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka
druga tehnicka ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne
slike|naselja i grada.

Rasgiscavanjem pomocih i raznih drugih objekata u unutrasnjosti tkiva (pogotovu
stambenih blokova viSeporodi¢nog stanovanja), dobiée se slobodni prostori za
ozelenjavanje i uredenje, nezavisno od karaktera viasnigtva nad zemljiStem.

Planpm predloZeni gabariti objekata nisu obavezujudi, ali je arhitektonske volumene
objekata potrebno paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i
grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
pretpostavljen disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje,
vodeci ratuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.
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Faspade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala
I kvalitetno ugraditi. _

Nijel dozvoljeno pojedinaéno zastakljivanje balkona, terasa i loda na viSeporodi¢nim
stambenim objektima, kao i druge gradevinske intervencije na fasadma, osim u slucju
jedinstvene intervencije za sve etaze uz dobijanje prethodne saglasnosti nadleznog
organa lokalne samouprave.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou, pri
¢emu je potrebno voditi ratuna da ne dode do vizuenog “zagadenja” reklamnim
panpima (velicina, kolorit i broj), te je potrebno predloge natpisa i panoa prije ugradnje
staviti na uvid nadleznom organu lokalne samouprave koji odluéuje o davanju
dozvole.

Za gve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u
skladu sa postojeéom arhitekturom. Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.

Ograde oko parcele i kapije, kao elemente arhitekture objekta i uredenja dvorita
pazjivo osmisliti i uskladiti sa op&tom slikom objekta i okoline. Nagin ogradivanja i
vrsta ograde prema uslovima datim za pojedine namene. Oblik i dizajn ograde
uskladiti sa odgovarajué¢im elementima objekta i kapije.

Projekat objekta i projekat spoljadnjeg uredenje i ozelenjavanja prema ulici raditi
prema urbanisti¢ko — tehnigkim uslovima i u dogovoru sa urbanisti¢kom sluzbom.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru pretezne
namjene datog prostora.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne
arhitekture. Postojece zelenilo maksimalno sa&uvafi i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim
rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.
Svi prikljucci telefonske i elektriéne mree ée se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU-ima iz plana i uslovima priklju¢enja dobijenim od
nadleznih Javnih preduzeéa. Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim
propisima za gradenje u seizmi¢kim podrudjima.

Usloyi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom
covjekove okoline predlazu se dvije osnovne mjere: §tednja i koriSc¢enje alternativnih
izvora energije.

Osngvna mjera §tednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava
pregrevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije
potrepno je voditi raduna o adekvatnoj veligini otvora vodedi raduna o mikroklimatskim
uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrugju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih
izvora, kao §to su energija vode i energija direktnog sunéevog zradenja. Treba teziti
da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje
ugliendioksida.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/1 3).
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SEKTOR ZA 1ZD
Broj: 03-D-2020/

MINIS]

VEZA: 03-D-202
PREDMET: Odg

Povodom vased
Fivotnu sredinu
u cilju izdavaf
obavjestavamo

Uredbom o projg
,Sluzbeni list Cr
uticaja na zivotn

Uvidom u dosta
Smatramo da

predmetnoj lok
zastitu zivotne

<

_ AGENGIA ZA
ZASTITU 2IVOTNE
SREDINE

CRNE GORE

Cr

B w

ra gradenje novog obje

ktima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (
e Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak proj
u sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

vij

Investitora treba obavezati

&
&Y

o0

Pisarnica Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma | drzavne imovine
0. 06.200S

Redni broj Prilog Vdicdr{ma\'i—;l
| el

Yenlo /2
06-2025-

godine—

na Gora )
SENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Frimljene:
[Org. . |

06 lor—
-Podgotica; 19

Jag was. 1134

AVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI

.

ARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo
Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

0/1 od 18.06.2025.godine
ovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova
25-5610/2, kbjim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na

kta na katastarskoj parceli 214/2 KO Bijelo Polje, u Bijelom Polju , a
investitoru DOO MERKATOR INTERNATIONAL

zahtjeva, broj 06-333/

ja urbanisti¢ko-tehnickih uslova

yas sledece:

_Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
ekata za koje je obavezna procjena

enu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.

da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na

aciji, zatraZi Izjadnjenje o potrebi procjene uticaja na #ivotnu sredinu kod Agencije za

sredine.
/ dr Milan Gazdié
/4 “DIREKTOR;
;f/,’ v s ) 4

{77

!
. !
ki

AGENCIJA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

IV Proleterske 19
81000 Podgorica, Crne Gora
tel.: +382 20 446 500

email: epamontenegro@gmail.com
WWW.epa.org.me




Adresa: Ul. Nedjelika Merdovica bb,

Cmf’ f5°ra ) ) 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora
Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 484 811
Sekretarijat za stambeno E-mail: saobracai@bijelopolie.co.me

komunalne poslove i saobracaj

Br: 14-332/25-298/1 20.06.2025. godine
Za: Minjstarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, adresa: IV Proleterske
brigade broj 19, Podgorica Pisarnica Ministarstvo prostornog planiranja,

‘ Sl : 06- : oo Urbanizma i drzavne imovine
Veza: veza akt broj 06-333/25-5610/3 od 13.06.2025.90@9@0%: Z% 062027
Predmet: Obavjeétenje | Org. jod. | iee Was, oaek | Fadni bra] Pritog Viljednost

|
|

[l

06333 [S6nof

Postovani,

gbratili ste se ovom organu zahtjevom broj 14-332/25-298 od 18.06.2025.godine, za
izdavanje saobracajnih tehnickih uslova za gradenje novog obejkta namjene centralne
djelatnosti na UP 87, Zona 4 koja se sastoje od kat. parcele broj 214/2 KO Bijelo Polje, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Centralne zone-izmjene i dopune” ("Sl.list Crne Gore"-
opstinsk| propisi br.11/18), investitor doo "MERKATOR INTERNATIONAL" iz Bijelog Polja. Uz
zahtjev je priloZen nacrt urbanistitko tehniékih uslova.

bavjeStavamo vas da je oblast izdavanja saobracajno tehni¢kih uslova i saglasnosti
regulisana ¢lanom 26 Zakona o putevima ("Sluzbenilist Crne Gore", br. 082/20 i 140/22). Posto

je predmetna lokacija razradena planskom dokumentacijom za istu nije potrebno izdavanje
saobracéajno tehnickih uslova i saglasnosti.

Dostavljeno:

O— Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, adresa: IV Proleterske
brigade broj 19, Podgorica

- U spise

Kontakt gsoba: :
Jadranka Velickovi¢, samostaini savjetnik | za saobracaj tel: 067/276-495
Alida Sjaric, samostalni savjetnik Il za saobracaj Ly
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Broj: 03-332/

Za:  -Ministarstvo prostornog planiranja : jl‘\uamrnaq pleniranja,
urbanizma i drZzavne imovine an!jenor O o7, g a,? ~
-1V Proleterske brigade broj 19 Org.jed. Jote 2 v | mepvimia) | Proa:
-81000(Podgrrica
-Crna Gpra

Veza: Zahtjev

333/25-5610/
Predmet: Odg

objekta

Na osn
DOO ,Merkat:t

izradu tehnié
U vezi

vodovoda je ¢

Investitor rad

mjesta priklju
prikljucenja 1
zajednickoj Sa
pritiska, hvatz
proizvodaca X
metrologiju G

vodomjer pre
imaju hidrant
predvidjeti v
proracunu. P
instalacijom v
Vodovoda ,Bis

Muha Dizdarevica 8, 84000 Bijelo Polje
Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
Korisnicka sluzba: 050/431-006

e-mail: vadovodbp®@ t-com.me

PI8: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,
Sifra djelatnosti 41000

EB .)10 2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, AH?S banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

D.o.o
VODOVOD “BISTRICA”
Bijelo Polje

25-1188/2 26.06.2025. godine

F‘isamica Mini” arstvn

4 od 13.06.2025. god.

ke dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. br. 214/2 KO Bijelo Polje.

am uslove za izgradnju objekta i priklju¢enje na gradski vodovod i kanalizaciju
lo Polje.

la gradsku vodovodnu mrezu postaje dio javnog sistema. Vodomjer predvidjeti
hti za smje$taj vodomjera. Vodomjerna $ahta osim vodomjera treba sadrzati regulat
1¢ mulja kao i prvi i drugi ventil. Vodomjer predvidjeti od proizvodaca INSA ili drug
0ji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodada, sa drZzavnim Zigom Zavoda

rne Gore. U slufaju postojanja viSe stambenih (poslovnih) jedinica u skloniStu

dvidjeti vodomjere za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata k¢
sku mreZu predvidjeti poseban vodomjer za istu. Za vodomjere promjera preko 50m
bdomjer kombinovanog tipa. Pre¢nik prikljuéne linije usvojiti prema hidraulicko
rilikom izgradnje objekta, investitor je duZan da uradi privremeni prikljucak
ndomjera, koji e koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluz
trica”.

za izdavanje uslova za izradu tenicke dokumentacije za gradenje novog objekta br. 06

ovor na zahtjev za izdavanje uslova za izradu tenicke dokumentacije za gradenje novg

ovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., a rjesavajuci po zahtjey
or intrnational” iz Bijelog Polja D.0.0. Vodovod ,BISTRICA®, Bijelo Polje izdaje uslove 2

VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06-333/25-5610/4 od 13.06.2025.godin
dostavljamo V.
214/2 KO Bije

Vodovodna mreza ACC @200mm prolazi ul Voja Lje3njaka, gdje treba planirati prikljucen
vodovodne mreZe za objekat na kat. parc. br. 214/2 KO Bijelo Polje. Prosjecna dubina glavn
ko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 5,0 ba
Ova je u obavezi da rijesi sve imovinsko pravne probleme i da prikljucnu liniju poloZi (Fo
tenja na glavnu vodovodnu mreZu, dio cjevovoda od vodomjerne Sahte do mjesta
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Fekaln
priklju¢enje n
uraditi separg
racuna o potr
prirodni recip
povrsinskih v

kvalitetu i sanitarno ~ tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i jav
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Muha Dizdarevi¢a 8, 84000 Bijelo Polje
Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
Korisnicka sluZba: 050/431-006

e-mail: vadovodbp@ t-com.me

PiB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,
Sifra djelatnosti 41000

ka: 516-2196—48. Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-21
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§

a kanalizacija prolazi ulicom Voja Lje$njaka. Ukoliko tehni¢ki nije moguce izvrs
a ovu kanalizacionu mreZu zbog visinske razlike iste i predmetne parcele potrebno
tor za preradu otpadnih voda (bioloski separator). Prilikom odabira separatora vod
ebnom stepenu preci$éene vode, a preéi$éenu vodu nakon tretmana treba sprovesti
jjent - rijeku Lim ili upojni bunar. (Uredba o Klasifikaciji i kategorizaciji podzemnil
oda na teritoriji Crne Gore). Kvalitet prediSéene vode mora zadovoljiti Pravilnik

L. List CG, br. 45/08 od 31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/
.159/13 od 26.12.2013.godine. Projektom sekundarne kanalizacione mre¥e predvide
ste kroz predmetnu parcelu, pa kanalizacionu mreZu treba projektovati tako da
jucenje planiranog objekta kada se ista izradi tj. pusti u rad. Minimalna udaljeno
lanirane kanalizacione mreZe mora iznositi 2.0m mjereno od osovine cjevovod
rane kanalizacije dat je na skici u prilogu).

chnicke instalacije projektovati prema vazeéim tehni¢kim propisima i standardima,

sa pribliznim poloZajem cjevovoda i
m priklju€enja na vodovodnu mrezu
planirane sekundarne kanalizacione mreze
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