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Cma Gora Adresa: |V proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-4925/3
Podgorica, 05.06.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat
Glavnog drzavnog arhitekte, na osnovu &lana 22 i 8 Zakona O planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
4/23), kao i ¢lana 18, 112 i 116 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore*
broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuéi po zahtievu podnosioca Turisticke
organizacije Opstine Bar, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog
projekta, projektovano od strane ,B4 Projekt d.o.o. Bar, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 31.12.2024.godine u 10:56:16, za uredenje parkovske zone, na lokaciji
koju ¢ini kat.parcela br.5747 KO Novi Bar, zona D u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana “Topolica I- izmjene i dopune” ("Sluzbeni list Crne Gore- opétinski propisi br.32/09)
Opstina Bar, donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev podnosioca Turisticke organizacije OpStine Bar, za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane .B4
Projekt* d.o.o. Bar, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 31.12.2024.godine u
10:56:16, za uredenje parkovske zone, na lokaciji koju ¢&ini kat.parcela br.5747 KO Novi
Bar, zona D u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Topolica I- izmjene i dopune”
(“Sluzbeni list Crne Gore- op&tinski propisi br.32/09) Opétina Bar.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-4925/1 od 09.04.2025.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratila se Turistitka organizacija Opétine Bar, zahtjevom za
davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
.B4 Projekt’ d.o.o. Bar, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
31.12.2024.godine u 10:56:16, za uredenje parkovske zone, na lokaciji koju &ini
kat.parcela br.5747 KO Novi Bar, zona D u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
“Topolica |- izmjene i dopune” (“Sluzbeni list Crne Gore- opstinski propisi br.32/09)
Opétina Bar.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlucio kao u dispozitivu rieSenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Clanom 22 stav 1 tagke 1 2 Zakona o izgradnji objekata (»SluZbeni list Crne Gore*
broj 19/25) utvrdena su ovlaS¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a narogito da daje
saglasnost na: 1) idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povrSine 3000m2 i viSe, hotela odnosno turistickog naselja sa etiri ili pet zvjezdica i
turistitkog rizorta, trga, skvera, Setalidta, gradskog parka i objekta iz Clana 15 stav 2 ovog
zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja



i materijalizacije; osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta); 2) idejno rjesenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Glanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), data je
definicija tehni¢ke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi i nagin gradenja objekta a stavom 2.
istog &lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 9 st.1 tacka 1. ovog
Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno
rieSenje, to u skladu sa citiranim &lanom 8 stav 2. Zakona €ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjeenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanistiko-tehnickim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

&lanom 116 Zakon o upravnom postupku, utvrdeno je da kad je upravni postupak
pokrenut na zahtjev stranke, javnopravni organ zahtjev moze usvojiti u cjelosti ili
djelimi&no, odnosno odbiti.

Sagledavajuci op$tu i tehnicku dokumentaciju idejnog rieSenja, ovaj Direktorat
uputio je na sljedece nedostatke idejnog riedenja:

o Idejnim rjeSenjem planirano je uredenje parkovske zone, kako se navodi na kat.
parceli br. 5747 KO Novi Bar. Uvidom u zvaniéni sajt Uprave za nekretnine
“Geoportal” i “e-Katastar” konstatuje se da ova kat. parcela ima povr§inu od cca
17.508,00 m2 i da se na istoj osim povrdina namjenjenim za javno zelenilo nalaze i
postojeci stambeni objekti i saobraéajne povrsine. Imajuci ovo u vidu, potrebno je
definisati dio kat. parcele 5447 KO Novi Bar koja je predmet ovog idejnog rieenja,
te kroz isto navesti da se uredenje planira na dijelu kat. parcele, zatim dostaviti
Izjavu ovlaséenje Geodetske organizacije koja ce precizirati lokaciju i dati njenu
povrsinu, Geodestku podlogu i Izjavu ovladenog inZenjera sa zadatim i ostvarenim
urabnisitickim parametrima.

o Uvidom u grafigki prilog Plana 05-namjena utvrdeno je da predmetna lokacija
pripada namjeni Javno zelenilo (JZ). Planskim dokumentom “DUP Topolica I’-
Izmjene i dopune (Mjere zastite i unapredenja zelenih povrsina, tekstualni dio plana
u okviru Sveske 2) neke od smjernica su: “Generalno pravilo uredenja parkova je
da se unutar njih formiraju dvije cjeline, mirni/pejzazni dio parka i sportsko-
rekreativni dio sa prostorom za igru djece. Autentiénost parka postize se malim
arhitekturnim rje$njima (vodena ogledala, klupe, svjetlosni elemetni,..), uz svu
neophodnu opremu za potrebe rekreacije kao i igru djece. Vegetacijsku osnovu u
provom redu ¢ine mediteranske i egznotiéne vrste biljka, posebno kvalitetno visoko
drveée koje obezbeduje veci stepen sanitarno-higijenskog uéinka zelenila, kao i
poboljganje mikro-klime Sireg podru¢ja. Najmanje 70% povrsine parka treba da
bude pod zelenilom®. Imajucu u vidu da se predmetnim idejnim rjeSenjem planira
uredenje parkovske povrsine predmetna lokacija je neophodno da ima minimum
70% zelenila, a na grafigkim prilozima idejnog rieSenja i u dijelu tehni¢kog opisa je
neophono prikazati ovu povrsinu i njen procenat.



o Sve graficke priloge, dostaviti potpisane na Obrascu 6 u skladu sa Pravilnikom o
nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list
Crne Gore”, br. 044/18 od 06.07.2018., 043/19 od 31.07.2019. godine).

o Dostaviti 3d prikaze idejnog rjieSenja inkorporirane u Sire realno okruzenje iz
gornjeg rakusa iz vi$e pozicija sa pripadajuéim uredenjem terena.

o Dostaviti karakteristicni presjeke sa S$irim prikazom kompletne parcele sa
definisanim granicama, kontaktnim zonama (jlavne povrsine, privatne izgradene
povrSine, saobracajnica, parter, potporni  zidovi, susjedni objekti.), relativne i
apsolutne visinske kote | udaljenja od susjednih objakata.

o Dostaviti prilog Situaciju sa idejnim rje$enjem uredenja terena koji treba da sadr3i
kompletan obuhvat sa legendom/tabelom materijala zavrine obrade povrsina
partera. U okviru legende/tabele egzaktno navesti sve povrsine i njihov procenat.

O navedenom imenovani je obavije$ten aktom Ministarstva br. 05-332/25-4925/2
od 19.05.2025. godine - dokaz povratnica 05-332/25-4925/2 od 20.05.2025. godine, sa
potpisom primaoca i pe¢atom poste od dana 23.05.2025.godine

Kako se podnosilac zahtjeva shodno &lanu 112 Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), nije izjasnio na rezultate
ispitnog postupka, to je odlugeno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

Saglasno izloZzenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeSeno je kao u
dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja mozZe se izjaviti zalba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Burisié
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