o Cma Gora Adresa IV proleterske brigade broj 19

-
. g’j Ministarstvo prostomog planiranga, 81000 Podgorica, Cma Gora
\.‘ ’ -
ne imovine tel +382 20 446 200
s | urbanizma i drzavne imo A R

Broj: 05-332/25-7595/6
Podgonca, 17.07.2025. godine

PESTER CO" DOO

PETROVAC
BreZine bb

Dostavija se rjedenje broj i datum gornji,

Saglasna:

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Buri§i¢

Dostavljeno:
- ala,
- naslovu



J"k . CmaGora Adresa: IV proleterske bngade broj 19

g | Ministarstvo prostormog planirania, 81000 Podgorica, Cma Gora
| urbanizma i dr2avne imovine tel. +382 20 446 200
@ | fax +382 20 446 215

Direktorat glavnog dr2avnog arhitekte
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanzma i dr2avne imovine, Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte, na osnovu tiana 8, 10, 22, 251 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne
Gore® broj 19/25) kao | ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzben list Crne Gore® broj, 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajudi po zahyjevu podnosioca privrednog drustva “Pester Co* doo
Budva, za davanje saglasnosti na idejno resenje za priviemene montaine objekate - otvoreni
$ankovi sa terasama i uredenje javno-party kupali$ta 26A | na lokaciji 26A, KP 1347, 1010 KO

Patrovac, donosi
RJESENJE

Usvaja se zahtjev privrednog drustva *Pester Co® doo Budva, za davanje saglasnosti na
dopunjeno idejno resenje za priviemene montaZne objekate - otvoreni $ankovi sa terasama |
uredenje javno-party kupalita 26A | na lokaciji 26A, KP 1347, 1010 KO Petrovac, projektovano od
strane “Kalos® doo Budva, shodno Izmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata u zoni
morskog dobra za op$tinu Budva za period 2024 - 2028. godine, od februara 2025. godine.

Obrazloienje

Aktom broj 05-332/25-7595/1 od 13.06.2025.gedine, Direktoratu glavnog dr2avnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratilo se privrednog drustva “Pester Co™ doo Budva, zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje za priviemene montazne objekate - otvoreni $ankovi sa terasama i
uredenje javno-party kupali$ta 26A , na lokaciji 26A, KP 1347, 1010 KO Petrovac, projektovano od
strane “Kalos® doo Budva.

Clanom 22 stav 1 taéke 1 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* bro)
19/25) utvrdena su ovlascenja Glavnog dr2avnog arhitekte a narodito da daje saglasnost na 1)
idejno riesenje arhitektonskog projekla zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i vise, hotela
odnosno turistitkog naselja sa Celiri ili pet zvjezdica | turistitkog rizorta, trga, skvera, Setalidta,
gradskog parka | objekta iz ¢lana 15 stav 2 oveg zakona, u pogledu usaglasenosti sa. urbanisticko-
tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja | materijalizacije; osnovnim urbanistitkim parametrima
(indeks zgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj hng) | drugim urbanistickim parametnima (parkiranje i garaZiranje vozila, siepen
ozelenjenosti | namjena objekta); 2) idejno riesenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji
se zraduje glavni projekat, u odnesu na oblikovanje, materijalizaciju | urbanisticke parametre iz
programa iz Clana 72 stav 5 ovog zakona,

Clanom 72 stav 5 Zakona o zgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore® broj 19/25),
propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog Clana, za podrucja morskog dobra, odnosno nacionalnog
parka, program privremenih objekata donosi pravno lice koje upravija morskim dobrom, odnosno
nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa dr2avne uprave nadleZnog za turizam,
organa uprave nadle2nih za zastitu kulturnih dobara | zastitu Zivotne sredine u cdnosu na zasticena
podrutia, kao | organa uprave nadleZnog za saobracaj u odnosu na privremene objekle uz driavni
put i organa lokalne uprave nadleZnog za saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz opstinski



put i po prethodno pribavijenom mislenju jedinice lokalne samouprave za Ciju teritoriju se donosi
program priviemenih objekata.

Uz idejno rjeSenje podnosiltac zahtjeva je dostavio Urbanistitko tehnicke uslove br.0206-
1334/6-Up izdati dana 16.04. 2025 godine od strane Javnog preduzeca za upravijanje morskim

dobrom Crne Gore.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev |
cdiutio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Predmetni priviemeni montaZni objekati - otvoreni Sankovi sa terasama i uredenje javno-party
kupalista 26A predwideni su na katastarskim parcelama broj 1347, 1010 KO Petrovac, shodno
lzmjenama | dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za opstinu Budva za
penod 2024 — 2028. godine, od februara 2025. godine. Na lokaci je predvideno javno-party
kupaliSte 26A, povrdine plaZznog prostora 5 750 m2, duzine 215 m. U skiopu uredenog javno-party
kupali$ta 26A mogude je formiratl dva otvorena Sanka od 20 m2 (2x20 m2) sa terasama od 100 m2

(2x100 m2).
Prema navedenom Programu, za kupaliSta vaze sljedec: uslovi:

Uslow: za postavlianje montazno-demontaznih objekata na kupaliStima:
MontaZno-demontazni objekti keji se mogu postavijati na kupah$tima su sljededi. objekat za
smjestanje plaznog mobilijara, spasilaCka osmatraénica | spasdacki punkt, informativna zastava,
informativna tabla za konsnike kupalSta | santami objekti,

- Postavijanje objekta za smjestaj plainog mobiljara moguce je dozvoliti sskijuéivo na
kupaliStima koja mobilgar izdaju po potrebi i na zahtjev korisnika, odnesno na kraju dnevnog radnog
vremena plazni mobilyar (le2aljke | suncobrane) uklanjaju sa kupaliSne povriine,

- Povrsina na kojoj se postavija objekta za smjesStaj plaznog mobiljara ne moze se fizitki
mienjati odnosno betonirati, odnosno postavija se iskljuCivo na postojecu odnosno daséanu
podiogu, maksimaine visine 10 cm u odnosu na kotu terena. Ne moZe se postavijati na pjeséanom
dijelu kupalta.

- Objekat za smjestaj plaznog mobiijara izraduje se od monta2nih elemenata, povrsine je do
najvise 16 m2, a svojim izgledom je ukiophen u ambjent lokacie.

- Nalin postavianja ove vrste priviemenih objekata je montiranje na kcu mjesta od veé
napravijenih elemenata kontrukcije, elemenata krova, demonta2nih elemenata vertikainih pregrada
(staxlo, leksan, lim, tegola i drugo), demontaZne podne platforme. Na isti nadin se vrsi | demontaza.

- Spasilacka osmatraénica i spasdacki punkt postavijaju se na djelovima kupali$ta sa veéom
koncentracijom kupaca, na pozicjama koje obezbjeduju dobru preglednost kupali$ta | akvatorjuma,
po moguénesti na prirodnom uzvisenju. PovrSina spasilatke osmatraénice u osnovi moZe biti do
ama2.

- Spasilacki punkt je otvoreni prostor u funkcij priviemenog objekta koji se odreduje na vecim
kupalstima, na svakih 50m duzine kupaliita, zmedu dvije kule, u neposrednoj biizini vode, na Koji
se u toku dnevnog radnog vremena kupaliSta smjedta spasilatka oprema potrebna za hitnu
intervenciju (dvogled, bova za spasavanje, signalizacione zastave, oprema za prvu pomoc¢). Nakon
dnevnog radnog vremena ova se oprema uklanja sa kupalisnog dijela.

- Informativna zastava se postavia na spasilackoy kuli Uil spasitatkom punktu | moZe biti u tn
boje (zelena, Zuta 1 crvena). Informativna zastava moze da sadrzi | informativni natpis o kupali$tu
(plava zastavica). Informativna zastava se postavija na jarbolu na mjestu koje je vidljivo vecini
konsnika kupal$ta. Visina jarbola ne smije biti manja od 5 m.

- informativne tabie na kupali$tu su sledecth dimenzija:

1) tabla sa informacijama o kupaliStu, dimenzija konstrukcije 260 x 100 cm i dimenzija table

100x100cm;



2) tabla sa informacijama o plaznom redu, dimenziya 70 x 130cm;
3) tabla sa informaci;ama o bezbjednosti kupata, dimenziga 100x150 cm.,
Konstrukcya informativne table za kornsnike kupaliSta je melalna, pnévrScena za to na nadin

primjeren postojecoj podiozi.

Uslovi za postavljanje pokretnih priviemenih objekata na kupalistima
Pokretni priviemeni objekti, odnosno oprema i uredaji koji se mogu nadi na kopnenom dijelu
kupaliSta su' kabine za presviadenje, plaZni tusevi, pokretni toaleti, mobini sanitarni bick, sef na
kupalStu, plazni mobilijar, djecje igraliSte, konzervator za sladoled, rashiadna i izloZzbena vitnna za
prodaju hrane 1 pica, prodajni pult. Navedena oprema | ureda) se, za razliku od montazno-
demonta2nih objekata, nakon zavrSetka sezone uklanjaju sa kupalita.

- Za kabine za presviatenje, le2aljke, suncobrane, plazne stofiCe i sl. potrebno je obezbijedit
adekvatnu lokaciju | raspored u okviru kupalidta,

- Kabine za presviacenje i plaZni tuSevi moraju biti pestavijeni po obodu plazne povrsine ifili u
neposrednom zaledu pjeséanog dijela kupalista. Preporuka je da se kabine za presviatenje grupisu
sa plaznim tuSevima.

- Te2e pomiéni elementi pla2ne opreme | mobulgara kao §to su je baldahini, kante za otpatke,
sefovi na plazi i dr. treba da budu postavljeni na nacin da se obezbijedi komfor korisnicima kupali§ta
(sunce, pnstup moru, prirodni hiad itd.), ne ometa se slobodno kretanje u prostoru kupaldta |
omogucava kontrola koriScenja opreme | njeno jednostavno servisiranje | odrzavanje.

- Relim konid¢enjaa opreme na plaZi, povrsina kupali$ta koja mora biti oslobodena od plaine
opreme (le2zaljke, suncobrani, stofidi, kante za otpatke i dr.), dakle siobodni prostor s jedne i
raspored odobrene kobline plaZne opreme u prostoru s druge strane utvrduje se Ugovorom o
zakupu. u odnosu na rezim kupaliSta (hotelsko, javno, gradsko, specijaino itd).

- LeZaljke se zraduju od PVC materjala, drveta i ostalh lakih maternjala, a baldahini se
zraduju od drvene konstrukcye povrsine do 2 x 2.5 m, natknvene bijelm platnom

i zavjesama.

- Pojas du2 morske obale $irine minimum 3m (mjereno za vnjeme plime) mora biti u potpunosti
osloboden plazne opreme | mobdijara radi omogucavanja slobodnog kretanja | bezbjednog |
nesmetanog ulaska kupaca u more

- Na svakih 50m duZine svakog kupaliSta dozvoljeno je postavili po jedan konzervator za
sladoled, 1 po jednu rashladnu th zloZbenu vitrinu za prodaju hrane | pica.

- Dodatno, od plaznog mobilijara mora se oslobedi i pristup do mora, u Sinni od najmanje
1m, a na svakih 20m,

- Jedan sanitamni Evor predviden je na svakih 1000 m2 povrsine kupali$ta ili u objektu korisnika
kupaliSta kada se objekal nalazi na udaljenosti od 50m od kupaliSta, dva tusa na svakih 50 m
kupaliSta kao 1 dvije kabine za presviacenje na svakih 50m, izradene od montazno-demontaznih

materi;ala pogodnih za odr2avanje | bez reklamnih natpisa
Prema navedenom Programu, za otvoreni $ank sa terasom vale shedeci uslovr:

- Otvoreni Sank izraduje se od montaZnih elemenata, a svojim izgledom je ukloplen u ambijent
lokacye

Pn odredivanju lokacye otvorenog S$anka treba voditi raduna o ouvanju vizura na more
okolnih stainih objekata, ugostitelskih i rezidencijalmih, U sluéaju da privremeni objekat nije moguce
postaviti bez ugrozavanja pogleda na more stalnog objekta u zaledu, neophodno je dobiti pisanu
saglasnost viasnika stainog objekta.
- PovrSina na kojoj se postavlia otvoren: Sank, ukljutujuci | prostor za ugostiteljsku terasu ne
moze se fzicki myenjati odnosno betonirati, odnosno postavijaju se iskljudivo na postojeéu odnosno
dascanu podiogu, maksimalne visine 10 cm u odnosu na kotu terena. lzuzetak predstavijaju
postojec: objekt koji se zadr2avaju u postojeéim gabartima | prepoznati su Programom.



- Natin postavijanja ove vrste priviemenih objekata je montiranje na licu mjesta od vec
napravijenih elemenata kontrukcije, elemenata krova, demontainih elemenata vertikainih pregrada
(staklo, leksan, km, tegola i drugo), demontazne podne piatforme. Na isti nacin se vrsi i demonta2a.
- Ako ugostiteljsku terasu nije moguce postaviti u zaledu plaZe, ona se smjesta iskijuCivo na
dijelu kupali$ta predvidenog za smjestanje lezaljki | na raun povriine za smjesStanje lezalki
(slobodna povrdina bez le2aljki ¢e biti jednaka zbiru povrSine pod le2aljkama | povrsine pod
ugostitelskom terasom).
- Terasa se organizuje na posiojecoj gotovoj podiozi, a u slutaju da postojeca podioga nije
odgovarajuta, mole se postaviti montaZzno-demontaZna podioga (deking ili sl.). Podna platforma ne
moze biti visine vece od 10cm
- Betoniranje podioge za postavijanje ugostiteljskih terasa kod planiranih novih objekata nije
dozvoljeno na pjeséanim djelovima piaza, u granicama zasticenih prirodnih dobara. u granicama
nepekretnog kulturnog dobra i njegove zastiCene okeline, kao i u granicama prirednog | kulturno-
istornskog podrud;a Kotora.
- Elementi terase treba da dimenzijama, tezinom, meduspratnim vezama i postavijanem,
omogucavaju brzu montaZu, demontaZu i transport, ne odteCuju povrdinu na koju se postavijaju,
okolno zelenilo, | da budu pogodni za nesmetano kretanje djece, stanjih osoba i lica sa invaliditetom.
- Ogradivanje ugostiteljskih terasa na kupakstima mo2e biti do visine 110cm i ne smie biti
fiksirano za podiogu. Za ogradivanje se mogu koristiti vaze, 2ardinjere ili lako prenosivi stubici,
ukrasni lanci 1 ukrasni konopi. Prilkkom postavijanja ograde ugostileljske terase na kupali§tima, mora
se obezbjediti nesmetan pristup do plaZze kao i pristup do drugih objekata Sirine min. 1,5m.
Oprema ugostiteljskin terasa treba da bude lagana, ujednacena, jednostavnih linja, po
moguénosti od prirodnih materjala. Savremeni dzajn je veoma preporuciv.
- Postavljanje uredaja za hladenje | zagnjevanje terase elektnénom energijom vrsi se u skladu
sa posebnim propisima ko se odnose na elektriéne i termotehniéke instalacije.

Uvidom u dopunjeno idejno rjesenje utvrduje se da su na predmetno; lokacy: projektovani priviemeni
monta2ni objekti — otvoreni $ankovi sa terasama, kao | uredenje javno-porodiénog kupali$ta 26A,
ukupne povrsine plaznog prostora 5.750 m? i duzine 215 m.

Lokacija se nalazi u Petrovcu, na plaZi Lutice, a kupali$tu se pristupa iz SetaliSne zone. PlaZa je
ofjenlisana u pravcu sjever—jug. KupaliSte 26A predstavija javno-party kupaliSte i podijeljeno je na
uredeni dio sa dva priviemena objekta - Sankovima | dvje ugostitelske terase, te javni dio koji je
osloboden plaZznog mobilijara, povrsine 2.875 m®,

U sjevernom dyjelu nalazi se uredeni dio kupaliSta povrdine 2.208 m?, na kojem je predviden 191
komplet plaznog mobiljara (suncobran | dvije le2alke), dok se u juznom dijelu nalazi uredeni prostor
povrine 667 m’, na kejem je rasporeden ukupno 21 komplet plaznog mobilijara (suncobran i dvije
lezaljke). Lezaljke su predvidene kao drvene, sa be2 il bijelim podlogama za lezanje, dok su

suncobrani u bijeioj ili be2 boj.

Siobodna zona uz more postavijena je u Sinni od 3,00 m, a prilazi — slobodan pristup moru —
predvideni su na svakih 20 m, u Sirini od 1,00 m.

Predvidene su tn spasiocacke kule, opremiene informativnom tablom o bezbjednost kupada |
kompletom signalizacion:h zastavica.

Na kupaliStu je obezbjeden potreban broj santarno-higijenskih objekata u skladu s vaZedim
standardima: postavljeno je 9 kabina za presviacenje, 9 tuseva, 6 toaleta | 21 korpa za colpatke.
Kabine za presviaCenje izradene su od drveta, dok su tealeli sa spoljne strane obloZeni drvetom,
time se postize vizuelna uskladenost sa ostatkom sadriaja na lokacyi. Pristupne staze do mora
izvedene su od deking podloge, éime je osiguran laksi i bezbjednyi pristup za djecu | sve kKonsnike.



U sklopu objekta sanka postavijen je jedan protivpo2arni aparat, u skladu s propisima zastite od
po2ara.

Na lokacijl su projektovana dva otvorena sanka, povrine po 20 m? sa pripadajuéim lerasama
povrsine po 100 m?, Sankovi su izradeni od montaZnih elemenata od drveta i oblikovno su uskladeni
s ambijentom lokacije. Iznad plaZnog otvorenog sanka predvidena je pergola izradena od drvenin
greda, preko koje je razapeto bijeio plalno, radi zasjenjivanja. Sankovi se postavljaju na podiogu od
dekinga, koji se montira na metalnu podkonstrukciju, Terasu ¢ini drvena noseca konstrukcia sa
podiogom od dekinga. Na terasama su predvideni stolovi, stolice i suncobrani, u skiadu s prkazima
u grafitko; dokumentacij (3D prikazi), Jedan otvoreni Sank sa terasom planiran je u sjevernom,
uredenom dijelu piaZe, dok je drugi lociran u juznom dijelu lokacije.

Kod zlozenog pravnog i Linjeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da je dopunjeno
idejno rieSenje za priviemene montazne objekate - otvoreni Sankovi sa lerasama | uredenje javno-
party kupali$ta 26A , na lokacii 26A, KP 1347, 1010 KO Petrovac, projektovano od sirane "Kalos”
doo Budva, u skladu sa urbanistitko tehmickim uslovima, izdatih na osnovu smjemica iz lzmjena i
dopuna Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za op$tinu Budva 2a perniod 2024 -

2028. godine, od februara 2025. godine.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog resenja mo2e se Zjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prjema.
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