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Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

. f L Bouhags Tel: +382 20 446 200
urbanizma i drzavne Imovine Tel: +382 20 446 339

Broj: 06-333/25-6214/7 Podgorica, 14.10.2025. godine

HOTELSKA GRUPA BUDVANSKA RIVIJERA

BUDvA
Trg Slobode br.1

naseljia na parceli Up 1.7, BLOK 1, koja se Sastoji od kat. parcela: 2436/2, 2435, 2664,
3099/4, 3099/16, 2436/1, 2434, 3099/9, 3099/1 0, 3099/8, 3099/6, 3099/3 3099/7 KO Budva
i dijelova kat. parcela: 2436/2, 2665/1, 2660/2, 2665/2 | 3099/5 KO Budva, u zahvaty
Detaljnog urbanisti¢kog plana Budva centar — lzmjene j dopune (,,Sl.list Crne Gore —
opstinski propisi“, br. 25/11), opstina Budva.
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOV]

Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Broj: 06-333/25-6214/7
Podgorica, 14.1 0.2025. godine

a i izgradnij objekata ("Sluzbenj list Crne Gore" br. 64/17, 44/18,
04/23) i podnijetog zahtjeva Hotelske grupe Budvanska rivijera

; i 9/5 KO Budva, u zahvatuy Detaljnog

urbanisti¢kog plana Brudva centar — Izmjene j dopune (,,Sl.list Crne Gore -
opstinski propisi®, br, 25/11), opstina Budva.
PODNOSILAC ZAHTJEVA. HOTELSKA GRUPA BUDVANSKA

RIVIJERA, a d. Budva
6. | POSTOJECE STANJE

/4.

| Prema grafickom prilogu 5.0 "Detaljna namjena prostora“ na urbanistickoj parceli UP
1.7, ne postoje evidentirani postojeci objekti.

Budva, nalaze se y zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Budva centar - lzmjene i
dopune, opstina Budva.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 2819-prepis

na katastarskoj parcel; 2436/2, upisano je:

- prirodno neplodno zemljiste, povrine 160 m?2
na katastarskoj parcel; 2660/2, upisano je:

~__javni putevi, povréine 135 m-2



na katastarskoj parceli 2665/1, y
- bazen, povrsine 733 m?

pisano je:

Postoje evidentirani teretj j Ogranicenja.

Prema katastarskOJ evidenciji Uprave za nekretnine u listy nepokretnosti 2898-prepis
KO Budva:
na katastarskoj parceli 2434, upisano je:
- hotel, povriine 3494 m?2
na katastarskoj parcelj 2664, upisano je;
- Stambene zgrade, povrSine 575 mz2
na katastarskoj parceli 2435, upisano je:
- hotel, povr§ine 759 m2 ’

Postoje evidentiran; tereti i Ogranicenja.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave z3 nekretnine u listy nepokretnosti 2475-prepis
KO Budva:

na katastarskoj parceli 2436/1, upisano je:
- trg, povrSine 6552 m?2

Postoje evidentiranj teret j ogranicenya,

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnost; 355-prepis
KO Budva:
na katastarskoj parceli 3099/3, upisano je:
- livada 1. klase, povrSine 1487 mz2
na katastarskoj parceli 3099/4, upisano je:
- Javni putevi, povrsine 651 m2
na katastarskoj parceli 3099/6, upisano je:
= Javni putevi, povrsine 2317 m2
na katastarskoj parceli 3099/7, upisano je:
- neplodna zemlji$ta, povrsine 278 m?
na katastarskoj parceli 3099/8, upisano je:
- stambene zgrade, povriine 28 m2 '
na katastarskoj parcelj 3099/9, upisano je:
- stambene zgrade, povriine 39 m2
na katastarskoj parceli 3099/10, upisano je:
- stambene zgrade, povrsine 39 m2
na katastarskoj parceli 3099/16, upisano je:
- Javni putevi, povriine 174 m?2

Postoje evidentiran tereti i ogranic¢enja,

Prema katastarskoj evidenciji Uprave zg nekretnine u listy nepokretnosti 31 7-prepis
KO Budva:

na katastarskoj parcelj 3099/5, upisano je:
- javni putevi, povrine 257 m?2




Za ru$enje postojecih objekata potrebno je da se vlasnik obrati nadleZznom
inspekcijskom organu, u skladu sa &lanom 69 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbenij

\,\\H
PLANIRANO STANJE
Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisti¢ka parcela Up 1.7, koja se sastoji od kat. parcela: 2436/2, 2435, 2664,
3099/4, 3099/16. 2436/1, 2434, 3099/9, 3099/10, 3099/8, 3099/6, 3099/3 i 3099/7 KO
Budva i dijelova kat. parcela: 2436/2, 2665/1, 2660/2, 2665/2 i 3099/5 KO Budva, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Budva centar — Izmjene i dopune, nalazi se u

okviru povrsina namijenjenih za turizam za turistiCka naselja (T2).

USLOVI zZA IZGRADNJU TURISTICKIH KAPACITETA
Kao turisticka namjena planom su definisani prostori za postojece i planirane hotele i

"Pravilnikom o Klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata” ("SI. list RCG", br. 23/2005).

Turisticko naselje je specifina vrsta ugostiteljskog objekta za pruzanje usluga
smjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane j pica, koji u svom sastavy obuhvata vige
odvojenih funkcionalnih gradevinskih jedinica sa najmanjim kapacitetom od 50
smjestajnih jedinica, restoranom, barom, prodavnicom i raznim drugim turistidkim
sadrZajima.Hotelski kompleks “Avala” Je planiran kao turisticko naselje u obuhvty
ovog Plana.

I usluZivanja hrane i pica, po pravilu sa najmanje sedam potpuno opremljenih j
namjestenih apartmana.

Condohotel je vrsta hotela, kategorije najmanje Cetiri zvjezdice, Gije su smjestajne
Jedinice u svojini vise subjekata koje su predmet prodaje i pojedinacno se upisuju u
zemljisne knjige, sa teretom da smjestajnim jedinicama upravlja menadzment
kompanija i da smjestajne jedinice moraju biti u komercijalnoj funkciji kompanije
najmanje 10 mjeseci u toky kalendarske godine.

U bloku 23 predvidjena je izgradnja condohotela.

Objekti u namjeni turizmu mogu biti razli¢itih oblika od slobodnostojec¢ih
slobodnostojeéi objekata na parceli ili preko nizova, pa do sklopova otvorenih i
zatvorenih gradskih blokova.

Oblik i veli¢ina gabarita turisti¢kih objekata u grafickim prilozima je data kao simbol i
moZe se prilagodavati potrebama investitora ukoliko $e postuju striktno zadate:

- gradevinske linije, regulacione linije | indeks;,

- maksimalna povrsing pod objektom, odnosno objektima na parceli koja nije fiksna,
moze biti i manja,

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeéi zakonski propisi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svakuy urbanisti¢ku parcelu (indeks zauzetosti,



I‘ izgradenosti | Spratnost), namjena povrsina | planiranih objekata | drugo, dati su u
’ tabeli | grafickom prilogu Urbanisti&ki pokazatelji po blokovima i urbanisti¢kim

parcelama.

Urbanisti¢ka parcela

* povrSina urbanisticke parcele iznosi minimalno 600 m2,

* Sirina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 15 m,

* Najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosj 200 m2

Horizontalna i vertikaina regulacija

* Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija

Prema regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

* Minimalno odstojanje objekta od bo&nih granica parcele:

- slobodnostojeéi objekti - 3,0 m

- jednostrano uzidani objekti - 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele;

* Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je3m

* lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti objekti u prekinutom nizu) je moguca

iskljuivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na Cijoj granici je

predvidena izgradnja, osim ako je to ovim planom predvideno.

* Maksimalna Spratnost objekta - u sklady sa okolnim objektima. U suterenu li

podrumu smjestiti garaze.

* Kota prizemlja je:

- Na pretezno ravnom tereny: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog

terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZzama, orjentaciona kota poda

prizemlja moze bitj najvise 1.50 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena;

- Na terenu u ve¢em nagibu: u nivoy poda najniZe korisne etaze i iznosi najvise 3,50
' M iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta,

lzgradnja na parcelj

* Prije zahtjeva za izrady urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova obavezno je provjeriti
geomehanitka svojstvam terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova. UTU za
stabilnost terena | objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

* Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i Spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i
manje.

povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina.

* Krovovi mogu biti ravni | preporucuje se njihovo pretvaranje u krovne baste za
okupljanije turista.

* Takode je pozeljno da se krovovi garaznih prostora ozelene | namene turistima za
dodatne zabavnorekreativne sadrzaje.

* Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%)

Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela UP 1.7, koja se sastoji od kat, parcela: 2436/2, 2435, 2664,
3099/4, 3099/16, 2436/1, 2434, 3099/9, 3099/10, 3099/8, 3099/6, 3099/3 i 3099/7 KO



Budva i dijelova kat.

nalazi se u zahvatu D
opstina Budva.

parcela: 2436/2, 2665/1
etaljnog urbanistickog pl

Na grafickom prilogu 7.0 "Plan

Su granice urbanisti¢ki

h parcela

parcelacije — analititko-geodetski elementi”

Granice parcele UP 1.7

br .
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, 2660/2, 2665/2 i 3099/5 KO Budva,
ana Budva centar — Izmjene i dopune,

prikazane




1.272
1.273
1.274
1.275
1.276
1.277
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1.279
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Uslovi za parcelaciju:
1. Uslovi parcelacije i preparcelaci
koja moZe da nastane od postojece
urbanisticka parcela sa vige katastar

U ovom planu redak slugaj)

resenje i Nivelaciono reSenje.

2. Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu
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4682022.3200
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4682061.8008
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4682048.3500
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6569352.1600 4682038.9898
6569343.7080 4682038.7974

je odnose se na formiranje urbanisticke parcele,
katastarske parcele, kao i da bude novoformirana
skih parcela (ili delova katastarskih parcela, sto je
odgovara uslovima parcelacije i preparcelacije, a na
OSnovu uslova izgradnje iz ovog plana definige u okviru grafickih priloga; Regulaciono




3. Oblik i veligina parcele odreduje se tako da $€ na njoj moze graditi u skiady sa
pravilima parcelacije | gradnje.

4. Veli¢ina i oblik urbanisti¢kih parcela predstavljeni su y grafickom prilogu ,nacrt
parcelacije”,

3. Cijeli prostor Plana je podijelien na blokove i urbanistike parcele sa jasno
definisanom namjenom i numeracijom.

6. Svaka urbanisti¢ka parcela mora imati pristup javnoj saobracajnici min. $irine 3.0
m. Najvedi dopusteni indeks Zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%).

celine. Projektovanje | izgradnja objekata mogu se definisati kroz vige faza koje se
moraju uklopiti i definisati kroz urbanistiékotehnicke uslove na nivou urbanisticke
parcele.

9. U slucaju da se vlasnici formiranih urbanistigkin parcela dogovore o formiranju nove
(ukrupnjen urbanisti¢ke parcele od prethodne dve) moguce je izdavanje urbanisticko-
tehnickih uslova za novoformiranu parcelu kao zbira uslova koji su vazili na prethodne
dve, uz saglasnost nadleZnih institucija.

Clanom 15 Pravilnika o naginu izrade, sadrzinj i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (»Sluzbeni list Crne Gore*, br. 93/25), propisano je da graficka
dokumentacija sadri elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

' Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacioni uslovi definisani su:

1. spolinom gradevinskom linijom na nivou urbanisti¢kog bloka, koja je obavezujuéa i
preko koje se ne moze graditi.

2. unutradnja regulacija definisana je sa vise linija gradenja koje definidu uslove
gradenja u okviru parcela;

*Gradevinska boéna regulacija prema susedu:

- objekti mogu da se grade do ivice parcele, ali y vidu kalkana bez otvora, osim ako
nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.

- Mmogu da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda uz mogucénost otvaranja malih
otvora radi provetravanja higijensih prostorija

- mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od suseda uz mogucnost otvaranja
otvora sa visokim parapetima

- udaljenje veée od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i
parapeta

*Regulacija gradenja prema -zadnjem* dvori$tu suseda predvidena je u obliku dva
odstojanja:

- odstojanje do 200cm pruza moguénost otvaranja otvora sa visokim parapetima

- odstojanje do 400cm pruza moguénost otvaranja otvora sa standardnim parapetima
Sve gradjevinske linije zajedno (prednja, bocne | zadnja) na nivou parcele i bloka
definiSu_moguéu zonu u okviru koje se formira gabarit buduéeg objekta prema



f ( indeksu zauzetosti, koji je definisan na nivoy svake parcele. |

3. Regulacija objekta oblika Kkule® je, u odnosu na zone gradenja, definisana kroz
| poziciju i ,okvirnu veliginu®, &to znadi-
- da je polozaj kule planski definisan i da ga je moguce prilagodavati konkretnim
programskim zadacima;
- da je planski definisana zona kule po svojoj veligini data kao preporuka i da se ona
moze prilagodavati konkretnim programima;
- da je forma — oblik kule stvar buducéeg oblikovanja, a sve u skladu sa zahtevima
funkcije koja se u njoj bude smestala.
4. Otvorene uredjene povrsine predstavljaju sve prostore koji su povrsinski uredjeni |
kao slobodne parterne povrsine (poploganje, ozelenjene povrsine,...) a koje su
nastale u okviru bloka ili parcele:
- direktno na zemlji, u vidu dvorista
- iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smestene garaze), koje dobijaju
adekvatnu namenu uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje
- iznad suterenskog prostora kao ,gornje dvoriste®, koje se takode uredjuje i
ozelenjava
- iznad prizemne etaze ako je vece povrsine, namenjene za zajednicke aktivnosti i
ako je bogato uredena i ozelenjena
- | eventualno iznad krovnih ravnih povrSina ako je dostupna vegini stanovnika, sa
dopunski zabavnorekreativnim sadrZajima.
U otvorene uredjene povrsine uracunavaju se obavezno prethodna tri slu¢aja (nad
zenljom, iznad podruma i iznad suterena) dok se ostala dva slu€aja mogu uradunati
ako se za to dobije saglasnost od relevantnih institucija o zastiti Zivotne sredine na
drzavnom i opstinskom nivou.

Na grafickom prilogu 9.0 “Regulaciono resenje”, prikazane su coordinate gradevinskih
linija UP 1.7

Koordinate gradevinskih linija UP 1.7
| 1 X y
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1.80 65692896333 4681936.0270
1.81 65692852863 4681976.8763
182 | 65'6'5?52”8‘676"8'6'?}““&'68'1‘@7?7‘.0?236f
1.83  6569285.2377 46819908176

184 B%65307 0459 468193 1725

Nivelacioni uslovi sy definisani kroz sledeée
Parametre;
1. Indeksi izgradenosti i zauzetosti su ,maksimizirani*. U njihovim okvirima graditelji



mogu da grade manje kapacitete, ali vece ne mogu.

’ 2. Planski definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP) je maksimizirana,

| obavezujuca je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi ‘

f vidovi podrumskih (podzemnih) etaza ne ulaze y bruto razvijenu gradevisku povrsinu.
3. Spratnost (broj etaza) je data kao preporugeni parametar koji se moze prilagodavati

' konkretnim  programskim zahtevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska

postavka mora uklopiti u uslove regulacije (narocito se mora postovati spoljna

4. Obaveznost svakog korisnika i investitora da u okviru svoje urbanisti¢ke (il
katastarske) parcele stacionira vozila prema standardima koji su propisani uz
, otvorene mogucnosti da to razresi na razligite nacine:
- podrumska garaza (u vise nivoa)
- suterenka garaza
- parkiranje na ploéama iznad suterena i li podruma
- izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje neophodni uslovi i programski zahtevi
Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%)
9. Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, izgradenosti i spratnost),
namjena povrs$ina planiranih objekata i drugo dati su tabelarno za svaku urbanu
parcelu, po urbanism blokovima.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati:

*Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini | ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 53/25).

*Pravilnik o naginu obracuna povrSine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

J *PovrSine za obragun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.24/10
i 33/14), i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima-Dio6

Budvansko podrugje pripada Primorskom regionu Crne Gore koji ima sva tipicna
obiljezja mediteranskog prostora. Osim izvanrednih prirodnih uslova za razvoj
turizma, pomorske privrede i nekih grana poljoprivrede, za sada ne raspolaze drugim
Znacajnim prirodnim resursima. Ovaj region se u geomorfologkom smislu poklapa sa
definisanom i izdvojenom oblagcu Primorja, koja obuhvata podrucja opstina Herceg-
Novi, Kotor, Tivat, Budva, Bari Ulcinj, ukupne povrine od 1591 km2.

Na budvanskom podrucju dominiraju dva saobracajno-komunikacijska pravca. Prvi je
sjeverozapad-jugoistok, koji je uslovljen morfologijom terena, odnosno pravcem
pruzanja planinskog zaleda i priobalnog pojasa. Glavna saobracajnica na ovom
praveu je Jadranska magistrala koja se pruza &itavom obalom od granice sa
Republikom Hrvatskom, do granice sa Republikom Albanijom. Drugi je pravac
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sjeveroistok
Podgorica.
Potencijalni saobracajni znadaj ima i stari kotorski put: Budva-Kotor, koji je moguce
reafirmisati.

Budvansko podrucje je dobro povezano sa aerodromima: Tivatski je udaljen oko 20
km, a Podgori¢ki oko 50 km od Budve. Takode, u funkciji je i aerodrom Cilipi kod
Dubrovnika, udaljen oko 70 km.

Zeljeznicki saobracaj nije razvijen na ovom podrudju, ali je za turizam Primorja
znacajna pruga Beograd—Podgorica—Bar, udaljena oko 40 km od Budve. Pomorski
saobracaj je slabo razvijen, mada predstavija znadajan turisticki potencijal i
alternativno rieSenje preoptereéenim drumskim komunikacijama.

Topografske karakteristike

S obzirom ne morfoloske karakteristike teritorije GUP-a, razlikujemo tri vertikalne
zone:

- Obalni pojas do 100 mnv;

- Primorska fli$na zona od 100 do 500 mnv: i

-jJugozapad, ka zaledu u vidy saobracajne veze: Budva—Brajiéi-Cetinje-

Primorska flisna Zona, pogodna je za izgradnju, poljoprivredu i saobracaj.
Ispresijecana je brojnim riedicama i potocima. Budvansko polje gotovo je potpuno
izgradeno, dok potencijali Mréeva (Jaz) jos nisu iskoriséeni.

"Planina” je odvojena od prethodnih zona strmim odsjecima visokim i nekoliko stotina
metara. Sa povrsi visine 600-700 mnv izdizu se slijedeci vrhovi: Cainski vrh (1326 m),
| Goli vrh (1087 m), llijino brdo (841 m), Suman (791 m), Drazimir (722 m), Kopac (720
-m), i dr. U ovoj zoni nalazi se i dio nacionalnog parka "Lovéen".

KLIMA

Temperatura vazduha. Podrucje opstine odlikuje se mediteranskom klimom koja je
samo u viSim djelovima planinskog zaleda izmijenjena uticajem planinske i umjereno
kontinentalne. Specifiénost ovog klimata su duga i topla lieta i blage zime. Srednja
godisnja temperatutra vazduha iznosi 15,8 oC.

Insolacija. Merenja su pokazala da srednja godisnja vrijednost trajanja sijanja sunca
iznosi 2.283 &asa ili dnevno 6,2 Casa.U toku glavne kupaliSne sezone (maj -
septembar) duzina insolacije u prosjeku iznosi 9,4 sata dnevno.

Obla¢nost. Oblaénost je u direktnoj zavisnosti sa padavinama, a oba klimatologka
elementa su odlika zimske polovine godine. Mjerenja su pokazala da Budva ima
prosjecno godidnje 110 vedrih dana. Ljetnji mjeseci se odlikuju neznatnom
oblaéno$éu -najvise vedrih dana imaju avgust (19) i jul (18). S druge strane, najveca
oblacnost je u novembru, kada broj vedrih dana dostiZze minimum od tri dana.
Relativna vlaznost vazduha. Stepen zasiéenosti vazduha vodenom parom na ovom
podrucju je priliéno visok, tako da njegova prosjecna godi$nja vrijednost iznosi oko
71%. Analizom navedenih pokazatelja moZe se zakljuciti da se najmanja vlaznost
javlja u julu (67%), a najveca u novembru (75%), s tim da njihova razlika iznosi 8%.
Padavine. Prema navedenom, prosjeéna godiSnja vrijednost padavina iznosi 1.605
mm, s tim da je najmanja srednja mjeseéna vrijednost u julu (38 mm), a najvisa u
novembru (255 mm). Najvedi broj dana sa padavinama javlja se u toku jeseni (35%) i
zimi (34%), zatim u proliece (22%), a najmanije ljeti (9%).
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, koji duva sa kopna na more, a donosi razvedravanije, smanjenje vlaznosti
vazduha i pad temperature. Vietrovi iz Zzapadnog kvadranta (31%o0) | istoCnog
kvadranta (26%.) ne mogu biti znacajniji Ginioci klime ovog podrudja, jer je njihov udio
U godisnjoj raspodijeli vietrova veoma mali. Od njih treba pomenuti zapadni vjetar
pulenat (koji dolazi iznenada | obi¢no donosi kratkotrajnu, ali obilnu kiSu), jugozapadni
olujni vjetar lebi¢ (razvija jake talase i donosi padavine), kao i istoéni vjetar levant
(prelazni vjetar koji se javlja kada jugo prelazi u buru i obrnuto). Najzad, veoma je
karakteristiGan Dnevni lietnji vietar maestral, koji u period od aprila do oktobra duva sa |
sjeverozapada. U toku dang pocinje da duva oko 10, a prestaje oko 17 8asova. Posto '
ublaZava ljetnje vruéine i sparine, veoma je prijatan jer osvjezava. ’

=
< A
Q =
o
=
)
-]
[ o
o)

izloZzeno je opasnosti od zemljotresa, poplava, atmosferskih nepogoda (olujnih
vietrova), susa, odronjavanja i klizanja zemljista, poZara, eksplozija, saobraéajnih
nezgoda, epidemija zaraznih bolesti, pojava &tetoginag i sl. Ovakve pojave veéih
razmjera (prema Zakonu o zastiti od elementarnih nepogoda), mogu da ugroze
zdravlje i Zivote ljudi, ili da prouzrokuju Stetu veéeg obima.

U savremenim uslovima, prostor kao fizigki fenomen i njegova uredenost,
predstavljaju posebno znacajan element sa stanovista obezbjedenja optimalnih mjera
zastite, kao i za funkcionisanje organizovanin struktura zastite.

- Kompleksna problematika zastite od elementarnih nepogoda i nesreéa vedih razmjera
ukazala je na potrebu odgovarajuceg kori§cenja i organizacije prostora i data je kroz
planiranu namjenu povréina.

Analizom prirodnih, geografskih i drugih karakteristika, stepena dostignute
urbanizacije, ekonomske razvijenosti, poloZzaja u odnosu na saobracajnice i vazne
objekte, odreden je stepen ugroZenosti i povrjedijivosti podrugja opstine Budva |
povrjedljivosti u odnosu na $iru teritoriju, kao i planirani oblici zastite i nacin njihovog
sprovodenja.

Podrucje opstine Budva, kao jedinstvena cjelina mora da postigne odredeni stepen
autonomnosti i nezavisnosti u odnosuy na Sire podrugje u pogledu elementarnih
potreba stanovnistva i proizvodnje. To podrazumijeva postizanje ravnomjernosti
razvoja i ravnomjernosti razmjeStaja stanovnistva i naselja, odnosno objekata
neophodnih za Zivot i rad u vanrednim uslovima. Objekti od neposrednog znacaja su
infrastrukturna mreza, objekti za snabdijevanje vodom i energijom i informacioni
sistemi (pitanje lokalne radio stanice u Budvi).

Za postizanje veée autonomnosti podrugja (naroéito u uslovima njegove izolacije zbog
eventualnog prekida veza sa Sirom teritorijom) prevashodni znacaj treba dati mrezi
saobracajnica i moguénosti odvijanja integralnog saobracaja. Poseban akcenat je dat
problemu paralelne saobracajnice, s obzirom na izuzetno povrjedljivu jadransku
magistralu.

Zastita prostorno-fizickih struktura, kao $to su objekti od istorijskog i kulturnog
znacCaja, mora se obezbijediti blagovremenom pripremom i zastitom investiciono-
tehnicke i druge dokumentacije na osnovu koje bi se mogle izvesti rekonstrukcije j
restauracije porusenih ili osteéenih objekata.
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Pravilnim planiranjem i usmjeravanjem razvoja zelenila, uviaenjem zelenih pojaseva
povezanih koridorima sa centralnim Zonhama i sa zonama $umskog zelenila, $to &ini
visokovrijednu komponentu prostora, dobijaju se saobracajnice u vanrednim
uslovima, za evakuaciju i kretanje operativnih jedinica.

Pored ovoga, zeleni koridori sa niskim zelenilom znacajan su element preventivne
protivpoZarne brane.

Oni su istovremeno i zadtitne Zone za sprjeCavanje odredenih vazdusnih strujanja.
Ovdje treba obratiti paznju na pravilan raspored hidrantske mreze (protivpoZarni
hidranti).

Pored opstih zahtjeva vodosnabdijevanja (izgradnja, uredenje i odrzavanje objekata i
zahvat, obrada, skladistenje, raspodijela i transport vode do potrosaca) za slucaj vecih
nesre¢a koje mogu da dovedu do nestasice vode, treba predvidjeti raspored
neophodnih koli¢ina vode i vozni park autocisterni, §to bi obezbijedilo autonomnost
podruéja u smislu vodosnabdijevanja, a pored toga nuzno je i rieSavanje problema
otpadnih voda. Visok stepen povrjedljivosti ovih objekata ugrozava sredinu u kojoj
covijek Zivi.

Neophodno je sprijegiti dalje zagadenje vodnih masa i obezbijediti moguénost
dekomponovanja Kanalizacionog podsistema na vise manjih cjelina sa posebnim
izlivima kao i moguénost dekontaminacije otpadnih voda putem odleZavanja u veéim
rezervoarima.

URBANISTICKO-TEHNIGKI USLOVI ZA STABILNOST TERENA

| OBJEKATA | PRIHVATLJIV NIVO SEIZMICKOG RIZIKA

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnovna
zahtjeva:

*+ da prilikom zemljotresa bude &to manje gubitaka ljudskih Zivota, &to manje
povrijedenih i da bude &to manje materijalnih i drugih Steta,

* da troskovi sanacije Stete nastale uslied zemljotresa ne budu vedi od troSkova
projektovanja, izgradnje | finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti o§teéenja
ili rusenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota, prilagodavanjem
izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih objekata nivou ocekivanog seizmiékog
- hazarda kroz punu primjenu  svih urbanistickih, arhitektonskih, konstruktivnih i
graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmicke povredljivosti objekata. Urbanistikim
rjeSenjem definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana
Spratnost objekata i udaljenosti od susjednih objekata i javnih povrSina, ¢ime se
obezbjeduju rastojanja u sluCaju razaranja objekata i prostor za intervencije pri
ras€iScavanju rudevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za parkiranje
vozila imace garaZe u jednom ili vige nivoa pod zemljom, $to je uglavnom povoljno sa
aspekta smanjenja seizmiCkog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno:
1. izvrSiti detaljna geologka istrazivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima geolo$kih
istraZivanja shodno &lanovima 6. do 12 Zakona o geologkim istraZivanjima ("Sluzbeni
list RCG", 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) i &lanu 12. Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list RCG", 55/00), kojima se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, nivo podzemne vode | drugi podaci od znadaja za seizmicku sigurnost
objekta i diferencijalna slijeganja tla:

1.2. za svaki planirani objekat visokogradnie i niskogradnje,

1.3. za svaki postojedi objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
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| dogradnjom,
| | 2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu
shodno Clanu

19. Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list RCG", 55/00) i Clanu 5. stay 6.
Pravilnika o sadrzini | naginu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01)
proracunom stabilnosti | sigurnosti objekta dokazati da je objekat fundiran na

3. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom, u Glavnom projektu shodno Clanu 19 Zakona o izgradnji objekata |
("Sluzbeni list RCG", 55/00) i &lanu 5. stay 6. Pravilnika o sadrzini i nacinu kontrole f
glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01) dokazati: da je objekat fundiran na
odgovarajuéi naéin, da uvecanje optereCenja na temelje nece izazvati 3tetne

' posliedice po objekat ili PO susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da

odgovarajuce intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i tereny omogucuju
prinvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u konstruktivnom smislu moze da
podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost,
4. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i nadinu
osmatranja tla | objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),

5. aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu

uskladenosti projekata sa urbanisti€kim planom, struénu kontrolu projekata i nadzor

kvaliteta,

6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomijeSan sa gradevinskim sutom), koji se na
znatnom dijelu prostora nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu
pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobradajnice, i
| zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada, .. 97 DUP
Podko$ljun u Budvi —- NACRT PLANA

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne
ploCe ili trake) i koji premoscuju sve nejednakosti u slijeganju,

9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije, |
sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu
stabilnost objekta | padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litologke pritiske
sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla,

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,
13. sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehni¢kom
zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim
mjerama osigurati bududi iskop, padinu, postojece objekte, susjedne objekte, trotoar,
postojece instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekata, linijske
zasjeke i iskope, paralelne sa pruZzanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno
podgradivanje u §to kracim dionicama (4 do 5 m),

ljalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje od

15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvi
2,0 m zasdtiti od zaruSavanja, dotoka podzemne il; povrSinske vode ili mogucih
vodozasicenja,
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16. kada je potrebno podbetonira
Sirini od 1,5m,

17. vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati | izgraditi izvan zone temeljenja, a ‘
veze unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom mrezom izvesti kao
fleksibilne, kako bi se omogucilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog
slijeganja,

18. vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati

I izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih
jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

20. kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara

nje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na

Obezbjedivanje zastite od sizmickih razaranja

Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 j
nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Obezbjedivanje zastite od poZara

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljedecim zakonima,
propisima i pravilnicima:

*Zakon o zastiti | spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/1 1, 54/16,
| 146/21, 03/23);

*Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (-Sluzbeni list CG*, br.8/93)
*Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sluzbeni
list SFRJ br.30/91);

*Pravilnik o tehnikim normativima Za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list SFRJ*,
br.8/95);

*Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ*, br.7/84);

*Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87);

*Zakon o zapaljivim tenostima | gasovima (,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/1 5).
*Pravilnik o izgradniji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladiStenju i pretakaniju
zapaljivih te€nosti (,Sluzbeni list SFRJY, br.20/71, 23/71);

*Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71);

*Pravilnik o izgradniji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakaniju
te€nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71).

J

Miere zastite na radu
Pri izgradnii, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi izradi plan mjera
zastite i zdravlja na radu shodno Clanu 10 Zakona o zadtiti i zdravlju na radu
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(,SluZbeni list CG*, br.34/14 | 44/18).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Odrzivi razvoj, kao globalni koncept odrZivog razvoja, predstavlja kompleksni pristup
reSavanja problema zastite Fivotne sredine i razvoja. To podrazumeva racionalnost
antropogenog delovanja u odnosima ekonomskog i ekoloskog pristupa.

Na osnovu Opservacije na terenu, evidentiranja postojecih i potencijalnih izvora
zagadivanja i analize mogucih konflikata izvr§ena Je procena stanja Zivotne sredine.
Za valorizaciju prostora sa aspekta daljeg odrZivog razvoja izvriena je procena
integralnog kapaciteta prostorne celine - podru€ja Plana (analizirani su fizicki,
ekoloski, socioekonomski faktori i uslovi).

Osnovni ciljevi i zadaci plana sa aspekta zastite Zivotne sredine su:

- OCuvanje, unapredenje i zastita posebnih prirodnih vrednosti, dobara i kulturnog
nasleda, njihovo namensko koris¢enje, prezentacija javnosti i razoj odrZivog turizma
Budve;

- Racionalno koriScenje zemljista kao neobnovljivog (tesko obnovljivog) prirodnog
resursa,

- OCuvanije, unapredenje, zastita i odrzivo koris¢enje morske obale, kupalista i ostalih
prostora morskog dobra;

- Upravljanje otpadom | otpadnim vodama.

Ekoloska matrica podrucja Plana predstavlja rezultat vrednovanja relevantnih
podataka o prostoru (prirodnih karakteristika, stvorenih vrednosti, evidentiranih izvora
zagadivanja, potencijalno povredivih zona, lokacija, objekata i &inilaca zivotne
sredine) i procenjenog kapaciteta Zivotne sredine (odnos postojeceg | planiranog
stanja).

' Ocena stanja Zivotne sredine u podruCju Plana data je na osnovu procene
postojeceg stanja (identifikovanih izvora zagadivanja), obzirom da ne postoje podaci
monitoringa stanja Zivotne sredine.

Procena moguéih uticaja na kapacitet i stanje Zivotne sredine od planiranih namena i
kapaciteta, dat je kao rezultat vrednovanja sa svih aspekata, posebno sa aspekta
mogucih strateskih i lokalnih (mikrolokacijskih) uticaja koji za posledicu imaju:

- promene morfoloskih, predeonih i pejzaznih karakteristika terena i prostora u zaledu,
- potiskivanje biocenoza i promenu zonskih ekoloSkih karakteristika terena,

- nastanak otpada i otpadnih voda,

- zagadivanje vodenih ekosistema,

- povecanje nivoa buke kao j

- opterecenja kapaciteta Zivotne sredine.

Uredenje i zastita prostora i zZivotne sredine sa aspekta realizacije planiranih
namena, mora biti zasnovano na postovanju propisanih pravila uredenja i gradenja u
postupku implementacije Plana i obaveznom postupku procene uticaja za objekte,
delatnosti i radove koji mogu uticati na stanje Zivotne sredine (realizacija projekata
mora biti sprovedena prema uslovima i merama zastite Zivotne sredine propisanih u
Studiji o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, saglasno Zakonu o proceni uticaja na
Zivotnu sredinu, ,SI. List RCG” br. 80/05).

Zastita prostora i Zivotne sredine na podrucju Detaljnog urbanistiCkog plana Budve, sa
aspekta planiranih namena zasnovana je na: N
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integralnom kapacitetu, racionalnom korisc¢enju zemljiSta i karakteristikama ekolosgki ’
I‘ osetljivog i povredivog morskog dobra;
| - Principu integrainog vrednovanja prostora sa svih aspekata; .
- Principu preventive i spreCavanja potencijainih  konflikata zahvatu Plana |
neposrednog okruzenja (vrednovanije | afirmacija kompatibilnih susednih namena);
- Principu javnosti na svim nivoima (do konkretizacije bloka i pojedinacnih Projekata
uz obaveznu procenu uticaja na Zivotnu sredinu).
Zastita voda
Zastita voda od zagadivanja predstavlja prioritetni zadatak. Sprovodice se primenom
mera zabrane i obaveznih mera:
- Prevencije, sprecavanja i otklanjanja potencijalnih Stetnih uticaja i mogucih rizika od
i

|

zagadivanja u postupku implementacije Detaljnog urbanistickog plana Budve pri
realizaciji planiranih namena (blokova i pojedinaénih objekata);

- Otklanjanja postojecih uzroka zagadivanja:

- Mera kontrole kvaliteta j integralnog monitoringa stanja;

- Obavezan je postupak procene uticaja na Zivotnu srediny pri realizaciji svih objekata
koji generisu otpadne vode prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu {3l
list RCG” br, 80/05).

Obavezne mere zastite voda:

- Pri realizaciji planiranih namena (blokova i pojedinaénih objekata) obavezne su mere
zabrane i spreCavanja uticanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda na lokacijama i
U recipijent;

s 3 postupku prethodnih radova za realizaciju planiranih namena, zabranjeno je
deponovanje otpada svih kategorija na morskoj obali, kupalisty i ostalim prostorima
morskog dobra;

- Obavezan je predtretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa parkiralista,
platoa i ostalih povrsina gde postoji rizik takve pojave, preko taloznikg - separatora
masti i ulja;

- Obavezan je tretman svih otpadnih voda:

- Do uspostavijanja sistema upravljanja otpadnim vodama, obavezan je tretman
otpadnih voda iz planiranih i postojecih objekata:

- Svi planirani objekti moraju obezbeditj uredaj za tretman otpadnih voda (preporuka
je bioloski tretman);

- Postojedi objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje, prenamene, ili
bilo kakve intervencije u prosotoru u obavezi su da izgrade uredaj za tretman
otpadnih voda,

- Zahtevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda y javnu
kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitety otpadnih voda i
nacinu njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent (,SI. list RCG", br.
10/97, 21/97).
Zastita vazduha

Planirane su mere prevencije, sprecavanja | otklanjanja potencijalnih izvora
zagadivanja, mere zastite i kontrole kvaliteta vazduha:

- Obavezan je izbor ekologki najprihvatljivijih energenata;

- Obavezan je Plan kontrole kvaliteta vazduha, utvrdivanje mreze monitoringa;
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Zastita zemljista

Zastita zemljista kao tesko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodi¢e se merama
zabrane, ograniCenja i zastite od nenamenskog kori§cen;ja, zagadivanja | degradacije:
- Izgradnja je dozvoljena iskljuéivo prema Planom propisanim pravilima gradenja i
uredenja;

- Zabranjeno je deponovanje | odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijala van
utvrdenih lokacija:

- Obavezna je zastita zemljiSta od erozionih procesa zabranom otvaranja
vegetacijskog sklopa:

- Za objekte, potencijalne izvore zagadivanja ilj ugrozavanja zemljista (u fazi pripreme
terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena uticaja na Zivotnu
sredinu prema Zakonu o Proceni uticaja na Zivotnu srediny (»SI. list RCG” br. 80/05)
sa Planom mera za zastity zemljiSta od zagadivanja, mera prevencije, monitoringa
stanja i kvaliteta zemljista.

Zastita od buke

Bioloske i tehni¢ke mere zastite sprovodice se, pre SV€ga u zoni magistralnog puta:
- Planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog linearnog zastitnog

' zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta;

- Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuci saobraéaj);

- Preporuka je donosenje Plana posebnog rezima saobracaja u zonama sa mogucim
ili o€ekivanim povecanjem intenziteta buke;

- Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobracajnica sa odgovarajuéim zatorom za
ocekivano saobracajno opterecenje;

- Obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijalne izvore
buke saglasno odredbama Zakona o proceni uticaja na zZivotnu sredinu (»Sl. list RCG”
br. 80/05).

Upravljanje otpadom

Upravljanje otpadom je zasnovano na izbory koncepta evakuacije otpada saglasno
Zakonu o upravljanju otpadom (,Sl. list RCG*, br. 80/05 od 28.12.2008.):

- Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravljanja otpadom (u
saglasnosti sa Republiékim planom upravljanja otpadom);

- Za potrebe prostora y zahvatu Plana obavezno je uspostavijanje ekologki
prihvatljivog nagina evakuacije komunalnog otpada:

- Planirani objekti svih kategorija koji imaju turistiéku i komercijalno-usluznu namenu,



Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove j mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama:

*Zakona o procjeni uticaja na Zivotny sredinu (,Sluzbeni list CG", br.75/18, 84/24);
*Zakona o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu srediny ("Sluzbeni list Republike Crne
Gore", br. 080/05, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 07310 , 040/11, 059/11 i 052/16);
Zakona za zastity prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19):

*Zakona o vodama ( “Sluzbeni list RCG*, br. 27/07," Sluzbeni list CG" br: 73/10,
32/11,47/11, 48/15, 92/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18);

*Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ( “Sluzbeni list CG*, br. 28/11, 01/14 |
02/18);

*Zakona o zastiti vazduha (,Sluzben; list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15 i 73/19).
*Zakona o upravljanju otpadom (,.Sllist CG”, broj 34/24).

iAkt broj 03-D-2662/2 od 06.08.2025.god. izdat od strane Agencije za zastitu
Zivotne sredine, Glavni grad Podgorica,

10. | UsSLoviI zA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Urbanisticka parcela Up 1.7 je prema grafickom prilogu 10.0 ,Hortikulturno rieSenje”
planirane kao zelenilo za turizam (hotelj) (ZTH).

g razvoja sistema zelenila
Planiranje sistema zelenila centra grada bazira se na formiranju 0vog sistema u
' ' grada. Dodatno, otvoreni

canjem udéeséa vegetacije u ukupnoj strukturi otvorenih
prostora u gradu (formiranje sistema zelenila) od posebnog je znacaja uskladjivanje
razvoja ovog sistema sa prirodnom osnovom razvoja. U tom smisly kvalitet mreza
otvorenih prostora sa ekologkog aspekta podrazumeva:

- isticanje strukture pejzaZa Budve, razvoj i isticanje specifiénosti urbanih predela

- razvoj specificnog sistem ;

podneblja (klimatski, mikroklimatski uslovi) i pojedinih predela grada (morfologija,
pedoloski sastav tla, ... )

- postovanje ekoloskih principa lociranja pojedinih kategorija otvorenih prostora:

- postovanje principa formiranja kontinualnih zelenih pojaseva,
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- ostvarivanje kontiuniteta ozelenjenih otvorenih prostora,
- hacini uredjivanya i koriscenja rekreativnih prostora,...
Medjutim, kvalitet mreze otvorenih prostora grada uslovljen je ne samo prirodnim
predelom kao bazom za razvoj vec¢ i ekolodkim svojstvima vangradskog otvorenog
prostora. Ovaj uticaj se ostvaruje posredno i neposredno.

1)Posredni uticaj se sagledava kroz karakteristike otvorenog prostora u gradskom
okruZenju koje utiéu na kvalitet komponenti Zivotne sredine y gradu i time i na kvalitet
urbane rekreacije.

|

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE
Kulturna bastina opstine Budva predstavlja znagajan potencijal turisticke ponude koji
do sada nije bio dovoljno iskorigéen. Podruéje Budve je najbogatije, medu
crnogorskim opstinama, sakralnim objektima i spomenicima kulture.

Kao najreprezentativniji deo kulturnog nasleda, Stari grad Budva je istorijski grad
Cme Gore &ija spomenicka vrednost lezi u raznovrsnosti kulturnih dobara koje
poseduje. Stari grad Budva osnovali sy lliri u 4-5. veku pre nove ere. Danasnji gabarit
I izgled bedema potice iz srednjeg veka. Gradska tvrdava, danasnja citadela, kao deo
fortifikacionog sistema, takode potiCe iz srednjeg veka. Podignuta je na antickim
temeljima, a vremenom je dogradnjom izmenjen njen prvobitni oblik.

U okviru Starog grada Budva postoje Cetiri crkve, i to: Santa Marija in Punta iz 9.
vijeka; sv. Save Osvecenog iz 12. vijeka; sv. lvana Krstitelja iz 7. vijeka; i sv. Trojice iz
19. vijeka. Crkva sv. Nikole nalazi se na istoimenom ostrvu ispred Budve, a za ovu
crkvu se ne zna vreme gradnje, s tim da je izvesno da je postojala u 16. vijeku.

U Tabeli koja sledi Je prikazan broj i procentualno ucesCe na nivou Republike
spomenika kulture opstine Budva koji pripadaju trima kategorijama definisanim
vazetim Zakonom o zadtiti spomenika kulture iz 1991, gde | kategorija oznacava
spomenike od izuzetnog znacaja, Il kategorija — spomenike od velikog znacaja, a Il

kategorija — spomenike od lokalnog znacaja.
Kategorije spomenika kulture y opstini Budva i Cmoj Gon

Tentonya Spomenci Spomenic: Spomenic: Ukupan broj
I kateson; I katesomje I katesonije spomenika
broj %5 broj % broy % broy %o
Opstina Budva 1 2.86 i5 11,28 12 3.3 28 7.28
Crna Gora 33 160 133 100 191 100 3359 100

Na podruéju Budve u objekte sa posebnim rezimom zastite spadaju**
- Stari grad Budve, spomenik graditeljstva od izuzetnog Znacaja — | kategorija zastite

- Ostaci vile urbane — bivéi hotel "Avala” — prostor sa prezentiranim antickim
grobnicama, arheoloski spomenik, || kategorija zastite — spomenik od velikog znaéaja
- Bedemi sa bastionima — arhitektonski spomenik — | kategorija zastite

- Prostor izmedu hotela "Avala’ i gradskih bedema, arheoloski spomenik — |l
kategorija zastite

Svi radovi na konzervatorskoj restauraciji objekata u statusuy proglasenih i
registrovanih kao spomenik kulture j njihove zasti¢ene okoline izvode se prema |
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U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
Spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG*,
br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19). U sluéaju pronalazenja nalaza od arheoloskog
znacaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kKulture i Upravu za
zastitu kulturnih dobara, kako bj se preduzele sve potrebne mjere za njihovuy zastitu,
shodno ¢lanu 87 i &lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

dokumentacije,

Kod ,Slu¢ajnog otkrica® potrebno je sprovesti sledegi postupak:

Obaveze pronalazaga:

(1) Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i
aktivnosti na kopnu ili u vodi naide na nalaze od arheoloskog Znacaja, izvodac radova
(u daljem tekstu: sluéajni pronalazac) duzan je da:

1) prekine radove i da obezbedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog

ostecenja, unistenja i od neovlascenog pristupa drugih lica;

kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave
nadleZznom za poslove sigurnosti na moru;

3) saCuva otkrivene predmete na mestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovlaséenih lica subjekata iz tagke 2 ovog stava;

4) saopéti sve relevantne podatke u vez sa mestom i poloZajem nalaza y vreme
otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriven.

(2) lzuzetno od stava 1 tacka 3 ovog é&lana, pronalaza¢ moze nalaze, radi njihove
zastite, odmah predati nekom od subjekata iz stava 1 tagka 2 ovog ¢lana.

Obaveze Uprave i investitora:

(1) Uprava je duzna da, najkasnije narednog dana od dana obavestenja iz prethodnog
Clana stav 1 tacka 2 ovog zakona:

1) komisijski utvrdi da li se radi o arheoloskim nalazima:

2) preduzme brigu o cuvanju nalazigta i nalaza;

3) preda nalaze na priviemeno Guvanje javnoj muzejskoj ustanovi u opstini na &ijoj su
teritoriji pronadeni ili maticnoj muzejskoj ustanovi;

4) o izvréenom uvidaju i preduzetim merama sacini detaljan zapisnik:

6) nakon izvréenog uvidaja, zavisno od vrste j prirode otkrivenog nalazista i radova
koji se izvode, donese reSenje kojim ¢e odrediti da se izvodenje radova nastavi uz
nadzor arheologa sa istrazivakom licencom ili da se radovi priviemeno obustave |
Sprovede odgovarajuée arheologko istraZivanje.

(2) Priviemena obustava radova, u smislu stava 1 tagka 5 ovog clana, moze trajati
najduze 30 dana.

(3) U roku iz stava 2 ovog Clana Uprava moze doneti reSenje o uspostavljanju
prethodne zastite nalazista.

(4) Ako Uprava ne uspostavi prethodnu zastitu u sklady sa stavom 3 ovog &lana,
nalaziste se smatra slobodnim prostorom.

(5) Zalba na riesenje iz stava 1 tagka 5 ovog Clana ne odlaze izvrSenje riegenja.



drukdije ugovoreno.
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe | metodologiju zastite {
spomenika kulture koiji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG*, |
br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19). U sludaju pronalazenja nalaza od arheolo$kog
Znacaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za
zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou, bez |
upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih
dijelova parcele | planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi poZeljinog nagiba
do 5%, maksimum do 8,5%, a ¢ija najmanja dozvoljena neto Sirina ne smije biti manja |
od 1,30 m, éime se omogucuje nesmetano kretanje invalidskim kolicima. [

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 04/23) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (»Sluzbeni list Crne Gore",
br. 48/13 i 44/15).

L‘]C’). | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

[/ e <

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

; 1

15.4LUSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore“, br. 27/07 i »Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

[/

t“17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

L Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati sljedeée preporuke EPCG: o
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dopunjeno izdanje)
* Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
* Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog opterecenja

* Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica D78 —
EPCG 10/0.4 kv

Uslovi prikljucenja ha vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu br. 13.0 ,Infrastrukturna resenje, vodovodna i kanalizaciona
mreZa i postrojenja” i prema uslovima nadleZnog organa.

Aktom broj 06-333/25-6214/5 od 30.07.2025.god. ovo Ministarstvo se obratilo
»Vodovod i kanalizacija“ DOO, Opstina Budva sa zahtjevom za izdavanje

tehnickih uslova. Odgovor nije dostavijen u zakonski predvidenom roku.
Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastruktury

Prema grafickom prilogu br. 12.0 Plan saobracaja sa analiticko-geodetskim
elementima” i prema uslovima nadleznog organa.

Saobracajnice i ostale saobracajne povrsine situaciono su odredene koordinatama
| Osovinskih taCaka i temenih tacaka | predstavljaju polazne uslove za izradu tehnicke
'dokumentacije,Ovi podaci sa situacionim elementima (polupreénici horizontalnih
krivina, prelaznice, raskrsnice, kotirane $irine saobracajnih povrsina) i geometrijskim
popreCnim profilima dati su na odgovaraju¢em grafickom prilogu, koji je sastavni deo
ovog urbanisttkog detaljnog plana.

Sve saobracajne povrSine reSavati sa fleksibilnom kolovoznom konstrukcijom od
asfalt betona.

Kolovoznu konstrukciju dimenzionisati prema saobraéajnom opterecenju i geologkim
karakteristikama tla. Saobracajne povrsine saobracajnica su oivicene betonskim
iviCnjacima tipa 18/24. Ovo nije obavezujuce za najnizi rang saobrac’:ajnica-pristupne
saobracajnice. Na delu parking povrsina kojima se prilazi sa kolovoza oivicenje se
izvodi iviénjacima istog tipa u oborenom polozaju.

Nivelaciono, novoplanirane saobracajnice su uklopljene na mestima ukrdtanja sa veé
postojecim saobracajnicama, dok su na preostalim delovima odredene na osnovu
topografije terena i planiranih objekata.

Saobracajne povrsine odvodnjavati slobodnim padom ili preko slivnika povezanih u
sistem kiSne kanalizacije.

Aktom broj 06-333/25-6214/4 od 30.07.2025.god. ovo Ministarstvo se obratilo
Sekretarijatu za komunalno-stambene poslove, Opstina Budva sa zahtjevom za
izdavanje saobrac¢ajno-tehni¢kih uslova, Odgovor nije dostavljen u zakonski
predvidenom roku.
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17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

} Prilikom izrade tehnigke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sllist CG”, br.100/24)

-Pravilnik o $irini zastitnih Zzona i vrsti radio koridora u kojima nije dopugteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “S| list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuCenje, izgradnju i Koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “S list CG”, br.41/15) '
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriscenje pojedinih vrsta ]
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i

I povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15 39/16)
| - Pravilnik o zajedniékom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture

i povezane opreme ( “Sllist CG”, br.52/1 4)
- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG”, br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i postanskuy dielatnost upuéuje na primjenu:

- 8ajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// ekip.me/paqe/elektronic—communications/ec-
networks/development-of—technical—documents/content;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture hitp://geoportal.ekip.me/ preko koga sve
zainteresovane strane mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi

pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

Prema grafickom prilogu br. 15.0 ,Infrastrukturna reSenja , telekomunikaciona mreza i
postrojenja” i prema uslovima nadleznog organa.

POTREBA  IZRADE = GEODETSKIH, GEOLOSKIH  (GEOTEHNIGKIH,
18. | INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,  GEOMEHANIGKIH |

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
[ DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima
("Sl.list RCG”, br.28/93. 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla i
- Elaborat o inzenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTIE

KO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 1.7

2
Povrsina urbanisticke parcele | 16908.46 m

2
BRGP parcele 50725.38 m

Preporucena spratnost

Indeks izgradenosti

Indeks zauzetosti

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parking prostori treba da se izvode pre svega u okviru naseljskih grupacija i moraju
biti odvojeni od kolovozne povrSine i sa tvrdom podlogom. Kapacitetj i lokacije
pojedinih parkiralista se utvrduju na osnovu potreba stanovnistva.

Parkiranje treba resavati u okviru parcela.Zone za smestaj vozila date u grafickom

I U podzemnim garazama. Osnovni standardi za buduée stanje kod dogradnje i nove

stambene i druge izgradnje , na jedno parking mesto po delatnostima iznose:

KAPACITETI PARKING MESTA
KOMERCIONALNOWUSLUZNE DELATNOSTI

NAMENA gpa 10 ) BROJ PARKING MESTA
trgovina 60 pm (40-80 pm)
posiovanfe 30 pm (1040 pm)
ugostiteljskd objektl 20 pm (625 pm)
hotell 10 pm (5-20 pm}

Povrsine za parkiranje putnickih vozila su od asfalt betona ili betonskih plo¢a. Pri
’ izradi tehniéke dokumentacije neophodno je primeniti odredbe iz ovog pravilnika koje ‘
s€ odnose na parking mesta kao i na pesacke prelaze i prilaze objektima.
U toku letnje sezone u pristupnim i sabirnim saobracajnicama gde profil saobracéajnice
to omogucava, moguce je organizovati privremena (sezonska) parking mesta sa
posebnim rezimom naplate, ukoliko se neugrozava pesadi i saobracaj u kretanju.
Ovim predlogom plana predvidena je i izgradnja tri javne garaze. Jedna javna garaza
predvideno je da bude smestena izmedu Trga Republike i setalista- Slovenske obale
ukupnog kapaciteta od 152 parking mesta, sa dve podzemne etaze. Druga javna
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Arhitektura svojom slojevito$éu odraz je prirodno—morfo!oékog ambijenta u kome
nastaje, a jos i vise odslikava kulturologki kod prepleta tradicionalnosti savremenosti
vremena u kome nastaje.
Arhitektonsko oblikovanje u zalivskom ambijentu Siroke morske panorame, sa
pokrenutom morfologijom u zaledu zahteva ekvivalntno tome slojeviti pristup sa ciljem
podizanja atraktivnosti slozenih formi sa konaénim dometom sizgradnje* nove slike
visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatljivosti Budve , kako na lokalnom nivou, jos i
vise na globalnom, svetskom nivou.
Prethodno postavljeni zadatak arhitekture, koja ¢e nastati na ovom podrucju, trazi
kako atraktivnu i prepoznatljivu formu, jo§ i vige poruku svetu | okruZenju o
tradicionalnom duhu crnogorske kulture koja Crpi svoju snagu iz prirodnog
istovremeno surovog i bogatog, podneblja ali usmerena ka povezivanju sa
demokratski orjentisanim  svetom | spremnoscu da se svojom izvornom
gostoljubivoséu iskaze i kroz nadine i vidove arhitektonskih oblika.
U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba proci kroz slojevit
pristup i to:

' Formiranje skladne al prepoznatljive siluete na mikro i makro nivou

Uskladivanje delova u celiny

Komponovanje arhitektonskih objekata i celine

Formiranje siluete grada je preduslov za formiranje prepoznatljive slike grada Budve

I naselja Begigi (pojedinacno i celovito) po kojoj ée uéi u ~memoriju” globalnog sveta.

istiCe mikro ambijent kom pripada.

U odnosu na podrucje Budve i Beci¢a, postoje uslovno receno tri podruéja po duzini o
kojima treba voditi raduna

- Prva zona je zona uz morsko podrugje gde treba da preovladaju horizontalne
strukture sa akcentovanjem samo pojedinih repera

- Druga zona je zona oko magistrale koja svojom ulogom tezi da ima $to vise jacih
linearnih poteza i vertikalnih repera

- Tre¢a zona je zona iznad magistrale (veé¢inom se odnosi na Becice) zahteva
potpuno prilagodavanje morfologiji terena j upucuje na formiranje ,zatalasanih® j
pokrenutih arhitektonskih struktura

Kada se ambijent gleda po svojoj osi linearno — poduzng pravca u silueti i slici grada
potrebno je istaci formama i velidinama tri pozicije

- Bone- iviéne delove kao vid obeleZavanja zaokruzene celine

- Centralni deo kao najistaknutiji (po visini) ambijent u slici grada

Uskladivanje ,,delova i celine® je preduslov ostvarivanja sloZene arhitektonike na

struktura i otvorenih prostora, jo$ i vise zahteva
uspostavljanje skladnosti izmeduy ambijenta otvorenih i uli¢ninh prostora.

Uli¢ni ambijenti traze postovanje horizontalne regulacije ($to je planom i predvideno)
Uz mogucnosti vertikalnog stepenovanija, razli¢itih visina objekata, ali tako 3to ée se
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isticati pozicije uz raskrsnice, ugaone pozicije objekata, . . itd, cilj je formiranje
jedinstvenog ulicnog fronta, bez obzira da li se radi o skupu istovetnih kuca ili skupu
razlicitih kuca.

Otvoreni prostori svojom arhitekturom | ili arhitekturom uz njega, mora da omoguci
sagledivost prostora i objekata u njemu, da otvara vizure ka moru | pojedinim
objektima, i da istakne »geometriju“uredenosti prostora.

lzgradeni ambijent treba da buduye skup (ili red) objekata uskladene regulacije, a
potpuno razlidite arhitektonike. Neophodno je sprovesti savremeni princip
arhitektonskog oblikovanja, a to Je ostvarenje jedinstva u razliCitosti i razliGitosti y
Jjedinstvu®.

To konkretno znagi da svaki objekat za sebe treba da ima svoj identitet, svoju
oblikovnu arhitektoniku, a istovremeno da se -integrise” u svoje okruzenje i sa ostalim
objektima ¢ini skladnu celinu.

Komponovanje arhitektonike objekata — bez obzira na veliCinu, funkciju i poziciju
potrebno je drzati se pojedinih zakonomernosti arhitektonskog oblikovanja. U tom
kontekstu vazno je naglasiti sledeée vidove komponovanja:

- Komponovanje volumetrije

- Komponovanje arhitektonike po visini

- Komponovanje po , duzini« objekata

Komponovanje volumetrije zahteva uspostavljanje jasnih pravila:
| - Arhitektura ka spolja mora biti primarna i ekskluzivna

- Arhitektura ka unutrasnjosti prostora mora biti jednostavnija i mirnija i ima zadatak
da ,zaétiti | ususka*

- Arhitektura akcentovanja treba da istakne poziciju objekta za sebe y odnosu na
' okolinu , kao i delove objekata koji se nalaze na istaknutim mestima (ugao, raskrice)
- Vertikala — kula PO svom poloZaju treba da se pojavi na mestu koje istice
arhitektonski sklop Citavog objekta i da bude po formi u skladu sa oblikom Citavog
objekta
- Visina ,kule* treba da bude proporcionalna sa ukupnom masom objekata
Komponovanje arhitektonike PO visini treba da bude usmereno ka uspostavljanju
sklada u okviru tri arhitektonska .Korpusa“
- Prvi tradicionalni uslov skiadne arhitekture je uskladivanje objekta sa tlom na kom ce
Se postaviti. Uloga ovog -Korpusa“ je uloga »POsStamenta“ preko koga objekat naleze
na tlo. MoZe obuhvatiti suteren, prizemlje i eventualno prvi sprat . Treba da iskaze
svojom strukturom ,stabilnost*. da moZe da prihvati gornje slojeve (spratove). U sebi
treba da sadrzj i sprozracne” strukture, Sto stvara uslov da bude ,prohodan i
pristupacéan®.
- Drugi arhitektonski .Korpus* je sredisnji korpus u koji se smestaju glavni sadrzaji.
Treba da odrazi modularnost arhitekture, njenu  proporcionalnost, povezanost
unutrasnjeg prostora i ,otvorenost ka spoljnjem prostoru. Ritam arhitektonskih otvora,
sliénih j
otvora u funkciji Zeljene forme kojoj se tezi.
- Tre¢i korpus je arhitektonika .kontakta sa nebom®, sto je ovde jedan od
najznacajnijih aspekata komponovanja objekta, kuce, arhitektonskog ansambla. To se
cesto svodi na oblik krova (ravan ili kos), medutim u ovakvom ambijentu to je mnogo
znacajnije, jer svojom zavrénom formom objekat uspostavlja neposredan kontakt sa
prirodom, vodom i vazduhom.
Komponovanje Po duzini zahteva (takode) arhitektonsko segregiranje prednjih
delova objekta u celinu | okruzenje
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To zahteva:

‘ JI - Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije ’
| - Jasno naglasavanje horizontalnosti objekta

/ - Uvodenja modularne povezanosti razliCite arhitekture
- Uspostavljanje skladnog ,ritma* nizanja razlicitih elemenata jjj razliCitog ritma slicninh
elemenata
- Uvesti proporcionalnost u formiranju oblikovnih elemenata u odnosu na celiny i na
ostale delove
- U cilju uspostavijanja ,reda“ putem uspostavljanja modularne koordinacije izmedu
oblikovanih segmenata

- Takode koristiti arhitektonski jezik ,akcentovanja® pojedinih delova, odnosno
promenom ritma ili vidova oblikovania

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Zakon o energetici (usvojen 2003. godine) i dokument "Energetska politika Republike
Cme Gore" (usvojena 2005. godine) definiSu obaveze Ministarstva za ekonomski
razvoj CG, kao i drugih nadleznih institucija za oblast energetske efikasnosti (u daljem
tekstu i EE) i obnovljivih izvora energije (u daljem tekstu i OIE).

U skladu sa odredbama iz Zakona o energetici pripremljena je "Strategija energetske
efikasnosti RCG" (Strategija EE) i usvojena od strane Vlade RCG 13 oktobra 2005,
godine. Strategija EE, pored ostalog, predvida donosenje Zakona o energetskoj
efikasnosti, koji pretpostavija osnivanje Crnogorske jedinice za energetsku efikasnost
(CJEE) u okviru Ministarstva za ekonomski razvoj, a koja bi bila nadlezna za
promovisanje EE i OIE, kao i osnivanje posebnog Fonda za energetsku efikasnost
(Fond za EE). CJEE je osnovana u okviru Ministarstva za ekonomski razvoj kao
neformalna jedinica, sa angazovanjem dve osobe.

Osim toga, bio je osnovan | Savjet za implementaciju Strategije EE. Viada CG je
usvojila Akcione planove za realizaciju Strategije EE zg 2006. i 2007. godinu.
"Strategija razvoja energetike CG do 2025. godine”, koju je Vlada CG usvojila u
decembru 2007, godine, takode Prepoznaje vaznost EE i predvida donosenje
posebnog Zakona o energetskoj efikasnosti, osnivanje centralne institucije za EE
(Agencija za EE j sl.), kao i postepeni razvoj cjelokupnog legislativnog, regulativnog i
institucionalnog okvira za EE na osnovu relevantnin EU direktiva | standarda. Sve
| gore navedene aktivnosti predstavljaju znacajne inicijalne korake za unaprijedenje EE
u Crnoj Gori. Medutim, jos uvijek postoji velika Praznina u vezi dostizanja minimuma
EU legislativnog, regulativnog i institucionalnog nivoa.

I pored zvani¢nog usvajanja znacajnih dokumenata uy oblasti EE, kao i gore
pomenutih inicijativa, mali broj aktivnosti je realizovan, pa je u Crnoj Gori je jos uvijek
nejasna slika kako bolje promovisati EE. Svijest o znacaju EE niska je na svim
nivoima, poéev od krajnjih potroaéa pa do Vladinih zvanicnika.

Pitanjima koja su stub EE politke u EU, kao $to je razvoj Gvrstog legislativnog i
regulativnog okvira | snaznin institucionalnih struktura koje bi obezbjedile odrZivost,

|

U Predlogu akcionog plana za realizaciju Strategije energetske efikasnosti 2008-
2012. data je SWOT analiza za energetsku efikasnost u Crnoj Gori gde su primecene:
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[
} - Graficki prilozi iz planskog dokumenta |

‘ ' - Akt tehni¢kih uslove Agencije za zastitu
- Zivotne sredine, Podgorica broj

03-D-2662/2 od 06.08.2025.god.

- Akt tehnickih uslova Sekretarijata za
komunalno-stambene poslove, Opstina
Budva, broj 07-354/25-1372/2 od
11.08.2025.god.

- Listovi nepokretnosti broj: 104-919-19653, ’
19654, 19655, 19656, 19657, 19658/2025
od 07.08.2024.god. i Kopiju plana, broj: ’
917-104-DJ-855/25 od 12.08.2025.god.
izdat od strane
Uprave za nekretnine, PJ Budva.

- Akt tehnickih uslova Ministarstva
unutrasnjih poslova, Direktorat za zastitu |
spasavanje, broj 13-236/25-UPI-17987/2
od 24.09.2025.god.

- Akt tehnickih uslova Vodovod i
kanalizacija Budva

|, broj: 01-3926/2 od 08.08.2025.god.
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Setaliste ;

| Plan saobraéaja sa analititko - geodetskim

Javni parking i garaza Naziv karte: o

Geodetsko-analititke tacke |
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Sekior za planiranje i projektovanje
Trg Sunca br. 1, Budva

Centrala: +382 33 403 304
Sektor PR i OI: +382 33 403 484
www.vodovodbudva.me

= 2. o~ i% e o~ "
. - ) 1) w222 I8~ 1t
Broj: £ -t O3/ 2L5— o='7/ f--—-ﬁj
- e | ~ ———— s
Datum: ©% .29 - 204

Na osnovu zahtjeva broj 06-333/25-6214/5 od 30.07.2025.godine (na§ broj 01-3926/1 od
04,08.2025. godine), koji je podnijelo Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr¥avne

imovine, a rjefavajuéi po zahtjevu podnosioca HG BUDVANSKA RIVIJERA AD BUDVA, izdaju
se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA VODOVODA I FEKALNE
KANALIZACHJE 1 ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 3099/3, KO Budva, Urbanisticka parcela: 1.7, DUP “Budva centar — izmjene
1 dopune”, UT uslovima predvidena izgradnja objekta.

Predvidaju se uslovi prikljuenja u skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih
Tehni¢kih uslova i sljede¢im smjernicama: |
- Hidrostaticki nadpritisak u vodovodnoj mrei na mjestu prikljucka iznosi 5 bara.
- Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice
urbanisti¢ke parcele (od mjesta gdje prikljucna cijev ulazi u urbanisti¢ku parcelu).
Sastavai dio ovih tehnikih uslova su Opsti tehnitki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i Pravilnik
broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. 1 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu drustva

httas://vodovoclbudva.me/vodovodbudvafindex.nhp/meduzece/nreduzece-2/akti/693-Dravilnik-o—uslovima—za—
proiektovanie-izgradniu—i—odrzavanie—iavno,q—vodovoda—sa—izmienama—i~dopunama

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/ index.php/preduzece/preduzece-2/akti/265 -opsti-tehnicki-uslovi

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio UT uslova koje izdaje Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine.

o P ATHYEN o
Obrada, Sluzba za planiranje i Sektor za planiranje fﬁ D Izvréﬁ}g irektor,
; projektovanje, irdzvoj, ~ I8, Dy A .
bwezeinl _ Jpl, MY 0, A
~Nemanja Domazet Momir Tomovié ! \‘*\‘l'ézgl{ag_gni akcevid
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Postojeéi vodovod
Co Mijesto priklju¢ka na vodovod

Vodomjernu 3ahtu planirati na maksimum 1m od ivice

UP u pravcu mjesta prikljugka
Postojeca fekalna kanalizacija

ROC  Mjesto prikljucka na fel?a?ﬁﬁr;kfa’“ﬁa{i\zaciju
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Sekretarijat za komunalno stambene poslove
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 , www.budva.me

Broj: 07-354/25-1372/2
Budva, 11.08.2025.godine

Sekretarijat za komunalno stambene poslove Opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj 07-354/25-1372/1 od 01.08.2025.godine
(Va$ broj 06-333/25-6214/4 od 30.07.2025.godine) za izdavanje saobracajnih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije, za izgtadnju objekata za turizam za turdsticka naselja, na urbanistickoj
parceli UP 1.7 u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a , Budva — centar,, (Sluzbeni list CG - opstinski
propisi broj 24/08), na osnovu clana 11 Zakona o izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj
19/2025) i ¢lana 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,,S1. list opstine
Budva®, broj 09/09), donosi:

SAOBRACAJNE USLOVE ZA PRIKLJUCENJE NA KONTAKTNU
SAOBRACAJNICU

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobradajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a ,Budva — centar,,
karta: 12.0 Plan saobracaja sa analiticko-geodetskim elementima.

U tekstualnom I grafickom dijelu DUP-2, navedeno je da urbanisticku parcelu 1.17 &ni VISE
katastarska parcela, medu kojima je I kat.parcela 3099/3 KO Budva. Taéni podatci o katastarskim
patcelama koje formiraju predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborata
parcelacije. U tom smislu treba korigovati nacrt UTU u kome je u tacki 5.2 konstatovano da
urbanistiCku parcelu ¢ini samo kat.parcela 3099/3 KO Budva.

DUP-om ,,Budva — centar,, za predmetnu urbanisticku parcelu predviden je pristup sa saobracajnice
St4-14 (na kp 3099/16, 2355 i 3099/4 KO Budva) upisane u Upravi za katastar kao javni put u
vlasnistvu Hotelske grupe Budvanska Rivijera. Medutim, DUP-om je istovtemeno onemogudéen
pristup ovoj saobracajnici na nacin $to je druga urbanisticka parcela UP 17a (koju ¢ine kp 3099/2 1
3099/11 KO Budva, javni putevi u vlasnitvu Crne Gore sa upisanim pravom kotis¢enja Opstine
Budva) preseca pristup i onemoguéava funkcionisanje saobracajnice S 14-14. Na UP 17a DUP-om
je planirana javna garaza, pa se dio ove urbanisticke parcele ne moZe koristiti kao pristup
drugoj urbanistickoj parceli u ovom shli¢aju UP 1.17 bez regulisanja imovinsko pravnih
odnosa sa Op§tinom Budva.

Urbanisticka parcela mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta,
u skladu s planskim dokumentom. (clan 59 Zakon o uredenju prostora "Sluzbeni listu CG", br.
19/2025 ) sto je u slucaju izgradnje na predmetnoj urbanistickoj parceli UP 26.2, blok 26b, u
zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a ** Budva — centar *° nije ispunjeno.



Kao potvrdu ispunjenosti propisanih normativa za parkiranije ukljucijudi i parking mjesta za
lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom u tehnitkoj dokumentaciji prikazati
tekapitulaciju kapaciteta svih pojedinacnih sadrZaja u objektu, broj potrebnih i broja
ostvarenih parking mjesta.

Za projektovanje turistitkih objekata precizirati vistu turistickog objekta u skladu sa
Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (Sluzbeni list CG 36/18) i uskladiti Zeljenu kategoriju objekta sa propisanim
obaveznim standardima koji se odnose na ptistup objektu i patkiranje.

Smernice za projektovanje saobraéajnog prikljugka

1. Udaljenost od raskesnica
Prikljucak treba biti postavljen na odgovarajucoj udaljenosti od raskrsnica kako bi se smanjila
mogucnost konflikta izmedu vozila koja se ukljuéuju u saobracaj 1 onih koja prolaze kroz raskrsnicu.
Preporucena udaljenost vatira u zavisnosti od vrste puta 1 brzine.

2. Horzontalna i vertikalna regulacija
Projektovanje prikljucka mora obezbediti adekvatnu pteglednost i omoguditi vozadima da
pravovremeno reaguju na promene u saobracaju. To ukljucuje pravilno oblikovanje krivina i nagiba,
kao 1 osiguranje da su svi geometrijski elementi uskladeni s predvidenim brzinama.

3. Saobracajna signalizacija
Postavljanje odgovarajuéih saobracajnih znakova i signalizacije je kljuéno za obezbedivanje
sigurnosti. Znakovi moraju biti jasno vidljivi i postavljeni na pravim mestima kako bi vozaci mogli
lako da ih primete i reaguju na njih.

4. Uslovi na terenu-preglednost
Osigurati da nema prepreka (npr. drveée, zgrade) koje bi mogle ometati vidljivost vozaca prilikom
ulaska ilt izlaska iz prikljucka. U trouglovima preglednosti, ne smiju se saditi sadnice, ostavljati i
postavljati predmeti, postrojenja, uredaji, materijali, graditi bilo kakvi objekd ili vrsit druge radnje
koje ometaju preglednost opstinskog puta.

5. Propusnost saobracaja
Prildjucak treba biti projektovan tako da omoguéi nesmetano odvijanje saobracaja, uzimajuéi u obzir
ocekivani protok vozila. To moze ukljuéivati dodatne trake za skretanje ili usmeravanje saobracaja
kako bi se smanjile guzve.

6. Uzimanje u obzir razlic¢itth tpova vozila
Prikljucci moraju biti projektovani s obzirom na razlidite tipove vozila koja e ih koristiti, ukljucujuéi
automobile, bicikle, pesake, teretna vozila, vatrogasna vozila... Ovo moze zahtevati prilagodavanje
Sirine traka i prostota za manevrisanje.

Prilikom projektovanja saobracajnog prikljucka, vaino je integrisati sve navedene aspekte kako bi se
postigla maksimalna bezbjednost u odvijanju saobracaja. Pravilno planiranje i implementacija ovih
smernica doptinose smanjenju rizika od nesreéa i pobolj$anju opsteg kvaliteta saobracaja u urbanim
stedinama.

Napomena:
- U tekstualnom dijelu DUP-a Poglavlje: USLOVI ZA IZGRADN]JU TURISTICKIH
KAPACITETA, Izgradnja na parceli (strana 221) propisana je obaveza investitora:
prije zahtjeva za izradu utbanistitko-tehni¢kih uslova obavezno je provjeriti
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-2662/1 od 31.07.2025. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanistidko-tehnickih uslova

Povadom Vaseg zahtjeva, broj 06-333/25-6214/1, kojim ste trazili mi§ljenje o po*rebi procjene uticaja na
zivotnu sredinu za izgradnju objekta za izgradnju objekta za turizam za turistidka naselja, na urbanistockoj
parceli UP 1.7, u zahvatu Detaljnog urbanistikog plana Budva — centar Izmjene i dopune (,Sl. list Crne Gore
— opstinski propisi* br. 25/11), opétina Budva, a u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova investitoru
Hotelska grupa Budvanska rivijera a.d. Budva, obavjestavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
~Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za ,Vikend naselja,
turisticka naselja i hotelske komplekse van urbanih sredina, kao i njihovi prate¢i sadrzaji*, redni broj 12, tacka
(b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne
sredine.

S obzirom na to da se u konkretnom sluéaju radi o izgradnji objekta za turizam za turisticka naselja, na
urbanistockoj parceli UP 1.7 (BRGP 50725.38), neophodno je da Nosilac projekta, shodno Zakonu o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG”, broj 75/18), sprovede postupak procjene
uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa.

Dostavljeno:
=  naslovu,
= 03
= | ala
¥ AGENCLIA ZA ZASTITU
6.9 ZIVOTNE SREDINE
OO ODOO CRNE GORE
O
@ O @OD IV Proleterske 19
@ 0o 81000 Podgorica, Crne Gora
@\%Q? tel.: +382 20 446 500
AGENGIJA ZA ZABTITU email: epamontenegro@gmail.com

ZIVOTNE SREDINE ;
CRNE GORE www.epa.org.me



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-19653/2025
Datum: 07.08.2025.

KO: BUDVA

Na osnovu &¢lana 173 Zakona o drZzavnom

) 322

L

53

premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE, , za potrebe 06-333/25-6214/3 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2819 - IZVOD

Podaci o parcelama
i Broj Plan ) Potes il Natin kori¥éenja Bon. - 2 ]
Broj Podbrof sprade | Skica | Datum upisa| . Potes il broj Osnov sticanja klasa | PoviSinam<  Prihod
2436 7 23 IOTVORENI BAZEN Prirodno neplodno zemljiste 1601
23
2436 3 23 OTVOREN] BAZEN Prirodno neplodno zemTiste 580 0.00
23
2660 2 23 TUR.NAS.SLOVENSKA [Javar putev 135 0,00
IPL.
2665 1 1 23 OTVORENI BAZEN Bazen 733 0.00
23
865 2 19 16/03/2015 [RESTORAN PARKN  |Neplodna zemljisia 291 0.00
99/14
2865 2 I 19 16/03/2015 Stambene zgrade 107 0.00
99714 GRADENIJE
2006 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000000004651 HOTELSKA GRUPA,BUDVANSKA RIVIJERA,, ISvojina 171
AD-BUDVA-TRG SUNCA BR.2. BUDVA Budva
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
s Nacin koriicenj PD . Prava
BrojPodbroj | Broj “Osnor s{ican?élla Godina Spra;)tnnsy Sprat Viasnilk ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
- o i prostor Svojpna 171
= 1 L [l arad HOTELSKA GRUPA., 0000000004651
980 733 | BUDVANSKA RIVIJERA.,
AD-BUDVA-TRG SUNCA BR2. BUDVA Budva
o TSvojuia T7T
P 3 il e Pl HOTELSKA GRUPA, 0000000004651
2015 107 | BUDVANSKA RIVIJERA,,
AD-BUDVA-TRG SUNCA BR2. BUDVA Budva
i nr Svojina t7l
= 5 b e prosio: : P HOTELSKA GRUPA, 0000000004651
) 98 | BUDVANSKA RIVIJERA,,
AD-BUDVA-TRG SUNCA BR 2. BUDVA Budva
Podaci 0 teretima i ogranienjima
Broj Podhroj| Broj Redni o T Datum upisa "
! . zgrade | TD broj Naéin koriiéenja Velleme Bpiss Opis prava
08/04/2002 nrbi i
2436 2 46 Prirodno neplodno zemljiste Srskbdanre
0:0

Datum i vrijeme: 07,08 2025. 07:54.28




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-19654/2025
Datum: 07.08.2025.

KO: BUDVA

Na osnovu &lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA
URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE,

CRNA GORA

wA

0 g

2

» 7d potrebe 06-333/25-6214/3 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2898 - IZVOD

Podaci o parcelama

: Broj Plan ; Potes ili Natin kori§éenja Bon. w3 ;
Broj Podbroj zgraile Bt o Datumn upisa iilies i?{uznilbmj Osnov sticanja Linis PovrSina m Prihod
2434 1 19 RESTORAN PARKN Hotel 3494] 000
19 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
2664 4 23 ZATVORENI BAZEN  [Stambene zgrade 575 0.00
23 KUPOVINA
4069 0.00

Podaci o viasniku

ili nosiocu

Mati¢ni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002391082 - - LBEPPLER & JACOBSON MONTENEGRO.DOO BUDVA Svojina 11
MEDITERANSKA BR2HOTEL L AVALA. BUDVA
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. i - Nadéin kori§éenja PD ; Prava
Broj Podbroj 31‘0{! Osnov sticanja Godina 51’“;,““’55./ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
2grade Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
1 [Hotel Svojina 1/1
wi T N— P9 1™ BEPPLER & JACOBSON 0000000191462
980 3494 | MONTENEGRO,,DOO
BULREVILUCIE BR.74PODGORICA PODGORICA
3 ] amb ach Svojing 7T
e IS Taie P| ™ BEPPLER & JACOBSON 0000000191462
980 575 | MONTENEGRO,.DOO
BUL REVILUCIE BR.74 PODGORICA PODGORICA

Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj Podbroj| Broj Redni = g% T Datum upisa .
I zgrade PD | 0 j Nacin kori¥¢enja Viljeme npien Opis prava
Zabiljezba, zalbe
05/08/2021 ZABILIEZBA ZALBE CASINO AVALA DOO BUDVA
2434 1 4 Hotel IZJIAVLIENE PROTIV RJESENIA OVOG ORGANA BR,
054-104-U-7542/18 OD 4.06.2021.G.
8:42
Zabiljezba, Zalbe
05/08/2021 ZABILIEZEA ZALBE CASINO AVALA DOQ BUDVA
2434 1 4 Hotel IZJAVLIENE PROTIV RIESENJA OVOG ORGANA BR.
e 954-104-U-7542/18 OD 4062021 G.

Datum | vrijeme:

07.08.2025. 07:56:53



SPISAK PODNILJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

18042023 12:46

R DRAGOLJUB

Zgrada
Bl;;olzi“})rf:‘;e o Predmet Dutum i vrijeme Podnosilac SadrZina
% [UPIS ZABILIEZBE TUZBE U LN 2898 KO
24340 I 104-2-919-2480/1-2023 ADVOKAT DUKANOVIC

BUDVA NA KP 2434

Datum i vrijeme:

07.08.2025. 07:56:53

303




36000000322

A O

-919-19655/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE

. CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-19655/2025
Datum: 07.08.2025
KO: BUDVA

Na osnovu Elana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2475 - PREPIS

Podacl o parcelama

4 Broj Plan L Potes ili Natin koriSéenja Bon. - 2 =
Broj Podbro, zgggfie Skica | Datum upisa ulica i?n‘ifiniihroj Osnov sticanja klasa | Povrdina m Prihod
2436 1 23 28/05/2021 [GOSPOSTINA Trg 6552, 0.00
23 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
6352 0.00
Podaci o viasniku il nosiocn
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000000004651 HOTELSKA GRUPA,BUDVANSKA RIVIIERA, Susvojina 5288/6552
AD-BUDVA-TRG SUNCA BR.Z. BUDVA Budva
0000002903000 OPSTINA BUDVA Susvojina 1264/6552
BUDVA  Budva
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbrojl Broj pp | Redni Natin koriséenja Datum upisa Opis prava
zgrade broj i Vrijeme upisa
28/05/2021
T Spomenik kulture
436 ! Irg RIESENIE RZZZSK 0227 OD 19.01.1994.G.
11:42
2 Zabiljezba, zalbe.
Oa200 ZABiLJEZBA ZALBE CASINO AVALA DOO BUDVA
2436 1 4 Tig IZIAVLIENE PROTIV RJESENJA OVOG ORGANA BR.
i3 954-104-U-7542/18 OD 4.06.2021.G.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana I7 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11. 043/15, 037/17 i 17/18).

., LA Nacelnica:

s
W 7 i\ Vs
? i g.{[ﬁ:'—é

[

Toma§eV1c Sonja, dipl.ing.geadﬁvzije

. 4 1/1
Datum i vrijeme: 07.08.2025. 07-57:39



000000322
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-19656/2025
Datum: 07.08.2025.
KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Si. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE, . za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2898 - IZVOD

Podacl o parcelama
. Broi Plan B Potes ili Nadin koriSéenja Bon. ” 3 .
Broj Podbroj zgralllrie Skica Datum upisa ulica i kucni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
2435 1 23 IGOSPOSTINA Hofel 759 0.00
23 KUPOVINA
759 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosicea prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002391082 - - LBEPPLER & JACOBSON MONTENEGRO,.DOO BUDVA Svojina 11
MEDITERANSKA BR.2.HOTEL  AVALA, BUDVA
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . " Nacin korigcenja PD Prava
Broj Podbroj Broj Osnov sticanja Godina Spragnosy Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sebnost izgradnje ONESHY Adresa, Mjesto
3 @ Svojina 1/1
2 J :giojl;lovmx\ P | BEPPLER & JACOBSON 0000000191462
919 759 | MONTENEGRO,,DOO
IBUL.REVILUCIE BR.74 PODGORICA PODGORICA

Podaci o teretima i ogranienjima

Broj  Padbroj zglr-g‘jle PD 1%;.]((!;:1 Natin kori§éenja Distusie wpisy

Vrijeme upisa Opis prava

Spomenik kulture
2435 1 Y Hotel RIES RZZZSK 02-112 OD 07.02.1994.GOD.
0:0

Naplata takse je oslobodena na osnovu Glana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clina 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040711, 043/15, 03717 1 17/18).

- Nalelnica: &~

Il & "_lTomaa“::éV/ié Sonja, dipi.ing.geodgz&ijs

Datum i vrijeme: 07 08 2025. 0755 42 : e




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-19657/2025
Datum: 07.08.2025.
KO: BUDVA

CRNA GORA

(0 (I}H

36000000322
A

-15857/2025

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavaom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjeyvu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE, | za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 355 - IZVOD

Podaci o parcelumna
. Beoj | Pm ] . Potes ili Naéin koriSéenja Bon. s 2 :
Broj Pudbro, zurade Siicn | DPatum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
3099 B 19 (9/11/201% Livada T Kase 1487 1041
19
3099 d 19 DY LL2018 Javni putevi 651 0.00
19
3099 f 19 Javni pufevi 2317 0.00
19
3099 7 I [ 19 OTVORENI BAZEN Neplodna zemljista 278 0.00
L
3099 § | | OTVORENI BAZEN  [Stambene zgrade 28 0.00
o i
3099 4 i 2 ! OTVORENI RAZEN Stambene zgrade 39 0.00
3099 10 1] BT TVORENI BAZEN __ |Stambene zgrade 39 0.00
| oo L
3099 15 | 09112018 Livada 1. Klase 1 0.01
j l L2 EKSPROPRIJACITA
3099 in | T Tavni putevi 174 0.00
| ] EKSPROPRIJACIIA
5014 10.42
Podaci o vlasniku i nosioen
Matitni hraj - 1D beor MNaziv nosioea prava - adresa | mjesto Osnov prava Obim prava
OGO 105 | LA GRUPA_BUDVANSKA RIVIJERA,, S vojina 1
A NG SUNCA BR.2. BUDVA Budva
Podaci p ol bnim djelovima
L ) g
| 17in koriSéenja PD ’ Prava
Broj Podbraj | Beo Osnoy sli:';:tji'l Godina Spri,t’“’sy Sprat Vlasnik ili nosilac prava
{ G Sonhnost izgradnje ovrsing Adresa, Mjesto
{ i 3 Svojina 1/1
0 7 ; HOTELSKA GRUPA.,, (000000004651
| 919 28 | BUDVANSKA RIVIJERA,,
7 ‘ AD-BUDVA-TRG SUNCA BR2. BUDVA Budva
3099 q ’ | I ik Svojma T7T
: | HOTELSKA GRUPA,, 0000000004651
919 39 { BUDVANSKA RIVIEEA,,
i 'AD-BUDVA-TRG SUNCA BR.2. BUDVA Budva
3099 T R SHepiET T
| HOTELSKA GRUPA,, 0000000004651
‘ 919 39 | BUDVANSKA RIVIJERA,,
| AD-BUDVA-TRG SUNCA BR.2. BUDVA Budva
Podaci ¢ teroii i‘enjima
1
i Paialesil  aten : . . t i i
Broj Pt it 1 Nadin koriSéenja ‘g?j;?;elif;is; Opis prava
Datum 1 | 143




Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

09/11/2018

9:34

ZabiljeZba spora
TUZBE RADI -RADI UTVRDIIVANJA PRAVA
SVOINE PRED ATE OSN.SUDU KOTOR.14.12.2007.

09/11/2018

9:35

Zabiljezba, zalbe .
ZABILJEZBA ZALBE IZJAVLIENE NA RIES.OVOG
ORGANA BR.954-104-1-64/08.0D 21012008 ADV.
KANC.-JOVOVIC KAO PUNOM. HTP-BUDVANSKA
RIVIJERA AD BUDVA.

11/01/2022

13:42

ZABILJEZBA TUZBE VUNCIC BOZIDARA
IZIAVLIENE PROTIV RIESENJA DRUGOSTEPENOG
ORGANA BR.07-2-1124/1-2021.0D 17.11.2021 G.

Podagi » ¢~ f jima
Broj Puthen Nadin kori¥éenja
ST |
3099 In | Juvl putevi
!
|
3099 16 Javni putevi
|
30499 e Javni putevi
Naplata
naknade o)/l
"SI, Tist €' Lo O3S, QITHT 4 17/18).

Datum 1 vrfjeime - An

¢ 174 Zakona o drzavnom premijeru i katastru ne

“lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

pokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

I |
= 16‘(:’?5:4 == C\"//

% Toffia¥evic Sonja, dipl.ing.gi?fdezije

I3



UPRAVA ZA NERRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-19635/2025
Datum: (7.08.2025
KO: BUDVA

CRNA GORA

000!

36000000
R

-318-19

T

32
MIEA
65812025

|

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, O37/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA

URBANIZMA T DRV AVNE

MOVINE,

, zia potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 317 - IZVOD

Podaci 6 parci’ i

Broj ) !heaj JLV ti upisa alioh li)?;l‘if':ni:ibruj Ngglﬂ:{ggggg?;a lgglslé Povrdina m?2 Prihod
3009 3 T t Tavnl putevi 257 0.00
{19 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
257 0.00

ku ili nosiocu

Podaci o vlasm
Mluiticng by -

Ne posioie ter

Naplat. -
naknadt |
"SI, tist

Datun |

Maziv nosioea prava - adresa i mjesto

Osnov prava Obim prava

Svojina 171

wcdva

Raspolaganje 171

Tja.

i Clanu 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
na 174 Zakona o drzavnom premjeru 1 katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

L 043/15, 037/17 1 17/18).

M\Naéclnica:

o
LAk f,{f il = CV_/Zi

29

- Toma¥evié Sonja, dipl.ing.geodszf"ie
A { {



Katastarska opstina: BUDVA

| CRNA GORA

| UPRAVA ZA NEKRETNINE 2155 Broj lisia nepokretnosti
o " 0 e = Broj plana: 21.25
PODRUCNA IEDINICA: BUNVA i P .
S Bl e e e e WY Parcele: 2436/3. 2665/1, 266012, 2665/2, 2664
Dbt V308,965 f o o 2 243602, 2436/1, 2435. 2434, 3099/6
2a3z4 |1 = z 4 P =
| 509 PIJA P ANA 3099/9. 3099710, 3099/7, 3099/8, 3099/5
' f ! 309974, 3099/3, 3099/16. 3099/15
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