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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma - Direkorat glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture , na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 i 6 i ¢lana 88 stav 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,”Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), ¢lana 18, ¢lana 112 i ¢lana 116 Zakona o Upravnom
postupku (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i37/17), rieSavajuci po
zahtjevu ,Metro Invest‘ d.o.o. iz Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane “Studio Synthesis” d.o.o. Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom dana 05.10.2022. godine u 16:40:28, +02'00’, za izgradnju
stambenog objekta UP8, zona B, podzona B5, koju ¢ini katasrtarska parcela broj 350/1,
K.O. Kolasin, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Centar” (,Sluzbeni list Crne Gore —
opétinski propisi“ broj 11/09 i 33/13), Opstina Kolasin, donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev ,Metro Invest d.o.o. iz Podgorice, za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane “Studio Synthesis” d.o.o.
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 05.10.2022. godine u 16:40:28, +02°00’,
za izgradnju stambenog objekta UP8, zona B, podzona B5, koju €ini katasrtarska parcela
broj 350/1, K.O. Kolasin, u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana ,Centar” (,Sluzbeni list
Crne Gore — opstinski propisi* broj 11/09 i 33/13), Opstina Kolasin.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-7533/1 od 05.10.2022.godine, Glavnom drZzavnom arhitekti ovog
Ministarstva, obratio se ,Metro Invest® d.o.0. iz Podgorice, zahtievom za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane “Studio
Synthesis” d.o.o0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 05.10.2022. godine u
16:40:28, +02'00", za izgradnju stambenog objekta UP8, zona B, podzona B5, koju Cini
katasrtarska parcela broj 350/1, K.O. Kolasin, u zahvatu Detaljnog urbanistiCckog plana
,Centar (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi‘ broj 11/09 i 33/13), Opstina Kolasin.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
Drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni Drzavni arhitekta je razmotrio predmetni
zahtjev sa spisima predmeta, pa odlucio kao u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih
razloga:



—

Clanom 87 stav 4 tadke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena su
ovlaS¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rje$enje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drZzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i viSe. Hotel, odnosno turisticko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisti&ki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 116 Zakon o upravnom postupku, utvrdeno je da kad je upravni postupak
pokrenut na zahtjev stranke, javnopravni organ zahtjev moZze usvojiti u cjelosti ili djelimiéno,
odnosno odbiti.

Sagledavajuci dostavljenu dokumentaciju i vazeéi planski dokument, ovaj Direktorat
je aktom br.09-7533/2 od 17.11.2022. godine uputio na sljedeée nedostatke:

Uvidom u tekstualni dio planskog dokumenta - tabelu Pregled planiranih kapaciteta po
objektima, zonama i podzonama, na predmetnoj urbanisti¢koj parceli mjeSovite namjene,
povrsine 1600,20m? planirana je izgradnja stambenog objekta bez poslovanja, gdje je
definisan broj stambenih jedinica 33, sa potrebnim brojem parking mjesta - 33. Dostavljenim
idejnim rjeSenjem projektovan je stambeni objekat sa 45 stambenih jedinica, $to predstavlja
prekoracenje planom zadatih parametara.

U poglaviju 7.2.1. Visine objekata tekstualnog dijela plana, navedeno je da je u grafigkim
prilozima, osim visine, definisan i horzontalni gabarit na nivou prizemlja objekata. Navodi
se i da su ovi gabariti orjentacioni, te da ¢e se provjeriti kroz izradu projektne dokumentacije
za svaki objekat pojedinacno, gdje su moguce odredene korekcije uz postovanje datih
gradevinskih linija i uslova za vertikalni gabarit objekata.

U poglavlju 4.2. Planske zone, za zonu B navedeno je da je ista u pojedinim blokovima ve¢
formirana u blokovski sistem pa je tako tretirana kroz plan, kao i da su objekti planirani tako
da dogradnjom i nadgradnjom postojecih i izgradnjom novih objekata dopunijuju i zatvaraju
pojedine pripadajuce blokove formirajuci tako jedinstvenu uliénu fasadu. Dalje se navodi da
unutrasnje djelova blokova treba koristiti za izgradnju parkinga i zelenih povrsina. Ovaj
Direktorat upucuje da je, shodno grafickom dijelu plana, na urbanisti¢kim parcelama broj 7
i 8 planirana izgradnja novih objekata koji su orjentisani tako da svojim gabaritom zatvaraju
blok formirajuci uliéni front sa unutrasnjim dvoristem, gdje je planiran ulaz u garazu i
parkiranje na parteru.

Uvidom u dostavljeno idejno rjesenje, konstatuje se da je projektovani objekat na UP8
orjentisan suprotno od planske postavke, jer je isti povu&en u odnosu na predvideni uliéni
front, $to onemogucava formiranje unutranjeg dvorita i ulicnog fronta na nacin kako jeto



predvideno urbanistickim konceptom. Planskim dokumentom je data moguénost odredene
korekcije horizontalnog gabarita na nivou prizemlja, medutim, nije data mogucénost
kompletne izmjene orjentacije objekta, odnosno izmjene urbanistickog koncepta. Osim
navedenog, parkiranje na parteru je projektovano direktno sa pristupne saobracajnice, $to
ugrozava direktnu pjeSacku komunikaciju izmedu objekta i saobraéajnice. Upucéujemo da je
potrebno projektovati jedan prilaz sa ulice za parkiranje na parceli, kako je to predvideno
planskim dokumentom.

U poglavlju 7.3. Oblikovanje prostora i materijalizacija navodi se da ukoliko postoje tehnicke
mogucnosti, pored planiranih, ostavlja se mogucnost za kori§¢enje potkrovnih prostora u
nepromijenjenom spoljinjem gabaritu objekta. Uvidom u dostavljeno idejno riesenje
konstatuje se da su projektovani korisni potkrovni prostori sa vertikalnim krovnim prozorima
koji izlaze iz ravni kosog krova, te da ne prate nagib krova, ve¢ se vertikalno izdiZu i kao
takvi bitno mijenjaju fasadu objekta, ¢ime je promijenjen spoljni gabarit objekta, suprotno
smjernicama iz planskog dokumenta.

Osim navedenog upucéeno je na sljedece tehnicke nedostatke idejnog rjeSenja:

U skladu sa &lanom 10 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od
31.07.2019.), kada se radi idejno rjeSenje tekstualna dokumentacija idejnog riesenja sadrzi
tehnicki opis projektovanog objekta sa navodenjem potrebnih komunalnih kapaciteta, sa
posebnim osvrtom na materijalizaciju i obradu povrsina elemenata omotaca (fasada i
krovova), elemenata okvira stolarije/bravarije i dodatnih fasadnih elemenata (balkonskih
ograda, brisoleja i elemenata dekora), kao i materijalizaciju i obradu povr§ina u okviru
uredenja terena, sa tabelom/legendom svih zavrsnih obrada povrsina, njihovim povr§inama
na terenu, potpisana od strane glavnog inZenjera. Precizno navesti zavr§ne materijale sa
bojom prema RAL karti kao i procenat zelenila i procenat poplo¢anja na parceli.

Svi grafi¢ki prilozi treba da sadrze: orjentaciju, razmjernik i legendu povrsina. Sve graficke
priloge, uklju€ujuci 3d prikaze, dostaviti potpisane na Obrascu 6 u skladu sa Pravilnikom o
nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 044/18 od 06.07.2018., 043/19 od 31.07.2019. godine).

Uza situacija treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom okruzenju sa
svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih ravni (terasa,
vijenac, slieme), terena (saobracajnice, trotoari, staze i sl.), kotama udaljenja objekta od
objekata u neposrednom okruzenju, kao i ucrtanom saobracajnicom po DUP-u.

Dostaviti prilog Situacija sa idejnim rjeSenjem uredenja terena koji treba da sadrzi
kompletan obuhvat sa legendom/tabelom materijala zavréne obrade povrs$ina partera. U
okviru legende/tabele egzaktno navesti sve povr§ine i njihov procenat. Na prilogu prikazati
osnovu koja je u direktnom kontaktu sa terenom.

Karakteristi¢ni presjeci/izgledi moraju sadrzati Siri prikaz kompletne parcele sa definisanim
granicama, kontaktnim zonama (javne povrSine, privatne izgradene povrsine,
saobracajnica, parter, potporni zidovi, susjedni objekti), relativne i apsolutne visinske kote i
udaljenja od susjednih objakata. Susjedne objekte prikazati u siluetama.

Na fasadama je potrebno jasno oznaciti materijalizaciju svih djelova objekta uz opis i
legendu.



Clanom 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14, 20/1
40/16 i 37/17), utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev strank
javnopravni organ moze zahtjev usvojiti u cjelosti ili djelimiéno, odnosno odbiti.

Clanom 60 Zakona o upravnom postupku, (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14, 20/1
40/16 1 37/17), utvrdeno je da kad podnesak sadrzi neki formalni nedostatak zbog kojeg s
po njemu ne moze postupati ili ako je podnesak nerazumljiv ili nepotpun, ovlaséer
sluzbeno lice e odmah, a najkasnije u roku od tri dana od dana prijema podneska, zhtijevz
od stranke da nedostatke otkloni i odrediti joj rok u kojem je duzna da to ugini.

O navedenom imenovani je obavijeSten aktom Ministarstva broj 09-7533/2 ¢
17.11.2022.godine - dokaz povratnica broj 09-332/2-6017/2 od 18.11.2022.godine, s
potpisom primaoca i pe€atom poste od 21.11.2022. godine.

S'tim u vezi, investitor je dostavio 1zjasnjenje broj: 09-7533/3 od 28.11.2022.godin
Nakon izvrSenog uvida u IzjaSnjenje, dato od strane ,Metro Invest‘ d.o.o. Podgorica, oy
Ministarstvo, Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni Drzav
arhitekta je, shodno citiranom ¢lanu 60 stav 3 Zakona o upravnom postupku, a s pozivo
na Cl. 87.st.4.taC.1 i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, donio odluku, dat
u dispozitivu ovog riesSenja, buduéi da nijesu otklonjeni nedostaci u tehni¢koj dokumentaci
navedeni u obavjestenju ovog Direktorata od 17.11.2022. godine, a na $to je ukazano
obrazlozenju ovog rjeSenja. Samim tim, nije ispunjen ni ¢&lan 11 Zakona o upravno
postupku, kojim je propisano da se u upravnom postupku moraju pravilno i potpuno utvrd
sve Cinjenice i okolnosti koje su od znacaja za zakonito i pravilno odluéivanje u upravn
stvari.

Saglasno izloZzenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeseno je kao u dispozitiy
ovog rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti tuzba Upravnol
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V.D. GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA

Vladan Stevovié, M.Arch.




