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Broj: 05-332/25-9907/2
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr2avne imovine. Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22, 25| 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(.Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17), neSavajuti po zahtjevu
podnosioca "BODY BALANCE"™ DOO iz Podgonce, za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje priviemenih objekata na kupaliStu oznalenom brojem 13D, kat parcele br.
1448/1 KO Betiéi, Opstina Budva, donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev "BODY BALANCE" DOO iz Podgorice, daje se saglasnost na
idejno rjeSenje priviemenih objekata na kupaliStu oznatenim brojem 13D, kat. parcele br.
1448/1 KO Beci¢i, Opétina Budva, projektovano od strane "NG DESING™ doo Bar, shodno
Izmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za period
od 2024-2028.godine.

Obrazlo2enje

Aktom broj 05-332/25-8907/1 od 05.08.2025 godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratila se “BODY BALANCE" DOO iz Podgorice, zahtjevom
za davanje saglasnosti na dejno rjeSenje privremenih objekata za potrebe uredenog
kupalita na lokaciji oznatenoj brojem 13D, kat parcele br. 1448/1 KO Bedi¢i, Opétina
Budva, projektovano od strane ‘NG DESING™ doo Bar.

Clanom 22 stav 1 tatke 1| 2 Zakona o izgradnji objekata (,Siuzbeni list Cme Gore"
broj 19/25) utvrdena su oviadcenja Glavnog dr2avnog arhitekte a narolito da daje
saglasnost na: 1) idejno rnedenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povrSine 3000m2 i viSe, hotela odnosno tunstickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i
turistiCkog rizorta, trga, skvera, SetaliSta, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog
zakona, u pogledu usaglasdenosti sa: urbanistiCko-tehniCkim uslovima, u dijelu oblikovanja
i materijalizacije; osnovnim urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenost, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistiCkim parametnma (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta). 2) idejno rjeSenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanistitke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.



Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (.SluZbeni list Cme Gore" broj
19/25), propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog €lana, za podruja morskog dobra,
odnosno nacionalnog parka, program priviemenih objekata donosi pravno lice koje
upravlja morskim dobrom, odnosno nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva,
organa drzavne uprave nadle2nog za tunzam, organa uprave nadleZnih za zaStitu
kulturnih dobara i zastitu Zivotne sredine u odnosu na zasticena podruéja, kao 1 organa
uprave nadleZnog za saobraca) u odnosu na privremene objekte uz drzavni put | organa
lokalne uprave nadleZnog za saobraca) u odnosu na prnivremene objekte uz opstinski put |
po prethodno pribavljenom misljenju jedinice lokaine samouprave za &iju teritonju se
donosi program privremenih objekata.

Uz wdejno neSenje podnosilac zahtjeva je dostavio UrbanistiCko tehnicke uslove
br.0206-1317/6-Up izdate dana 28.07.2025 godine, od strane Javnog preduzeca za
upravljanje morskim dobrom Cme Gore.

Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotno je predmetni
zahtjev i odlu¢io kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljedecih razloga

Predmetni priviemeni objekti, predwdeni su na kupalstu, lokacii oznalena
broem 13D, na katastarskoj parcell broj 1448/1 KO Bedli¢i, shodno Izmjenama |
dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za opstnu Budva za
period 2024-2028 godine, od februara 2025. godine. Na lokaciji je predvideno postavijanje
montazno-demontaznih i poknvenih, prnivremenih objekat kao i otvorenih povr§ina u
funkciji priviemenog objekta koji se mogu postaviti za potrebe uredenih kupaliSa. duZine
kupalista 59m. U uslovima je dat opis prnivremenih objekata kao | u uslovima za
organizaciju javnog-poroditnog kupalista:

Plazni mobilijar - suncobrani/lezaljke/baldahini - treba da budu bez, bijele ili u
paleti pastelnih boja, kao i ostala oprema koja je u funkciji kupalista (objekti za
smjestaj plaznog mobilijara, sanitarni objekti za potrebe kupaliSta, kabine 2za
presviatenje i dr.). LeZaljke su od punog drveta i moguce je na plaznom prostoru
postaviti maksimum 127 suncobrana i 254 lezaljki.

Prema navedenom Programu, za privremene objekte na kupaliSima vaZe i sljedec
uslovi:

- Na pjestanom dijelu odnosno prirodnoj obali u skiopu uredenih kupalista nije
dozvoljeno postavijanje nepokretnih pnvremenih objekata,

- Tip kupali§ta, njegova lokacija, funkcionaino zalede kupali§ta, velitina kupaliSta,
njegov kapacitet, kvalitet odnosno rang ifili potrebe uredenosti utiCu na wvrstu,
koli€inu, kvalitet | raspored priviemenih objekata kojl se postavijaju u prostoru | za
potrebe kupaliSta,

- ReZim konstenja opreme je veoma vazan kritenjum kod kupaliSta koja se daju u
zakup. To direktno utite na komfor svih korisnika plaZze kao javnog prostora sa
slobodnim koriStenjem, Tako se koli€ina 1 raspored opreme | rezim iznajmljivanja
pojavijuje kao odredeni regulator odnosa nosiveg kapaciteta plaZe, kvaliteta usluge
na kupali§tu | broja kupaca;

- Na uredenim kupaliStima je moguce postaviti rampe za ulazak u more lica sa
invaliditetom, u skladu sa prostornim moguénostima, bez potrebe uno$enja lokacya
u grafiCki dio Programa,

- U sklopu kupali§ta, uz odobrenje zakupca kupalista, mozZe se odobnt postavljanje
ugostiteljskih terasa (jedan red stolova na postojecoj pjeStanoj podiozi u duZini



ugostiteljskog objekta u zaledu) koje su Iskljucivo u funkciji ugostiteljskih
objekata u zaledu kupalidta i koji rade tokom &itave godine, i to iskljuéivo nakon
zatvaranja rada kupali§ta, od 20 do 24 tasa (nakon ¢ega moraju biti uklonjeni sa
kupali§ta do 07 €asova) i u zimskom periodu tokom Citavog dana.

Uvidom u Idejno rjedenje, utvrduje se da su na predmetnoj lokacyi projektovani
priviemeni objekati na javnom poroditnom kupaliStu, koje je duzine 59m, povrSine
plaZnog prostora 3078m? od &ega % oslobodena od plaznog mobilijara, $to iznosi
1539m? u svemu u skladu sa propisanim smjermicama | pravilima iz urbanisti¢kih-
tehniCkih uslova.

Kod izlozenog pravnog i &injeniénog stanja stvar, ovaj Direktorat je nasao da su
priviemeni objekti na kupaliftu oznatenom brojem 13D, kat. parcela br. 1448/1 KO Bediéi,
Opétina Budva, projektovani od strane NG DESING’ doo Bar, u skladu sa urbanistitko
tehniCkim uslovima, izdatih na osnovu smjernica iz Izmjena i dopuna Programa
priviemenih objekata u zoni morskog dobra za period od 2024-2028 godine, te je zahtjev
njesio kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti 2alba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.
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