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DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Broj:1055-2509/10
Podgorica, 27.01.2017. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne Goreg, broj 51/08, 34/11,35/13 i
33/14), a na zahtjev Ive Armenka iz Budve, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta hotela na UP V-3, zona
V, Blok 2, koju ¢ine djelovi kat.parcele broj 596,594/2 i 597 KO Buljarical, u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Buljarica 1, Opstina Budva. (SluZbeni
List CG broj 34/16)

2. Namjena objekata u BLOK-u 2 je turizam (T1) i nalazi se u zoni V planskog
dokumenta.

Namjena objekata

Prema Pravilnikuo blizem sadrzaju planskog dokumenta ¢L89, Blok je sloZena
jedinica gradevinskog zemljista koja se sastoji od vise urbanistickih
parcela.Blok ¢e se obradivati kao konkursno rjesenje(javni konkurs) za
urbanisti¢ko-arhitektonsko idejno rjesenje, u skladu sa smjernicama, odnosno
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima iz planskog dokumenta,shodno ¢lanu 30
Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SLlist Crne Gore", br. 50/08,
40/10,34/11,40/11,47/11,35/13, 39/13,33/14) , bez fazne realizacije.




Povréina bloka je 36,403.17 mZ2. Sastoji se od tri urbanisticke parcele, jedna veliki
hotel, a druge dvije su mali hoteli.

UP V-1

Namjena objekata je turizam (T1).

Povrdina urbanisticke parcele je 32,239.11 m?.
UP V-2

Namjena objekata je turizam (T1).

Povr&ina urbanisti¢ke parcele je 2,102.96 m>.
UP V-3

Namjena objekata je turizam (T1).

Povrgina urbanisti¢ke parcele je 2,061.10 m?.

3. Vrsta, tip i glavne tehnoloske cjeline objekata sa osnovnim
karakteristikama objekta i prostornim razmjestajem

Na urbanisti¢koj parceli V-1 planirana je izgradnja hotelskog kompleksa. Elementi
kompleksa su:

- osnovni objekat - Grand hotel,

- vile i depandansi.

Na urbanistitke parcele V-2 i V-3 planirana je izgradnja na hoteli (mali hotel,
butique hotel, apart hotel, condo hotel...)

Na urbanisti¢kim parcelama u okviru bloka planirani objekti treba da budu u skladu
sa Zakonom o turizmu ("SlLlist Crne Gore", br.61/10 od 22.10.2010.), Zakonom o
izmjenama i dopunama

Zakona o turizmu ("Sllist Crne Gore", 31/14 od 24.07.2014.), Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("Sllist Crne Gore", br. 50/08, 40/10, 34/11, 40/11,
47/11, 35/13, 39/13, 33/14) i Pravilnikom o bliZzem sadrZaju i formi planskog
dokumenta (“Sllist CG” br.24/10) i Izmjenama i dopunama Pravilnika o bliZem
sadrZaju i formi planskog dokumenta (SL br.33/14).

Planirana kategorija hotela je 5* i 4* shodno Pravilniku o vrstama, minimalno -
tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sllist Crne Gore”
br63/11, br47/12).

Struktura smjestajnih kapaciteta za hotele (T1), prema Pravilniku o blizem sadrzaju i
formi planskih dokumenata, je takva da udio smjeStajnih kapaciteta mora biti
najmanje 70% u osnovnom objektu hotela, a najvise 30 % u “vilama” i depandansima.

U skladu sa Zakonom o turizmu ("Sllist Crne Gore", br.61/10 od 22.10.2010.,),
Zakonom o izmjenama i dopunama Zakona o turizmu ("SLlist Crne Gore”, 31/14 od
24.07.2014.), hotel je objekat za pruzanje usluga smje$taja i usluga pripremanja i
usluzivanja hrane i piéa i treba da bude dimenzionisan prema uobicajenim
standardima za hotele sa punim hotelskim programom za najvisu kategoriju (glavni
hotelski restoran, eventualno nacionalni ili riblji restoran, aperitiv bar, banket sala,




sobe za sastanke, "boardroom"”, sadrZaji uz otvoreni hotelski bazen i sl.), a prosje¢an
broj kreveta u apartmanima i sobama se bazira na vecini standardnih dvokrevetnih
soba sa manjim brojem "suitova".

Hotelski kapaciteti su dimenzionisani na osnovu sljedecih planskih parametara:

- ukupna Bruto razvijena povrsina objekta po lezaju iznosi 100m? za hotele sa 5%,
odnosno 80m? za hotele sa 4*.

- prosjeéan (obracunski) broj kreveta po smjeStajnoj jedinici iznosi 7,

Vile i depandansi su objekti u funkciji osnovnog objekta za pruzanje usluga
smjestaja.

Vila je smestajni objekat namenjen smestaju gostiju. Nema recepciju i sastoji se iz
boravka, studija, apartmana i soba, sa pomo¢nim prostorima. Depandansi su
zasebne gradevinske cjeline u kojima se obezbjeduje usluga smjestaja, locirani u
neposrednoj blizini osnovnog objekta (hotela). Depandansi i vile su funkcionalno
povezani sa osnovnim objektom u kome se obezbjeduju usluge ishrane, kao i ostale,
dodatne usluge.

Pratec¢i sadrzaji, pomoc¢ni objekti u okviru bloka

Odlukom o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objektima (SL list
CG - opétinski propisi br. 21/14 od 18.07.2014. godine), ¢lan 2., pomoc¢ni objekti
svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomo¢ni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem
kori%¢enju sluzi pomoéni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave,
magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i
sli¢no.

Tip 2: pomo¢ni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne
za vodu, rezervoari, bistjerne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje,
plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢cno.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni,
fontane, nadstre$nice, pergole, manji sportski tereni, djecja igrali$ta i slicno.

lzuzetno ograde i potporni zidovi mogu se postavljati odnosno graditi iako na
urbanisti¢koj odnosno katastarskoj parceli nije izgraden objekat, pod uslovima
propisanim ovom odlukom.

GaraZni prostor, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa bazenskom tehnikom, ne ulaze u
obrac¢un BRGP.
4. Spratnost objekta, odnosno maksimalna visinska kota objekta

Hotel sa 5* - Grand hotel:

Max. broj spratova objekta je 8.

Max. spratna visina je 3.20 m (od poda do poda) za smjeStajni dio.

Svijetla visina za javni dio hotela (holovi, restorani..) po standardima za ovu vrstu
objekata.

Hotel sa 4* - 5* - mali hotel:

Max. broj spratova objekta je 4.

Max. spratna visina je 3.20 m (od poda do poda) za smjeStajni dio.




Svijetla visina za javni dio hotela (holovi, restorani..) po standardima za ovu vrstu
objekata.

Vile i dpandanse:

Broj spratova objekata je 3. Max. broj spratova je 4, ukoliko osnova nije manja od
150m2 i ne prelazi indeks izgradenosti, a udaljenost izmedu gradevinske linije i
susjedne parcele je 4m.

Max. spratna visina je 3.20 m (od poda do poda) za smjestajni dio.

Svijetla visina za javni dio (holovi, restorani...) po standardima za ovu vrstu objekata.

5. Maksimalni dozvoljeni kapacitet objekta

Maksimalni indeks zauzetosti i indeks izgradenosti (BRGP) za svaku parcelu su dati u
tabeli urbanisti¢kih pokazatelja koja je sastavni dio planske dokumentacije i ovog
seprafa.

Indeksi za objekte (hotel sa 5* - Grand hotel) na lokaciji vecoj od 10.000m2 unutar
urbanisti¢ke parcele (turizam T1) u zoni V, UP V-1 su:

- Indeks izgradenosti je fiksni. Za novu gradnju Il = 1.69

- Indeks zauzetosti je fiksni. Za novu gradnju IZ = 0.25
Indeksi za objekte (depandanse) na lokaciji od 2.000 unutar urbanisticke parcele
(turizam T1) u zoni V, UP V-1su:

- Indeks izgradenosti je fiksni. Za novu gradnju Il = 0.75

- Indeks zauzetosti je fiksni. Za novu gradnju IZ = 0.25
Indeksi za objekte (vile) na lokaciji od manjoj od 2.000m2 unutar urbanisticke parcele
(turizam T1) u zoni V, UP V-1 su:

- Indeks izgradenosti je fiksni. Za novu gradnju Il = 0.60

- Indeks zauzetosti je fiksni. Za novu gradnju IZ = 0.20 a nije veci od 0.30

Indeksi za objekte (hotel sa 4* - 5* - mali hotel) turizam T1 u zoni V, UP V-2 i UP V-3
su:

- Indeks izgradenosti je fiksni. Za novu gradnju Il = 1.40

- Indeks zauzetosti je fiksni. Za novu gradnju 1Z = 0.35

Dozvoljena je fazna izgradnja, u okviru konkursnog rijeSenja, na osnovu Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ¢1.79 i ¢L94 (SLlist Crne Gore br. 50/08, 40/10,
34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14), kroz izradu idejnog urbanistickog
arhitektonskog rje$enja i dobijanje gradevinske dozvole moZe se odrediti faznost
gradnje (tehnitko-tehnoloska i funkcionalna cjelina). tako da kona¢no izgradeni
objekti ne prelaze maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje.

Potrebno je obezbijediti dovoljan broj parking mjesta, prema tabeli iz stava 17 ovog
separata. Parkiranje rijeiti u okviru objekta ili na urbanisti¢koj parceli. Prilikom
projektovanja podzemne garaZe ispod platoa, projektant je obavezan da poStuje
Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zaStitu garaza za putnicke automobile od
pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br. 9/12 od 10.02.2012.g).



Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta (Sl. br.33/14) u nadzemne etaZe rafunaju se: suteren, prizemlje i
spratovi, a u podzemne etaZe: podrum.

Dozvoljena je izgradnja podrumske i suterenske etaze.

Ukoliko se podrumska i suterenska etaza koristi za garaziranje, tehnicke prostorije,
magacinski prostor, tehni¢ka postrojenja, ne ulazi u obra¢un povrsina (BRGP).
Garazni prostor mozZe se planirati u okviru urbanisti¢ke parcele van glavnog objekta
kao podzemna etaZza.

6. Situacioni plan s granicama bloka i urbanisticke parcele

Dat je u grafi¢kom prilogu plana, prilog br. 18.4 Parcelacija i regulacija.

Kod parcela koje imaju viSe objekata obavezno je uraditi konkursno rjeSenje
urbanisti¢ke parcele sa postavkom svih elemenata u okviru urbanisti¢ke parcele, na
osnovu kojeg se tatno odreduju parametri i lokacija za izgradnju objekata na osnovu
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ¢L30 i 60a (SLlist Crne Gore br.
50/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14). Urbanisti¢ko-arhitektonsko
idejno rjesenje je sastavni dio dokumentacije za dobijanje gradevinske dozvole.
Koordinantne taéke za UP date su u grafi¢kom prilogu plana, prilog br. 19.4 Parcelacija
i koordinatne tacke.

7. Gradevinska i regulaciona linija

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u tabeli u grafi¢ckom prilogu 18.4
Parcelacija i regulacija. Gabariti planiranih objekata odredivate se na osnovu
urbanistickih parametara koji se iskazuju za planirane urbanisticke parcele
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
regulacione linije objekata prikazanih u grafickom prilogu plana.

Udaljenost izmedu regulacione i gradevinske linije od 5Sm-32m.

Udaljenost objekta za lokacije ve¢e od 10.000m? od susjedne parcele je 10m-20m.
Udaljenost objekta za lokacije manje od 10.000m? od susjedne parcele je 3m-10m.

Regulaciona linija poklapa se sa granicom saobracajne povrsine.
Koordinantme tatke za GL i RL date su u grafickom prilogu plana, prilog br. 18.5
Parcelacija i regulacija.



Primjer 1: Hotelski kompleks na ravnom terenu - potez ispod magistrale (zona
V) UP V-1
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Primjer 1: Hoteli na ravnom terenu - potez ispod magistrale (zona V)
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8. Nivelacione kote objekta

Nivelacione kote objekta bi¢e date kroz usvojeno urbanisti¢ko-arhitektonsko idejno
rjeSenje bloka.



Idejna rjesenja urbanisti¢ko-arhitektonskog projekta su sastavni dio dokumentacije
za dobijanje gradevinske dozvole i moraju biti revidovana od strane licenciranog
revidenta.

ObrazloZenje vertikalnih gabarita, podzemnih i nadzemnih etaza dati su u [zmjenama
i dopunama Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima, (“SL List CG 33/14” ¢L98,101 i ¢€1102).

9. Vrsta materijala za fasade

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba uskladiti sa lokacijom.

Arhitektura objekata mora biti reprezentativna, moze imati slobodnu formu i sa
svojim volumenom i obradom fasade treba da bude u modernom maniru uklopljena
u prirodni ambijent.

Preporutuje se korid¢enje tradicionalnih elemenata i oblika kroz upotrebu
savremenih materijala.

Fasada treba da bude oblikovana u kombinaciji prirodnih visokovrijednih
materijala kao $to su kamen, drvo ili viseCe ventilirane fasade, staklo, trespa
(prirodne, nedominantne boje) i sl. Tehnologija fasade treba da je kontaktnog ili
ventilirajuceg tipa. Zavrine obloge su kamen, drvo i staklo, kao i hidrofilni i akrilni
slojevi. Omalterisani dio fasade obojiti u bez ili mljetno bijelu boju. Upotrebe
pomenutih fasadnih obrada na objektima treba da su u srazmjernom odnosu
otvorenih i zatvorenih povrsina.

Za bravariju, stolariju i pergole koristiti kvalitetne materijale.

Ograde mogu biti cca 50% transparentne - staklo (neutralnih i nedominantnih boja)
i cca 50% pune. Iskljutuje se upotreba betonskih balustera i kovanog gvoZzda.

Otvore (prozore i balkonska vrata) projektovati tako da vizuelni efekat iz enterijera
stvara sliku jedinstvenog prostora (enterijer-eksterijer).

Arhitektonski stil hotelskog kompleksa (hotel, vile i depandanse) na urbanistickoj
parceli mora biti jedinstven u likovnom oblikovanju.

10. Vrstu materijala za krovni pokrivac i njegov nagib

Krovovi su predvideni ravni, krovna atika je cca 60cm.
Krovovi mogu biti kao prohodne terase ili neprohodne. Preporucuje se pretvaranje
ravnih krovova u krovne baste i dijela prostora za postavljanje solarnih kolektora.

11. Orjentacija objekta u odnosu na strane svijeta

Objekti su svojom duZom stranom orjentisani prema moru i prate nagib terena.
Orjentacija glavnog fronta objekta je jug i ima otvoren front prema moru.

12. Meteoroloski podaci

Klima je mediteranska koju karakteri$u suva i topla Ijeta i vlazne i blage zime.

U toku ljetnjih mjeseci moguce su dosta visoke temperature (25 dana godiSnje
temperatura je preko 30 °C) dok zimi vrlo rijetko padne ispod 0 °C.




Najce$ce duva juzni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti
najéesci vjetar maestral koji donosi lijepo vrijeme. Naj¢e$¢i pravac vjetra juzni pravac
od 14.4% tokom godine. Najveéu srednju brzinu vjetra i najvece maksimalne brzine
imaju vjetrovi sjeveroisto¢nog i sjevernog pravca. Njihove brzine se respektivno
kre¢u od 4.2 m/s i 27.5 m/s za sjeveroistoc¢ni vjetar, do 3.6 m/s i 24 m/s za sjeverni
vjetar. Prema klimatolo$koj ruzi vjetra, broj tiSina iznosi 60.6%.

Godignja koli¢ina padavina je relativno visoka . Veci dio padavina padne tokom
jeseni i zime. U oktobru i novembru od 486,5-372,10mm, a najmanje u julu i avgustu
3-0,6mm. Godi$nje Budva ima 112 kiSnih dana.

U pogledu obla¢nosti podruéje opstine Budva spada u najvedrije podrudje obale sa
prosje¢no 248 vedrih dana u godini.

13. Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda

Morfologija terena

Podrugje obuhvaceno ovim planom nalazi se u jugoisto¢nom dijelu opStine Budva.
Na sjeveru su visoka brda, a prema jugu teren se mjestimi¢no strmo spusta prema
magistrali, dok je drugi dio prema moru skoro ravan.

1. Terenje ujednom dijelu u nagibu od 25% do 37,7%, i dobra stabilnost terena su
karakteristike koje idu u prilog gradnji.

2. Teren ispod magistrale koji se prostire ka moru je nesto ne stabilniji s obzirom
da su kote od nivoa mora do magistrale od 0,00 do max 20m n/v.

U hipsometrijskom pogledu apsolutne kote krecu se od 390 m n.v. na krajnjem
sjeveru zahvata do 0.00m.n.v. uz donju granicu zahvata.
U suprotnom pravcu padovi su dosta manji.

Hidrografske odlike podrucja

Na predmetnom podrudju postoje tri stalna vodotoka: potok Slatava cije je korito
djelimi¢no uradeno, potok GluSica ijo$ jedan potok bez imena.

Svi oni se slivaju sa pastrovskih brda i teku do mora.

Posto nisu adekvatno regulisani potrebno je izraditi projektnu dokumentaciju i
izvrsiti njihovu regulaciju, Sto je obaveza lokalne uprave.

14. Parametri za asezmicko projektovanje, kao i drugi uslovi za smanjenje
uticaja i zastitu od zemljotresa

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7. Zakona
o geoloskim istrazivanjima ("'Sluzbeni list RCG", br.28/93 i izmjene 42/94, 26/07 i
28/11) izraditi Projekat geolo$kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrsenih geoloskih istrazivanja i na iste pribaviti saglasnost nadleznog
ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SL. List SFR]", br.
11/87) i Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmic¢kim podruéjima (SI. List SFR]", br. 31/81, 49/82, 21/881i 52/90).



Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidrolokim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera
antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivhom djelovanju
atmosfere ili podzemne vode.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama,
bez mije$anja sistema no3enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa
jasnom seizmickom koncepcijom.

15. Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine

Prilikom izrade ovog planskog dokumenta poS$tovane su smjernice i preporuke
dobijene u Programskom zadataku za izradu plana.

Prilikom izrade planskog dokumenta vodilo se rac¢una o sljede¢im parametrima:

- dati prostorna rjeSenja koja u najvetoj mogucoj mjeri Stite postojeci prirodni
pejzaz i zelenilo.

- utvrditi mjere za sprecavanje devastacije prirodnih odlika.

- teZiti zadrZavanju autohtonih odlika pejzaza.

Smjernice za preduzimanje mjera zastite:

- zastititi vodu, zemljiSte i vazduh od svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture;

- isklju¢iti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

- U okviru ovog plana postoji Manastir GradiSte, prema kome se treba upravljati
shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (Sl list br. 49/10 od 13.08.2010. godine), i
staro groblje koje je evidentirano u grafickim prilozima.

- ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavijestiti Republi¢ki zavod za zastitu spomenika kulture
kako bi se preduzele mjere za njihovu zastitu.

Mjere zaStite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere Kojima
se spretava ili ublaZava dejstvo elementarnih nepogoda:

- prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, orkanski vjetrovi i nanosi i dr.);
- nepogode izazvane djelovanjem ¢ovjeka (pozari velikih razmjera, eksplozije i dr.);

- drugi oblik op$te opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske i medicinske katastrofe,
kontaminacija i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narocito su
izrazene Stete od zemljotresa, poZara, poplava, klizista i jakih vjetrova. PoSto su
Stete od elementarnih nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i
mjere zastite su djelimi¢no identi¢ni. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta
najvecu opasnost predstavljaju zemljotresi i poZari.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (S list CG broj 13/2007), Zakonom o izmjenama Zakona o zaStiti i
spasavanju "Sl. list CG, broj 32/11" od 1.7.2011. god. i Pravilnikom o mjerama



zadtite od elementarnih nepogoda (Sl list RCG broj 8/93) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (SI. list RCG broj 8/93).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat
zaktite od pozara shodno Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(SL list RCG broj 8/93). Radi zastite od elementarnih i drugih ve¢ih nepogoda, sva
rje$enja za buduéu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i
preporukama inZenjersko-geoloskih istrazivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom
terena za PPO Budva.

16. Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije

Nije dozvoljeno ogradivanje urbanisticke parcele.

Obodom urbanisti¢ke parcela preporuduje se sadnja zelenog zastitnog pojasa koji
treba da obuhvati povr§inu od regulacione do gradevinske linije i ima sanitarno-
higijensku funkciju, da za$titi planiranu namjenu od izvora buke i aero zagadenja.
Zeleni pojas treba da sadrZi biljne vrste iz sve tri kategonje rastinja (visoko, srednje i
nisko).

Uredenje terena u okviru parcele tretirati kao jedan prostor sa svim potrebnim
sadrzajima za rekreaciju.

Planirati vertikalno zelenilo radi povec¢anja nivoa ozelenjavanja i $to potpunijeg
estetskog izgleda prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti primjenom pergola,
ozelenjavanjem fasada objekta, terasa i ulaznih zona u parcelu i objekte .

Veliku paZnju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti
primorsko rastinje i njihovu sadnju i odrzavanje.

Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati.

Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradenog prostora i
da tako uti¢e na konturu i geometriju buduc¢eg ambijenta.

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i
alohtone biljne vrste visoke dekorativnosti koje se uklapaju u date mikroklimatske
uslove.

Obavezno predvidjeti hidrantsku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih
povrsina.

17. Uslovi za parkiranje odnosno za garaZiranje vozila

Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanisticke parcele. Parkiranje
moze biti na otvorenom u zoni parkiranja ili u garazama.

Kod formiranja otvorenih parking prostora koristiti sistem upravnog (izuzetno
kosog) parkiranja, tako da veli¢ina jednog parking mjesta bude 2,50(2,30) x 5,0(4,80)
m. Obrada otvorenih parking prostora treba da je takva da omogu¢i maksimalno
ozelenjavanje. Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-
trava), a ako ima mogucnosti poZeljno je u sklopu parkinga obezbijediti prostor za
visoko zelenilo, kontenjere i osvjetljenje.

Funkcija Broj vozila

Stambena izgradnja 1 PM za 1stan



Apartmani 4 PM za 5 apartmana
Hoteli i turisti¢ka naselja (u kompleksima) 1 PM za na 6 leZajeva ili 1 PM na 3 sobe

Poslovni hoteli (u gradu) 1 PM na 4 lezaja
Administrativno - poslovni objekti 1 PM na 100 m? bruto povrsine
Ugostiteljski objekti 1 PM na 4 stolice

Trgovisnki sadrzaji 1 PM na 50 m? bruto povrsine

Uslovi za kretanje lica s3 invaliditetom

Trotoari i pjeSacke staze, pjeSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine u okviru
ulica, trgova, $etalita, parkova i igraliSta po kojima se kreéu lica sa posebnim potrebama
u prostoru treba da su medusobno povezani rampama i prilagodeni za orijentaciju i sa
nagibima koji ne mogu biti veci od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Najvisi poprelni
nagib uli¢nih trotoara i pjeSackih staza upravno na pravac kretanja iznosi 2%.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta u garazi ili parkingu mora biti
namijenjeno licima smanjene pokretljivosti. Dimenzije jednog parking mjesta
rezervisanog za vozila hendikepiranih je 3.50 x 5.00m. Takode, prilikom projektovanja
vertikalnih komunikacija mora se voditi racuna o potrebama savladavanja vecih
visinskih razlika invalidskim kolicima.

Pri projektovanju i gradenju saobraajnih povrSina potrebno je pridrzavati se
standarda i propisa koji karakterisu ovu oblast (Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti).

18. Mjesto i na¢in priklju¢enja objekata na gradsku saobracajnicu ili javni put

Urbanisti¢ka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu
povrsinu

Dodatno prvom stavy, urbanistickom parcelom podobnom za gradenje smatrace se i
ona parcela koja se ne granici sa javnom saobradajnom povrsinom, ali koja ima trajno
obezbijeden pristup na takvu povrsinu u $irini od najmanje 3,00m.

Tatna kota priklju¢ka parcele odredi¢e se pri izradi idejnog rjesenja urbanisticke
parcele I glavnog projekta ulica i objekta.

Glavni i ekonomski kolski pristup parceli projektovati sa pristupnih saobradajnica
koje tangiraju parcelu. PjeSackim komunikacijama obezbijeden je prilaz glavnom
objektu i prate¢im sadrzajima.

Sistem pje$ackih komunikacija se sastoji od poplo¢anih povr$ina ispred objekata, kao
i uredenih samostalnih pje3ackih staza. Formirati pristupni trg sa natkrivenim
dijelom.

Uredenje urbanisti¢ke parcele prilagoditi uslovima terena i namjeni objekata, a u
skladu sa uslovima datim u poglavljima Saobracaj i Pejzazna arhitektura.

19. Mjesto, naéin i uslovi prikljutenja objekata na elektro, vodovodnu,
kanalizacionu, atmosfersku i drugu infrastrukturnu mrezu




Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega
projektovati u skladu sa vaze¢im propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na
naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od
nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz urbanisticko-arhitektonska rjesenja
urbanisticke parcele.

Za projekte instalacija pribaviti saglasnosti od nadleznih javnih preduzeca, davaoca
uslova.

urbanisticka parcela.

U skladu sa zakonskom regulativom, moguce je predvidjeti i drugaciji tretman
odpadnih voda.

Dobijeni &vrsti otpadni materijal bi¢e ukljuéen u gazdovanje ostalim Cvrstim
otpadom od predmetnog zahvata.

U prilogu ovih UTU-a daju se izvodi iz Plana: saobracaj, planirane hidrotehnicke
instalacije, elektroenergetske i tk instalacije.

20. Uslovi za zastitu prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreca

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spaSavanju (SL
list CG broj 13/07, 05/08), Zakon o izmjenama Zakona o zastiti i spaSavanju "SL list
CG broj 32/11" od 1.7.2011. god, smjernice Nacionalne strategije za vanredne
situacije i nacionalni i op$tinski planovi zaStite i spasavanja. Prilikom izrade
projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat

ili Elaborat zastite od poZara. Radi zastite od elementarnih i drugih ve¢ih nepogoda,
sva rjeSenja za buduéu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na
nalazima i preporukama inZenjersko-geoloskih istraZivanja sa seizmickom
mikrorejonizacijom terena za PPO Budva.

21. Uslovi za uredenje urbanisticke parcele odnosno pripadajuce lokacije
objekta

Uslovi uredenja urbanisticke parcele dati su u stavu 16 ovog separata.

22. Uslovi za projektovanje objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne
Gore

U okviru ovog plana postoji Manastir GradiSte, prema kome se treba upravljati
shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 od 13.08.2010. godine).

23. Uslovi za energetsku efikasnost

U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zaStitom
toviekove okoline predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriScenje
alternativnih izvora energije.

U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti sve moguc¢nosti smanjenja
koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene



termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja energije. Predvidjeti
mogucnost koriS¢enja solarne energije.

Obaveza je da 20% potreba za elektri¢nom energijom (na nivou parcele) bude
obezbijedeno iz obnovljivih izvora ili nadoknade upotrebom adekvatnih materijala,
detaljno opisano u tekstualnom djelu plana - Mjere energetske efikasnosti.
Neophodno je izraditi elaborat energetske efikasnosti za predmetni objekat.

24. Uslovi za objekte koji mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na
promjene u vodnom rezimu, odnosno vodne uslove

U okviru DUPa ne postoje objekti koji mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati
na promjene u vodnom rezimu, odnosno vodne uslove.

25. Uslovi za objekte koji mogu uticati na bezbjednost vazdu$nog saobracaja

U okviru DUPa ne postoje objekti koji mogu uticati na bezbjednost vazduSnog
saobracaja.

26. Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim i drugim ispitivanjima

Ukoliko se ukaZe potreba da se izvrsi neko od ovih ispitivanja, nadlezni organ ¢e
zatraziti od investitora da isti izvrsi.

27. Realizacija izgradnje

Za turizam (T1 i T2) predvidena je izrada urbanisti¢ko-arhitektonskog idejnog
rjieSenja, koje ¢e se obradivati putem javnog konkursa, a na osnovu ¢l 30. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (SL list RCG broj 50/08, 40/10, 34/11, 47/11,
35/13, 39/13, 33/14) u skladu sa smjernicama, odnosno UTU iz plana, bez fazne
realizacije.

Realizacija izgradnje Ce se definisati kroz usvojeno urbanisticko arhitektonsko
rjeSenje.

28. Uslbvi za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom

Obavezno je obezbijediti prilaze svim objektima i povr§inama javnog koriScenja
licima sa oteZanim kretanjem, a u skladu sa Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (SI. list RCG broj 50/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) i
Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti (SI. list br. 48/2013 od 14.10.2013.).

Uslovi za nesmetano kretanje lica sa invaliditetom su detaljno opisana u poglavlju
"Saobracaj” u okviru DUPa.



U okviru smjeStajnih kapaciteta obezbijediti potreban broj smjestajnih jedinica za
lica sa smanjenom pokretljivoi¢u i lica sa invaliditetom, shodno ¢1.73 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata.

Blizi uslovi i nadin prilagodavanja iz stava 1, 2 i 3 ovog ¢lana utvrduju se propisima
Ministarstva.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je poStovati sljedece preporuke
EPCG:
e Tehnitka preporuka za priklju¢ke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(I1 dopunjeno izdanje)
e Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnog
opterecenja
e Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke:

e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

e Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije
dopusteno planiranje I gradnja drugih objekata ( “Sllist CG", br.33/14)

e Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i
koriéenje elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione
infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriScenje
pojedinih  vrsta elektronskih komunikacionih  mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

e Pravilnik o zajednickom  kori§¢enju  elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sllist CG”, br.52/14)

OSTALI USLOVI

1. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sllist RCG", br.28/93, 27/94, 42/9) i (“SLlist CG”, br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvr$enih geoloskih istraZivanja.

2. Za potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

3. Proratune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim podru¢jima.

4. Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o nacinu obracuna
povrsine i zapremine objekata (“ SI. List CG”, br. 47/13).



5. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati Pravilnik o nacinu izrade,
razmjeri i bliZoj sadrZini tehnitke dokumentacije (Sl list CG, br.23/14, 32/15 i
75715}

6.Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o vrstama, minimalno-
tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,SL list CG, br.63/11 ,
47/1218/15).

7. Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,SI. list CG"
br.48/13144/15).

8. Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG“, br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zaStitu prirode
(,Sluzbeni list CG“, br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu
sredinu. U slu¢ajevima kada je potrebno izvrsiti procjenu uticaja na Zivotnu sredinu,
uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na glavni projekat investitor treba da
dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno clanu 13
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

9. Tehni¢tkom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti
u skladu sa Zakonom o za$titi i spa$avanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08,
86/09132/11i54/16) i Pravilnikom o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teCnostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

10. Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14),
pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoc¢ne prostorije i
objekte gdje se tehnoloki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno
¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

11. Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve
neophodne mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem
arheoloskog nadzora nad radovima iskopavanja.

Napomena:

Clanom 62 a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( “ SluZbeni list
Crne Gore” br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano je da uslove koje prema
posebnim propisima izdaju nadleZni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni
za izradu tehni¢ke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog
plana, organ uprave, odnosno organ lokalne uprave pribavlja po sluzbenoj duznosti



od nadleznih organa i pravnih lica. Stavom 7 istog ¢lana Zakona, propisano je da ako
nadlezni organi, odnosno pravna lica ne dostave uslove iz stave 5 ovog ¢lana u roku
od deset dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su
saglasni sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom.

Clanom 16 Pravilnika o nac¢inu izrade, razmjeri i bliZoj sadrZini tehniCke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore ,, 23/14i32/15), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Polazeéi od citiranih zakonskih normi, ovo ministarstvo konstatuje da su sastavni
dio ovih uslova, grafi¢ki prilozi, izvodi iz plana, kao i tehnicki uslovi za izradu
tehni¢ke dokumentacije i migljenja dobijena od strane sledecih nadleznih institucija:

Akt Agencije za zadtitu Zivotne sredine, br. 02-D-57/2 od 19.01.2017.godine u
kojem je izdato midljenje da u predmetnoj stvari izgradnje objekta, hotel na
urbanisti¢koj parceli UP V-3, Zona ,, V , koju ¢ine djelovi kat. parcela, br. 594/2, 596 i
597 K.O.Buljarica u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana , Buljarica 1 , Opstina
Budva, nosilac projekta obavezan, da shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore , br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16),
sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt , Vodovod i kanalizacija , Budva, br. 01-156/2 od 23.01.2017.godine.

Akt Ministarstva unutrasnjih poslova - Direktorat za vanredne situacije, br. 04-UPI-
228/17-79/2 od 23.01.2017.godine u kojem je izdato misljenje za izgradnju hotela
na urbanisti¢koj parceli UP v-3, Zona V, koju ¢ine djelovi kat. parcela, br. 594/2, 596
i 597 sve K.O.Buljarica I u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana , Buljarice I ,
Opstina Budva.

Akt Ministarstva unutra$njih poslova-Direktorat za vanredne situacije, br. 04-UPI-
228/17-78/2 od 23.01.2017.godine u kojem je izdato miSljenje za izgradnju
predmetnih objekata.

RjeSenje o utvrdivanju vodnih uslova za izgradnju predmetnog objekta, izdato od
strane Opstine Budva-Sekretarijat za privredu i finansije, br. 041-01-U-11/2 od
19.01.2017.godine.

Rukovodilac Direkcije za izdavanje licenci i utu
Milica Abramovic L
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V17 bo7/9900./020 4073 147.0974
V18 6579989.4356 4673124.1805
V19 6579956.2709 4673026.1558
V20 6579941.3021 4672981.9127
V21 6579941.0200 4672982.0700
V22 6579940.7500 4672981.2300
V23 6579940.5100 4672980.4500
V24 6579929.1300 4672946.9900
V25 6579928.4420 4672945.0471
V26 6579925.4900 4672936.7100
V27 6579925.8157 4672936.1400
V28 6579898.8667 4672856.4871
V29 6579895.9271 4672856.0196
V30 6579893.0590 4672856.8157
V31 6579876.8436 4672865.3609
V32 6579872.0485 4672867.8878
V33 6579851.2924 4672878.4445
V34 6579830.2391 4672888.3952
V35 6579757.4265 4672921.5276
V36 6579758.2321 4672927.2075
V37 6579775.0442 4672927.4995
V38 6579928.3200 4672989.1500
V39 6579928.3200 4672991.5900
V40 6579932.3400 4673001.8100
V41 6579934.1200 4673006.5400
V42 6579934.2400 4673009.3100
V43 6579933.5285 4673009.6408
V44 6579933.1000 4673009.8400
V45 6579919.3000 4673013.9800
V46 6579905.6300 4673018.0500
V47 6579904.5700 4673018.3100
V48 6579903.6600 4673018.0400
V49 6579897.9600 4673000.7100
V50 6579897.6900 4672999.6900
V51 6579895.6800 4672995.1100
V52 6579890.9600 4672979.7000
V53 6579894.0100 4672975.3300
V54 6579916.1500 4672965.1900
V55 6579916.8400 4672959.8100
V56 6579913.4300 4672955.8900
V57 6579911.1785 4672950.8928
V58 6579901.8600 4672930.2100
V59 6579900.9300 4672928.4300
V60 6579892.0500 4672906.8600
V61 6579888.5300 4672896.8000
V62 6579885.8100 4672890.8900
V63 6579882.4000 4672881.5900
V64 6579985.1700 4672988.4200
V65 6579992.2800 4673010.1500
V66 6579998.3600 4673027.5300
V67 6579998.9800 4673029.1100
V68 6580000.3100 4673028.5300
V69 6580028.6300 4673015.8300
V70 6579981.9834 4673056.9978
V71 6580005.8452 4673049.1379
V72 6580057.8175 4673032.0186
V73 6580059.8506 4673030.2644
V74 6580060.0424 4673027.5860
V75 6580051.9025 4673003.2559
V76 6580035.9102 4672955.3004
V77 6580034.0127 4672953.2107
V78 6580031.1902 4672953.2009
V79 6579981.0038 4672975.1065
V80 6579957.4676 4672985.3797

loiod ocronnce cozgo sognong 44 C

VZA8 6080 ToY.U34T 45/ 20b9.040
V249 6580150.7105 4672645.508
V250 6580147.9050 4672645.9481
V251 6580145.5049 4672647.4656
V252 6580136.4901 4672656.181
V253 6580127.6836 4672665.1084
V254 6580115.9106 4672677.7817
V255 6580104.5862 4672690.857
V256 6580109.4503 4672697.609
V257 6580116.2245 4672707.630
V258 6580125.6026 4672720.425
V259 6580134.8964 4672711.5471
V260 6580136.8826 4672714.6431
V261 6580147.6198 4672731.380
V262 6580160.0686 4672752.5052
V263 6580162.0003 4672755.427
V264 6580158.5278 4672757.9221
V265 6580145.0235 4672765.062
V266 6580141.3334 4672775.101
V267 6580151.0308 4672799.388
V268 6580156.3503 4672815.731
V269 6580164.2087 4672836.236
V270 6580173.0023 4672859.182
V271 6580179.7676 4672876.347
V272 6580203.9400 4672865.796
V273 6580229.2329 4672854.759
V274 6580254.4541 4672843.750
V275 6580272.5974 4672835.8282
V276 6580274.4564 4672833.896
V277 6580274.4032 4672831.2162
V278 6580249.1266 4672781.3791
V279 6580218.3885 4672734.712
V280 6580217.3424 4672733.3091
V281 6580216.2913 4672731.909
V282 6580215.8157 4672731.270
V283 6580215.3298 4672730.639
V284 6580171.2420 4672672.5572
V285 6580171.0245 4672672.6828
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CRNA GORA

VEADA CRNIE GORI ( o ;
AGENCLIA ZA ZASTITU ZIVOTNE. SREDINF LA L
Brop: 02-1) 57/

Podgorica, 19012017 vodine o "

NR Wiyl - /\()'(‘_}/(“ Uu\(

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIA T TURIZMA
DIREKTORA T ZA GRADEVINARSTVO

Podgorica
UL 1V Proleterske bripade hr, 1o

Povodom vaseg zahtjeva, broj UPL 1055-2509/2 od 13.01.2017.godine, kojim ste
trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta hotel, na
urbanistickoj parceli UP V-3, zona ,,V* koju ¢ine dijelovi katastarskih parcela br. 594/2, 596 |
397 K.O. Buljarica 1 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana . Buljarica 1, Opstina Budva, u
cilju izdavanja urbanistitko — tehnickih uslova za izradu tchni¢ke dokumentacije investitoru
Ivi Armenko iz Budve, obavjestavamo vas sledeée:

Uredbom o projektima za koje sc vrdi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni
list RCG™, broj 20/07 i “Sluzbeni list CG™, broj 53/14), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati pro¢jena
uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno
da se za , trgovatke, poslovne, prodajne centre i hotele Cija je ukupna korisna povriina preko
1000m®* - redni broj 12. Infrastrukturni projekti, tatka (b), sprovodi postupak procjene
uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zatite Zivotne sredine.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée utvrditi kolika je ukupna korisna
povrsina predvidena za izgradnju, pa iz tih razloga ne moZemo dati midljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Podsjecamo Vas da ukoliko planirana ukupna korisna povriina iznosi manje od
1000m? to nije predvideno sprovoditi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Ako je planirana ukupna korisna povriina veéa od 1000m? onda je neophodno
da se nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(»»Sluzbeni list RCG, broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), sprovede postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za za§titu Zivotne sredine.

Obradio:
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VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 1055-2509/5 od 12.01.2017. godine, nas broj 01-156/I
od 16.01.2017. godine, koji je podneo Direktorat za gradevinarstvo Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca ARMENKO IVO iz
Budve, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Na dijelovima katastarskih parcela broj: 596, 594/2 i1 597 KO Buljarica,
urbanisti¢ka parcela broj UP V-3, zona V, blok broj 2, DUP Buljarica I, na kojoj je
nacrtom Urbanisti¢ko tehnickih uslovi izdatim od strane Direktorata za gradevinarstvo
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, predvidena izgradnja hotela, postoje instalacije
vodovodne i fekalne kanalizacione mreZe, kao $to je i prikazano na skici koja je sastavni
dio ovih Tehnickih uslova. ,

NG .o\ LG\

NAPOMENA: | 0SS - 2509/ 5-nelg

Da bi se planirani objekat prikljufio na vodovodnu i fekalnu kanl:-llizacionu mrezu
neophodno je na osnovu uradenog i revidovanog projekta, izgraditi, DUP-om i
tehnickim uslovima, planiranu infrastrukturu. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda
moraju biti izvedeni od starne ovlaSéenog izvodafa i uz obavezan nadzor od srane
ovlaS¢enog nadzornog organa. Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe i recipijenta
otpadnih voda predvidjeti koriS¢enje vodonepropusne septicke jame ili septicke jame sa

[y

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatog nacrta Urbanisticko — tehni¢kih uslova broj
1055-2509/5 od 12.01.2017. godine.
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Podnosioc zahtjeva: Armenko Ivo

Katastarska parcela: dijelovi 594/2, 596, 597, Katastarska opstina: Bulparica |

Urbanisticka parcela: UP V-3, zina V, blok broj 2, DUP: Buljarica |

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreze:

L

&

10.

11.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksmum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri s¢ moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod 1 kanalizacija™ Budva.

Vodomjeri moraju imati vazecée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vazec¢im metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti sa moguéno$éu daljinskog ofitavanja i daljinskog
zatvaranja ili kao kompaktna cjelina ili sa odovjenim ventilom za daljinsko zatvaranje
(odluka broj 01-5749/1 od 28.10.2014. godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa
prvim i drugim ventilom (prije i poslije vodomjera).

Unutrasnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili
na ulazu u stambenu zgradu (u S$ahti). Vodomjere u stambenim kucama predividjeti u
vodomjernom sklonidtu (3ahti).

Za prikljucke vece od @ 2” (DN 50 mm) predvidjeti kombinovane vodomjere koji se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomo¢nog (malog) obracunskog vodomjera na
daljinsko ocitavanje sa ventilima.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvr$i rekonstrukciju iste.

MontaZu svih vodomjera izvodi isklj¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mreZzu do vodomjerne 3ahte prikljuénu cijev projektovati
u pravoj liniji.

Hidrostati¢ki pritisak na mjestu prikljucka u cjevovodu iznosi 4 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mrezi prema hidraulickom prora¢unu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprije¢i hidraulicki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spreava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil prikljucka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne mozZe biti manji od
© 1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

1.

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 35 cm
od dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u raévu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog priklju¢ka pridrZavati se postojeceg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidraulickog proraduna, sa tim da preénik
cijevi ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno
na uli¢ni kanal.

Pri projektovanju voditi raduna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljucuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U sluc¢aju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u priklju¢nom revizionom oknu.



5. Prikljucenje paraza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustajor vode s
sadrzajem ulja, masti, benzina i sl visit preko taloznika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalna kanalizacionu mrezu, investitor jeu
obavezi da izgradi septicku jamu sa biopreciséivacem li vodonepropusnu septick u Jamu s
adckvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da prilozi claborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO *Vodovod i kanalizacaja™ Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanije priklju¢ka na V i K mrezu:

1. lzdati Tehni¢ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u
cilju izvodenja priklju¢ka na vodovodnu i kanalizacionu mreZu. Po izradi projekta 1 1zdato)
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuc¢enje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

2. Za podnoSenje zahtjeva za prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu
potrebna je slede¢a dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu
mrezu (dobija se u Tehnitkom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili s
preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske $eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva
dugovanja.

3. Prikljudenje na vodovodnu mreZu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni 1 unutrasnji), a
u skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju
je usvojila Skupstina Opétine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljutio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voeda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovla$éeni projektant i ovlaSéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju
biti izvedeni od starne ovlaiéenog izvoda¢a i uz obavezan nadzor od srane ovlai¢enog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnitke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji;
terena i osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloznika, separatora masti i
revizionih okana;

f. Elaborat septitke jame sa biopregiséivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.
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Legenda:
== === == Planirani vodovod
- u skladu sa planskim dokumenom DUP Buljarica |
Planirano mjesto priklju¢ka na planirani vodovod
Planirana vodomjerna $ahta
== == == Dlanirana fekalna kanalizacija
- u skladu sa planskim dokumenom DUP Buljarica |
ROn  Planirano mjesto priklju¢ka na planiranu fekalnu kanalizaciju
s, Planirana vodonepropusna septic¢ka jama ili septicka jama sa bioprecis¢ivacem,
- priviemeno rje$enje do izgradnje fekalne kanalizacione mreze i recipijenta otpadnih voda
r""W“EH\\\
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MINISTARSTVO UNUTRASNJIH POSLOVA
Direktorat za vanredne situacije
Broj: 04-UP 1-228/17-79/2
Podgorica, 23.01.2017. godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA
- Direktorat za gradevinarstvo -

PODGORICA

Postupajuéi po vasem zahtjevu broj: 1055-2509/3 od 12.01.2017.godine, kojim ste od ovog organa
zatraZili dostave miSljenje na nacrt urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju hotela na urbanisti¢koj parceli UP V-3, Zona V koju ¢ine djelovi katastarskih parcela broj:
594/2 , 596 i 597 KO Buljarica I, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana "Buljarica I", Opstina Budva
("Sluzbeni list Crne Gore" br. 34/16)., po zahtjevu IVA ARMENKA., radi izdavanja kona¢nih
urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova od strane Va3eg ministarstva., nakon pregleda priloZzenog materijala, a na
osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne Gore« br. 51/08,
34/11, 35/13 i 33/14), &lana 89 Zakona o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list Crne Gore« br. 13/07, 05/08,
86/09, 32/11 i 54/16), €lana 13a Zakona o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list Crne Gore«,
br. 26/10, 40/2011 i 48/2015), i ¢lana 196 Zakona o op$tem upravnom postupku (»Sluzbeni list Crne
Gore, br. 60/03), daje sledece:

MISLIENJE

— U urbanisti¢ko — tehniékim uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije u poglavlju OSTALI USLOVI
pod stavkom 9. gdje je navedeno da je potrebno tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od
poZara shodno propisima za ovu vrstu objekata - predlaZemo da kao stavka stoji i:

Prilikom izgradnje, postavljanja ili rekonstrukcije termoenergetskog bloka odnosno gasne stanice
(rezervoara sa zapaljivim tefnostima i gasovima za potrebe grijanja, kuhinjskih potrosaca,
tehnoloskih procesa, agregata i drugih uredaja za potrebe predmetnog kompleksa - objekta),
potrebno je da na osnovu tehni¢ke dokumentacije - Idejnog projekta - Obrade lokacije - pribaviti
Pozitivno Misljenje na lokaciju (sa aspekta definisanih zona opasnosti i bezbjednosnih rastojanja).,
u skladu sa Zakonom o za$titi i spaSavanju (»SluZzbeni list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11
i 54/16), Zakonom o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»SLlist CG« broj 26/10, 40/2011 i 48/2015),
Pravilnikom o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih
te¢nosti (»Sluzbeni list SFRJ«, br.20/71 i 23/71), i Pravilnikom o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni
gas i o uskladiStavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/71 i 26/71).
PredlaZzemo da u predhodnom tekstu obradite i MJERE ZASTITE OD POZARA i njihovo
sprovodenje u skladu sa vaZeéim Zakonima, odgovarajuéim pravilnicima i propisima koji definiSu
ovu oblast.

Obradio: &zﬁ(’ (G i
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Crna Gora
OPSTINA BUDVA 2%.oh. Dor
Sekretarijat za privredu i finansije

Broj : 041-01-U-11/2 \cSS - NS0y /:L-Dijl@

Budva, 19.januar 2017.godine

Na osnovu ¢lana 115 stav 1 tacka 28 Zakona o vodama (»SluZbeni list RCG«, br.27/07 i
»Sluzbeni list CG«, br. 32/11, 48/15), &lana 196. Zakona o op3tem upravnom postupku
(»Sluzbeni list RCG«, br.60/03 i »Sluzbeni list CG«, br. 32/11) i DUP »Buljarica I«,
Sekretarijat za privredu i finansije donosi:

RJESENJE
O UTVRPIVANJU VODNIH USLOVA

Za izradu tehnitke dokumentacije za odvodenje otpadnih i atmosferskih voda
iz hotela, koji se planira na urbanistickoj parceli UP V-3, zona V, koju ¢ine djelovi kat.
parcela br.594/2, 596 i 597 KO Buljarica I u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
»Buljarica l«, investitora Armenko Iva, utvrduju se slijedeéi uslovi:

1. Obavezan je predtretman potencijalno zauljanih atmosferskih voda sa
parkiralista, platoa i ostalih povrSina gdje postoji rizik takve pojave, a posebno otpadnih
voda iz kuhinje, preko taloZnika-separatora masti i ulja ;

2. Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u
Javnu kanalizaciju i prirodni recipijent propisani Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno -
tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nadinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ;

3. NaCin i postupak za ispitivanje kvaliteta otpadnih voda treba predvidjeti u
skladu sa ¢lanovima (od 24 do 34 ) navedenog Pravilnika, koji propisuju ovu oblast;

4. Obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih
objekata, koji generiSu otpadne vode prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu;

5. Tehnicke uslove za projektovanje instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije
izdaje J.P. »Vodovod i kanlizacija« Budva;

6. Nakon izrade tehni¢ke dokumentacije treba podnijeti ovom Sekretarijatu
zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti na istu, shodno ¢lanu 118. Zakona o vodama i

7. Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku od jedne godine od dana njihovog
izdavanja, ako u tom roku nije podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti,
shodno ¢lanu 114. stav 3. Zakona o vodama.



bbrazloZente:

Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma Crne Gore, obratio se Armenko Ivo iz
Budve zahtjevom za izdavanja urbanistitko tchnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju hotcla, na urbanisti¢koj parceli UP V-3, zona V, koju ¢ine
djelovi kat.parcela 594/2, 596 i 597 KO Buljarica I, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana »Buljarica I« (»Sl.list CG — op3tinski propisi«, br.34/16).

Na osnovu ¢lana 62a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list CG¢, br.51/08, 34/11, 35/13, 33/14), Ministarstvo je, u cilju pribavljanja
vodnih uslova po sluzbenoj duZnosti, uputilo zahtjev broj 1055-2509/4, od 12.01.2017.
godine, Sekretarijatu za privredu i finansije opstine Budva, na nadleZno rjesavanje pod
brojem 041-01-U-11/1 od 16.01.2017.godine.

Uz zahtjev je priloZen: .
1.Nacrt urbanisticko—tehni¢kih uslova za izradu tchnicke dokumentacije za izgradnju
hotela, na urbanistickoj parceli br.V-3, zona V u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
»Buljarica [«, a
2. Detaljni urbanisticki plan »Buljarica I« pribavio je Sekretarijat .

U Detaljnom urbanistickom planu »Buljarica I«, u dijelu »Zadtita vodag,
preporucuje se da Ce se zadtita voda od zagadenja sprovoditi primjenom mjera zabrane i
obaveznih mjera:

- otklanjanja postojecih uzroka zagadivanja;

- mjera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

- obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata,
koji generiSu otpadne vode prema Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list
RCGg, br. 80/05).

Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda (»Sluzbeni list Crne Gore, br. 45/08) propisani su kvalitet i sanitarno — tehni¢ki
uslovi za ispudtanje otpadnih voda u recipijent i nagin i postupak za ispitivanje kvaliteta
otpadnih voda. -

Na osnovu prilozene dokumentacije utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za
utvrdivanje vodnih uslova, pa je na osnovu &lana 115 stav 1 tagka 28, Zakona o vodama
odluceno kao u dispozitivu.

Lokalna administrativna taksa ne placa se, na osnovu ¢lana 62a stav 6 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (»SluZbeni list CG, br.5 1/08, 40/10, 34/11, 47/11,
35/13139/13).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog Rjesenja dozvoljena je Zalba Glavnom administratoru
Opstine Budva u roku od 15 dana od dana dostavljanja..

Samostalna savjetnica I: . Sekretarka
Natasa Marag " Jelena®
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Dostavljeno:

I1x Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma
1x Komunalnoj policiji

1x Arhivi

1x Predmet




