Revizija [zmjena i dopuna
Drzavne studije lokacije “Rt Deran — Pori Milena”, opétina Ulcinj

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma S
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IZVJESTAJ O REVIZIJI nAchTA ~m
Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije wRt Derap — Port Milena® .

I BP.

lzmjene i dopune Drzavne studije lokacije (ID DSL)

PLANSK' DOKUMENT ,,Rt Deran _ Port M“enau

Narudilac/Obradivac: Vlada Crne Gore / Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma
Opstina/Naselje: Ulcinj / Rt Beran, Port Milena
Rukovodilac radnog tima: Mirka Burovi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta planskog dokumenta:  DrZavni planski dokument / Drzavna studija lokacije
Faza izrade plana: NACRT
Rjesenje MORIT br. 101-53/84 od 20.06.2019.

Clanovi Savjet za reviziju planskog dokumenta su razmatrali korigovani Nacrt lzmjena i
dopuna DSL ,Rt Deran — Port Milena®, opstina Ulcinj, i dali sliedece primjedbe i sugestije:

Oblast urbanizam:

1. Nema uslova za formiranje turistitkog naselja (T2) u okviru povrsina naselja na
podrucju plana. U skladu sa Zakonom o ugostiteljstvu i turizmu, za namjenu T2 je
potrebno minimalno 50 lezaja na jednoj urbanistitkoj parceli, dok za T1 nema
definisanog minimalnog broja lezaja, da bi se objekat kategorisao kao turistieki.

2. U namjeni CD ne planirati dodatne smjestajne turisti¢ke kapacitete (str. 89)

3. U bloku gdje se nalaze UP249 do UP253 gradevinsku liniju GL1 u unutradnjem djelu
bloka, udaljiti od granice UP na potrebnu udaljenost, na naécin da se unutradnji dio
bloka planira za uredenje zelenih i slobodnih povrsina, kao &to je navedeno u
poglavlju pejzazne arihitekture.

Ne planirati objekte visine vece od 4 nadzeme etaze.

Medusobna udaljenja planiranih objekata, kako na sopstvenoj, tako i na susjednim

urbanistickim parcelama, uskladiti sa preporukama Prirucnika za planiranje

stambenih naselja u CG.,

6. U poglavlju 6 izostaviti tekst: ,Nakon usvajanja DSL, potrebno je izraditi faznost i
smjernice za realizaciju Plana“. Definisati faznost sprovodenja plana. - precizirati
sljedece:

a. Koje elaborate i radnje na sanaciji prostora je neophodno uraditi u prvoj fazi, a
prije svake druge intervencije.

b. Posebno nagalasiti neophodnost ekoloske sanacije svih povrsinskih voda u
prvoj fazi, kako samog kanal Port Milena, tako i svih voda koje uti¢u na kvalitet
vode u ovom kanalu,

c. Navesti neophodnost infrastrukturnog opremanja prostora i sanacije prostora u
prvoj fazi, prije omogucavanja dalje izgradnje i legalizacije postojecih objekata
na ovom prostoru.

o

Oblast prostorno planiranje:

1. Smatram da Narucioc Plana treba, jo§ jednom, da razmotri da se Plan reducira samo
na ono Sto je motiv Izmjena i dopuna (definisanje privezista- ribarske luke i
eventualno lokacije za pogon za preradu ribe! Ovo iz razloga $to je pokrenuta izrada
PP CG i PGR-a kojima treba rijesiti osnovna razvojna opredjeljenja i urbanisticki
koncept koji moze biti umnogome razlicit od aktuelnog stanja i ranijih riesenja.

2. S druge strane prostor u zahvatu Plana je optere¢en krupnim problemima —
bespravne, neplanske gradnje i uzurpacijama drzavne imovina.

Oblast saobrac¢ajna infrastruktura:
1. Granice urbanistickih parcela ne mogu biti ivice kolovoza.
2. Povecati oznake koordinata tjemena i centara raskrsnica i kote na presjecima.
3. Navedene sugestije otkloniti u daljoj izradi planske dokumentacije.
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Oblast geodezija:

1. Izohipse ne treba da prelaze preko objekata, niti da se presjecaju same sa sobom ni
medusobno. Izohipse su ponovo potpuno nepregledne, djelimiéno iskotirane, u dvije
boje izohipse nadmorske visine 1m i 2m, vjerovatno obije prikazane kao glavne, dok
osnovnih nema. Ako su izohipse prikazane sa ekvidistancom od 1m, za ovako ravan
teren i za razmjeru od 1:1000 to nije po pravilima struke.

Jugoistocni dio zahvata plana je skoro bez visinske predstave.

U legendi lista br. 01 stoji: podaci o vlasnistvu, iako ti podaci nisu sadrzani na

grafickom prilogu.

4. Saglasna sam da se za Korigovani nacrt planskog dokumenta omoguci dalja
zakonska procedura, sa obavezom da obradiva¢ postupi po primjedbama do izrade
sledece faze planskog dokumenta.

LN

Oblast elektroenergetika:
1. Na ID DSL " Rt Deran — Port Milena” —Nacrt plana u dijelu elektroenergetske
infrastrukture nije bilo primjedbi.
2. Dostavljena dokumentacija : Korigovane ID DSL ” Rt Peran — Port Milena” — Nacrt
plana — Elektroenergetika se moze uputiti u dalju proceduru.

Oblast hidrotehnika:
Predlog Korigovanog Nacrta Izmena i dopuna predmetne DSL za fazu hidrotehnicka
infrastruktura treba korigovati na sljiedeéi nagin:

1. Na str. 191 u preporukama $ta uraditi prilikom projektovanja i izgradnje za svaku

urbanisticku parcelu u zahvatu, treba u $to kracem roku preduzeti potrebne mijere da
se izgrade uredaji za bioloSko preci§¢avanje otpadnih voda bez primarnih taloznika
sa stepenom preci§cavanja 95 - 97% i onda ih ispustiti u recipijente (Port Milena,
upojne bunare i Obalno More). Ukoliko se zahtijeva, ugradnjom UV lampi ili
hlorisanjem moguce je obezbijediti i tre¢i stepen preéiséavanja.
Cekati izgradnju kolektora i centralnog uredaja za preci¢avanje u nedogled, a u Port
Milenu i Braticu izlivati sve otpadne vode iz svih objekata i gledati ih kao povrsinske
kolektore za otpadne vode, nedopustivo je. Moram ista¢i znaéajnim da hoteli u toj
zoni svoje otpadne vode ispustaju u septicke jame, iz kojih se te vode nekontrolisano
povrsinski izlivaju pored hotela. Ovo i turizam ne ide skupa.

2. Pri projektovanju korita za Port Milenu treba planirati da se vode Port Milene usmjere
ka pucini, a ne ka Velikoj plazi kako je to na grafickom prilogu dato.

3. Nakon predlozene korekcije predmetnog dokumenta isti moze i¢i u dalju proceduru.

Oblast poljoprivreda:
1. Saglasan sam sa Korigovanim nacrtom lzmjena i dopuna DSL ,Rt Peran - Port

Milena“, Opstine Ulcinj.

Oblast Sume:
Nemam primjedbi na predlozeni Korigovani nacrt ID DSL-a Rt Deran - Port Milena kada je
u pitanju oblast Sumarstva.

Oblast pejzazna arhitektura:

* U Smjernicama za projekte pejzazne arhitekture i izdavanje UTU uslova za Zelenilo
stambenih objekata i blokova (ZSO) se navodi "tamo gdje nema mjesta za sadnju
drveca i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i sadnju u Zardinjerama radi
povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskog dozivljaja prostora....."
Potencijalni nedostaju¢i zadati procenat zelenila se moze nadomjestiti iskljuéivo
planiranjem intenzivnog tipa zelenog krova, za koji se mora obezbijediti dovoljna
dubina supstrata (1m i viSe) za sadnju drveca.

Misljenje predstavnika Opstine Ulcinj:
1. Kao ¢&lan Savjeta za reviziju KORIGOVANOG NACRTA Izmjena i dopuna Driavne
studije lokacije “Rt Deran — Port Milena”, Opétina Ulcinj, smatram da se korigovani
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Nacrt plana moze prihvatiti i za isti sprovesti javnu raspravu. U toku javne rasprave
¢e se shodno zakonu ostaviti moguénost davanja primjedbe, predloge i sugestije od
strane Opstine Ulcinj i dr., ukoliko se za to ukaze potreba.

ZALJUCAK:

Savjet daje pozitivno misljenje i predlaze Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma da se Nacrt
IZMJENA | DOPUNA DRZAVNE STUDIJE LOKACIJE “RT BERAN — PORT MILENA”,
opstina Ulcinj uputi u dalju proceduru, uz uslov da se koriguje u skladu sa primjedbama i
sugestijama u fazi izrade predloga plana.

Savjet sugeriSe da se prije izrade predloga plana u Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma
odrzi sastanak gdje bi bili prisutni ¢lanovi Savjeta i Obradiva¢. S obzirom da je pokrenuta
izrada PGR u kojem treba rijeSiti strateSka razvojna opredjeljenja ovog prostora koja mogu
biti i dugacija od predlozenog riesenja, pozeljno je da sastanku prisustvuje i Rukovodilac
izrade PGR.

SAVJET ZA REVIZIJU ID DSL ,,Rt Beran — Port Milena”
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