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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu élana 87 stav 1, 4 i 6 i ¢lana 88.
stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SluZbeni list
Crne Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu ,Torrente* d.o.o.
Cetinje, ,,StarCevo plus" d.o.o. Podgorica, i ,,Blackmont plus" d.o.0. Podgorica , za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekata na djelovima
urbanistiCkih parcela : UP 53, UP54, UP55, UP56, UP57, UP58, UP59, UP60, UP61 i UP62,
zona A, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zabjelo B1" u Podgorici ( ,,Sl.list Crne
Gore — opstinski propisi", broj 31/19), donosi

RJESENIE

Daje se saglasnost ,Torrente” d.o.o. Cetinje, ,,Star¢evo plus" d.o.0. Podgorica, i
,Blackmont plus" d.o.0. Podgorica, na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju
pet objekata (lamela) na djelovima urbanisti¢kih parcela UP53, UP54, UP55, UP56, UP57,
UPS58, UP59, UP60, UP61 i UP62, zona A, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
,,Zabjelo B1" u Podgorici ( ,,Sl.list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 31/19) koje &ine
kat.parcele br. 5142/3,5142/4, 5142/5, 5142/6, 5142/7, 5142/8, 5142/9, 5142/10, 5142/11,
5142/12, sve KO Podgorica I, podjeljenih u &etiri faze. Prva faza obuhvata lamelu 12 na
UP 62, UP61, UP60 i UP59 ukupne povrsine parcele dobijene udruZivanjem 671 m2 , druga
faza obuhvata lamelu 3 na UP58 i UP57 ukupne povrsine parcele od 357m2, tre¢a faza
lamelu 4 na UP56 i UP55 ukupne povrsine 362m2 i Cetvrta lamelu 5 na UP54 i UP53 ukupne
povrsine 382m2 (planom je dozvoljeno maksimum 700m2). Bruto razvijene gradevinske
povrsine 4704,00 m2 ( planom dozvoljeno 5400,00 m2), ukupne povrsine pod objektima za
sve 4 faze 1187,24 Cime je ostvaren indeks zauzetosti od 0,67 (planom dozvoljen indeks
zauzetosti 0.67, dat kroz povrSine pod objektom), sa spratno$éu objekta Su+P+2+Pk
(planom zadato Po+P+2+Pk uz moguénost izdizanja kote poda prizemlja do 120cm) i sa
ispoStovanim odnosom prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim kolskim pristupom
objektima na vlasni¢kim parcelama.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-1928/1 od 22.11.2021.godine Glavnom drZzavnom arhitekti obratili su
se ,Torrente® d.o.o. Cetinje, ,,Star¢evo plus" d.o.0. Podgorica, i ,,Blackmont plus" d.o.o.
Podgorica, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rje$enje arhitektonskog projekta za
izgradnju pet objekata (lamela) na djelovima urbanisti¢kih parcela UP 53, UP54, UP55 i
UP56,UP57,UP58,UP59,UP60,UP61 i UP62, zona A, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog



plana ,,Zabjelo B1" u Podgorici ( ,,Sl.list Crne Gore — opstinski propisi", broj 31/19) koje &ine
kat.parcele br. 5142/3,5142/4, 5142/5, 5142/6, 5142/7, 5142/8, 5142/9, 5142/10, 5142/11,
5142/12 sve KO Podgorica lll, podjeljenih u Cetiri faze. Prva faza obuhvata lamelu 1i 2 na
UP 62, UP61, UP60i UP59 ukupne povrsine parcele dobijene udruzivanjem 671 m2 , druga
faza obuhvata lamelu 3 na UP58 i UP57 ukupne povr$ine parcele od 357m2, tre¢a faza
lamelu 4 na UP56 i UP55 ukupne povr§ine 362m2 i Eetvrta lamelu 5 na UP54 i UP53 ukupne
povrsine 382m2 (planom je dozvoljeno maksimum 700m2), bruto razvijene gradevinske
povrsine 4704,00 m2 ( planom dozvoljeno 5400,00 m2), ukupne povrsine pod objektima za
sve 4 faze 1187,24 Cime je ostvaren indeks zauzetosti od 0,67 (planom dozvoljen indeks
zauzetosti 0.67, dat kroz povrdine pod objektom), sa spratno$éu objekta Su+P+2+Pk (
planom zadato Po+P+2+Pk uz moguénost izdizanja kote poda prizemlja do 120cm) i sa
ispo$tovanim odnosom prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim kolskim pristupom
objektima na vlasni¢kim parcelama.

Uz zahtjev, imenovani su dostavili ovom Ministarstvu — Glavnom drzavnom arhitekti,
slijede¢u dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehnicke uslove broj: 08-332/21-302-1390, 08-
332/21-1390/1, 08-332/21-1390/2, 08-332/21-1390/3, 08-332/21-1390/4, 08-332/21-
1390/5, svi od 04.11.2021.godine i 08-332/21-302, 08-332/21-302/1, 08-332/21-302/2 i 08-
332/21-302/3 svi izdati 31.03.2021.godine od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje
prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada Podgorica; List nepokretnosti br. 8338 KO Podgorica
lll - prepis br. 101-919-40296/2021 od 23.09.2021.godine za kat. parcele broj 5142/3,
5142/4, 5142/5, 5142/6, 5142/7, 5142/8, 5142/9, 5142/10, 5142/11, 5142/12, KO Podgorica
Il izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica, Izjavu projektanta sa
tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickin parametara; Izjavu ovladcene
geodetske organizacije; i Idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u
zasti¢enoj digitalnoj formi.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu imenovanih, a na osnovu uvida raspoloZivih
spisa predmeta, Glavni drzavni arhitekta odlucio je kao u dispozitivu rije$enja, a ovo sa
sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tadke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 82/20), utvrdena su ovlaséenja Glavnog
drzavnog arhitekte a naro€ito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz €lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona;
i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanisticki projekat;, 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i viSe, hotel, odnosno turisti¢ko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisti¢ki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Uvidom u Detaljni urbanisti¢ki plan ,,Zabjelo B1" u Podgorici ( ,,Sl.list Crne Gore —
opstinski propisi”, broj 31/19) utvrdena je namjena parcela odnosno lokacije — stanovanje
srednje gustine. U osnovnim koncepcijama planiranog rjeSenja u zoni A formira se prostor



sa jasno izrazenom grupacijom blokova porodi¢nog stanovanja (slobodnostojeci objekti i
objekti u nizu), na obodu padine Dajbabske gore, sa okosnicom &vrste mreze stambenih
saobracajnica. Intervencije u blokovima individualnog stanovanja su svedene na niz pravila
i ograniCenja koja dozvoljavaju fleksibilnost kori§¢enja prostora. Smijernicama za
oblikovanje prostora i materijalizaciju dato je da ¢e se rjeSavanjem zahtjeva korisnika za
gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim objektima, uz striktnu kontrolu tehni¢ke
dokumentacije i realizacije, doprinijet unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti
samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske volumene
objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i
grada. Fasade stambenih objekata kao i krovni pokrivadi su predvidjeni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno ugradjeni. U sklopu porodi¢nog stanovanja (slobodnostojeci
objekti, objekti u nizu i dvojni objekti ) predvideno je obezbjedivanje mirujuéeg saobracaja
— parkiranje. Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom
u kome se nalaze. lIzlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa
arhitekturom konkretnog objekta. Komercijalni natpisi moraju biti realizovani na visokom
likovnom nivou. Urbana oprema i materijale za parterno uredenje pazljivo odabrati, birati i
koordinirati sa paZnjom, posebno u okviru prostora gdje se predvidja veée okupljanje. Svi
prikljuCci telefonske i elektricne mreze ¢e se raditi podzemno. Rasvjetu prostora kolskih i
pjesackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim
osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora. Visine objekata su date na grafickim
prilozima kao i spratnost objekata uz predpostavljen disciplinovan odnos korisnika, narogito
kod novoplanirane gradnje, vodeéi raduna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i
grada. Visine nadzitka potkrovlja je 120 cm. Za sve objekte ostavijena je moguénost
pretvaranja stambenog u poslovni prostor. Za sve objekte su obavezni kosi
krovovi,jednovodni, dvovodni ili Eetvorovodni, proizvodne povrsine, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani. Krovni pokrivac je crijep, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan
materijal. Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu
pejzazne arhitekture. Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢aka
dobijenim od nadleZznih komunalnih organizacija. Svi objekti moraju biti izgradeni prema
vazecim propisima za gradjenje u seizmic¢kim podrucjima.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da
je predlozeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju pet objekata (lamela)
smjestajnih objekata, projektovano od strane ,,Angelini" D.0.O. Podgorica, izradeno u
skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i da je u
skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima: bruto razvijene gradevinske povrsine
4704,00 m2 ( planom dozvoljeno 5400,00 m2), ukupne povrsine pod objektima za sve 4
faze 1187,24 Cime je ostvaren indeks zauzetosti od 0,67 (planom dozvoljen indeks
zauzetosti 0.67, dat kroz povrdine pod objektom), sa spratno$éu objekta Su+P+2+Pk
(planom zadato Po+P+2+Pk uz moguénost izdizanja kote poda prizemlja do 120cm) i sa
ispoStovanim odnosom prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim kolskim pristupom
objektima na vlasni¢kim parcelama.

Konstatovano je da je uz dokumentaciju priloZzena Izjava projektanta sa tabelarnim
prikazom zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara, kao i Izjava geodetske licencirane
organizacije o tanoj lokaciji planiranog objekta.

Na osnovu uvida u izjavu geodete utvrdeno je da je lokacija neizgradena i da do nje
vodi asfaltni put (kat.parcela br.7882 KO Podgorica lll, vlasnistvo Crna Gora, subjekt
rapolaganja Glavni grad Podgorica). Sa te saobracajnice se direktno pristupa silaznoj rampi
prema predmetnim objektima. Rampa je planirana na kat.parceli 5142/1 vlasnistvo



,jorrente* d.o.o. Cetinje, ,,Star€evo plus" d.o.0. Podgorica, i ,,Blackmont plus" d.o.o.
Podgorica u obimu prava 1/3.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da
su arhitektonske karakteristike predlozenog idejnog rieSenja u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, kao i urbanistickim parametrima
predvidenim za katastarske parcele 5142/3,5142/4, 5142/5, 5142/6, 5142/7, 5142/8,
5142/9, 5142/10, 5142/11, 5142/12, sve KO Podgorica lll, Glavni grad Podgorica u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zabjelo B1" u Podgorici ( ,,Sl.list Crne Gore — opstinski
propisi”, broj 31/19).

Uvidom u List nepokretnosti br.8338 KO Podgorica Ill — prepis br. 101-919-
40296/2021 od 23.09.2021.godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ
Podgorica utvrdeno je da su predmetne katastarske parcele broj 5142/3,5142/4, 5142/5,
5142/6, 5142/7, 5142/8, 5142/9, 5142/10, 5142/11, 5142/12 KO Podgorica lll, u susvojini
Torrente* d.o.o. Cetinje, ,,Star€evo plus" d.o.0. Podgorica, i ,,Blackmont plus" d.o.o.
Podgorica u obimu prava 1/3.

Kod izloZzenog pravnog i €injeniénog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti ,Torrente” d.o.o. Cetinje, ,,Starevo plus" d.o.o.
Podgorica, i ,,Blackmont plus" d.o.o. Podgorica, na idejno rjeSenje projektovano od strane
,»Angelini" D.0.O. Podgorica za izgradnju objekata na djelovima urbanisti¢kih parcela UP
53, UP54, UP55, UP56, UP57, UP58, UP59, UP60, UP61 i UP62, zona A, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zabjelo B1" u Podgorici ( ,,Sl.list Crne Gore — opstinski
propisi”, broj 31/19) koje €ine kat.parcele 5142/3,5142/4, 5142/5, 5142/6, 5142/7, 5142/8,
5142/9, 5142/10, 5142/11, 5142/12, sve KO Podgorica lll u pogledu oblikovnosti i
materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanistiCkihn parametara (bruto razvijena
gradevinska povrsina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos
prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Saglasno izloZzenom, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
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