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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu &lana 87. st. 4.ta&.1.al.1. |
2..Clana 88 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne
Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), rieSavajuéi po zahtjevu
"SINCOMMERCE"D.0.0.Podgorica, za davanje saglasnosti na izmijenjeno idejno rieSenje
arhitektonskog projekta projektovanog od strane ,STUDIO GRAD* D.O.O. Podgorica i
ovjeren elektronskim potpisom dana 14.03.2023. godine u 17:17:06, +01'00', za izgradnju
objekta mjeSovite namjene — poslovno servisni centar — fazna izgradnja, na urbanistickoj
parceli, br.UP 22, koju &ini katastarska parcela br.1289/5 K.O. Dajbabe u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Dajbabe -Zelenika - Dio planske zone 11", (,Sluzbeni list Crne Gore"
br. /15), Glavni Grad Podgorica, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost “ SINCOMMERCE * D.0.0.Podgorica, na izmijenjeno idejno rjesenje
arhitektonskog projekta projektovanog od strane ,STUDIO GRAD“ D.O.O. Podgorica
;ovjeren elektronskim potpisom dana 14.03.2023. u 17:17:06, +01'00', za izgradnju objekta
mjesovite namjene — poslovno servisni centar — fazna izgradnja, na urbanistickoj parceli,
br. UP 22, koju &ini katastarska parcela br.1289/5 K.O.Dajbabe u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Dajbabe -Zelenika - Dio planske zone 11“, (,Sluzbeni list Crne Gore"
br. /15), Glavni Grad Podgorica, ukupne bruto gradevinske povrsine svih etaZa objekta
BRGP= 1.816,42+2.421,51=4.237.93 m2, jer je utvrdeno, da je isto izradeno u skladu sa
planskim dokumentom u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije
objekata i osnovnih urbanistiékih Parametara: indeks zauzetosti 0,35 (Planom propisan
0,40), indeks izgradenosti 0,509 (Planom propisan 0,51), spratnosti objekta : Po+VP/P+1
(planom propisana Po/Su+VP/P+1), ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji i
obezbijedenim saobracajnim prikljuckom objektu shodno planskom dokumentu.

Obrazlozenje

Aktom,br.09-332/23-2131/61 od 10.03.2023.godine, “ SINCOMMERCE * D.0.0.Podgorica,
obratilo se ovom ministarstvu, Direktoratu Glavnog Drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture,
Glavnom Drzavnom arhitekti, zahtievom za davanje saglasnosti na izmijenjeno idejno
rjieSenje arhitektonskog projekta projektovanog od strane .STUDIO GRAD" D.O.O.
Podgorica i ovjeren elektronskim potpisom dana 14.03.2023. u 17:17:06, +01'00', za
izgradnju objekta mjesovite namjene — poslovno servisni centar — fazna izgradnja, na
urbanisti¢koj parceli, br. UP 22, koju Cine katastarske parcele, br. 1289/5 K.O.Dajbabe u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Dajbabe -Zelenika - Dio planske zone 11,
(+Sluzbeni list Crne Gore" br. /15), Glavni Grad Podgorica, bruto gradevinske povrsine svih
etaZa objekta BRGP= 1.816,42+2.421,51=4.237,93 m2, u smislu arhitektonskog



oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistiékih parametara: indeks
Zauzetosti 0,35 (Planom propisan 0,40), indeks izgradenosti 0,509 (planom propisan 0,51),
spratnosti objekta : Po+VP/P+1 (planom propisana Po/Su+VP/P+1), ostvarenim odnosom
prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim saobracajnim prikljuckom objektu shodno
planskom dokumentu.

Uz zahtjev, imenovani su dostavili ovom Ministarstvu — Direktoratu Glavnog DrZavnog
arhitekte i razvoju arhitekture, Glavnom dravnom arhitekti, sledece dokaze: urbanistitko-
tehnicke uslove za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 22 u zahvatu Detaljnog
urbanistikog plana “ Dajbabe Zelenika -Dio Planske Zone 11 “ u Podgorici, izdati od strane
Glavnog Grada Podgorica — Sekretarijat za planiranje prostor | odrZivi razvoj, br. 08-332/22-
1089 od 06.07.2022. godine; Elaborat originalnih terenskih podataka o izvr$enim radovima
naterenu - Parcelacija po Detaljnom urbanistiékom planu “ Dajbabe Zelenika - Dio Planske
Zone 11 “ u Podgorici za kat. parcele, br. 1289/1 i 1289/3 K.O.Dajbabe, uraden od strane
Licencirane geodetske organizacije “ Geoenginering “ D.0.0.Podgorica, ovjeren od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu; List nepokretnosti 635-prepis, izdat od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu, Podruéna jedinica Podgorica, br. 101-919-630/2023 od
11.03.2023. godine za kat. parcelu, br. 1289/1 K.O. Dajbabe; Izjavu geodetske licencirane
organizacije “ Geo Enginering * D.0.0.Podgorica od 04.aprila 2023. godine u kojoj je
utvrdeno da se planirani objekat centralnih djelatnosti nalazi na kat. parcelama, br. 1289/4
I 1289/5 sve K.O.Dajbabe; Izjavu projektanta , STUDIO GRAD* D.0.0. Podgorica u kojoj
je utvrdeno da je idejno riesenje uradeno u skladu sa urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima, br.
08-332/22-1089 od 06.07.2022. godine, odnosno da je idejno rieSenje usaglaseno sa
smjernicama za oblikovanje i materijaizaciju koje su date urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i
osnovnim urbanistiékim parametrima te da sepredmetnim urbanistickoj parceli pristupa
javnim nekategorisanim putem na kat. parceli br.1288/1 K.O.Dajbabe, a saobracajni
prikljucak je idejnim rieSenjem organizovan sa planom definisane saobracajnice koja je
trasirana katastarskom parcelom, br,1289/1 K.O.Dajpabe, koja svojina investitora
~Sincommerce , D.0.0.Podgorica u svemu prema ovjerenom Elaboratu, koji je sastavni
dio Idejnog rieSenja. U Izjavi je dat tabelarni prikaz planiranih i ostvarenih urbanisti¢kinh
parametara objekta; Idejno riesenje u zasticenoj digitalnoj formi.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog Drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni DrZavni arhitekta, na osnovu uvida raspolozivih spisa
predmeta, odlucilo je kao u dispozitivu rieSenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Naime, €lanom 87 stav 4. tag.1.al.1 i 2, taé. 2-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,SluZbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena
su ovlas¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, etaliéta li gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 taéka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistikim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz €lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjernicama razvoja arhitekture: 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spolinog izgleda objektata iz &lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, propisano je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz &lana 87
stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m?



i vie. Hotel, odnosno turisticko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort, mogu se
Povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Postupajuci po predmetnom Zahtjevu, ovo ministarstvo, Direktorat Glavnog Drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni Dr2avni arhitekta, je dao Strugno misljenje u kojem je
utvrdeno a na osnovu uvida u graficki i tekstualni dio idejnog rjesenja arhitektonskog
projekta za izgradnju objekta mjeSovite namjene — poslovno servisni centar — fazna
izgradnja, na urbanisti&koj parceli, br, UP 22, koju &ini katastarska parcela br.1289/5
K.O.Dajbabe u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana +Dajbabe -Zelenika - Dio planske
zone 11%, (.Sluzbeni list Crne Gore* br. /15), Glavni Grad Podgorica, ukupne bruto
gradevinske povrSine svih etaza objekta BRGP= 1.816,42+2.421,51=4.237,93 m2,
projektovanog od strane ,STUDIO GRAD* D.O.O. Podgorica i ovjeren elektronskim
potpisom dana 14.03.2023. u 17:17:08, +01'00', investitora ,SINCOMMERCE* D.O.O.
Podgorica da je idejno rieSenje izradeno u skladu sa planskim dokumentom u smislu
arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistikih parametara:
indeks zauzetosti 0,35 (Planom propisan 0,40), indeks izgradenosti 0,509 (Planom propisan
0,51), spratnost objekta: Po+VP/P+1 (Planom propisana: Po/Su+VP/P+1),ostvarenim
odnosom prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim saobracajnim prikljuékom objektu
shodno planskom dokumentu.

Naime, uvidom u planski dokument - Detaljnim urbanisti¢kim planom , Dajbabe -Zelenika -
Dio planske zone 11, Opétina Podgorica, izmedu ostalog propisano je sledeée:
Uslovi za uredenje prostora:

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge
namjene. Rastojanje izmedu dvile regulacione linijle definige profil  saobraéajno
infrastrukturnog koridora. Gradevinska linija definise granicu iznad i ispod povrsine zemlje
do koje se moZe graditi objekat i definisana je grafi¢ki i opisno. Gradevinska linija (GL1)
prema javnoj povrSini i prema susjednim parcelama je definisana graficki. Gradevinska linija
ispod zemlje (GL 0) je linija kojom se utvrduju gabariti za podzemne dijelove objekta i moze
biti do min,1,00m od granice urbanisti¢ke parcele. Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je
linija koja definise granicu do koje je moguce planirati nadzemni dio objekta do visine
prizemlja. Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za
nadzemni dio objekta iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze prizemnu
etazu (pasarele, nadzemni koridori i pjesacki prelazi) i poklapa se sa gradevinskom linijom
na zemlji (GL1).

Vertikalni gabarit definisan je spratnos§éu oznadenom na grafiCkom prilogu koja predstavija
nadzemne etaZe i opisno za podzemne etaZe. Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji
uliéne mreze i terena. Nove saobracajnice se povezuju na veé nivelaciono definisane.
Uredenje terena: Obavezna je izrada projekta uredenja terena kojim ée se predvidjeti
zadrZavanje | unapredivanje arhitekture partera u skladu sa namjenom objekta, duvanje
postojeceg zelenila i novo ozelenjavanje autohtonim zelenilom.

Smjernice za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova:

Mjesovita namjena:

/UP10, UP11, UP12, UP12a UP13, UP14, UP15, UP16, UP17,UP17a, UP18, UP18a,
UP19, UP20, UP21, UP22, UP23 UP24, UP25, UP26, UP27/ se nalaze u zoni mjesovite
namjene.

U okviru zone sa mjesovitom namjenom planirane su urbanistiéke parcele za izgradnju
objekata koje sluze za opsluzivanje podruéja i to: trgovina, privredni objekti, skiadita,
stovarista, objekti komunalnih servisa. Prilikom izrade projektne dokumentacije odredice se
precizna namjena objekta u skladu sa navedenim op$tim namjenama.

Indeks zauzetosti i Indeks izgradenosti dati su u tabeli, i za UP22 iznose: |z= 0.40, 1i=0.51,
sa vrstama objekata — trgovina, privredni objekti, skladista, stovarista, objekti komunalnih
servisa.



Maksimalna spratnost data je na grafickom prilogu i u tabeli, i za predmetnu up22 iznosi
VP - P+1.

Daje se moguénost izgradnje podrumske ili suterenske etaZe.

Podrumske i suterenske etaze koje se koriste za garazZiranje ne ulaze u obracun BGP.
Obavezno je obezbijediti parkiranje unutar objekta ili na parceli prema normativima datim u
Poglaviju ,Saobraéaj“.

Naime, uvidom u spise predmeta, utvrdeno je da je data Izjava projektanta , STUDIO
GRAD" D.0.0. Podgorica u kojoj je utvrdeno da je idejno riesenje uradeno u skladu sa
urbanisticko-tehnickim uslovima, br. 08-332/22-1089 od 06.07.2022. godine, odnosno da je
idejno rieSenje usagladeno sa smjernicama za oblikovanje i materijaizaciju koje su date
urbanisti¢ko-tehniékim uslovima i osnovnim urbanistickim parametrima te da se predmetnim
urbanistickoj parceli pristupa javnim nekategorisanim putem na kat. parceli br.1288/1
K.O.Dajbabe, a saobracajni priklju¢ak je idejnim rjeSenjem organizovan sa planom
definisane saobracajnice koja je trasirana katastarskom parcelom, br. 1289/1 K.O.Dajbabe
koja svojina investitora , Sincommerce | D.0.0.Podgorica u svemu prema ovjerenom
Elaboratu, koji je sastavni dio Idejnog rieSenja. U Izjavi je dat tabelarni prikaz planiranih i
ostvarenih urbanistiékih parametara objekta.

U spisima predmeta utvrdeno je da je dostavljena i Izjava licencirane geodetske
organizacije "GEOENGINERING"D.0.0.Podgorica od 06.04.2023. godine u kojoj je
utvrdeno da se planirani objekat centralnih djelatnosti, investitora * SINCOMMERCE *
D.0.0.Podgorica nalazi na kat. parceli br. 1289/5 K.O.Dajbabe i da su predmetne
katastarske parcele nastale djelimi€énom parcelacijom po Detaljnom urbanisti¢kom planu *
Dajbabe Zelenika — dio planske zone 11 “ — List nepokretnosti 635 i svojina su 1/1 gore
imenovanog privrednog drustva. Katastarska parcela, br. 1289/5 K.O.Dajbabe u potpunosti
odgovara urbanistickoj parceli, br. UP 22, a za navedenu kat.parcelu, saobracajni prikljuéak
je idejnim rjeSenjem organizovan sa planskim dokumentom definisane saobacajnice koja je
trasirana djelovima parcela: 1288/1 K.O.Dajbabe, koja je svojina 1/1 Crne Gore a subjekt
raspolaganja : Glavni grad Podgorica - List nepokretnosti 54, po kulturi nekategorisani put
i kat. parcela, br. 1298 K.O.Dajbabe, koja je svojina “* SINCOMMERCE" D.0.0.Podgorica
— List nepokretnosti - 635 po kulturi pasnjak 5. klase.Trenutno se urbanistickoj parceli
pristupa makadamskim putem koji prolazi preko navedenih parcela.

Uvidom u List nepokretnosti 635-prepis, izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu- Podruéna jedinica Podgorica od 21.03.2023.godine, utvrdeno je pravo svojine
““Sincommerce “ D.0.0. Podgorica, na kat. parceli, br. 1289/5 K.O.Dajbabe u obimu prava
11, ¢ime su ispunjeni uslovi za legitimaciju stranke u postupku, odnosno investitora,
shodno €lanu 91. st.1i 3 tacka 6. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, u kojem
je jasno propisano da investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije
propisane zakonom, a koju &ini, izmedu ostalog, i dokaz o pravu svojine na zemljistu,
odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ( list nepokretnosti, ugovor o koncesiji,
odluku o utvrdivanju javnog interesa ili dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom
pravu na gradenje ako se radi o rekonstrukciji objekta.

Sto se tige ostvarenog prilaza objektu, shodno Izjavi geodetske licencirane organizacije
GEOENGINERING"D.0.0.Podgorica od 06.04.2023. godine, u kojoj je utvrdeno da je
saobracajni pikljucak, idejnim rieSenjem organizovan sa planskim dokumentom definisane
saobacajnice koja je trasirana djelovima parcela: 1288/1 K.O.Dajbabe, koja je svojina 1/1
Crne Gore a subjekt raspolaganja : Glavni grad Podgorica - List nepokretnosti 54 - prepis
po kulturi nekategorisani put i kat. parcela, br. 1298 K.O.Dajbabe, koja je svojina
“SINCOMMERCE" D.0.0.Podgorica — List nepokretnosti - 635 po kulturi pasnjak 5. Klase,
te da se trrenutno na urbanisti¢koj parceli pristupa makadamskim putem koji prolazi preko



navedenih parcela, ovo ministarstvo, Direktorat Glavnog Drzavnog arhitekte i razvoj
arhitekture, Glavni Drzavni arhitekta, upuéuje na obavezu investitora da prije
podnosenja Prijave nadleznom inspekcijskom organu rijesi imovinsko-pravne
odnose sa nadleznim organom na kat. parceli br. 1288/1 K.0.Dajbabe, koja je svojina
1/1 Crne Gore a subjekt raspolaganja : Glavni grad Podgorica - List nepokretnosti
54 - prepis po kulturi nekategorisani put, radi obezbjedivanja prilaza objekta ali na
viasni¢kom dijelu opisane lokacije u smislu citiranog ¢lana 91.st.3.tacka 6. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari, ovo ministarstvo, Direktorat Glavnog
Drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drzavni arhitekta je nasao da su se stekli
uslovi, s pozivom na &l. 87.st.4. ta&.1.al.1 i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata za davanje saglasnosti investitory * SINCOMMERCE *“ D.0.0.Podgorica, na
izmijenjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta projektovanog od strane ,STUDIO
GRAD" D.0.0. Podgorica, ovjeren elektronskim potpisom dana 14.03.2023. u 17:17:06,
+01'00', za izgradnju objekta mjesovite namjene — poslovno servisni centar — fazna
izgradnja, na urbanistickoj parceli, br. UP 22, koju Cine katastarska parcela br.1289/5
K.O.Dajbabe u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Dajbabe -Zelenika - Dio planske
zone 11%, (,SluZbeni list Crne Gore" br. /15), Glavni Grad Podgorica, ukupne bruto
gradevinske povrsine svih etaZa objekta BRGP= 1.816,42+2.421,51=4.237,93 m2, jer je
utvrdeno, da je isto izradeno u skladu sa planskim dokumentom u smislu
arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistickih
parametara: indeks zauzetosti 0,35 (Planom propisan 0,40), indeks izgradenosti 0,509
(planom propisan 0,51),spratnosti objekta: Po+VP/P+1(Planom propisana Po/Su+VP/P+1 ),
ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim saobraéajnim prikljuékom
objektu shodno planskom dokumentu.

Saglasno izlozenom, odluéeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja mozZe se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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