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Direktorat glavnog drZavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-3206/4
Podgorica, 04.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
dr2zavnog arhitekte, na osnovu Clana 87 stav 1, 4 1 6 Zakona o planiranju prostora |
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cre Gore” broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
4/23), tlana 159 Zakona o izgradnji objekata (.SluZbeni list Crme Gore" broj 19/25) kao i
&ana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Cme Gore® broj, 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca .Tehno Max™ Doo Podgorica, za davanje
saglasnosti na idejno rjedenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane L.Z Project”
Doo Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 03.07.2025. godine u 14:36:22 +
02'00", za izgradnju distributivnog centra, na lokaciji koju Cine dio UP11H i UP10H, blok H,
koju &ine kat.parc. br. 1343/14 i 1344/10, KO Dajbabe, u zahvalu Detaljnog urbanistickog
plana .Industrijska zona KAP-a" (,SluZbeni list Cme Gore - op$tinski propisi* br. 69/19),

Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva .Tehno Max® Doo Podgonca na
dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane *LZ PROJECT"
doo, Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 03.07.2025. godine u 14:36:22 +
02'00", za izgradnju distributivnog centra, na lokaciji koju &ine dio UP11H i UP10H, blok H,
koju Cine kat.parc. br. 1343/14 i 1344/10, KO Dajbabe, u obuhvatu lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanistitkog plana “Industrijska zona KAP-a", Glavni grad Podgorica, ukupne
bruto razvijene gradevinske povr§ine 17.376,00m? (planom zadato 21.846,00m?), ukupni
indeks izgradenosti 0.79 (planom zadato 1.00); povrSine pod objektom 8.715,00 m*
(planom zadato 8.738,40m?); indeks zauzetosti 0.399 (planom zadato 0.40); spratnosti
VP+1 (planom zadato VP, P+2); - u pogledu usaglasenosti sa smjemnicama za oblikovanje
i materijalizaciju i osnovnim urbanistitkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta | odnos prema gradevniskoj liniji).

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-3206/1 od 04.03.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,Tehno Max™ Doo Podgorica, zahtjevom za davanje
saglasnosli na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane .LZ Project”
Doo Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 04.03.2025.godine u
13:00:07 + 01'00' za izgradnju distributivnog centra, na lokaciji koju &ini UP 11H, biok H.,
kat.parcela br. 1342/14 i 1343/103 KO Dajbabe,u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana



Industrijska zona KAP-a" (.SluZbeni list Crme Gore — opstinski propisi* br. 69/19), Glavni

grad Podgorica.
Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni

zahtjev i odluéio kao u dispozitivu riesenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Glanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Cme Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su oviaséenja Glavnog drZavnog arhitekte a naro&ito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalifta il gradskog parka u
pogledu usagladenosti sa. smjermnicama za oblikovanje i materijalizaciju iz Clana 55 stav 2
taka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnasno visina objekla i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekla za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz élana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjemicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistitki
projekat, 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjemice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz Clana 154 ovog zakona.

Glanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnitke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke | grafiCke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nadin gradenja objekta a stavom 2.
istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima | pravilima struke. Clanom 75 st.1 talka 1.
ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke dokumentacije ¢ini, izmedu ostalog i idejno
rieSenje, §to u skladu sa citiranim &anom 73 stav 2. Zakona Cini obaveznost uskladenosti
idejnog rjeSenja kao vrsle tehnitke dokumentacije sa urbanistiCko-tehnikim uslovima,

ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz zahljev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog
drzavnog arhitekte sljedecu dokumentaciju: Urbanistiéko-tehniéke uslove broj: 06-333/24-
7321/7 izdati dana 29.08.2024. godine od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine; Izjava geodetske organizacije; Izjavu projeklania sa
tabelamim prikazom zadatih | ostvarenih urbanistickih parametara | idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasticenoj digitalnoj formi.

Do donoSenja drzavnih smjemica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekla- ¢lan 215

Zakona.

Idejnim rjeSenjem predvidena je izgradnja distnbutivnog centra na lokaciji koju ine
dio UP11H | UP10H, blok H, koju &ine katparc. br. 1341/14, KO Dajbabe, u obuhvatu
lzmjena | dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Industrijska zona KAP-a", Glavni grad
Podgorica, ukupne bruto razvijene gradevinske povriine 17.376,00m? (planom zadato
21.846,00m?), ukupni indeks izgradenosti 0.79 (planom zadato 1.00); povrine pod
objektom 8.715,00 m’ (planom zadato 8.738,40m?); indeks zauzetosti 0.399 (planom
zadato 0.40); spratnosti VP+1 (planom zadato VP, P+2); - u pogledu usaglaSenosti sa
smjemicama za oblikovanje | malterijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametnima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema

gradevniskof liniji).



Shodno navedenom a uvidom idejno rjeSenje, konstaluje se da su projektovani
objekti usaglaseni sa propisanim odnosom prema gradevinskoj liniji kao | sa osnovnim

urbanisti¢kim parametnma.

Urbanisticko-tehnitkim uslovima, u poglaviju koje se odnosi na smjernice za
oblikovanje i malerijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentaina svojstva podrucja,
propisano je sljedece: Arhitektonske volumene objekala potrebno je palijivo projektovali
sa ciljem postizanja homogene slike prostora. Fasade objekata kao i krovne pokrivale
predvidjeti od kvalitetnog i trajnom materijala i kvalitetno ugraditi. Objekte treba
maksimalno osavremeniti i oblikovati u skladu sa novim tehnoloSkim i gradevinskim
materijalima, uz primjenu savremenih i inovativnih rieSenja koja su ekoloSki prihvatijiva.
Krovovi mogu biti ravni ili kosi — dvovodni ili viSevodni, sa nagibima krovnih ravni koje
odgovaraju klimatskim uslovima podrudja.

Uvidom u dopunjeno idejno rieSenje, konstatuje se da je objekat dvoetaZni, visoko
prizemlje | sprat. Krov je dvovedni malog nagiba, slieme po du2oj strani. Oblikovanje,
likovne vrijednosti i materijalizacija objekta su u potpunosti usagladeni sa postojetim
objektom na UP10H, predvideni materjali su identiCni. Zajedno sa postoje¢im objektima
sliéne namjene na susjednim parcelama Cine homogenu sliku prostora. Fasadna bravarija
(prozori i balkonska vrata, ulazna vrata) je predvidena od aluminijskih profila sa prekidom
termickog mosta proizvodaca Alumil, Nissal ili drugog proizvodaca aluminijske bravarije
kvaliteta ne niZe navedenih. Termo prekid se obezbjeduje aluminijskim profiima sa
komorama koje se formiraju odgovarajucim EPDM zaptivkama ili peliamidnim trakama,
Zavréna obrada profila je u boji RAL 9007 Siva (aluminijum) - mat. Okovi su Roto.
Neprovidne fasadne povrsine su predvidene termoizolacionim panelima debljine 10 cm
dok su krovni panell debljine 12cm. Sendvié paneli su od aluminijuma RAL 8007 Siva,

RAL 9006 Siva, RAL 3000 Crvena.

Shodno svemu navedenom, idejno rjeSenje je usagladeno sa smjermicama za
oblikovanje i materijalizaciju.

Kod izlo2enog pravnog i &injenitnog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva . Tehno Max™ Doo Podgorica, za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekla, projektovano od strane
.LZ Project" Doo Podgorica, oviereno elektronskim potpisom dana 03.07.2025. godine u
14:36:22 + 02'00', za izgradnju distributivnog centra, na lokaciji koju Cine dio UP11H i
UP10H, blok H, koju éine katparc. br. 1343/14 | 1344/10, KO Dajbabe, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana .Industrijska zona KAP-a" (.SluZbeni list Cme Gore -
opStinski propisi© br. 69/19), Glavni grad Podgorica, u pogledu oblikovnosti |
materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanistickih parametara (bruto razvijena
gradevinska povrsina, indeks izgradenosli, indeks zauzelosti, spratnest objekta, odnos
prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Clanom 159 Zakona o izgradnji objekata (.SluZbeni list Cre Gore™ broj 19/25)
utvrdeno je da postupci zapoceti do dana stupanja na snagu ovog zakona u kojima nije
donijeta pravosnaZna odluka okonlace se po zakonu koji je bio na snazi u vrijeme
pokretanja postupka, ako je to povoljnije za stranku.



Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeSeno je kao u
dispozilivu ovog rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITIL: Proliv ovog riesenja moZe se izjavili tuzba Upravnom
sudu Crme Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Burisic¢
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