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DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA |
INFORMACIONE SISTEME
Direkcija za izdavanje ‘
urbanisticko-tehnickih uslova '

Broj: 08-332/23-4319/8 Podgorica, 19.07.2923. godine

Hotelska grupa ,BUDVANSKA RIVIJERA “ AD

BUDVA

Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-4319/8 od 19.07.2023. godine, za
izradu tehnicke dokumentacije za za gradenje objekta koji se nalazi u okviru povrsina za
turizam na urbanisti¢koj parceli UP 16.2a, blok 16, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Budva - centar” (Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi*, br. 25/11),
Opstina Budva.

« OVLASCENO SLUZBENO LICE
Branka Petrovi¢
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Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
(- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PR.STORA ] INFORMACIONE )
SISTEME o
Direkcija za izdavanje § Ministarstvo ekologije,
urbanisti¢ko-tehnitkih uslova 7hies | prostornog planiranja i

Broj: 08-332!23-4319!8 urbanizma

Podgorica, 19.07.2023. godine ' '

. Crna Gora

Mlnlstarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata ("Sluzbeni hst Crne Gore", br. 64/17,

44718, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Hotelske grupe |

,,BU__DVANS__KA R[ViJERA“ AD iz Budve, izdaje:

UREAN I'S'_TICKQ'-TEH NICKE USLOVE

2za Izradu tehnitke dokumentacije

za Q’iradenje objekta koji se nalazi u okviru povrsina za turizam na urbanisti¢koj
parceli UP 18.2a, blok 16, u zahvatu lzmjena i dopuna Detatjnog urbanisti¢kog plana
,Budva. - eentar® (Sluzbem list Crne Gore - opétinski propisi®, br. 25/11), Opstina
Budva ,

PQQNQ_siLAc"zAHTJEVA:_ Hotelska grupa , BUDVANSKA
RIVIJERA* AD iz Budve

POSTOJEGE STANJE

Predmetna lokacija nalzi se u Kvartu 7 (B14, B15, B16).
Kvart je definisan ulicama Slovenskom obalom, Solunskom i novoformirahom

poduznom saobradajnicom kroz srediste podrudja i sa jugozapadne strane uhcom
14 Jut

Katastarske parcele br. 2181/2 i 2181/4 KO Budva nalaze se u zahvatu lzmjena i

dopuna Detalinog urbanistickog plana ,Budva - centar, Opétina Budva. '

Prema graﬂckom prllogu br. ‘I 0 ,,Azunrana katastarsko topografska podfoga sa

Prema listu nepokretnosti 3451 — izvod, Podruéna jedinica Budva, evrdentlrano Je
sliedece:

-, katastarska parcela 2181/2 KO Budva, livada 1. klase, povréine 863 m2,

< katastarska parcela 2181/4 KO Budva, livada 1. klase, povr§ine 741 m2.




PLANIRANO STANJE

Na'r_'hjen_a parcele odnosno lokacije:

Prema grafi¢kom prilogu broj 5.0 ,,Deta{;na namjena prostora®, urbanisticka parcela
UP 16.2a, blok 16 nalazi se u okviru povrsina za turizam (hotelski kompleksi,
trgovackt centfi, izloZbeni prostori, galerije, multifunkcionalne sale, zabavni sadrzaiji,

UgOStIte]]Skl 8 usluzm objekti poslovni prostori, lokali) (T1d).
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Kvartu 7 (B14, B15, B16)

Uvazavajum poloZaj | znadaj prostora u okviru planskog podrudja, oshovnu
planiranu namjenu prostora ¢ine:

- povr$ine za centralne djelatnosti (administracija i uprava, socijalna zastita, kultura,
itd.).— blok 14 i 15

- prostorl namenjeni turizmu — blokovi 14 15u duelu uz Slovensku obalu i cio prostor
bloka 16

- parkovska povriina u dijlu bloka 14 uz Medlteransku ulicu

Kao ‘dopunska namjena prostora predwdaju se:
- u-Zzoni uz Slovensku obalu:

0. komercualne djelatnosti —b14

o hotelski kompleks —b15 5

0 komercualno -poslovne djelatnostl —b16

U okwru ovog kvarta moguée je smjestiti sljedeée sadrzaje kao pratece
funkcije:

- poslovno—trgovackl sadrZaji sa smjestajnim kapacitetima (b 14, 15, 16} — poslovni
prostori za izdavanje (poslovnice, banke, agencije, predstavni$tva, biroi), lokali
(prodavnice mjesovite i specijalizovane robe, butici, saloni), poslovni-apartmani;

- apartmam za iznajmljivanje (b16)

USLOVI ZA:IZGRADNJU TURISTICKIH KAPACITETA

-Objektl u namjeni turizmu mogu biti razlititih oblika od slobodnostojedi objekata na
parceli ili preko nizova, pa do sklopova otvorenih ili zatvorenih gradskih blokova.

Obllk i velitina gabanta turistickih,objekata u grafickim prilozima je data kao simbol i
moZe se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju strikino zadate:

- gradevinske linije, regulacione linije | indeksi,

- maksimalna povréina pod objektom odnosno objektima na parcell koja nije fiksna,
moZe biti i manja,

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazedéi zakonski propisi.

Urb;nlst:cka parcela

+ povrSina urbanistitke parcele iznosi minimaino 600 m?,

+ Sirina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 15 m,
. heij'm’anja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 200 m?*

Horlzontalna i vertikalna regulacija

» Gradevinska linija predstavija Krajnju granicu za :zgradnju objekta. Gradevinska
Itnua prema regulacionoj liniji je obavezuju¢a i na nju se postavlja jedna fasada
objektal.

+ Minimalno odstolanje objekta od bo¢nih granica parcele:

- s[obodnostc)]em objekti -3;,0 m

- jednestrano uzidani objektl 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele;

i Mlnlmaino odstojanje objekta .od zadnje granice parcele je 3m




+ |zgradnja na. ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom. nizu) je moguéa
iskljuGivo uz pisanu saglasriost vlasnika susjedne parcele na &ijoj granici je
predvidena izgradnja, osim ako je to ovim planom predvideno.

« Maksimalna spratnost objekta - u skladu sa okolnim ob}ektlma U suierenu Ili
podrumu smjestiti garaze.

+ Kota prizemlja je:

- na pretezno ravhom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekie sa podrumskim il suterenskim etaZama, orjentaciona
kota:poda prizemlja moZe biti najviSe 1.50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog
terena; '

- na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50
m iz__nad kote konacéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Izgradnja na parceli

* Prile zahtjeva za izradu urbanisti¢ko-tehnitkih uslova obavezno je provjeriti
geomehanitka svojstva terena na mikrolokaciji, na-osnovu usiova. UTU za stabilnost
terena i objekata i prihvatliiv nivo seizmiékog rizika.
» Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrine
suterenskth i podrumskih prostorija ne uracunavaju se u ukupnu. Podrum i suteren
mogu da se koriste kao koristan prostor za turizam, komercijalu i poslovanje.
. Uredenja zelenila u okviru ovih parcela vréiti na nadin dat u UTU. za uredenje
povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina.
+ Krovovi mogu biti ravni | preporUCUJe se njihovo pretvaranje u krovne baste za
okupijanje turista.
« Takode je pozeljno da se krovovi garaZnih prostora ozelene i | namjene turistima za
dodatne zabavno-rekreativne sadrzaje.
* Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%).

BLOK 16 - PROCENTUALNI ODNOS BRUTO F'OVRSINA
PO-NAMENAMA
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BLOK 16 - PROCENTUALNI ODNOSNETO POVRSINA PO
‘NAMENAMA

Ohrisbfke zone (nistifkamaeda.i baei] Bjanc-komunding Zeeniio. Oyadvadyne | komindng poviine

BLOK 16- PROCENTUALNI ODNOS BRGP PO
NAMENAMA,

[ Biurishtke zone (tristcka nassla ¢ howiit Bgtwal s t lomunene powrsing ]

Obijekat projektovati u duhu sa tehnikim propisima, normativima i standardima za
pr_ojéktovanje ove vrste objekata.

'Pra\__'('il_a_ parcelacije

Urbamstlcka parcela UP 16.2a, blok 16 sasthl se ad dijelova katastarskih parcela
br. 2181/2°1 2181/4 KO Budva, i zahivatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog
p[ana ,Budva - centar*, opstina Budva

Usiov: za parcelaciju:
- Urbamstlcka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu sacbraéajnu §
povréinu. Dodatno prvom stavu, urbanisti€kem parcelom podobnom za gradenje
smatrace se i ona parcela koja se nhe graniéi sa javnom saobracajnom povrsinom,
ali ko;a ima trajno obezbijeden pristup na takvu povrinu u-$irini od najmanje 3,0 m.
-Obiik i velitina parcele odreduje se tako da se na njoj moze graditi-u ‘skladu sa
pravilima: parcelacije i gradnje.

- Veli¢ina i oblik urbanisti¢kih parceta predstavljeni su u graﬂckom prilogu Br: 7.0 —
.Plan parcelacije -analiticko-geodetski elementi”

- Svaka urbanistitka parcéla mora imati pristup javnoj saobraéajnici min. $irine 3.0
m. Najvedi dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 {(100%).

- UKoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog

katastarskog stanja i plana mjerodavng je aZurno katastarsko stanje.




- Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi se formiraju na nivou i u okviru urbanistitke parcele

kao‘cjeline. Projektovanje i izgradinja objekata mogu se definisati kroz vie faza koje
se moraju uklopiti i definisati kroz urbanisti¢kotehnitke uslove na nivou urbanisticke

parcele.

- U sluéaju da se vlasnici formiranih urbanistickih parcela dogovore o formiranju nove
(ukrupnjen urbanisticke parcele od prethodne dvije) moguce je izdavanje
urbanisti¢ko-tehnickih uslova za novoformiranu parcelu kao zbira uslova koji'su vazili
na prethodne dvue uz saglasnost nadleznih institucija.

Clanom 13 F’rawlnlka o nadinu- |zrade razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,SluZbeni list Crne Gore”, br.44/18, 43/1 9) propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacue po pianskom dokumentu.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

| nanijenske tehnitke prostorije (garaZe, magacini, ostave, kotlarnice i dr.) .

) OPSTI USLOVI .GRABEN.JA_
Osnovni uslovi
Gabariti planiranih objekata odredwace se na osnovu zadatih urbanistickih

-(obavezu;ucnh) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanistitke parcele
(koeficijenti zauzetosti i lzgradenostl) uz obavezno postovanje gradevinske i

regulacione. linije objekata, prikazanih u grafickom prilegu Plana. Koeficijent
izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.

Operisuéi sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrsme na
parceli. Za stanovanje na osnovu prosjeéne porodice i veligine bruto povrsine stana
odrediti broj stanova na pojedinaénim urbanistickim parcelama. _
Povréine suterenskih i podrumskih etaZa ne uradunavaju se u ukupnu BRGP —

Nije dozvoljena izgradnja:
- u zoni izmedu gradevinske i regulacione linije,
- na‘zemiljistu namjen]enom za javne kolske i pjeSadke povrsine, uredeno. zelenilo i

'parkovske povrsine

- na prostoru gdje bi mogla da se ugrozi Zivotna sredina, naru$e osnovhi uslovi

_zwljenja kom$ije — susjeda ili sigurnost susjednih zgrada.

'Spratnost (broj etaZa) je data kao preporuéeni parametar koji se moze prilagodavat

konkretnim' programskim zahtjevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska
postavka mora uklopiti u uslove regulacije (naroitc se mora postovati. Spofjna_

gradevinska linija bloka) i ne moZe se povecavati planom definisana bruto razvijena .

gradevmska povrsina.

Iskazana BRGP podrazumjeva lSk]JUCNO povrsinu nadzemnih etaza objekata i u nju
nisu uklju¢eni potpuno ili djeflimiéno duelow objekata (garaZe, podrumi, sutereni).

Dozvoljena izgradnja objekata za stanovanje i djelatnosti iz oblasti turizma, trgovine,
poslovanja, ugostiteljstva, zanatstva, kuiture, obrazovanja, sporta, drudtvenog
stanovanja, kao i drugih komercijalnih djelatnosti koji ne ometa]u funkcionisanje.
Namjene funkcije i sadrZaji definisani su u okviru priloga ,,Detaljna namena
povrsma .
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Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvolieno gradenje (granzca gradenja), a
prikazana je u okviru Grafickog priloga — - ,Regulaciono redenje” i .Nivelaciono
reenje”.

Gradevinska linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom Imuom ifi
je na odredenom odstojanju od regulacione linije.

Boéne gradevinske linije odredene su u grafickim prilozima i definiSu osnove i
predstavija liniju do koje se moZe graditi. U ostalim sluéajevima, boéna gradevinska
linija je utvrdena u UTU za svaku pojedina&nu namjenu.

Gradevinska finjja prizemlja predstavija moguénost povlacenja prizemija ili
ostavljanje pasazZa, prolaza,na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemija
vazi'samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definie odstupanja prizemlja od. pozicije
glavnog korpusa objekta. Van ove linile ne mogu se nalaziti stepenista, uIaZ| t
objekte i sl.

Zgrada moZze- biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linjje.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dl}elow objekia mogu da prelaze gradevinsku
linijii prama nelzgradenlm javnim povrdinama (zelenilo i saobraéajnice) najvise do
1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacéno nivelisanog i uredenog okolitog
terena ili trotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kac zamjena postojece zgrade, postavija'se u skladu
sa planiranim gradevinskim linjama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana.

|z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio objekta namijenjen za garaZe,
koji moZe da obuhvati cijelu urbanisticku parcelu, $to omogucéava da podzemno
gradenje moZe iéi do- regulacione linijjie. Samo u izuzetnim sluajevima moze se
podzemno graditi ispod javnih povréina, samo ako se planom to predvida uz
prethodnu saglasnost nadleznih organa. .

Postavljanje objekata u odnosu na susjedne parcele

- Ukoliko se novi objekat postavija.na granicu sa susjednom parcelom, sa'te strane. | =3

nije dozvoljeno predvidjeti otvore

Za objekie za koje je planom predvi deno da se grade na ivici parcele nije potrebna

saglasnost suseda.

» Gradevinska boéna regulacija prema susjedu:
- objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost susjeda ali u vidu
kalkana bez otvora, osim ako nije ovim planom predvi deno da se gradi na ivici
parcele

~ mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od susjeda, pod uslovom da se dobije
saglasnost susjeda, uz mogucénost otvaranja’ malih otvora radi prov;etravanja

higijensih prostorija

- mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od sus;eda (uz pozeljnu sag[asnost'

susjeda) uz mogucnost otvaranja otvora sa visokim parapetima

- udaljenje vece od 250cm omogucwe otvaranje otvora normalnih dimenzija. i

parapeta

. Regulacua gradenja prema ,,zadnjem dvori§tu susjeda predvidena j jeu obhku dva
odstojanja:
— odstojanje do 200¢m, za koje je neophodna saglasnost susjeda, pruza mdgu

¢nost otvaranja otvora sa visekim parapetima




— odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost susjeda, pruza mogucnost |
otvaranja otvora sa standardnjm parapetima o

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati : _

*Pravilnik o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o naginu obra¢una povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

+Pravilnik o vrstama, minimalino-tehnickim usiovima i kategorizaciji ugostltefjsklh

obje_k_ata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18).

IsREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAQ |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OB ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika

Obezbjedenje prihvatliivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnovna
‘zahtjeva:

+ da prilkom zemljotresa bude $to manje gubitaka ludskih Zivota, Sto manje
povrijedenih i da bude to manje materijalnih i drugih Steta,

« da troskovi sanacije Stete nastale usljed: zemijotresa ne budu veéi od troskova
pro;ektovanja [zgrad nje i finansijskih uiaganja kojima su se mogla sprijediti ostecenja
ili ruSenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota, prilagodavanjem
izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih objekata nivou o&ekivanog seizmitkog:
hazarda kroz punu primjenu svih urbanisti¢kih, -arhitektonskih, konstruktivnih |
graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmicke povredijivosti objekat_a Urbanistickim
rie§enjem definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana
spratnost objekata i udaljenosti od susjednih

objekata i javnih povrsina, ¢ime se obezbjeduju rastOJanja u sluéaju razaranja
objekata. i prostor za intervencije pri rad&iscavanju rusevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za
parkiranje vozila imaée garaze u jednom ili vise nivoa pod zemljom; to je uglavhom
'pov'quno sa aspekia smanjenja seizmickog hazarda. '

Da bl se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatliiv nivo seizmickog rizika.obavezno:

1. izvr§iti detaljna geolo$ka istraZivanja tla i izraditi Elaborat o rezultatima geoloskih
istrazivanja shodno ¢lanovima 6.do 12 Zakona o geolodkim istrazivanjima ("SluZbeni
list RCG", br, 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) kojima se detaljno odreduju geomehanitke
karaktertstlke temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi podaci od znacaja za
selzmlcku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:

1.2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,

1.3. za svaki postojeci objekat kod koga se pnstupa rekonstrukeiji, nadzidivanjem ili
dogradnjom

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavhom prOJektu
shodno &lanu 5 stav 6 Pravilnika o sadrZini i nadinu kontrole glavnih projekata
(“Sluzbenl list RCG", 54/01) proracunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati da
e objekat fundiran na odgovara;ucn nacin, dokazati stabilnost i sigurnost objekia
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ukljicujuéi i seizmictku stabilnost, te da objekat nede ugroziti susjedne objekte,
saobracajnice i instalacije,

4. vr$iti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrZini i naginu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG"; br. 54/01),
5. aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, strugnu kontrolu projekata i nadzor
pri izgradnji, od strane strutnih i ovladéenih lica | hadleznih organa, uz strikfno
postovanje vaZedih zakona, pra\n[nlka normativa, tehnickih normi, standarda i hormi
kvaliteta,

8. ukloniti nasip (zemljani materijal pomijeSan sa aradevinskim $utom), koji se na
znatnom dijelu prostora nalazi u povriinskom sloju, jer ne predstavija sredinu
pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao padloga za saobracajnice, i
zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljine

plode ili trake) i koji premos&céuju sve nejednakosti u slijeganju,

9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kac sanacione konstrukciie,
sposobne da pnhvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu
stabilnost objekta i padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske pritiske
sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje poditla,

12. sve potporne konstrukgcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,
13. ' sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa -propianom
hidrotehnigkom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezb}edno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatmm
‘mjerama osigurati buduéi iskop, padinu, postojece objekie, susjedne objekte, trotoar,
postojece instalacije izradom projekta

zaétite iskopa i susjednih objekata linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruZanjem
padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u sto kracim dlonlcama (4
do 5'm),

15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje
od 2,0 m zadtiti od zaruSavanja, dotoka podzemne ili povrSinske vode ili moguéih
vodozasmenja

16. kada je potrebno podbetoniranjé susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama
na $irini od 1,5m,

17. vodoevodnu i kanalizacionu mreZa projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a
veze unutra§nje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljagnjom mreZzom izvesti kao
erksnbllne kako bi se omogucuo prlhvatanje eventualne pOJave neravnomjernog
slijeganja,

18. vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte,
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

19. fekalne i-druge otpadne vode evakuisati u naseljsku. fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septi¢kih jama, a nikako nije dozveliena primjena propusnih. septickih
jama ili slobodno oticanje ovih voda u'teren,

20. kontrolisano odvodenje svih povrdinskih voda (sa krovnih povrdina, sa trotoara
oko: objekata i sa ostalih dijelova parcele, u kidnu kanalizaciju ili ha javnu




saobracéajnu povrsinu, kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja ili u podtlo,
raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Pri fpr_oj'ektovanju objekata preporu Euje se korig cCenje propisa EUROCODES,
_narﬂéito-EU ROCODE 8 - Projekini propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

Tehnlckom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shod no propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu
sa Zakonom 6 zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zatite od elementarnih nepogoda (»Sluzbenl list
RCG« br:006/93) i Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima (»SluZbeni list CG«,
br.26/10, 31/10, 40/11.i 48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljedeéim zakonima

i propisima:

- Zakon o zaétiti i spadavanju (,SluZbeni list CG", br.13/07, 05/08 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara

(,Shuzbeni list SFRJ br.30/91) -

- Pravilnik o tehni¢kim normativirria za pristupne puteve, okréetnice i uredene platoe

za vairogasna vozila u blizini objekata povedanog rizika od poZara (,Sluzbeni list

SFRJY, br.8/95)

- Pravilnik o tehmckim normatlwma Za zastitu visokih objekata od pozara {,Sluzbeni

list SFRJ“, br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara 1 eksplozija

(.Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju

‘zapaljivinteériosti (,SluZbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabduevan}e gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladitenju i pretakanju

'tecnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Shodno Glanu 9 Zakona o zaétiti | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br. 34{14 i

44/18), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o

uredenju prostora i izgradnji-objekata izraduje tehniku. dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukcuu ili adaptaciju objekia, namijenjene za radne i pomocne prostorije i

objekte gdje se tehnoloski proces obavija na otvorenom prostoru, duZan je da ‘

predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. .
Pri izgradnji, rekonstrukeiji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju’ |
gradili$ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o |-
zastm i zdraviju na radu.

Mjere zastite na radu
Shodno £lanu 7 zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG*, br, 79/04 26/10, 73110,

40/11), pri izradi tehnidke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu

u skladu sa tehnoloskim projekinim zadatkom. S R

r
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Klima :
Temperatura vazduha. Podrucje opétine odlikuje se mediteranskom Klimom kola je

‘samo u vi§im djelovima planinskog zaleda izmijenjena uticajem planinske i umjereno

kontinentaine. Specifitnost ovog klimata st duga | topla ljeta i blage zime. Srednja

godisnja temperatutra vazduha iznosi 15,8°C.

Insolacija. Merenja supokazala da srednja godisnja vrijednost trajanja sijanja sunca
iznosi 2.283 Casa ili dnevno 6,2 &asa.U toku glavne kupaliSne sezone (maj-
septembar) duzina insolacije u prosjeku iznosi 9,4 sata dnevno.

Oblacnost. Oblagnost je u direkinoj zavisnosti sa padavinama, a oba klimatoloska
elementa su odlika zimske polovine godine. Mjerenja su pokazala da Budva ima
prosje¢no godidnje 110 vedrih dana. Ljetn;i m;esec: se odlikuju neznatnom
oblaéno$cu -najvise vedrih dana imaju avgust (19) i jul (18). & druge strane, najveéa
oblatnost je u novembru, kada broj vedrih dana dostize minimum od tri dana
Relativha viaZnost vazduha. Stepen zasi¢enosti vazduha vodenom parom na
ovom podrudju je priliéno visok, tako da njegova prosjecna godiSnja vrijednost iznosi
oko 71%. Analizom navedenih pokazaielja moZe se zakljuditi da se najmanja

vlaZnost javija u julu (67%), a najveca u novembru (75%) g tim da njihova razlika 4.

iznosi 8%.
Padavme Prema navedenom, prosjetna gediénja vrijednost padavina iznosi 1. 605'

mm,’ s tim da je najmanja srednja mjesecna vrijednost u julu (38 mm), a najvisa u

novembru {255 mmy). Najvedi broj dana sa padavinama javlja se u toku j Jesen[ (35%)
i Zimi (34%), zatim u proljeée (22%), a najmanje ljeti. (9%).

Vjetar. Na Budvansko; rivijeri najéesci i najznacaijniji vietrovi su jugo, bura |maestral

ali postoje i drugi vietrovi. Juge ili Siroko je vjetar juZnog kvadranta, koji duva sa mora
na kopno i uslovijava toplo i vlaZno vrijeme. Po pravilu prouzroku;e loSe vremenske
prilike, kao i obilie padavina. Bura ili sjever je zajedmcki naziv za vjetar sjevernog
kvadranta, koji duva sa kopna na more, a donosi razvedravanje, smanjenje‘vlaznosti
vazduha i pad temperature. Vietrovi iz zapadnog kvadranta (31%o) | istoGnog
kvadranta (26%o) ne mogu biti znacajniji &inioci klime ovog podruéja, jer je njihov udio
u gOdlSﬂjOj raspodjeli vietrova veoma mali. Od njih treba pomenuti zapadni vjetar
pulenat (koji dolazi iznenada | obiéno donosi kratkotrajnu, ali obilriu kisu),

jugozapadni olujni vjetar lebi¢ (razvija jake talase i donosi padavine), kao:i isto&ni
vietar levant

(prelazni vietar koji se javija kada jugo prelazi u buru i obrnuto). Najzad, veoma je
karakteristican dnevni ljetnji vietar maestral, koji u period od aprila.do oktobra duva
sa sjeverozapada. U toku dana pocinje da duva oko 10, a prestaje oko 17 ¢asova. |

Posto ublaZzava Jjetnje vruéine i sparine, veoma je prijatan jer osvieZava. '

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zemljista '

Zastita zemljista kao tesko. obnovljwog prirodnog resursa, sprovodice se mjerama

zabrane, ograniCenja i zadtite od nenamjenskog koriséenia, zagadwanja i

denaseljacije:

o Izgradnja je dozvoliena iskljugive prema Planom propisanim pravilimg gradenja i
uredenja; 1

= Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada:i otpadnlh materijala

van utvrdenih lokacija; Obavezna je zastita zemljiSta od erozionih procesa
zabranom otvaranja vegetacijskog sklopa: -
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o Za objekte, potencijaine izvore zagadivanja ili ugroZavanja zemljista (u fazi
pripreme terena, realizacife i u toku redovnog rada) obavezna je procena uticaja
na Zivotnu 'sredmu prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list
RCG”, br. 80/05) sa Planom mjera za zastitu zemlji$ta od zagadivanja, mjera
prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemljista.

Zastita vazduha

Zastita vazduha na prostoru DUP-a sprovodice se kao integralni dio strategije,

uslova | mreZe monitoringa i kentrole kvaliteta vazduha na nacionalnom nivou.

Planirane su smjere prevencije, sprefavanja i otklanjanja potencijalnih iz#ora

zagadivanja, migre zastite i kontrole kvaliteta vazduha:

» Obavezan je izbor ekoloki najprihvatijivijih energenata;

« Obavezan je Plan kontrole kvaliteta vazduha, utvrdivanje mreze monitoringa;

¢ Preporuka je uvodenje posebnih saobradajnih rezZima u blokovima i zonama sa
osjetliivim i povredivim sadrZajma i blokovima i zonama sa izraZenim
saobracajnim optereéenjem, u cilju smanjenja, sprecavanja i minimiziranja
zagadivanja specifietnim polutantima atmosfere na zZivotnu sredinu i zdravlje
korisnika prostora;

« Za sve objekte potencijaine izvore zagadivanja vazduha obavezan je postupak
prociene uticaja pema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI list RCG",
br. 80/05).

Zastita voda ) _

Zastita voda-od zagadivanja predstavlja prioritetni zadatak. Sprovodice se primenom
mera zabrane i-obaveznih mera:

-Prevencije, spretavanja i otklanjanja potencijainih Stetnih uticaja i moguéih rizika od
zagadivanja u postupku implementacije Detaljnog urbanistiékog plana Bedéica, pri
realizaciji planiranih namena {blokova i pojedinagnih objekata);

-Otkianjanja postojecih uzroka zagadivanja;

-Mera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

—Ot;avezan je postupak procene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata
koji'generisu otpadne vode prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. |
list RCG" br.- 80/05).

Obavezne mjere zastite voda:

-Pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pajedinaénih objekata) obavezne su
mere zabrane i spreCavanja uticanja i prosipanja. bilo kakvih otpadmh voda na
lokacijama i u recipijent;

-U postupku prethodnih radova za realizaciju planiranih namena, zabranjeno je
deponovanje otpada svih kategorija na morskoj obali, kupalistu i ostahm prostorima
morskog dobra;

-Obavezan je predtretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa parkiralista,
platod i ostalin povr§ina gde postoii rizik takve pojave, preko taloZnika - separatora
masti i ulja; “
-Obavezan je tretman svih otpadnih voda; ’

-Do " uspostavljanja sistema upravijanja otpadmm vodama, obavezan Je tretman

otpadnlh voda iz planiranih i postojedih objekata;
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-Svi-planirani objekti moraju obezbediti uredaj za tretman otpadnih voda (preporuka
je bioloski tretman);

' -Postojeci objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje prenamene, ili

bilo. kakve intervencije u prosotoru i obavezi su da izgrade uredaj za tretman
otpadn[h voda, _ _ _ _
- Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javnu

| kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu otpadnih voda'i
| naginu njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent (,S1. list RCG", br.
10/97, 21/97). \

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih vrijednosti
Planirana namjena prostora maksimalno je vrijednovala prirodne karakteristike,
kulturno naslede i pejzaZne vrijednosti podruéja Bedica.

U CI[ju oduvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturnog naslec‘ia
planirani su blokovi kojijasno definisu funkc:onalne zone u prostoru sa jasnom
prepoznatljivo§éu,

Planom su. predvidene mijere prevencie i spre¢avanja potencijalnih, rizika po
zastupljene ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojeée zelene povrdine |
ukupnu pejzaZnu vrijednost. ~

Za'ét'it’a od buke
Zastita od pojave prekomjerne buke planirana je valorizovanjem blokova.
Bioloske i tehnitke mere zastite sprovodiée se, prije svega u zoni magistralnog puta:

« Planirano Je formiranje pejzaZzno oblikovanog. i uredenog linearnog zastitnog

zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta:

¢ Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuéi saobraca])

o Preporuka je donoSenje Plana posebnog reZima saobracaja u zonama sa
moguéim ili o&ekivanim povedanjem intenziteta buke;

» Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja sacbraéajnica sa odgovarajuéim zastorom
za otekivano saobracajno optereéenje;

» Obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijalne izvore
buke saglasno odredbama Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list
RCG", br. 80/05). -

Tehmckom dokumentacuom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list

CG* br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG* br. 54/16 1 18/19) na
osnovu uradene proc;ene uticaja na Zivotnu sredinu:

Akt Agencue za zastitu ZzZivotne. sredine - Sektor za lzdavan]e dozvola i
sagiasnost: broj 03- D 2442/2 od 26.06.2023. godine.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Na grafickom prilogu br.10.0 ,Hortikulturno reSenje”, a prema legendi: Objekti
pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene, zelenilo ima oznaku ZTH — zelenilo za
turizam (hoteli).
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Struktura zelenih povrsina _
Struktura zelenih povrina odredena je prema njihovoj osnovnoj funkciji | poloZaju u

gradskom tkivu.

Razlikujemo javne komunaine i privatne uredene zelene povrsine.
1} Javne komunalne povrsine

- javne uredene zelene povrine

- parkovi

. |- grupacije drveéa

—Ilnearno zelenilo-drvoredi : palmi, gempresa, listopada

- Pljan_i_rani_rj_n intervencijama predvideti sve mogucnosti unapredenja postojeéih i
formiranje novih pratecih zelenih povrsina. Viéenamjensko koriséenje planirati u
zonama grada koje su deficitarne sa zelenim povrSinama kae i uz objekte kulture i

Skola.

- Procenat ucesca otvorenih i zelenih povrSina prilagoditi raspoloZivom prostoru i
vrsti: specijalizovanog centra. Visok procenat zelinila planirati posebno uz kole i
decue ustanove, objekte uprave i kulture, oko vjerskih objekata, zdravstvenih
centara. Uz pomo¢ zelenila rjeavati vizuelne konflikte-sa susjednim namjenama kao
i zastitu od prasine i buke.

- U riovim pjesackim zonama predvideti podizanje novih drvoreda, zelenih bastica,
Zardinjera, vertikalnog zelenila i vodene efekie. RjeSenje prilagoditi irini ulice,
m[krokllmatsk[m uslovima i stalnim koridorima sjenke,

11,

'USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

Posebni ciljevi zastite kulturne bastine su: |

 UvaZavanje vrijednosti kulturmog nasljeda i prepoznavanje njegovog znaéaja za
Zivot, razvoj i prosperitet lokalne zajednice i identifikaciia najznaajnijih
moguénosti njegove revitalizacije; ' '

« Ukazivanje na savremene medunarodne tokove, principe, metodologije i tretman
ku[turnog nasleda i moguénost njihove primene u ovom okruzenju

Aktwnostl koje predstavijaju pretnju i ogranicenja, te se ne dozvoljavaju kad je u

pltan;u zastiéena kulturna bastina su:

. Izgradnja stambenih, poslovnih i drugih objekata, koji mogu da svojim izgiedom,
gabaritom, oblikom, ili na drugi nacin umanje vrijednosti, znacaj ili autenti¢nost
zasticenog objekta ili njegove okoline;

» Odredivanje namjena koje naru$avaju karakter i umanjuju neku od pnmarmh
viijednosti nepokretnog kulturnog dobra (plaZe, kafel ili diskoteke pored
manastira ili crkava, sacbraéajnice u zastiéenim rezidencijalnim zonama i si.).

Znataj kontinuiteta i duga tradicija urbane kuiture mediteranskog podnebija treba da

bude oéuvana na ovom podrudju u ciliu oduvanja identiteta lokaliteta i sticanja

konkurentsklh aduta na spoljnom trzistu.

-Zaét_ita arheoloskih lokaliteta podrazumjeva sljedeée mjere:
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Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finasira zastitha
arheoloka iskopavanja na lokalitetima gdje se pretpostavlja da bi se moglo naici na
arheoloske nalaze;

Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da flnanSIra Izmjenu
projekta ukoliko se u toku zapocetih radova naide na arheolo$ke nalaze.

Ukoilko se prilikom izvodenja gradevinskih I zemljnih radova bilo koje vrste na
podrugju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloSkog znaéenja, prema Elanu
87 i Glanu 88 Zakona o. zaétiti kulturnih dobara (,SI. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 i
44{17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je preklnutl
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu |
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVIZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZzano kredu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22) i
u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu pnlagodavanja objekata za
pnstup i Kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 48/13.144/15).

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima. i povriinama u nivou, bez |
upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih
denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi
poZelinog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a €ija najmanja dozvoljena neto $irina ne |
smije biti manja od 1,30 m, &ime se omogucuje nasmetano kretanje invalidskim

kolicima.

13.

| USEOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM |
REZIMU |

Prilikom izrade tehnicke dokumentacue postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list .
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Cine Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15 52718, 55/16 02!17 80/17 i 84/18).

Akt Sekretarijata za privredu Opstine Budva, broj: UPI-13-319/23-613/2 od

| 27. 06 2023, godine.

16.

MQ_C‘_:_‘:UCNOS_.T FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti

i manje.
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17. U_S_EOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Potrebno jednovremeno optereéenje za stambene objekte kao i podaci o potrebnom
specifitnorn optereéenju za pojedine vrste objekata dati su u tabeli br.2:
TABELA br. 2
objekti ugostiteljstva 80-150 NJim” neto poviine
cbiekti poslevanja - 80-120 NJim* netc povriine
Skole i defje ustanove 60-80 NJf m* neto povriine.
_ c}fsta!e namene . 30-120 Nd/m? neto povriine
| Prema grafigkom prilogu br. 14.0 ,Infrastrukturna reSenja, elekfroenergetska mreza.
i poétrojenja“. :
'Prlhkom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sljedede preporuke
EPCG:
Tehni¢ka preporuka za pnkljucke potro§ada na niskonaponsku mrezu TP- 2 (H
dopunjeno izdanje)
*Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
«Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ogranitava¢a strujnog opterecenja
«Tehni¢ka preporuka TRP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV
17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu .
Prema uslovima nadleznog organa i prema grafickom prilogu br 13.0 —
,,!nfrastruktuma resenja, vodovodna i kanalizaciona mreza i postrojenja“.
Akt‘-D.0.0. ~Vodovod i kanalizacija*“ Budva, br. 01-4167/2 od 07.07.2023. god.
17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Sva_lg_a urbanistitka parcela mora imati pristup javnoj sacbraéajnici min. $irine 3.0:m.
Prem'a grafickom prilogu broj 12.0 - ,Plan saobracaja sa analiticko-geodetskim
elemenﬁma'“i prema uslovima nadleZnog organa.
Akt Sekretaruata za komunalno stambene poslove - Opstina Budva, broj 07-
354123 1442/2 od 10.07.2023. godine.
Akt.;_Uprave za saobracaj Crne Gore, broj:04-6310/2 od 28.06.2023. godine.
NAPOMENA: Treba postupiti prema aktu Sekretarijata za komunalno
stambene poslove - Opstina Budva, broj 07-354/23-1442/2 od 10.07.2023. god.
17.4 Uklanjanje komunalnog otpada

Upravljanje otpadom '
Upravljanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije otpada saglasno

Zakonu o upravijanju otpadom (,SI. list RCG", br. 80/05)
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+ QObaveza lokalne Uprave je da donese Lokaim plan upravlijanja otpadom (u
saglasnostl sa Republickim planom upravljanja otpadomy); _

= Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspostavijanje ekolodki
prihvatljiveg nagina evakuacije komunalnog otpada;

e Planirani objekti svih kategorija koji imaju turisticku i komercijalno-usluznu
namenu, moraju imati posebne prostorije za priviemeno odlaganje selektovanog
komunalnog otpada. Veli¢ina prostorije utvrduje se prema kapacitetu (broj
korisnika). Prostorije se nalaze u okviru objekta kao zaseban prostor, bez prozora
sa elektricnim osvetljenjem, sa todedim mestom sa slavinom i slivnikom sa
re§etkom. Pristup ovom prostoru mora biti vezan za pristupni put (preko rampe
‘Za pristup specijalizovanog vozila); _

s Postojeéi objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje ili drugog
oblika intervencije moraju obezbediti zasebnu prostoriju za priviemeno odlaganje
otpada i primarnu selekciju otpada;

» Sa mikrolokacija, komunalni otpad ée se prikupljati postavijanjem korpi za smece.
Razmesta istih vrsice se prema Planu razmestaja, gde su bitne lokacije
znacajnog okuplianja, Setalista, kupali$ta, odmorista, parking prostora;

« -Standard za sakuplianje otpada karakteristika komunalnhog otpada. propisuje se
Planom za upravijanje otpadom.

Uslovi za odnosenje évrstog komunalnog otpada

Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Betiéa prikupljati u kontejnerima i
kantama (korpama).

Mjesta (niSe) za postavijanje kontejnera za smeée predvidjeti:

na parcelama stambenih objekata ¢ija BRGP je vecéa od 500 m2,

*na parcelama objekata mjesovite namjene (SMN)

*na.parcelama namijenjenim za urbano zelenilo,

*na pjesackim i kolsko pjesackim povrsinama, uz uslov da ne ugroZavaju bezbjedno
odvijanje kolskog i pjeactkog saobracaja,

*na parcelama objekata turisticke namjene,

Nije ‘dozvolieno postavijanje kontejnera na povréinama namijenjenim za. parkiranje
vozila.

Mjesta (nige) za postavijanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj
predvidjeti u saradnji sa nadleZnim komunalnim preduzeéem, a imajuéi u vidu
produkciju gvrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi rauna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera | ‘periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeéa.

Postujuéi prethodne uslove mjesta (niSe) za postavijanje kontejnera za smede
trebaju biti Sto blize javnim saobragajnicama vz minimainu denivelaciju (bez
ivicnjaka) u ednosu na saobradajnicu, sa padom od 5 % prema‘sacbraéajnici.
Mjesta za postavljanje kontejnera za smeée moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama é&ija visina ne moZe bidi veéa od 1,50 m. '
Korpe (kante) za smece postaviti u dovoljnom broju na trotoarlma duz svih
saobracajnica i drugih povr$ina javnog kori§éernja, a narodito na mjestima sa vecom
koncentacijom korisnika,

Uvesti sistem reciklaZze, postavijanjem posuda za primarnu selekciju otpada ha

-odredenlm lokacijarma na podrucju plana.
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17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikagc. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sllist CG", br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zonad i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno

' Pplaniranje i gradnja drugih objekata ( “Sllist CG", br.33/14)
-Praviinik o tehnickim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i kori§éenje

elektronske komunikacione. mreze, elektronske komunikacione infrastricture i

'povezwanje opreme i objekata ("8l list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, rzgradnju odrZzavanje i kori$¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme ( “Si list CG”, br.59/1 5)

- Pravilnik o zajednitkom kori§éenju elekironske komunikacione infrastrukture

i povezane opreme (Sl list CG”, br.52/14)

Ageniciia za telekomunikacije i postansku dielatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skiadu sa kojim se obavlja izrada

- tehnicke dokumentacije hitp:// www.ekip.me/regulativa/; )

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske

- komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala hitp:/ekinfrastruktura. eklp me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
dielatnost mogu da zatraze otvaranje korisniékog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHN]CKIH
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH |
SEIZMICK[H) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA '

Topografske karakteristike

S obzirom ne morfolo&ke karakterlsttke teritorije GUP-a, razlikujemo tri vertikalne
zone:

. Opainl pojas do 100 mnv;

» Primorska flidna zona od 100 do 500 mnv; i

* Lovéenska prefaga, obrongi i povr§i Levéena -"Planina”, od 500 do 1400 mnyv.

Obalni pojas je razruden i i u njemu se Javljaju Klifovi, zalivi, Zala i previake koje su od

posebnog zan&aja za turizam. Pored toga, podruéje Budve odfikuju i uredene

atraktivne plaze medu kojima. se isti¢u: Beéici, Jaz, Slovenska plaza, Mogren

Miloter i dr,

Primorska flisna zona, pogodna je za izgradnju, poljoprivredu i saobradaj.
lspresuecana je brojnim rje¢icama i potocima. Budvansko polie gotovo je potpuno
izgra-deno, dok potencijali Mréeva (Jaz) jo$ nisu iskori§ éeni.

"Planina” je odvojena od prethodnih zona strmim odsjecima visokim i po nekoliko

stotma metara.
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Geolos$ka struktura i sastav '

Prostor Crne Gore u geologkom pogledu pripada Dinaridima, i to: Unutragnjirh |
Spoljadnjim. Na njenoj teritorifi jasno se ispoljavaju Eetiri strukturno tektonske
Jjedinice koje se medusobnoznadajno razlikuju po geoloSkom sastavu i tektonskom’
sklopu. Ove geotektonske jedinice su poznate pod nazivima: Durmiterska, Visoki
krs, Budva-Cukali i Paraautohton.

Geoloskl sastav tla budvanskog podru &a je sloZen i raznovrstan

i hfdrolosko-mzenjersko-geo!oskom pogledu stijene se na podrugju opstine
Budva dijele u tri grupe: _

» Vezane stijene, Cine ih eruptivi i kreénjaci sa roZnacima, a izgraduju primorski
planinski vijenac. Dobre su nosivosti i predstavljaju hidrologki kolektor;

- S!abue vezane stijene (flisevi, Iaporm glinci, pjescari, konglomerati i riede tanko
plodasti kre njaci) javijaju se u pOjaSU i pobrdu. Ove stijene su hidroloski izolatori;
nestabilni su i podloZni eroziji, a imaju malu nosivost;

. Nevezane stijene (pijeskovi, Sljunkovi, glinoviti $ljunci i gline) formiraju aluvijalne
ravni, polja i rje &na korita, Ove stijene su hidrologki kolektori, male nosivosti.

Hidrogeologke karakteristike

U okviru hidrogeoloske cjeline "Karstna polja, zaravni i visoke planine” (Visoki kr$ i
djelovi Durmitorske tektonske jedinice) izdvojena su znacajnija leZiSta izdanskih
voda.

Pedolosk: pokrivaé

Na podrugju opstine Budva sre &u se slijededi tipovi zemljista: veoma. plitka i
erodirana crvenica, alpske rendzine (plitka erodirana buavica), aluvijaino-deluvijaina
zemljista, antropogena sme da zemljista na terasama: '
e Najvetu teritoriju zauzima phtka i erodirana -crvenica, karakteristi ¢na za
mediteransku klimu. Debljine je oko 50-60 cm i spada u sumska zemlji§ta. SadrZe
dosta ghnelpraha propusha st i aerirana zemljiSta, slabog vodnog kapaciteta, slabe
zastupljenostl minerala, siromasne humusom, a veoma bogate oksidima gvoZda.

« Alpske rendzine (u. uslovima crnogorskog kr§a poznata kao plitka erodirana
buavica) je druga po zastuplienosti, male produktivnosti za Sumske vrste, sa |-
sadrzajem gline f praha od oko 70%.

¢ Aluvijalno-deluvijaina zemijista, odlikuju se lakim mehani &kim- sastavom, malim
vodn:m | relativno velikim vazdu$nim kapacitetom. Snabdijevanje vodom blljaka jejz
podzemnih voda. Ovi aluvijumi su pretezno karbonati, sa gotovo neznatnim
humusnim slojem.

. Antropogena smeda zemlji$ta na terasama, javijaju sé pod llscarsktm Sumama,
bogata su porama i ilovastog su mehanickog sastava.

Proracune raditi na [X stepen selzmlckog inteziteta po MCS 'skali. Objekat’ mora biti
|zgraden prema vaZedim propisima za gradenje u seizmickim podrudjima. Za potrebe
piorauna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o Klimatskim i
hidrometeoroloskim Karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prue izrade tehnitke dokumentacije- shodne &lanu 7. Zakona o geoioskrm
1strazwanjima ("Sliist RCG", br.28/93, 27/94, 42!9) i (“Silist CG", br.26/07, 28/11)
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izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu Eokacuu i Elaborat. o
rezultatima izvrenih geoloskih istrazivanja.

| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele UP 16.2a, blok 16

Povrsina urbanisticke parcele (m?) 732.79 m2.
Indeks zauzetost] 0.60
4.50

Indeks izgradenosti

F"ov'r’-'éina pod objektima (m?) 439.67 m?

Bruto razvuena gradevinska povrsina 3297.568 m?
objekata {max BRGP m?3)

Spratnost.objekta P+7

S_IOI:ifodne (neizgradene) povrsine (m?) 293.12m

9

Minifg-_:alan broj parking rhjesta

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje treba rje$avati u okviru parcela. Zone za smjestaj vozila date u grafickom
prilogu, ove zone podrazumijevaju prostor za smje$taj vozila na povrsinskim
parkinzima i u podzemnim garaZama: Osnovni standardi za budude stanje kod
dogradnje- i nove stambene i duge izgradnje, na jedno parklng mesto po
dje!atnostlma iznose:
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'KAPACITET] PARKING MESTA
KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATNOST
I HAMENA i 1 PARKING MESTO

R A 5 A A 3 e e, S 5 ,‘
H

T frgoving i’ 20m prodajog prostar; :

s sdministrativno-poslovni objekti | BOmZ nate eraZne povriine

;ugosmeljski abjukti E Z postavijena stola sa 4 srnhcei

§ hoteli § 2 aparfman3
- LS. U
JAVNESWOZBE

i NAMENA . 1 PARKING MESTO :

UGV T SIS A T R ety et aToe ploviting

! decfe ustanove | Ekole: 125m2 bruto povriine {
bioskopi, dvarane | 20 stolica ;
balinice i & botesnickih postelia i

i spwska dverang, stadlom,spar'rski rerem 15 gledataca ;

STANOVANIE |
| sFambeni objaktT | gm2 mato afaine poviing

S S VI S

Potreban broj parkmg mjesta obezbjediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom,
u garaZi u sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistickom
-apartmanu.

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbijediti istovremeno sa
izgradnjom objekta.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
‘svojstva podrucja

SMJERNICE ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANJA

Identitet i kontekstualnost

Jedan od primarnih pravaca djelovanja svakako bi se ogledao U jaganju
mediteranskog karaktera naselja. Prepoznavanje tradicionalnih formi, “njihovim
transponovanjem i implementacijom u sadasnji kontekst svakako bi se moglo uticati
na ujednatavanje globalne slike naselja. Ovdje se pritom ne misli na‘puko kopiranje
proslosti, veé¢ na racionalno i taktitko prepoznavanje osnovnih zakonitosti |
tradicionalnih objekata, njihovih proporcija, volumena i meduodnosa. Interpretacua
iskustava proslostl neophodno mora sadrzati elemente sadadnjosti i buducnosti.
Postovanje principa identiteta, kako za objekte kao nezavisne ginioce, tako i za
kontekst ukupnog naseljskog ambijenta, svakako je neobiéno vaZno U procesu
stvaranja naseljskog prostora Nov: objektl moraju dOpnnqetl jacanju karaktera

njzho_vom udeéu u slici giobalnog naseljskog.amhijc—;nta.

Prmmpl oblikovanja

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhltektonskog i Ilkovnog'
izraze Karakteristitnog za wurbani gradski prostor mediteranskog karaktera.
Ob!rkovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat
nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim principima razvoja naselja u pravcu.
visokog turizma. Neka od polaziSta koja se.u procesu izgradnje neizostavno moraju
prlmjenltl svakako jesu.i:
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- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakiteristicno za starnbene
objekte)

- podtovanje i zastita postojeéi likovnih i urbanih vrijednosti mikroambijenata -

- prepoznavanje vaZnosti uloge objekta u naseijskom tkivu u za\nsnostl od’ namene
i pozicije

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- odnos prema prirodnom okruZzenju izraZen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih
prostora oko objekata

- postovanje izvornog arhitektonskog stila u slu€ajevima izvodenja naknadnih radova
na objektima, a ukolike se o objektima izrazitih arhitekicnskih vrednosti

- koris¢enje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju

- koriéenje arhitektonski atraktivnih i upecatijivih formi i oblika za objekte koji svojom
pozicijom | namenom predstavijaju potencijalne nove simbole u naseljskom
okruzenju

- kori$éenije kvalitetnih i trajnih materijala

- koris¢enje. prirodnih lokalnih materijala

Elementi oblikovanja i materijalizacija

Bogata gradevinska. tradicija izraZena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom
okruzenju, lokalnom klimatu, nacin organizacije prostora, materijallzacuu ob;ekata i
otvarenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od
presudnih karakteristika prostora jesu svakako njegove lokalne Klimatske
karakteristike, koje unapred definiSu odredene zahieve koji se stavljaju pred objekte
u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata konstrukcije,
tehnologije gradenja, izbor materijala, zastite objekata od pregrevanja u-letnjem
periodu...). Ukoliko bi se morao izabrati jedan od karakteristiénth elemenata
ob![kovanja objekata u ovom kontekstu, onda bi izbor svakako pao na elemente
krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba ‘_I 8-23° su gotovo najzastuplieniji element
oblikovanja na primorskim kuéama ovog kraja. Upravo se iz tih razloga moraju
prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila, i nosioci identiteta Budve. Njihova
primena na novim objekiima se iz tih razioga moze smatrati opravdanom, ako ne i
obaveznom, ukoliko se Zeli saduvati tradicionalni karakter. U cilju oduvanja identiteta
medlteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskin
materijala. Sugeri$e se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata: plastike
objekata i elemenata moblluara Siroka primena kamena otekuje se i prilikom
uredenja slobodnih povr§ina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata lzbégavati
materijale kao $to su termoizolacione fasade, INOX limovi, vestadki materijali i
proizvodi na bazi plastike, kao i ostale materijale &ija primena nije karakterlstlcna za
prlmorske uslove, :

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVAN.JE

Arhitektura svojom slojevito$éu odraz je prirodno-morfoloikog ambijenta u kome
nastaje, a jos i viSe odsfikava kulturoloski kod prepleta tradicionainosti i savremenosti
vremena u kome nastaje,

Arhitektonsko oblikovanje u zalivskom ambijentu Siroke morske panorame, sa

pokrenutom morfologijom u zaledu zahteva gkvivaintno tome slojeviti pristup sa
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ciljiem podizanja atraktivnosti sloZenih formi sa konaénim dometom izgradnje” nove
slike visoke ekskluzivrosti i jasne prepoznatijivosti Budve , kako na lokalnom nivou,
jod i vi$e na globalnom, svjetskom nivou.

Prethodno postavijeni zadatak arhitekture, koja Ce nastati ha ovom podrucju, trazi
kako atraktivnu i prepoznatljivu formu, jos i vide poruku swjetu i okruzenju ©
tradicionalnom duhu crnogorske kulture koja crpi svoju snagu iz prirodnog ,
istovremeno surovog | bogatog, podneblia ali usmerena ka povezivanju sa
demokratski- orfjentisanim svijetom i spremno§éu da se svojem izvornom
gostoljubivoscu iskaZe i kroz nacine i vidove arhitektonskih oblika.

U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba prodi kroz sIolewt
prisfupito; -

Formiranje skladne ali prepoznatlpve siluete na mikro | makro hivou

Uskladivanje djelova u cjelinu

Kom'ponovanjé- arhitektonskih objekata i cjeline

1.0. Formlranje siluete grada je preduslov za formiranje prepoznatljlve sITke grada
Budve i naselja Becu::l (po;edmacno i celovito) po kojoj ¢e uéi u ,memoriju’ globalnog
SVIjeta L

Neophodno je pn poz;cnomranju svakog objekta pojedinaéno voditi raduna da svojom
veliginom svojom formom bude istovremeno reper u prostoru i objekat kop dodatno
istie mikro ambijent kom pfipada.-

U odnosu na podrucje Budve i Begica, postoje uslovno re¢eno tri podrudja po duzini
o] kopma treba voditi racuna

- Prva zona je zona uz morsko podrucje gde treba da preoviadaju horizontaine
strukture sa akcentovanjem samo pojedinih repera

- Druga zona je zona oko magistrale koja svojormn ulogom tezi da ima o vise jamh
linearnih poteza i vertikainih repera

- Treéa zona-je zona iznad magistrale: (vedinom se odnosi na Bec;ce) zahteva
potpuno prilagodavanje morfelogiji terena i upuéuje na form:ranje ,,zatalasanlh" [
pokrenutih arhitektonskih struktura

Kada se ambuent gleda po svojoj osi linearno —poduzng pravca u silueti | sirm grada
potrebno je 1sta0| formama i veliginama tri pozicije

- Botne - ivitne djelove kao vid obiliezavanja zaokruZene cjeline

- Ce_ntralm dio kao najistaknutiji (po visini) ambijent u slici grada

2.0.: Uskladivanje ,djelova i cjeline* je preduslov ostvarivanja slozene
arhltektonlke ha . svim nivoima oblikovanja urbanog prostora. To zahtjeva
prevashodno- Uspostavljanje sklada kako izmedu izgradenih struktura j -otvorenih
prostora, jos | viSe zahtjeva uspostavljanje skladnosti izmedu ambijenta otvoremh i
ulicmh prostora _

U__hc_m _ambuenﬂ traze poStovanje horizontalne reguiacije (Sto je planom i
predvideno) uz moguénosti vertikalnog stepenovanja, razli¢itih visina objekata, ali
tako $to ¢e se isticafi pozicile Uz raskrsnice, ugaone pozicije objekata, . . itd, <l je
formiranje jedinstvenog uli€énog fronta, bez obzira da i se radi o skupu istovetnih
kuca Hi skupu razli¢itih kuéa. !
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Otvoreni proston svomm arhitekturom, ili arhitekturom uz njega, mora da omogucéi
sagledivost prostora i objekata u njemu, da otvara vizure ka moru i pojedinim
obje_ktlma i da istakne- ,geometriju” uredenosti prostora

Izgradeni-ambijent treba da budue skup (ili red) objekata uskladene regulacue a
potpuno razlitite arhitektonike. Neophodno je sprovesti savremeni princip
arhitektonskog, oblikovanja, ato je osivarenje ,jedinstva u razli¢itosti i razli¢itosti u
jedinstvu”,

To konkretno znadi da svaki objekat za sebe treba da ima svoj ldenutet sSvVoju
oblikovnu arhitektoniku, a istovremeno da se integriSe* u svoje okruzenje i sa
.ostallm objektsma &ini skladnu cielinu.

3. O Komponovame arhltektomke objekata — bez obzira na veli€inu, funkciju i
poziciju potrebno je drzati se pojedinih zakonomernosti arhitektonskog oblikovanja.
U tom kontekstu' vazno je naglasiti sliedeée vidove komponovanja:

- Komponovan;e volumetrije

- Kemponovanje arhitektonike po visini

--KdmpOnOVanje po ,duzini‘ objekata

Komponovanje volumetrije zahtjeva uspostavljanje jasnih pravila:

- Arhitektura ka spoljia mora biti primarna i ekskluzivna

- Arhitektura ka unutrasnjosti prostora mora biti jednostavnua i mirnija tima- zadatak
da ,zastiti | uSuska"

- Arhitektura akcentovanja treba da istakne poziciju objekta za sebe u odnosu na
okolinu , kac i delove objekata koji se nalaze na istaknutim mestima (ugao, raskrice) |,
- Vertlkala — kula po svom poloZaju treba da se pojavi na mestu koje istice
arhitektonski sklop &itavog objekta i da bude po formi u skladu sa. obhkom citavog
objekta '

- Vis:na Jkule* treba da bude proporcionalna sa ukupnom masom objekata

Komponovanje arhitektonike po visini treba da bude usmjereno ka uspostavljanju
sklada uokviru fri arhitektonska ,korpusa®

- Prvi tradicionaini uslov skiadne arhitekture j je uskladivanje objekta sa tlom na kom
¢e se postaviti. Uloga ovog korpusa® je uloga ,postamenta” preko koga objekat
naleZe na tlo. Moze-obuhvatiti suteren, prlzemlje i eventualno prvi sprat . Treba da"
iskaze svojom strukturont ', stabilnost’, da moZe da prihvati gornje slojeve (spratove)

U sebi treba da sadri i prozraéne” strukture, sto stvara uslov da bude ,,prohodan f
prlstupacan _

- Drugt arhitektonski ,korpus* je sredi$niji korpus u koji se smestaju glavni sadrzaji.

Treba da odrazi modularnost arhitekture, njenu proporcionalnost, povezanost.
unutrasnjeg prostora i ,otvorenost” ka spoljnjem prostoru. Ritam arhitektonskih ),
otvora, sliénih Hi razligitih, su u funkciji sadrZaja i tehnologije oblikovanja objekata al
oblik otvora u funkeiji Zeljene forme kojoj se tezi. ,
- Trec¢i korpus. je arhitektonika kontakta sa nebom®, &to je ovde jedan od |
najznacajnijih aspekata komponovanja objekta, kuée, arhitektonskog ansambla. To
se Cesto svodi na oblik krova (ravan ili kos), medutim u ovakvom ambijentu to je
mnogo znadajnije; jer svojori zavrsnom formom objekat uspostavlja neposredan_ -
kontakt sa prirodom, vedom i vazduhom. ‘
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Komponovanje po duzini zahtjeva (takode) arhitektonsko segregiranje prednjih
dijelova objekta u cjelinu i okruzenje

To zahtjeva: _

~ Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije

- Jasno nagladavanje horizentalnosti objekta

- Uvodenja modularne povezanosti razlidite arhitekture

- Uspostavljanje skladnog ,ritma* nizanja razligitih elemenataiili razlicitog ritma sliénin
elemenata i

- Uvesti proparcionalnost u formiranju oblikovnih elemenata u odnosu na cielinu i na ’
ostale djelove _

- U cilju uspostavijanja ,reda” putem uspostavijanja modularne koordinacije izmedu
oblikovanih segmenata

- Takode koristiti arhitektonski jezik wakcentovanja“ pojedinih djelova, odnosno
promenom titma ili vidova oblikovanja.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Savremena svjetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe ekoloske,
a posredno i ekonomske odrZivosti, stavljene u funkciju osnovnog opredeljenja u
praveu odrzZivog razveja drustva. Ove tendencije moraju se ne samo prepoznati, vec
i usvojiti kao jedine moguce. U tom kontekstu planirani arhitektonski izraz mora
prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalnog klimata, a potom na njega i
odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju maks:malnog iskori§tavanja
prednosti podneblja i lokalnog kfimata, sugeriSe se primjena elemenata
bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na trad|c:]| i iskustvu Zivljenja u
mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju objekata, primjenu
odgovarajumh gradevinskih materijala, koriS¢enje elemenata zastite od sunca,
KoriScenje principa aktivnog zahvata sungeve energije, itd.

ENERGETSKI PREGLED

Osnovm ¢ilj energetskog pregleda je dobijanje uvida u trenutno stanje objekta na
osnovu niza prikuplienih i obradenih parametara i odredivanje realnih energetskih
potreba objekta, ne narusavajucr pri tom udobnost rada i Zivljenja. Na osnovu razlike
izmedu trenutnog stanja i realne potrebe za energijom pristupa se odabiru mjera
energetske efikasnosti koje se mogu odnositi na:

-poboljsanje toplotnih  karakteristika objekta primjenom toplotne. !zolacue il
zamjenom prozora

szarmjenu ili poboli§anje sistema za grijanje/hladenje

=zamjenu ili pobolj$anje sistema za pripremu tople vode

epoboli$anje efikasnosti sistema rasvjete i kuénih aparata

supotrebu odrZivih izvora energije na strani potrodnje

U praksi se razlikuju dvije vrste. energetsklh pregleda:

(1) Preliminarni (walk-through) energetski pregled i detaljni energetiski pregled sa
izradom investicione studije za projekat pobolidanja energetske efikashosti.

Preliminami pregled podrazumueva izradu detaljnog upitnika za odredeni objekat
koji:je neophodno kvalitetno popuniti od strane osobe zaduZene za problematiku
energetike u zgradi. Iz ovakvog jednog upitnika, razgovora sa kvalifikovanom
(odgovormnom) osobom i nekih manjih mjerenja dobija se slika o potronji energije u
anallzlranom objektu. Ukoliko se nakon ovako sprovedenog preliminarnog pregleda
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procijeni da postoji zna¢ajan prostor za sprovodenje mjera energetske efikasnosti,
pristupa se detaljnom energetskom pregledu objekta. Detaljni energetski pregled
ulazi u takozvanu dubinsku energetsku analizu objekta i identifikaciju potencijalnih
mjera energetske efikasnosti. Detaljnim pregledom zgrade i vrSenjem neophodnih
mjerenja (toplotna mjerenja, gas analiza, termografsko snimanje, elektricna
mjerenja) utvrduju se kljuéni problemi i u formi investicione studije prenose
vlasnicima ili upravnicima objekta.

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13). -

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala _ .
OBRAPIVACI URBANISTICKO- Natada Buknié 7 ‘it Holwouic
TEHNICKIH USLOVA: Branka Petrovi¢” w2 tcoul ) ¢
OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovié
M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica

1 |
K{\cf“( CEFSAC
PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopije plana od 27.06.2023.god. i List
nepokretnosti 3451-izvod od 28.6.2023.
god., izdati od Uprave za katastar i
drZzavnu imovinu - PJ Budva ;

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2442/2 od
26.06.2023. godine

-Akt D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija“
Budva,br.01-4167/2 od 07.07.2023. god.

-Akt Sekretarijata za  komunalno
stambene poslove - Opstina Budva, broj
07-354/23-1442/2 od 10.07.2023. god.

- Akt Uprave za saobrac¢aj Crne Gore,
broj:04-6310/2 od 28.06.2023. godine

- Akt Sekretarijata za privredu Opstine
Budva, broj: UPI-13-319/23-613/2 od
27.06.2023. godine '
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'] Gradevinska Imya na Zemli (GL1)
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Minimalna zadnja gradevinzka linya (100-200cm od granice parcele)
Opfimalna zadnja gradevinska linija (200-4002m ad granice parcele)



KOORDINATE ANALITICKO-GEODETSKIH TACAKA PLANIRANIH GRADEVINSKIH LINIJA

116 [ X y |
16.8 | 6569652.8600 K682633.9100
16.9 | 6569653.1966 14682640.2425
16.10[ 6569656.5875 | 4682667.2159
16.11] 6569647.6697 | 4682664.3094
16.12] 6569626.1500 | 4682655.0306
16.13] 6569606.6960 | 4682642.0063

KOORDINATE ANALITICKO-GEODETSKIH TACAKA

PLANIRANIH REGULACIONIH LINIJA

16

X

y

16.9

6569658 5061

4682616 9268

16.1C

6569658 8915

4682646 5019

'6 .a

HEEYHT

468°885 420

16.12

16 13

§56966C 8263
££69659 COss

$8828584 3426

2682868 7747

15 14

§569654 3059

4682689 6368

16 18

6569626 6951

4682687 1570

16.16

8569824 7438

2682657 6897 |

% 17

S5896Cs 8184

4680648 a7




| 3
Narudiac: ! l

OPSTINA BUDVA
4

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

Naziv planskog
BUDVA- CENTAR

dokumenta:

Naziv faze izrade

planskog dokuments: | UMM HE
1

Masv karet . Hortikulturno redenje
!
Razmjera karte: l Redni broj karte: Datum:
11000 | 10.0 Jul, 2094,
PEJZAZNA ARHITEKTURA:
- ZASTITNO PODRUGJE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI
OSJETLJIVE GRADSKE ILI SEOSKE CIJELINE
o LINEARMNO ZELEMILO

ZELENI KORIDOR
OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE
NAMJENE:
PARK -
SPECIJALIZOVANI PARK
ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE
PUESACKA ULICA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE
NAMJENE:

ZELENILC POSLOVNIH OBJEKATA
ZELEMILO VJERSKIH OBJEKATA

SPORTSKO REKREATIVIE POVREINE
ZELEMNHILO ZA TURIZAM (HOTEL!)

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE
NAMJENE:

& GrosLE

I8 ZELENILO INFRASTRUKTURE

81 ZELEHILO SKLADISTA, STOVARISTA, SERVISA

ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA
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Kitustarska optiisa: BUDVA

CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNAJERDINICA: BUDVA

Broj: 917-14-DJ-9136

Dhsturme 27 46,3024,

Broj lista nepokrétnasts;
Broj plana: 14
Parcela: 218142
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UPRAVA ZA KATASTAR
T DPRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA - JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-11508/2023
Datrn:  28.06.2023,

KO: BUDVA

- Nu gsnova Elana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i k

032/11, 040711, 043/1S, 03717 i 17/18),
PLANIRANJA I URBANIZMA;

CRNA GORA

. za paticbe, BR 0§-332/23-4319/3 izdaje se

. 35000000322

e ey

atastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI. Tist CG" br. 73/ 10,
postupajuéi po zahtievu MINISTARSTVO EKOLOGUE PROSTORNOG

LIST NEPOKRETNOSTI 3451 - IZVOD

r'odaci o parcelama
o Braj Plan . Potes ili Natin keri{éenja ‘Ban. - Al
Broj Podhrqi zgrrg-(‘k_ Skica | Datum upisa ulica i'?(uénilhrgj _ Osnov sticanja klasa [ Povrdioa m%| Prihod _
2181 2 13 08/05/2015  [POD MAGISTRALOM  {Liveda 1. Klase 963 b.74
22715 ' ' _
2181 4 13 08052015 POD MAGISTRALOM  |Livada I. kkse 741 319
] 22/15 : DIoRA
t704 11.93
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni- broj - ID broj ’ Nuziv .Bosiocs prava « adresa i mjesto Osnov prava. Obim prava
OO0G0000D4651 HOTELSKA' GRUPA BUDVANSKA RIVIIERA,, Svojina 11
AD-BUDVA-TRG SUNCA-BR2. BUDVA Budwg
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj. Podbraj| Broj | Redni . sea Datum tipisa .
/ ! 2grade | D broj Natin koriiéenja Vrijeme ipisa Opis prava
O8/0512015 Predbitjeshi L
2181 2 i Livada 1. klase ZAHTIEVA ZA DEEKSI’ROPR!.IACI.‘I%_J AR.954-104-1-
: ” 142 335/08. 0D 6.2.2608:0D RACANOVIC JOK A,
0810512015 . . .
. . R ZABILIEZBA TUZBE NA RIES:DRUGQSTEPENOG
2181 2 4 Livada 1. Klase ORGANA BR. 07-247/1-2009.00 13.1.2010.0D BUDV.
: 14:37 RIVIJERE .
09122022 ZABILIEZBA ZAHTIEVA UPRAVNOM SUDY CRNE
2181 2 5 Livads 1. ke - GORE U:BR 6270721 DD 24.1 1.2022.G MINISTARSTVU
E tvada 1. klase FINANSIIA ZA DOSTAVU SPISA PREDMETA BR 07-2-
5:52 | 280/2010. RADI PROSLEBIVANIA UPRAVMON SUBU
- CRNE GORE.
OBA52015 ZabiljeFba_postupka |
- i i ZAR UEZEOA ']PUEZIBE Na RIES DRUGOSTEPENDG
281 4 1 Livada 1, klase, ORGANA BR. 07:247/1,2000.0D 13.12010,00 BUDV.
14:39 R!VHERE_ -
! _ V8052015 Predbilierba . . .
2141 4 3 Eivadit 1. klase ZANTIEYA ZA DEEKSPROPREACHIT BR 95¢-104.01-
: i 335/08. OD 6.2.2008.0D RACANGVICJORA,
] ] Zabiljezba reposredne izviinosti nolarskog Zapisa
" woss |G S BRI TR
"y . ' e . e [} - + 3 A
28 4 3 Livia b, kiase GRADNJA, NA OSNOVE UGOVORA O Lova2015.
13:46 OYIEREN KOD NOTARA DALIBORA KNEZEVICA 1Z-
1 BD. UZZ 32012015, .

Dawm i vrijeroe:  28.06.2023. 14:14:24
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Naplata takse je oslobadena ma osnovn Eland. 17 Zakona o administrativnim taksama. ("S1list CG, br. 18/19). Naplata.
-naknade. oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakond o drZaviom premjeru i kafastru nepokretnosti ("Sl list RCG" br, 29/07;
*SL. list €G" ‘br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

. MaCehica: .

Datum i vrijeme: 28.06:2023. 14:14:25
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- Crna Gora L
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST! ’Q}%“‘?}%q-\qﬁ‘? ~hin LY
Broj: 03-D-2442/ : '

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA '
' Podgorica
Ul IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-2442/1 od 21.06.2023.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev y cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehrickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/23-4319/2, kojim se trasi misijenje o-potrehi prociene uticaia na Zivotnis
sredinu za.izgradnju objekta koji se nafazi u okviru povrsina za turizam, na urbanistitkoj ‘parceli UP 16.2, blok
16, u zahvatu |zmjena i dopuna: Detafjnog urbanistickog plana Budva -centar” (,Sluzbeni list. Grne Gore —
opstinski propisi®, br 25/1 1), Opstina Budva, obavjedtavamo vas sljedede:,

Uredbom o prajektima za koje se vrs] procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore"™. br. 20407,
»SluZbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53114 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezra pracjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati prociena uticaja.

Uvidom u spisak’ projekata utvrdeno je 'da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgovacke,
poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine .preko 1.000 m2. (hoteli,. vjerski -objekti, objekii za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kultury i socijalny zadlitu, pozorisne, bioskopske, izloZbene-dvoraiie | drugi)”,
redni broj 12, infrastrukturni projekti, tacka (), sprovodi postupak procjene. uticaja na Zivotnu sredinu kod
nadleznog organa za poslove zadtite Zivotne sredirie.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije mogude precizno utvrditi namjenu predmetnog cbjekia.
Nakon utvrdivanja namjene objekta nosilac projekta je duzan.dase, shodno Zakonu o procjeni uticaja
na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18), obrati Agenciji za zadtitu Zivotne sredine

zahtjevom za izjaSnjenje o potrebi postiupka procjene uticaja nia Zivothu sreding., . -

-8 poétovanjem,
dr Milan Gazdié

DIREKTOR..

A AGENCUA ZAZASTITY

D e 'g ?3 ZIVOTNE SREDINE

06 ) ) CRNE GORE
B O@ © I Projetershe 19
@ ' ' 81000 Podgarica, Crne Gora.
<@ @ @ fel; +382 20 446 500
@\@ %@ emaili:epamontenagro@gmail.com

P e WWw.epa;org.me




i V*-*- #,  D.0.0.“VODOVOD IKANALIZACUJA” BUDVA
Y j Sektor za planiranje i projektovanje
'-ng s‘uma br, 1, Budva
Centrala: +382 33 403 304
Sektor PR i OI: +382 33403 484

'-?isar:’;%(:zﬁ: f;?iﬂ;s% fsm BRGNS, Traainrmg
sianirania | uz*arm z?‘z*
{4 0“3: Lu?«f:

www,vodovodbudva.me

R \i:; X

Na osnovu zahtjeva broj 08-332/23-4319/5 od 19, 06.2023.godine (na§ broj 01-4167/1 od
21.06.2023. godine), koji je podnio Ministarstvo ckologije; prostormeg planiranja i urbanizma, a
rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca Hotelska grupa “Budvanska rivijera” AD iz Budve, izdaju
s¢:

) TEHNICKI USLOVI1
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJ AVODOVODA I FEKALNE
KANALIZACIJE I ZA PRIKLJ UCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU
‘Katastarska parcela: 2181/4, Katastarska op3tina: Budva, Urbanisticka parcela: 16.2a, blok 16 DUP
Budva — centar, UT uslovima predvidena izgradnja objekta.

Predvrda_]u se uslovi prlkJ_]uéenJa u skladu sa prllozenom sklcom koja je sastavni dio ovih
tehmickih uslova, i'sljedeéim smjernicama:

- - Hidrostati€ki nadpritisak u mjestu prikljudka je 3. 5 bara.
- Kroz predmetnu parcelu prolazi krak fekalpe kanahzacue koja ne smije biti ugroZena
- gradnjom. U suprotnoin, krak je potrebno i iznijestiti,
- Spoljnu ivicu vodomjerno g sklonista ($ahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice
- urbanisti¢ke-parcele (od mjesta gdje prikljuéna cijev ulazi u urbanistidku parcelu).

Sastavai dio ovib tehnitkih uslova su Op§t1 tehnigki usiovi broj 01-3502/1 0d-24.05.2023. godine i
Prawlmk er| 01-3170/1 od 27.05.2022. god i01-3169/1 od 27.05.2023. god dostupm na saﬁu druitva

httns /z’vodovoclbudva mefvodovodbudvafmdex php/preduzece/preduzece- 2!3kt:f265~onst1 tehnicki-uslovi

L]

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio UT uslova broj 08-332/23 -4319/6.

ShaZba za planiranje i Sektor za planiranje VD Txwidni direkior,
-projekttwanje ' i '

(L0 ffzfc

» N

e ;: - . . *r
Momir T._omov;c ¢ Jasna Dokic

VOB 15-03
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B Legenda: _
s aansaan Pogtojedl vodovod PeHD 160 mm :
Planirano mjesto prikfjuka na vodoved
Planirana vodomjerna Sahta
== Postojeda. fekalna kanalizacija PVC 300 mm
- Likida se u dijelu RDo - Ror (e
wens wmann  swmese {1 - ROm Planirana fekaina kanalizacija PVC 300 -min
R{OG Planirano mjeste prikjjucka na fekalnu kanalizaciju

Datum 06.07.202;




Adresa: 1V Proleterske br. 19,

<! " Crna Gora 81000 Podgorica, Crna Gora
. Upravazasaobméaj tel: +382 20 655 052
Phied % fax: +382 20 655 359
Broj:04-6310/2

Podgorica, 28.06.2023.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko - tehnigkih ualova

OBJEKAT: gradnja novog objekta na UP 12.2a, blok 16 (katastarska parcela br.2181/4 KO Budva)
PREDMET: saobraéajno -tehnicki uslovi — DUP ,Budva centar* opstina Budva

Uprava za saobraéaj, rieSavajuci po zahtjevu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma -
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme - Direkcija za izdavanje urbanistigko - tehnickih
uslova, za potrebe Hotelske grupe ,BUDVANSKA RIVIJERA® AD iz Budve br.08-332/23-4319/6 od
19.06.2023.godine., zaveden u Upravi za saobracaj br.04-6310/1 od 20.06. 2023. godine., radi propisivanja
saobracajno - tehnickih uslova za lokaciju UP 12.2a, blok 16 (katastarska parcela br.2181/4 KO Budva) a
shono ¢&lanu 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,SL.list br.64/17, 44/18, 63/18, 11119, 82/20 i
86/22) i ¢lana 17 Zakona o putevima (Sl.List CG" br. 82/20 i 140/22) konstatuje sliedece:

U konkretnom slu¢aju radi se o lokalnoj saobracajnici koja je u nadleznosti opstinskog organa zaduZenog za
saobraéaj. Predmetna lokalna saobracajnica preko mreZe lokalnih saobracajnica prikljuéena je na magistralni put
(saobracajnicu Bulevarskog tipa).

Imajuéi u vidu navedeno saobraéajno - tehnicke uslove treba da propise nadleZni opstinski organ.

OBRADILI:
Radojica Poleksi¢, dipl'ing.grad.
Wl onece et/ _ ,
Marko Spahic, grad.teh. { " b
M- fbatie o 8
DOSTAVLJENO; |
-Naslovu x2 3

-U spise predmeta
-Arhivi

Direktor,
ir Vuksanovié

www.gov.me/uzs




-Crna Gora
) Opidna Budva
Sekretarijat 22 komunalno stambene poslove
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Télefon: +382 33 475.823, www.budva.me

Broj: 07-354/23-1442/2
Budva, 10.07.2023. godine.

Sekretanjat za komunalno stambene poslove Opitine Budva, rjedavajudi po zahtjevn. Ministarstva: ekologije,
prostornog planiranja { urbanizma, broj 07-354/23-1442/1 od 21.06:2023, godine (V4§ broj 08-332/23-4319/4
od 19.06:2023.godine) za izdavanje saobracajnih uslova za 'iz'g;:’z(dn_’ju Objekta na urbnisticko; parceli UP 16.2a,
blok 16 KO Budva u zahvatu DUP-2 “Budya-centar” (Sluzbeni list CG - opstinski propisi broj 25/11), na.
osnovu élana 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora-i izgradnji objekata {Sluzbeni list CG broj 64/17, 44/18,
63/18 1 827/20) t €lana 7 stav 1 dlineja 7 Odluke o opdtinskim i nekategodsanim putevima (.S list opitine.
Budva®, broj 09/09), donas i '

SAOBRACAJNE USLOVE ZA PRIKLJUCEN]JE NA KONTAKTNU SAOBRACAJNICU

U tabelarnom pregledu urbanistidkily parametasa,  okviri tckstualriog dijela DUP-a, navedeno je da UP 16.2 u

bloku 16 &ini dio katastarske parcele 2181/2 KO. Budva. Uvidom u Geoportal, clektronsk prikaz geopadataka
Uprave za katastar i defavnu imovina CG, konstatovano je da je U PERIODU_N_‘AKON'PRIBAVLTANJA
GEODETSKE PODLOGE ZA IZRADU DUP-A DOSLO DO PROMJENE KATASTARSKIH
PODATAKA - uradena je parcelacija po. DUP-u kat.parcele 2181 /2, pa predmemu urbanistidkn parcela ¢ini
katastarska parcela 2181/4 KO Budva, U Naerto UTU navedeno je da UP 16.24 &ini-dio kp 2181/2 KO Budva
$to.ne odgovara dostuppim katastarskim podatcima. Katastarska parcela 2i81/2 KO Budva, o viasniS$tyn

odnosioca zahtjeva, je u potpunosti u trasi DUP-om plapirane j izvedene sacbracajnice: — Bulevara i
NE ULAZIL 1 SASTAV UP16.2a. IKatastarska parcela 2181/2 KO Budva jof uvjek nije. izuzeta od strane
opétine, iz hama nepoznatih razloga. Taéni podatci o katastarskim parcelatna koje ¢ine predmetnu urbanistickn
patecly’ utvrdice  se kede izeadu Elaborat parceleciie po DUP-u. Elaborar Ezraduje ovlaiCena geodetska
otganizacija‘i mora biti ovjeren u Upravi za nekretnine.

Uslovi prikljudenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz Izineéne i dopune DUP-a Budva centar,
Karte: 6.0 Funkcionalna organizacija saobracaja i 12.0. Plan saobracaja.

Utbanisticka parcela mora ima obezbjeden kolski pristup sa gradske saobtacajnice- ili javnog puta (&an 51
Zakona o planitanji prostora i izpradnji objekata (Sluzbeni list GG broj 64/17, 44718, 63/18 1.82/20), $to je u
sluéaju UP 16.2a u Bloku.16 ispunjeno.

DUP-om je predviden kolski ptistup do prédietne urbanisticke- patcele sa sacbracajnice — nastavak Solunske.

ulice na katastarskim parcelama 3108/1 i 3070/1 KO Budva. Nije dozvoljen saobracajni pristup sa Bulevara,

‘Obaveza svakog korisnika i investitora je da n okviru svoje urbanistitke patcele ili katastarske parcele

stacionira vozila prema normativima iz tabela datih u tekstualnom djein plana uz otvorene’ mioguénost da

“to razrjediyv okviri podrumske garaze ii otvorenog parkiranjz na-parceli .

GaraZas mora ispunjavati uslove. propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastita. garaia za putnicke

automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

1




Za izgradnju turistickih objckat;., odnosno i Poglavljy UTU ZA IZGRADNJU TURISTICKIH KAPACITETA
nisu posebno navedeni parametri za rjedavanje mirujuceg saobracaja,

Tabelarni pregled parametara za rjeSavanje mirujuéeg- saobraéaja dat je u Poglavljp UTU - OPSTI USLOVI

‘GRADENJA

KAPACITET! PARKING . HESTA l ;
KUHER(IUHALHIJ«USL!JZNE DELATNOSTI

i HAMENA 1 PARKING MESTC
| rgovina - S0mZ prodamag prosters
| admkistrativno-poslavni. ohjekh 80m2 neto etaine povrsing
ugasfiteljski-objekH j 2 postavijena stola sa & sfolice
| hoteli : EE apattmana
: L .
JAVNE SLUZBE
CUHAMBNA T "7 1 PARKING MESTO .
'Em"a‘_“._Ileﬁa“n‘:ffW“'“““"“““W"-”Wmm%
detije ustanove | Thole 125m2 bruto povrsine :
biazkopl, dvorane - 20 stelica ) i
bolhiﬂ: § holesnickil: posielje H
. i.f?ﬁf?itﬁ.fff!ﬂ'ﬂ? Et;".j\'fﬁ.i.'fmﬂﬁ’fiﬁff,iffﬁﬁ,' [ Bogledatocs }
STANDVANIE . -
| NAMEHA ' 1 PARKING MESTO
{"sFambzni nbjekti T BmZ neto. efane povriine

Garaza mora Jsptm]avan uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zaifitu garazd za putnicke
automaohile od podara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Za pro]ektovan]e pnstupmh puteva, okretniea i uredenih platoa postupit u Skl'ldu 84 Pravllnﬁxom o tehnickim:
normativima za prlstupne puteve, okretnice 3 uredene plate za vatrogasna vozila u blizini nb;cl\ata povééanog
rizika od pozara (“SList SFR] broj 8/95).

Shodno-¢lanu 37 odluke o opétinskim i nekategorisanim- putevima, u touglovima preglednosti, ne smiju se saditi

sadnice, ostavljari1 postavl}atl predmetl, postrojenja, uredajl, materijali, graditi bilo kakvi ob]eku ili vest druge

. radnje koje ometaju preglednost opitinskog puta.

Shodno élanu. 40 stav 1 Odlake o opstinskim i nekstegorisatiim putevima, vlasnik ili korisnik zemljista uz

.opstmsk: i nekategorisani put mora dopustiti slobodan otok vode sa puta, ako setime ne pravi steta

NAPOMENA: Ministarstvo ckalogije,- prostornog planiranja 1 urbanizma je Opétini Budva proslijedilo
akt, bioj 07-7507/74 od 11.11.2022 godine, kojim je navedeno da je Prostorno-urbanistiéki plan Opétine
Budva u fazi izrade'i dz prijavu gradenja ne treba podnositi nadleZnoj mspekcql prije dono§enja PUP-a
Budva, za studaj dd se na odnosnoj lokaciji predvide uslovi planiranja i uredenja prostora koji ne
korespondiraju sz prethodnim.

.

Obradivag,
Ivan Pf:jc:nv'ié diplinZ.saobz.
5& o twL
" Dostavljeno:.
- imenovanom
- Arhivi’
- u predmet
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Cma Gora
Qpitina Budva
_ Sekretarijat za privredu
Trg Sunca'broj 3, Butiva, Crna Gora, privieda@budva.me, www.bidva me

Broj: UP1-13-319/23-51312
Budva, 27,06.2023. godine

: Na osnovu Glara 115 stav 1 tagka 28 Zakona-o vodama (»SluZbeni list RCG«, br:27/07 i »Siuzbeni Ii's!_CG«, br.

3211, 48/15, 52116 i'B4/18), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku {»S).list CGe, br. 56/ 14, 20/15, 40116 i 3711 7

. i DUP-a Budva —centar {,Sl.list Cme Gore-opstinski propisi*br. 25/11), Sekretarijat za privredu donosi |
RJESENE

O UTVRBIVANJU VODNIH USLOVA

za izradu fehnicke d‘okumema'cije za odvodenje ofpadnih: i atmosferskih voda za izgradnju objekta koji se nalazi u
. Okviru povréina za turizam, na urbanisticke] parceli UP 16.2a, biok 16 i zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog

. wbanistickog plana ,Budva-centar’ (,Sluzbeni list Cre Gore — opstinski propisi* br.25/11) investitora Hotelska
. grupa ,BUDVANSKA RIVIJERA rivijera“ AD iz Budve, utvrduju se sledei uslovi :

. 1. Obavezan je predtretman potencijaino zaufianih atmosferskih voda sa parkiralista, platoa i ostalih povrsina, gdje
| postoj rizik takve pojave, a‘posebno iz kuninje, preko taloznika-separatora masti i ulja ;
| 2. Zahfievani kvalitet sanitarno-tehnicki uslovi za Ispustanje ofpadnih voda u javau kanaiizaciju i prirodni recipijent
propisani st Pravilnikom o-kvaiitety i sanitarmo - tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimatnom broju ispitivania i sadrzaju izvieStaja
* o utvidenom kvalitetu otpadnih voda (»S). list CGx, br, 45/08, 0910, 26/12, 52112, 59/13);
3. Natin i postupak za ispitivanje kvaliteta otpadnih voda treba predvidieti u skladu sa Slanovima {0d 24 do 34)
 navedenog Pravilrika, Koji propistiju ovu oblast: _ .
4. Obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu.pri realizacii svih objekata, koji genenisu otpadne
ivo_de prema Zakonu o procjeii uticaja na Zvotnu srediy (»8l. list RCG«, br. 80/05).
5.Tehnicke uslove za: projektovanje. instalaciia vodovoda i fekalne kanalizaciie izdaje D.0.0.»Vadovod |
kanalizacija« Budva: '
E Planiranim radovima naizgradnji objekta ne smije se smanjivati njti ugroZavati tok potoka, odnosno njegova
funkeija prirodnog dotoka nanosa ¢ zonu Plaza iobavezno je odréavanje i distenje korita uzrokovano radovima;
7.Propusti vodotoka iziad radova, moraju biti projektovani tako da se anemoguéi njihovo zapusavanje |
dimenzionisani tako da se ne poremet, postofedi hidraulicki rezim tegenja;
8 Zébr_anj_eno je prevodenje zemljista-(parcela) vodotoka u drugu namjenu;
9. 1z korita vodotoka uklonifi eventualng ispuste otpadnih voda; __
0. Nakon izrade tehnike dokumentacie treba podnieti ovom Sekretarijatu zahtjev za izdavanie vodne saglasnosti
ha istu, shodno &anu 118, Zakona o vodama;
11, Vodni uslovi prestaju davaZe po isteku od jedne goding-od dana njfhbvog-i'zdauanja._-ako u tom roku nije podnijet
i_lre_dan zahtjev za izdavanje vodne saglasnost, shodno dlang 114, stav 3, Zakona o.vodama.




Obrazloizene:

Min’istarstvu_.'ekoiogﬁe, prostomog planifana i urbanizme, obratio se Sekretarijaf za- trbanizam | odrzivi razvoj
Opstine Budva aktom hr;_@ﬁ:@iﬂ&%@_@ﬂ_ od 25,05.2023. godine, sa zahtjevom Hotelske grupe »BUDVANSKA
RIVIJERA« AD iz Budve za izdavanje urbanisticko tenniskih uslova za izrady tehnicke dokumentacie za gradenje
novog objekta na katastarskoj parceli 2184/4 KO Budva, UP 1 6.2a, blok 16, u zahvatu [zmjena i dopuna Detaijnog

urbanisti¢kog plana »Budva-centare (SluZbeni list Crne. Gore-opétinéki propisi« br. 25/11), Opétina Budva.

. Naosnovu &lana 74, stav 5 Zakoria 0 planiranju prostora | izgradnji objekata (» Sluzbeni iist CGx, br 64/ 17, 44718,
. 6318; 11/19,82/20, 86/22 04723, ) Ministarstvo je u cilju pribavijanja vodnih uslova po sluzbenoj duznost, uputilo.
zahtiev broj UPI-13-319/23-643A od 21.06.2023. ‘godine Sekrefarijatu za privredu opstine Budva, na nadle?no
. tjesavanje.

P Uz zahtjev je prilozen:

1. Nacrt urbanisticko-tehnickih uslova za izrad tehnicke dokumentacije zaizgradnju ohjekia koji s nalazi s okvify
. povrsina za turizam na urbanistickoj parceli UP 16.2a; blok 18; u zahvatu Izmjenai dopuna Detaljnog uibanistickog
; plana »Budva-centar« (Siuzbeni list Grne Gore-opétinski propisi« br. 251 1), Opétina Budva

. 2. Graficki prilog

. U DUP-u Budva-centar Zastiti voda od zagadenja dat je priofitetni zadatak, koji Ge se sprovoditi primjenom mjera
| zabrane j obaveznih mjera; _ '

. -prevencie, Sprecavanja i otklanjanja potencijalnin stetnih uticaja i mogucih rizika od zagadivanja u postupku
implementaciie, pri. realizaciji planiranih namjena (blokova | pojedinacnih objekata);

-otklanjanja postojecin uzroka zagadivanja: '

' -mijera kontrole Kvaliteta i integralnog monitoringa stanja; _

' -gbavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realtzaciji svifi objekata, koji gene{z’éu.otpadpe vode
 prema Zakonuro progjeni ulicaja na Zivotnu sredinu {»8). list RCGg, br, 80/05). =

Na esnavu priloZene dokumentacije_uturdeno Je'da st ispunjeni uslovi za utvrdivanje vodhin usiova, pa je na osnovi
 6lana {15 sta 1 tatka 28 Zakona o vodama odluceno kao u dispozitivu.

Lokalna administrativna taksa he plata se, na.osnovu-lana 74 Zakona o planiranju prestora i izgradnii objekata
{»Sluzbeni fist CG«, br 64/1 7, 44118, 63/18,11/19, 82/20, 86/22 i 04/23).

éPRAVNA POUKA: Protiy ovog Rjesenja dozvoliena je Zalba Glavhom administratoru Opstine Budva u roku od 15
‘dand od dana dostavljanja.. -

éjsamosta*ﬂf'sa\e‘iﬁtnik I Rukovodilac: Sektora za poljoprivredu
mr Marija Kaluderovié - mr Lifana Jocié
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Dostavijeno:

{;Minis'tarstv'o ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
- Komunalna policija

~ Athiva

- Predmiet




