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% Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora

prostornog planiranja i urbanizma el 4582 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 09-332/22-2369/2
Podgorica, 13.04.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu &lana 87 stav 1, 4 i 6 i &lana 88.
stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rje$avajuéi po zahtjevu SINDIKATA
BEZBJEDNOSNIH INSTITUCIJA Crne Gore, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno poslovnog objekta koji se nalazi na UP br.34
i UP br.35, koje &ini kat.parcela br.4989/2 KO Novi Bar, Opstina Bar, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Topolica Bjeli§i- izmjene i dopune* ("Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi", br. 32/16), donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost SINDIKATU BEZBJEDNOSNIH INSTITUCIJA Crne Gore, na
idejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno poslovnog objekta koji se
nalazi na UP br.34 i UP br.35, koje ¢ini kat.parcela br.4989/2 KO Novi Bar, Opstina Bar, u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Topolica Bjelisi- izmjene i dopune® ("Sluzbeni list
Crne Gore — opstinski propisi", br. 32/16), ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine
BRGP=17.353,44 m? (planom dato nadzemno 15.152,00 m2 — ostvareno 14.679,96 m?2),
indeksom zauzetosti 0,37 (planom dato 0,40), indeksom izgradenosti 3,39 (planom dato
3,50), spratnost objekta Po+P+8 (planom dato 5 do 9 nadzemnih etaza), ispoStovanim
odnosom prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim kolskim prilazom objektu na vlasnickoj
parceli.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-332/22-2369/1 od 04.04.2022.godine, SINDIKAT BEZBJEDNOSNIH
INSTITUCIJA Crne Gore, obratio se Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma - Direktoratu Glavnog drzavnog arhitekte zahtjevom za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno poslovnog objekta koji se
nalazi na UP br.34 i UP br.35, koje ¢ini kat.parcela br.4989/2 KO Novi Bar, Opétina Bar, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Topolica Bjeli§i- izmjene i dopune® ("Sluzbeni list
Crne Gore — opstinski propisi”, br. 32/16), ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine
BRGP=17.353,44 m? (planom dato nadzemno 15.152,00 m2 — ostvareno 14.679,96 m?2),
indeksom zauzetosti 0,37 (planom dato 0,40), indeksom izgradenosti 3,39 (planom dato
3,50), spratnost objekta Po+P+8 (planom dato 5 do 9 nadzemnih etaZa, ispostovanim
odnosom prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim kolskim prilazom objektu na vlasnigkoj
parceli.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Glavnhom drZavnom arhitekti,
sliedecu dokumentaciju: Urbanisticko-tehni¢ke uslove broj: 07-352/17-1379 izdate



" nepokretnosti broj 4657 KO Novi Bar — prepis br. 102-919-3516/2022 od 23.02.2022. godine
izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Bar za katastarsku parcelu broj
4989/2, lzjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih
parametara, Izjavu geodetske licencirane organizacije o taénoj lokaciji planiranog objekta i
Idejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu imenovanih, a na osnovu uvida raspoloZivih
spisa predmeta, Glavni drzavni arhitekta odlugio je kao u dispozitivu rieSenja, a ovo sa
sliededih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), utvrdena su ovladéenja
Glavnog drzavnog arhitekte a narotito da: 1) daje saglasnost na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalidta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tatka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisti¢ki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisti¢ki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i vise, hotel, odnosno turisti¢ko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistitki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Smjernicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanistiki plan » Topolica-Bjelisi*
(»Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi“ br. 32/16), Opétina Bar, za urbanisticke parcele
UP34 i UP35, zona B, blok 1, planirana je namjena stanovanje veée gustine - SV.

U Zoni B, blok 1, planirani su, pored ve¢ formiranih sadrzaja i objekata centralnih
djelatnosti i uredenog terena i zelenih povr§ina, novi sadrzaji na neizgradenom zeml;ji$tu
formiranjem novih urbanisti¢kih parcela. Objekti loseg kvaliteta koji oblikovno, funkcionalno
i vizuelno nisu u skladu sa namjenom | znagajem prostora, se ruge, a grade se novi objekti
u skladu sa Planom. U bloku 2 su izgradeni objekti $kolstva i socijalnog staranja SS i novi
objekti kolektivnog stanovanja — stanovanja veée gustine. Planirana je izgradnja nove
kolske i pjesaCke saobracajnice, formiranje uredene zelene povrine i na raspoloZzivom
neizgradenom zemljistu, tri UP sa namjenom stanovanje veée gustine SV.

Planski dokument je za predmetnu lokaciju predvidio sledeée urbanisticke
parametre: BRGP=15.152,00 m?, indeks zauzetosti 0,40, indeks izgradenosti 3,5,
maksimalna spratnost 5 do 9 nadzemnih etaza.

U okviru namjene stanovanja veée gustine SV mogu se graditi stambeni objekti sa
poslovnim sadrZajima koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika i podrugja i to:

- trgovina i ugostiteljski sadrzaji, poslovni sadrzaji centralnih djelatnosti.

Osim stambenih objekata, mogu se graditi objekti za upravu, kulturu, $kolstvo,
zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju i vierski objekti, na urbanisti¢kim parcelama



na kojima postoje uslovi za takve objekte, a u skladu sa propisima za svaku vrstu i namjenu
objekta.U tom cilju je moguée udruzivanje urbanisti¢kih parcela,

Mogu se graditi objekti i mreze infrastrukture. U postoje¢im stambenim objektima
kolektivnog stanovanja, osim planiranih intervencija na objektima u skladu sa uslovima
Plana, daje se moguc¢nost promjene namjene posebnih dijelova objekata u poslovanje, ali
samo u tip kancelarijskog poslovanja.

Smijernicama za oblikovanje prostora i materijalizaciju predvideno je da ¢e se
rieSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijeti unapredjenju
arhitektonskih | likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i
grada. Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem
postizanja homogene slike naselja i grada. Fasade objekata kao i krovne pokrivage
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Urbanisti¢ko-tehnidki uslovi
(UTU) za urbanisticke parcele, definigu se gradevinskom i regulacionom linijom, indeksom
izgradenosti i zauzetosti parcele i maksimalnom visinom i spratnodéu objekta, a sve u
skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrSina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (»SI. list
CG" broj 24/10).

Urbanisticki  koncept izgradnje mora uvazavati oblikovanje urbanisti¢ko-
arhitektonskih cjelina na savremen nagin, s obzirom da se radi o gradskom centru uz
koriS¢enje i kombinovanje tradicionalnih materijala i proporcija na savremen nagin koji ¢e
dati karakter svakom objektu u skladu sa njegovom namjenom.

Konstatovano je da je uz dokumentaciju prilozena Izjava projektanta sa tabelarnim
prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara, lzjava geodetske licencirane
organizacije o ta¢noj lokaciji planiranog objekta i saobracajnom pristupu, kao i Elaborat
parcelacije po DUP-u ovjeren od strane nadleznog organa.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da
su arhitektonske karakteristike predlozenog idejnog rie$enja u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, kao i urbanistitkim parametrima
predvidenim za kat.parcelu broj 4989/2 KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Topolica Bjeli$i- izmjene i dopune® ("Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi", br.
32/16).

Uvidom u List nepokretnosti broj 4657 KO Novi Bar — prepis br. 102-919-3516/2022
od 23.02.2022. godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Bar,
utvrdeno je da je katastarska parcela broj 4989/2 KO Novi Bar, u svojini Sindikata
bezbjednosnih institucija Crne Gore, u obimu prava 1/1.

Uvidom u izjavu geodetske licencirane organizacije utvrdeno je da je projektovanom
objektima obezbijeden prilaz sa planirane saobracajnice oznaka ,Ulica TB1 i Ulica TB9"
DUP- Toploca Bijeli$i- koje &ine kat.parcele br.4989/1 KO Novi Bar koja je u svojini Sindikata
bezbjednosnih institucija i kat.parcele br.4983, 4988/1 i 4992 KO Novi Bar koje su u svojini
Drzave Crne Gore, raspolaganje Opstine Bar.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predlozeno idejno rie$enje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno poslovnog objekta, projektovano od strane
“Basketing” d.o.0. Bar, izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanistiékim parametrima :ukupna bruto razvijena
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- 3,39 (planom dato 3,50), spratnost objekta Po+P+8 (planom dato 5 do 9 nadzemnih etaza,

ispoStovanim odnosom prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim kolskim prilazom objektu
na vlasni€koj parceli.

Kod izloZenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao da su
se stekli uslovi za davanje saglasnosti SINDIKATU BEZBJEDNOSNIH INSTITUCIJA Crne
Gore, na idejno arhitektonsko rjesenje, projektovano od strane“Basketing" d.0.0. Bar, za
izgradnju stambeno poslovnog objekta koji se nalazi na UP br.34 i UP br.35, koje Cini
kat.parcela br.4989/2 KO Novi Bar, Opétina Bar, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana _
»Topolica Bjelisi- izmjene i dopune* ("Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi", br. 32/16),

u pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanistickih parametara
(bruto razvijena gradevinska povr§ina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
objekta, odnos prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Saglasno izloZzenom, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema. .

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA




