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BUDVA
Mimoza br.67

Predmet Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka shodno &. 111 Zakona o
upravnom pogtupku (,SluZbeni list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 | 37117)

Postovani,

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte, zaprimio je Zalbu na rje$enje sa spisima predmeta broj: UPI 05-042/24-
70/3 od 27.06 2024.godine, dostavijenu od strane Sluzbe glavnog gradskog arhitekte
Opstine Budva.

Postugajuci po Zalbi kao drugostepeni organ, a u skladu sa &lanom 105 | 111 Zakona
© upravnom postupku (,SluZbeni list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), ovo
ministarstvo Yas obavjestava o rezultatima ispitnog postupka;

Ozalbgnim riesenjem br. UP |-22-332/23-128/7 od 04.08.2024 godine, odbijen je
zahtjev Basafabic Nebojse iz Budve, za davanje saglasnosti na ideno rjeSenje |zgradnje
objekta, na kip. 490/2, na UP 1, blok 14, zgrada broj 3, KO Budva, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog|plana "Dubovica |" (*Sluzbeni list CG — opétinski propisi® br. 25/09), izradenim
od strane "ARH Atelje” doo Podgorica.

itiranog rje$enja Glavnog gradskog arhitekte Opstine Budva, izjavijena je

Basarabi¢ Nebojge iz Budve, u cilju ispitivanja zakonitosti istog. U isto] se u
i, da su povrijedena pravila upravnog postupka, te da je oZalbeno rjesenje
novu licnog mislienja glavnog gradskog arhitekte, a u suprotnosti sa Zakonom
© planiranju prostora | izgradnji objekata.

Nakon|uvida u idejno rieSenje ovjereno elektronskim potpisom projektanta ,ARH
Atelie” doo Fodgorica dana 05.12.2023.godine u 06:21:24 +01'00', na osnovu kojeg je
donijeto rjeSehje br. UPI-22-332/23-128/7 Glavnog gradskog arhitekte Opstine Budva, kojim
se odbija zah{jev za davanje saglasnosti ovaj direktorat je utvrdio sliedece nedostatke

Planskim dokumentom (tabela sa urbanistickim pokazateljima u okviru tekstualnog
dijela) za prefimetni objekat 3A koji se nalazi na UP 1 u okviru bloka 14, predvidena je




izgradnja noyog objekta. Taénije, citiranom tabelom u prikazu postojeceg stanja kao status
postejecih oljjekata navodi se rudenje, a kao planirano stanje navedena je izgradnja novog
objekta. Imajlici ovo u vidu, dostavijeni su validni urbanisticko-tehniéki uslovi br. 08-332/23-
538/5 od 01{03.2023.godine buduéi da su izdati za izradu tehnitke dokumentacije za
urbanistitku parcelu UP 1, blok 14, u zahvatu DUP-a ,Dubovica I. U istima je navedno da
prije planiranyh intervencija na objektima u okviru ove urbanistitke parcele je neophodno
regulisati stafus bespravih objekata kroz postupak legalizacije. Uvidom u spise predmeta,
Direktorat glavnog drzavnog arhitekte je utvrdio da je Basarabi¢ Nebojsa, ovdje zalitel],
podno zahtjey za izdavanje potvrde o uskladenosti spoljnog izgelda bespravnog objekta broj
UPI-22-332/23-144/1 od 10.10.2023. godine, te da je isti odbijen riesenjem Glavnog
gradskog arhitekte broj UPI-22-332/23-144/3 od 15.01.2024.godine. Protiv rie$enja o
odbijanju zahtieva za izdavanja potvrde, uloZena je Zalba koja je odbijena od strane
drugostepengg organa, time je potvrdeno rjesenje kojim je Glavni gradski arhitekta odbio
zahtjev za izqavanja potvrde o uskladenosti spoljnog izgelda bespravnog objekta — o temu
postoje dokazi u spisima predmeta.

Shod navedenom, sa pozivom na rjeSenje broj UPI-22-332/23-144/3 od
15.01.2024 gpdine koje je ostalo na snazi, prvostepeni organ je pravilno postupio kada e
konstatovao fla nisu ispunjene smjernice za legalizaciju objekta, objekat na k.p. 490/2 KO
Budva, te da e isti ima smatrati nelegalnim.

Imajug u vidu prethodno, da se na predmetnoj lokaciji nalazi objekat za koji do
sadas$njeg tranutka nije zavrsen proces legalizacije, na ovoj lokaciji je moguée graditi samo
novi objekal, kako je predvideno planom. Kod Einjenice da investor planira
nadogradnju/fekonstrukciju postojeceg objekta, isti je potrebno da bude legalizovan, a
nakon zavr$gnog procesa legalizacije je neopodno pribaviti nove urbanistidko-tehnicke
uslove koje tfeba da se odnose konkretno na rekonstrukciju-nadogradnju objekta 3A na
predmetnoj Igkaciji.

Kroz tehni¢ku dokumentaciju i zahtjev za saglasnost navodi se da lokaciju za
gradenje Cini| kat. parcela br. 490/2 KO Budva, zgrada 3 na UP 1, blok 14 u zahvatu
Detaljnog urbanistiékog plana ,Dubovica I° {,Sluzbeni list CG-opétinski propisi” br. 25/09).
Uvidom u Izjgvu projektanta osim kat. parcele br, 490/2 KO Budva, koja je u viasnigtvu
intvestitora, kgo lokacija za gradenje navodi se i kat.parcela br. 490/1 KO Budva koja je u
drzavnom vigsniStvu, &me se kontastule neusaglasenost u smislu odredivanja
predmetne lokacije. Nadalje, nije dostavljena Izjava ovlaséenje geodetske oragnizacije
koja treba dalda taénu lokaciju planiranog objekta (kat. parcele, njihovu povrinu i u &ijem
su vlasnistvu) i parcele preko kojih je obezbijeden kolski i pjesacki pristup istoj

Uvidorh u list nepoktenosti br. 4190 konstatuje se da predmetna parcela br.490/2 KO
Budva ima pqursinu od 92 m? sa objektom povrsine prizemija od 92 m2, §to govori da sam
objekat svojinh gabaritima forimira predmetnu kat parcelu. U grafickim prilozima postojeteg
stanje na prilggu Osnova sprata | prikazana je povrsina od 93,82 m? pa se moze zakljuciti
da objekat gpbaritima prelazi povrsinu predmetne kat.parcele ili da postoji neslaganje
povrsina iz katastra i prikaza postojeceg stanja.

Plansk|m dokumetnom izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom
nizu) je moguca iskljutivo uz pismeno odobrenje vlasnika parcele na cijoj granici je
predvidena izgradnja. Clanom 53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni lis Crne Gore® broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/1 9, 82/20, 86/22 i 4/23), lokacija za
gradenje je pfostor koji se privodi namjeni, u skiadu sa urbanisticko-tehniekim uslovima i
smjernicama ytvrdenim planskim dokumentom. Lokacija moZe biti jedna ili vise katastarskih




parcela, jedng ili viSe urbanistickih parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela
odredenih elaboratom parcelacije. Imajuéi u vidu da lokaciju za gradenje &ini kat.parcela br.
490/2 KO Bufiva, a da predmetni objekat sa susjednim koji se nalazi na kat.parceli 490/1
KO Budva obrazuje dvojni objekat buduci da su jednostrano uzidani, nepohono je pribaviti
saglasnost vjasnika ovog susjenog objekta. Ova saglasnost viasnika nije prilozena u
idejnom rieSenu.

Plansdim dokumentom propisanc je da je potreban broj parking mjesta kod nove
izgradnje, ukljuéujuéi dogradnju i nadogradnju, potrebno obezbijediti u okviru sopstvene
parcele, na ptvorenim parkinzima ili kao garaza u podzemnim etazama zgrade prema
normativu 1.l PM po stanuwapartmanu. Saobracajnim uslovima br. 07-354/23-251/2 od
09.02 2023.dedine navodi se da ,urbanistitka parcela mora imati obezbijeden kolski pristup
sa gradske gaobracajnice ili javnog puta, Sto predmetna urbanistitka parcela ispunjava.
Medutim, izJedeni gabariti objekta | uredenje terena (uske staze sa stepenicama) na
predmetnoj Urb. parceli ne omogucavaju kolski pristup unutar urb. parcele do izvedenih
objekata, odfosno do kat. parcele 490/2 KO Budva. Dalje se u uslovima navodi prethodno
navedena Gifjenica iz plana sa potetka pasusa. Nadalje, kontatuje se da nisu dostavljeni
kompletni sapbracajni uslovu bududi da je priloZena samo jedna stranica istih, a evidentno
je da fali pregstali dio buduci da nedostaje prikaz sa potpisom i pecatom.

Nadalle, uvidimo u tehni¢ki opis idejnog rieenja navodi se da ,Predmetni objekat
takode nemd moguénost parkiranja blizu svojeg postojeceg objekta ali je vazno napomenuti
da isti Investltor je kupio GaraZu preko puta saobracajnice koja razdvaja predmetni blok od
garaze koja fe na njegovo ime i uredno uvedena u Upravi Nekretnina SO Budve”

Na opnovu iznesenog Ginjeniénog stanja neophodno je dostaviti kompletne
Saobraéajn¢ uslove, prikaz (grafiku) pomenute garaZe koja je u viasniStvu investitora, te
dokaz o svqjini nad istom.

Smijefnicama iz planskog dokumenta gradevinska linjja (GL) je linjja do koje je
dozvolieno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u grafiCkom prilogu — list 08,
"Planirano sfanje - regulacija i nivelacija”. Rekonstrukcija postojecin objekata na parcelama
vréi se u skladu sa uslovima iz plana | moguca je uz postovanje postojecih gradevinskih
linija (granica gradenja) Daljim smjernicama navodi se da zgrada moZe biti postavljena
svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije, a da erker, terase, balkoni i drugi istureni
dijelovi objgkta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povr$inama (zelenilo i saobraéajnice) najvide do 1,20 m, na maks. 50% povrsine fasade,
na minimalnpj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.
Imajuéu u vifiu da objekat prelazi zadatu gradevinsku liniju sa juZne strane i djelovima krova
i to prema povrsinama koje ne predstavijaju zelenilo i saobacajnice, utvrdeno je da nije
zadovoljenal ova smjernica.

Naddje, Gl linija na situaciji 1:250 i situaciji 1:500 nije ista kao Gl linjja prikazana na
ostalim prilozima osnova postojeceg i planiranog stanja.

U tateli urbanisticki pokazatelji (poglavije 6.9), u okviru parametera za planirano
stanje stoji fia je maksimalna povrsina pod objektom (objekat 3A) 109 m? Kako povrsina
pod objekafom (zazetost) predstavija ortogonalnu porojekciju svih etaza na predmetnoj
lokaciji, utvfdeno je da je zadata povrSina pod objektom prekoratena budu¢i da je
projektovnalpovrsina Il sprata od 120,64 m?




Planskm dokumentom potkrovlje je dio objekta ispod krovne konstrukcije, a iznad
meduspratne|konstrukcije posljednje etaze i moze biti formirano na sljedece nacine:
« potkrovije ispod kosog krova &ija svijetla visina na najnizem mjestu moze bitl maksimalno
1,50 m, uz nagib krova do 23°, mjerenc u visini nazidka; i u ovakvom potkrovlju se moze
planirati korigni prostor iskljuivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne
galerije,
+Potkrovlje syojom povrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta (Sema 1)
(str 45).

objekal kao | pnkaz izgleda zapadne fasade, prilog Situacija sa uredenjem terena | 3D
vizuelizacija ba prikazom postojec¢eg okruZenja, te je u tom smisiu neopotpuna tehnicka
dokumentadija idejnog rieSenja shodno &lanu 13 Pravilnika o nacinu izrade | sadrzini
tehnicke doHumentacije za gradenje objekta (“SluZbeni list Crne Gore®, br. 044/18 od
06.07.2018, 043/19 od 31.07.2079.), odnosno sadrzaj i broj grafickih priloga mora da
obezbijedi d3 nijedan dic tehnickog rjeSenja za koji je potrebno grafitko prikazivanje ne
ostane neprikazan

Osim pavedenog, u okviru grafickih priloga idejnog rjeSenje nedostaje | geodestka
podioga sa grikazom postoje¢eg stanja na terenu koja mora biti ovjerena i potpisana od
ovladene gegdetske organizacije i ne starija od 6 mjeseci. Nadalje, iImajuci u vidu da je
predmetnim idejnim rjeSenjem planirana rekonstrukcija/nadogradnja postoje¢eg objekta nije
dostavljena fptofokumentacija postojeceg stanja kao ni plan rusenja i zidanja.

Nadalle, grafi&ki prilozi &ira i uZa situacija nisu adekvatno prikazani. Sira situacija
planiranog gtanja treba da bude preklopliena sa ortofoto snimkom te prikaz cijele
urbanisticke parcele (i kada se gradi na dijelu), te tabelarni prikaz kapaciteta za preostali dio
urbanisticke parcele, polozaj regulacione i gradevinske linije, kao i granice katastarskih
parcela. UZa| situacija planiranog stanja treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u
okruzenju sa svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim)

in ravni (terasa, vijenac, slieme), terena (saobracajnice, trotoari, staze i sl.),

anim pergolama, ozeljenjavanje krovova, terasa, postavijanje vertikalnog
igno. Prikazati ove povrSine na grafickim prilozima i dati njihov procenat.




Uvidorp u urbanisticko-tehni¢ke uslove, tatka 12., konstatuje se da je potrebno
obezbijediti pfilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se koriste invalidnim
kolicima, u skladu sa Zakon o planiranju prostora i izgadnji objekat i u skladu sa Pravilnikom
o blizim usloyima i nacinu prilagodavanja objekala za pristup i krelanje lica smanjene
pokretijivosti | lica sa invaliditetom. Predmetnom objektu ovakav pristup nije obezbijeden te
Je neophodna isti projektovati.

Shodnp navedenom, u smislu &lana 111 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), potrebno je da se uroku od 8 (0sam) dana
izjasnite o rezultatima ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog &injeniénog stanja.

Ako sg ne izjasnite o rezultatima Ispitnog postupka, javnopravni organ ¢e donijeti
rieSenje bez YaSeg izjaSnjenja — ¢lan 112 stav 3 Zakona 0 upravnom postupku.

vidovic, dipl. pravnik
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