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INVESTITOR: "Dukley Hotel" d.o.o.
Ul. Zgrada Harmonija, poluostrvo Zavala,
Budva, Crna Gora
OBJEKAT: MONTAZNO-DEMONTAZNI PRIVREMNI OBJEKAT
PRIVREMENI UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA TERASOM
LOKACIJA: Lokacija oznacena brojem 7.12 u opstini Budva
Predvidena u skladu sa izmjenama i dopunama
Prorama privremenih objekata u zoni morskog dobra
u opStini Budva za period 2024-2028. godine (k.p.
3063, 2922/5 KO Budva)
DIO TEHNICKE .
DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE
PROJEKTANT: "Origin Construction" d.o.o.

ODGOVORNO LICE:

ODGOVORNI INZENJER:

SARADNICI NA PROJEKTU:

Bulevar Ivana Crnojevica 49
Podgorica

Tijana Tatar, dipl. inz. arh.

Tijana Tatar, dipl. inz. arh., UPI 09-332/25-209/2

Borjana Aleksi¢, dipl. inz. arh.
Ana Pjesci¢ dipl. inz.arh.



SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

OPSTA DOKUMENTACIJA:

— Ugovor izmedu investitora i privrednog drustva "Origin Construction" d.o.o.

— lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za privredno drustvo
"Origin Construction” d.o.o.

— Licenca privrednog drustva, pravnog lica za izradu tehnicke dokumentacije

— RjeSenje o imenovanju ovlaséenog inZenjera

— Licenca odgovornog inzenjera

— Potvrda o ¢lanstvu odgovornog inZenjera u Inzenjerskoj komori Crne Gore

— Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti privrednog drustva,
projektanta

— lzjava odgovornog inZenjera

— Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

— List nepokretnosti

— Ugovor o zakupu/koris¢enju morskog dobra, 0210-2760/4, oktobar 2020. godine

PROJEKTNI ZADATAK

|
Idejno rjeSenje: Montazno-demontazni privremeni objekat - privremeni ugostiteljski objekat sa terasom
Lokacija oznacena brojem 7.12 u opstini Budva
Predvidena u skladu sa izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra
u opstini Budva za period
2024-2028.godine (k.p. 3063, 2922/5 KO Budva)



PROJEKAT ARHITEKTURE:

1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA:
1.1. TEHNICKI OPIS

2. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

GEODETSKA PODLOGA R 1:200

SIRA SITUACIJA, R 1:1000

SITUACIJA, R 1:250

OSNOVA, R 1:50

OSNOVA KROVA, R 1:50

PRESJEK 1-1, R 1:50

IZGLEDI, R 1:50

MODELI MOBILIJARA | MATERIJALIZACIJA

NG~ WN =

3. 3D VIZUELIZACIJA

|
Idejno rjesenje: Montazno-demontazni privremeni objekat - privremeni ugostiteljski objekat sa terasom
Lokacija oznacena brojem 7.12 u opstini Budva
Predvidena u skladu sa izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra u opstini
Budva za period 2024-2028.godine

(k.p. 3063,2922/5 KO Budva)



OPSTA DOKUMENTACIJA

Idejno rjesenje: Montazno-demontazni privremeni objekat - privremeni ugostiteljski objekat sa terasom
Lokacija oznacena brojem 7.12 u opstini Budva
Predvidena u skladu sa izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra
u opstini Budva za period
2024-2028.godine (k.p. 3063, 2922/5 KO Budva)



UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zakljuen u Podgorici dana 03.02.2025. godine izmedu sljededih ugovornih strana:

1. "Dukley Hotel" d.o.0.,
Budva, Crna Gora
(u daljem tekstu: Narucilac), kojeg zastupa Anda Pantovic, izvr$ni direktor, i

2. "Origin Construction" d.o.o.
Bulevar Ivana Crnojevica br. 49, Podgorica,
(u daljem tekstu: Izvrsilac), Tijana Tatar, dipl.inZ.arh., izvrSni direktor

Clan 1.
Ovim Ugovorom Narucilac povjerava lzvrSiocu izradu tehnicke dokumentacije Idejnog
rijeSenja objekta: MONTAZNO-DEMONTAZNI PRIVREMNI OBJEKAT — PRIVREMENI

UGOSTITELIJSKI OBJEKAT SA TERASOM, na lokaciji oznacenoj brojem 7.12 predvidenoj
Programom privremenih objekata u zoni morskog dobra u opstini Budva za period
2024-2028. godine, a koju Cini k.p. 3063, 2922/5 KO Budva, i da sprovede proceduru
dobijanja saglasnosti gradskog arhitekte.

Clan 2.
IzvrSilac se obavezuje da predmetnu dokumentaciju iz ¢lana 1 ovog Ugovora izadi u skladu sa
pravilima struke tako da se na osnovu ove dokumentacije mogu pribaviti odgovarajuée
saglasnosti.
Predvidena projektna dokumentacija sastojace se od sljededeg:
1. Idejno rjeSenje objekta | 3D model sa fotografijama objekta

IzvrSilac se obavezuje da predmetnu dokumentaciju izradi, formira u projekat i preda
investitoru u 2 (dva) primjerka u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Clan 3.
Podloge za projektovanje predstavljaju:
- Projektni zadatak
- Urbanisticko tehnicki uslovi
- Geodetski snimak
Podloge za projekat obezbjeduje narucilac.
Clan 4.

Ugovorne strane su se saglasile da ugovorena cijena za izvrSenje poslova iz ¢lana 2. bude
precizirana anexom Ugovora.



Clan 5.
Ugovorne strane utvrduju rok za izradu tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog

ugovora u trajanju od 15 radnih dana.
Rokovi iz predhodnog stava mogu biti produZeni u sluc¢aju vanrednih okolnosti i na osnovu
saglasnosti ugovorenih strana.

Clan 6.
Projektant se obavezuje da tehni¢ku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora izradi u skladu

sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (SI. List CG, br. 064/17 od 06.10.2017,
044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020.
godine, 086/22 od 03.08.2022 i 004/23 od 13.01.2023, 19/2025 od 04.03.2025 godine),
tehnickim propisima i standardima koji se primenjuju u projektovanju ove vrste objekata.

Clan 7.
Ovaj ugovor moze biti raskinut sporazumno ili na zahtjev jedne od ugovorenih strana.

Clan 8.
Ugovor moze biti raskinut i na zahtjev jedne od ugovorenih strana u slucaju kada druga strana

bez opravdanih razloga ne izvrSava svoje ugovorene obaveze.

Clan 9.
Ugovorne strane ée se starati da eventualne sporove rjesavaju sporazumom. U slucaju spora
nadlezan je sud u Podgorici.

Clan 10.
Ovaj ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka strana zadrzava po 2

(dva) primjerka.
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Dokument o registraciji

Izmjene:Statut, Prezime: osniva¢, ovlaséeni zastupnik TITANA MIJANOVIC, Izvréni direktor i
JMBG/BR. PASOSA Osnivaca, Ovlas¢enog zastupnika TIJANA MIJANOVIC

Registarski broj 5 - 0906050 / 003 Datum registracije: 15.10.2019.
PIB: 03284123 Datum promjene podataka: 27.01.2025.

"ORIGIN CONSTRUCTION" DOO PODGORICA

Broj vazece registracije: /003

Skraceni naziv: ORIGIN CONSTRUCTION

Telefon: +38269188480

eMail: t.mijanovic@origin-construction.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 09.10.2019.

Datum donosenja Statuta: 09.10.2019. Datum promjene Statuta: 22.01.2025.
Adresa glavnog mjesta BUL. IVANA CRNOJEVICA BR.49 PODGORICA
poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poSte: BUL. IVANA CRNOJEVICA BR.49 PODGORICA
Adresa sjedista: BUL. IVANA CRNOJEVICA BR.49 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Bez oznake porijekla kapitala

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

IVAN OBRADOVIC - 1BMG/Broj Pasoga zaticeni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 51% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
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TIUANA MUJANOVIC - JBMG/Broj Paso$a zastiéeni zakonom
Uloga: Osnivac
Udio: 49% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom

LICA U DRUSTVU:

TIJANA MIJANOVIC - JMBG/Broj Paso$a za&ti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlasc¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovla3céen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

IVAN OBRADOVIC - JMBG/Broj Paso$a zastiéen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga: lzvrsni direktor

Ovlas¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovla3céen da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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Dokument o registraciji

Registarski broj 5 - 0906050 / 002 Datum registracije: 15.10.2019.
PIB: 03284123 Datum promjene podataka: 04.11.2021.

"ORIGIN CONSTRUCTION" DOO PODGORICA

Broj vaZzece registracije: /003

Skraceni naziv: ORIGIN CONSTRUCTION

Telefon: +38269188480

eMail: t.mijanovic@origin-construction.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 09.10.2019.

Datum donosenja Statuta: 09.10.2019. Datum promjene Statuta: 28.10.2021.
Adresa glavnog mjesta BUL. IVANA CRNOJEVICA BR.49 PODGORICA
poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poSte: BUL. IVANA CRNOJEVICA BR.49 PODGORICA

Adresa sjedista: BUL. IVANA CRNOJEVICA BR.49 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Bez oznake porijekla kapitala

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

IVAN OBRADOVIC - 1BMG/Broj Pasoga zaticeni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 51% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
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TIJANA TATAR - JBMG/Broj Paso3a zasti¢eni zakonom
Uloga: Osnivac
Udio: 49% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom

LICA U DRUSTVU:

TIJANA TATAR - JMBG/Broj Paso3a zastiéen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
Uloga: lzvrsni direktor

Ovlasc¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovla3céen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

TIJANA TATAR - JMBG/Broj Paso3a zastiéen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlas¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovla3céen da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: 4382 20 446 200

fax: +3B2 20 446 215

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Broj: UPI 09-332/25-5186/2
Podgorica, 22.12.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
priviednog drustva DOO ,ORIGIN CONSTRUCTION* PODGORICA, braj UPI 09-332/25-
5186/1 od 09.09.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnike dokumentacije i
izvodenje radova, na osnovu élana 107 Zakona o izgradnji objekata ("SluZbeni list CG", br.
019/25 od 04.03.2025), &lana 15 Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), &ana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku
izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu
vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i &i. 18 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po
ovladéenju ministra broj.15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu D.0.0. ,,ORIGIN CONSTRUCTION" PODGORICA, izdaje se

LICENCA
za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

ObrazloZenje

Aktom broj UPI 08-332/25-5186/1 od 09.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drudtvo DOO ,ORIGIN CONSTRUCTION® PODGORICA, preteZna djelatnost - 7112
- InZenjerske djelatnosti i tehnitko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu
tehnitke dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drutvo je priloZilo sledece
dokaze:

1) rjedenje broj UPI 09-332/25-5187/2 od 24.11.2025. godine, kojim je Tijani Tatar,
diplomiranom inZenjeru arhiterkture, izdata licenca za izradu tehnitke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Tijanom Tatar od 20.10.2019. godine na neodredeno vrijeme,;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekala, registarski broj 5 - 0806050 / 003.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odluilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizitko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duZno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelalnost zrade
tehnitke dokumentacije moze da obavija projektant keji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, élanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta abavlja
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Cianom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno élanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja | mirovanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("SluZbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahljev za izradu tehnitke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta | izvodata radova podnosi: 1) lzved iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




Na osnovu Statuta privrednog drustva "Origin Construction" d.o.o0. a u skladu sa
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl. List CG, br. 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019 i
082/20 od 06.08.2020, 086/22 od 03.08.2022 i 004/23 od 13.01.2023, 19/2025 od
04.03.2025 godine) i Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije
za gradenje objekata (SI. List CG, br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019.
godine) donosim:

RJESENJE
O IMENOVANJU GLAVNOG | ODGOVORNOG INZENJERA

MONTAZNO-DEMONTAZNI PRIVREMENI| OBJEKAT
PRIVREMENI UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA TERASOM

na lokaciji:
Lokacija oznaCena brojem 7.12 u opstini Budva
predvidjena u skladu sa izmjenama i dopunama Programa
privremenih objekata u zoni morskog dobra u opstini Budva za period
2024-2028 godine ( kp 3036, 2922/5 KO Budva)
imenuje se:
Tijana Tatar, dipl. inz. arh., UPI-09-332/25-209/2
Imenovana se u svemu mora pridrzavati Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (SI. List CG, br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od
28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020, 086/22 od 03.08.2022 i
004/23 od 13.01.2023, 19/2025 od 04.03.2025 godine) i Pravilnika o nacinu izrade i
sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata (SI. List CG, br. 044/18 od
06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019. godine), kao i drugih vazeéih zakona, propisa i
normative.

Imenovana ispunjava propisane uslove u pogledu stru¢ne spreme i prakse da moze
samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehni¢ku dokumentaciju, odnosno djelove
tehniCke dokumentacije u smislu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata.

Podgorica, april 2026. godine Ovlasceno lice:
Tijana Tatar,dipl.inz.arh

)




Crna Gora
L. .. Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja,

urbanizma i drzavne imovine

81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-209/2
Veza: UPI 107/7-800/2 od 22.01.2020.godine
Podgorica, 21.02.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu Tijane Tatar, broj UPI-09-332/25-209/1 od 19.02.2025. godine, za izmjenu
licence za ovla8¢enog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 04/23),
¢lana 15 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br.
098/23, 102/23, 071/24 i 072/24) i €l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Tijani Tatar, dipl. inZenjeru arhitekture iz Budve, izdaje se
LICENCA
ovla§cenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenje objekta
na neodredeni period.

Ovo rjeSenje zamjenjuje rjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma broj UPI
107/7-800/2 od 22.01.2020.godine.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI-09-332/25-209/1 od 19.02.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila
se Tijana Tatar, zahtjevom za izmjenu licence ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, broj UPI 107/7-800/2 od
22.01.2020.godine, u dijelu koji se odnosi na promjenu prezimena.

RjeSenjem Ministarstva odrZivog razvoja i turizma broj UPI 107/7-800/2 od
22.01.2020.godine, konstatovano je da je ista dostavila Uvjerenje Univerziteta u
Beogradu-Arhitektonski fakultet, broj 515/23 od 20.10.2008.godine; RjeSenje
Ministarstva sporta UPI br.05-1-1354/1 od 1.novembra 2011.godine kojim je Tijani
Mijanovi¢ priznato Uvjerenje o ste€enom visokom obrazovanju i stru€nom nazivu-
Diplomirani inZzenjer arhitekture-M.Arch, nakon zavr$enih studija u trajanju od dvije
godine, izdato na Arhitektonskom fakultetu, Univerzitet u Beogradu, Republika Srbija;
Potvrda izdata od strane ,Monterra® DOO Budva od 13.12.2019.godine u kojoj je



utvrdeno da je imenovana ucestvovala u izradi tehnicke dokumentacije od idejnih
riesenja do glavnih i izvodackih projekata na navedenim projektima; Ovjerenu kopiju
licne karte za imenovanu sa dozvolom za privremeni boravak i rad stranaca i ovjerenu
fotokopiju radne knjiZice, te da je na osnovu podnijetih dokaza donijeto riesenje kojim
je Mijatovi¢ Tijani, dipl. inZenjeru arhitekture iz Budve, izdata licenca ovlas¢enog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev broj UPI-09-332/25-209/1 od 19.02.2025. godine dostavljeni su sljededi
dokazi: izvod iz mati€nog registra vjen¢anih broj 133 od 12.02.2025.godine, kojim se
utvrduje promjena prezimena Tijane Mijanovi¢ u Tijana Tatar i ovjerenu kopiju dozvole
za stalni boravak, izdata od strane FL Budva.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev sa priloZenom dokumentacijom i odiucilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz
sljiedecih razloga:

Odredbom ¢&lana 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano
je da ovla8ceni inZenjer mozZe da bude fizi€ko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke
dokumentacije odnosno gradenja objekta, odgovaraju¢e struke, sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija i
najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekata, poloZzen stru¢ni ispit i da je €lan InZenjerske
komore Crne Gore.

Dalje, ¢lanom 137 stav 1 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za
fiziCko lice izdaje na neodredeno vrijeme.

Prema ¢lanu 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je, u
bithom, da se u postupku izdavanja licence ovlaSéenog inZenjera provjerava: 1)
identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko
obrazovanje, odnosno najmanje stepen VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da
li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije ViI-1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine
radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju
objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa
okvira kvalifikacija i 4) da li podnosilac zahtjeva ima polozZen struéni ispit i da li je €lan
InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza,

utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u
dispozitivu rjedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni
spor tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

TATAR TIJANA

IME | PREZIME

Trebinje

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

13.11.2020. 31.12.2026.

Podgorica, 15.04.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



A OBNOVA / ZAMENA POLISE:
POL-00276919

OSIGURANIJE Tip obnove: —— S

7 VObnova

IBLOI _ponude:

PON-053667/25

POLISA - RACUN POL-00321538

‘Zastupnik: | Zedevié Milog, 81-182
| Ugovaraé 5
INaziv ~ |ORIGINCONSTRUCTIONDOO  IMB loszsetzs ]
'Adresa BUL. IVANA CRNOJEVICA 49, 81000 Tolefon: -

g PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Trajanje:  |Godgmeosiguane B
\Period osiguranja |  02.12.2025 (24:00) - 02.12.2026 (24:00) \Period obraguna | 02.12.2025 - 02.12.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, uklju€ujuéi i direktne finansijske gubitke/stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovine: UP| 09-332/25-237/2 (veza UPI- 072/7-564/3 od
24.11.2020.), pri obavljanju djelatnosti: izrade projektne (tehnicke) dokumentacije, revizije tehnicke
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: Arhitetonska

Planirani godisnji prihod: 150.000

Vrsta osiguranja: ,!__, Osigurgq}e od projektantske odgovornosti B . |§ifra:77 : L 1310 |
Osiguranik _
Naziv !ORIGIN CONSTRUCTION DOO MB 103284123
Adresa TBUL. IVANA CRNOJEVIGA 49, 81000 Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

=}

Uloga Naéin-ugiu-varanja ; i Iznos
Jedinstvena suma osiguranja ) Na sumu osiguranja_ : - 100.000,00
e s ST Fransiza e - = = ~
;:;néiza o o - 'fé-dﬁﬁﬁﬂésﬁéfod priznate Stete ali najmaﬁje 500 EUR
= Obracun za predmet

Premija 405,00
‘;:;st_za jednt;l;;tno placanje premije o -40,50
Komercijalni popust = -36,45
Ukupna premija bez poreza 328,05
Porez na pl;é.mi}u = - 29,52
Ukupna premija sa porezom — ! : 357,57

Osiguravajuce pokrice vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuceno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara¢ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
klju€nim informacijama o proizvodu (KI ODG_PRQJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi&nji agregat)

POLISA: POL-00321538

Dﬁﬁmnﬁ%w&h%ﬁg%‘azxgzossﬁggu:l’?%je. Adresa sjedi3ta: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info(@sa

va.co.me; Website: www.sava.co.me

Call centar: +382 (0) 20 40 30 2C Ziro radun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna barka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004570
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OSIGURANIE

—— e —— e e

UKUPAN OBRACUN

S —— —

iUkupna premija bez poreza ' - _3-2-&:6;5?
|Porez na premiju 29,52
{Ukupna premija sa porezom 357,57

{Nagin platanja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ce rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleZnost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po élanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske uginjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og &asa onog dana koji je u ugovoru ozna&en kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovarada osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljué¢enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duZan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokriéa, plaéanje &tete ili davanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni€enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vaZeca bez pecata Osi
Ugovarac osiguranja je d

§ V-

Osigulvac.’:'/

Podruznica Budva, Podruznica Budva, 01.12.2025
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|IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
|ZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT: MONTAZNO-DEMONTAZNI PRIVREMNI OBJEKAT
PRIVREMNI UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA TERASOM

LOKACIJA: Lokacija oznac¢ena brojem 7.12 u opstini Budva
Predvidena u skladu sa izmjenama i dopunama Programa
privremenih objekata u zoni morskog

dobra u opstini Budva za period 2024-2028.
godine (k.p. 3063, 2922/5 KO Budva)

VRSTA | DIO

TEHNICKE §
DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI

INZENJER: Tijana Tatar, dipl. inz. arh., UPI 09-332/25-209/2

IZJAVLJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
— Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
donesenim na osnovu navedenog zakona;
— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nadin uti¢u na osnovne zahtjeve za
objekte;
— pravilima struke i
— urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.

Izjavljujem da je Idejno rjesenje izradeno u skladu sa Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima
u pogledu svih urbanistickih parametara.

(potpis odgovornog inzenjera)

ﬂ“/
gANIC‘E XY '/
Podgorica, april 2026. godine X /!
G

(mjesto i datum)

A o\“\-‘fgvo
S




URBANISTICKO ~ TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA 7P @ MD

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE

MORSKIM DOBROM CRNE GORE .
JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE

MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj: 0210-238/9-Up
Budva, 08.05.2025.godine

JAVNO PREDUZECGE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE -
BUDVA na osnovu &ana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova iz nadleznosti
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javnom preduzedu za
upravijanje morskim dobrom i Javnom preduze¢u nacionalni parkovi Crne Gore, broj 10-
332/24-4577 od 02.08.2024.godine {,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 076/24 od 02.08.2024.),
kao i Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javnom preduzedu za upravijanje morskim
dobrom Crne Gore i Javnom preduzeéu za nacionalne parkove Crne Gore broj 10-332/24-
7334/2 od 24.12.2024. godine (,SluZbeni list Crne Gore*, broj 128/2024 od 31.12.2024.),
lzmjene i dopune Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-
2028 godine broj 04-332/25-86/36 od 12.02.2025. godine, a u skladu sa €lanovima 8 i 163
Zakona o izgradnji objekata ("Sl.list. 19/25), i Zakona o uredenju prostora (,Sl.list. 19/25)
Pravilnikom o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje priviemenih objekata,
uredaja i opreme (Sluzbeni list CG, br. 043/18, 076/18, 076/19, 009/24, 28/24) i ¢lanom
7. Zakona o morskom dobru (SluZbeni list RCG, br. 14/92) i Praviinikom o uslovima koje
moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalita (Sluzbeni list RCG, br. 20/08, 20/09,
25/09, 04/10, 61/10, 26/11), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za postavljanje priviemenog montazno demontaznog objekata - ugostiteljski
objekat sa terasom lokacija ozna¢ena kao objekat 7.12 u opstini Budva predvidena -
Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra u opstini
Budva za period 2024-2028.godine

PODNOSILAC ZAHTJEVA-KORISNIK: | » DUKLEY HOTEL* DOO BUDVA

o

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije i povrSine

Na lokaciji oznaéenoj kao 7.12 moZe se postaviti Montazno demontaZni privremeni
objekat - ugostiteljski objekat sa terasom sa maksimalnim povrsinama:

Objekat:
P=107m2

Terasa 1:
P=113m2

Terasa 2:




P=100m2

Terasa 3:
=30m2

MontaZno-demontazni objekat — restoran na kaskadno podzidanom terenu.
Terasai: Terasa natrkivena slopivom pergolom sa dva pulta/$anka za visoko
sjedenje unutar ugostiteljskog objekta o
Terasa2: natkrivena drvenom pergolom i daskom sa platnom bijele ili bez boje. -
Neophodna izrada tehni¢kog rjeSenja za rjeSavanje otpadnih voda (Tip 1, Tip 2 ili
Tip 3) u skladu sa Poglavijem 8 Programa

Prilikom odredivanja taéne lokacije objekta na terenu postovatii pravilo da se
zauzimanjem javne povrsine u svrhu postavljanja odnosno izgradnje privremenog
ugostiteljskog objekta mora osigurati nesmetano koris¢enje okolnih zgrada, dru_glh
objekata i urbane opreme, te se ne smiju ugroziti sigurnost i redovan protok uéesr_uka
saobraéaja i onemoguciti prolaz vozilima javnih sluzbi i interventnim vozilima (hitna
pomo¢, vatrogasno vozilo, policija...), kao ni ugroziti nesmetan pogled na more stalnih
objekata u zaledu;

Prilikom postavijanja odnosno gradenja privremenog ugostiteljskog objekta nije
dozvoljeno sjeéi drvece i ostalo vrijedno rastinje, vec je polozaj, oblik i veli¢inu objekta
neophodno prilagoditi uslovima konkretne lokacije kako bi se saduvalo zate¢eno vrijedno
rastinje;

Privremeni ugostiteljski objekti mogu biti montaZno-demontazni ili nepokretni, u zavisnosti
od gabarita objekta i specifinih uslova terena i konkretne lokacije. U slucaju gdje je
postojeéi ugostiteljski objekat, izgraden kao nepokretni priviemeni objekat isti se zadrzava
kao takav, u gabaritim propisanim Programom;

Zelene, odnosno plazne pje$&ane povrsine, povrsine na podrugju prirodnog i kulturno-
istorijskog podrugja i zastiéene okoline, starih gradova, kulturno-istorijskih i ambijentalnih
cjelina, povrsine u neposrednoj blizini ili zastiéenoj okolini nepokretnih kulturnih dobara,
kao i povrSine mora ne mogu se betonirati za potrebe planiranja i postavljanja novih
privremenih ugostiteljskih objekata;

Postojeéa podloga objekta mora biti autentitna, ne vjeStacki stvorena za potrebe
postavljanja novog privremenog objekta;

Terasa se organizuje na postojecoj gotovoj podiozi, a u slu¢aju da postojeca podloga nije
odgovarajuéa, moZe se postaviti montazno-demontazna podloga (deking ili sl.) Podna
platforma ne moze biti visine veée od 10 cm.

Betoniranje podloge za postavljanje ugostiteljskih terasa kod planiranih novih objekata
nije dozvoljeno na pjes¢anim djelovima plaza, u granicama zasti¢enih prirodnih dobara, u
granicama nepokretnog kulturnog dobra i njegove zasti¢éene okoline, kao i u granicama
prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora.

Elementi terase treba da dimenzijama, tezinom, medusobnim vezama i postavijanjem,
omoguéavaju brzu montazu, demontazu i transport, ne ostecuju povrsinu na koju se
postavljaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano kretanje djece, starijih osoba
i lica sa invaliditetom.

Opremu ugostiteljskih terasa &ine stolovi, stolice, suncobrani, Zardinjere i eventualno
ograde. Za zastitu od sunca na otvorenim terasama na javnim povrsinama dozvoljeno je
samo postavljanje suncobrana ili tendi (izuzetno pergola i lakih konstrukcija ako je u
skladu sa ambijentalnim vrijednostima prostora i ako je Programom tako definisano za
konkretnu lokaciju).

Gdje je planirano, dozvoljeno je zatvaranje boénih vertikalnih strana ugostiteljske terase,
eloksiranom/al/pvc bravarijom i staklom, a nije dozvoljeno zatvaranje najlonima i
ceradama. Mogucénost zastakljivanja odnosi se samo na one terase na kojima postoje
tehnicki preduslovi - odnosno na kojima je predvideno natkrivanje, a ne na terasama
kojima je Programom definisano natkrivanje suncobranima i tendama.

Zastakljivanje ugostiteljskih terasa dozvoljeno je iskljucivo staklenim kliznim sistemima.
Klizno preklapajuéi sistem zastakljivanja omoguéava potpuno otvaranje terase u ljetnjem
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periodu, a zbog vedih dimenzija kliznih vrata u odnosu na klasi¢na vrata sa krilnim
otvaranjem, ne zatvaraju vidik u zimskom periodu.
Ukoliko je Programom na konkretnoj lokaciji dozvoljeno postavijanje tendfa. u svklop_u_
ugostiteljske terase, ona se moze postaviti iznad ulaza u poslovne prostgre ili moze biti
samostojeca, postavija se na metalnu konstrukciju i napravijena je od |[r_1pregn|ranog,
plastificiranog li drugog platna. Tende koje se postavljaju na javnim povrsinama moraju
biti bijele boje ili bez nijanse i dozvoljeno je na donjem dijelu ispisivanje natpisa firme.
Ukoliko je Programom na konkretnoj lokaciji dozvoljeno postavljanje pergole u svklopH
ugostiteljske terase, ona sé moze postaviti iznad ulaza u poslovne prostore ili moze biti
samostojeéa, izraduje se od drvene konstrukgije i prekrivena je puzavicama ili vinovom
lozom, izuzetno bijelim platnom, ukoliko uslovi na terenu né omogucavaju sadenje
vegetacije.

Suncobrani kao oprema ugostiteljske terase né smiju biti agresivni oblikom, veli¢inom i
bojom i moraju biti uniformni. Prihvatljivi su suncobrani prekriveni iskljucivo akrilnim
impregniranim platnom i sklopivim mehanizmom. Nisu prihvatljivi zastori od PVC
materijala za suncobrane ili za druge vrste natkrivanja. Boja platna (zastora) treba da
bude diskretna. Pozeljna je bijela i beZ boja dok se u izuzetnim slucajevima kada se to
potvrduje analizom okolnog ambijenta mogu koristiti i neke druge boje (teget, bordo,
tamnija zelena..), ali nikako jarke i agresivne boje.

Postavljen i otvoren suncobran moZe natkrivati samo tiocrtnu povrsinu ukupne povrsine
odobrene terase, bez moguénosti zatvaranja bo&nih vertikalnih strana najlonom ili nekim
drugim materijalom, odnosno konstrukcijom. Suncobran mora imati pokretni oslonac na
tlu, izraden tako da se lako skapa i prenosi, a na donjem dijelu mora imati zastitu protiv
oéteéenja podne podloge pomicanjem ili poviaéenjem.

Na javnim povrSinama nije dozvoljeno isticanje reklamnih sadrZaja na suncobranima i
tendama koji se ne odnose na natpise naziva lokala. Natpisi naziva lokala mogu se nadi
na obodima tendi i moraju biti u skladu sa osnovnim tonom pokrivaca.

Oprema ugostiteljskih terasa (mobilijar) treba da bude lagana, ujednacena, jednostavnih
linija, po mogucnosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn je veoma preporucljiv.
Postavljanje uredaja za hladenje i zagrijevanje terase elektricnom energijom vrsi se u
skladu sa posebnim propisima koji se odnose na elektriéne i termotehnicke instalacije.

Tehnicka rjeSenja za priviemene objekte koji imaju otpadne vode, a planirani su na
lokacijama na kojima nije izgraden javni kanalizacioni sistem i u zasti¢enim podrucjima ili
u neposrednoj blizini istog ili su te lokacije hidroloski direktno povezane sa morem i
zonama sa zakonom zasticenom vrstom Posedonia oceanica, su:

- biopreéié¢ivac (uredaj za preci$cavanje otpadnih voda sa dijelom za njihovo biolosko
prediséavanje) u kapacitetu koji odgovara predvidenom broju korisnika, za ugostiteljske
objekte ne manje od 20 ES (TIP 1)

Z 1\_/|c|>pdg|)1epropusna sabirna jama izgradena od PP ili PE koja je 100% vodonepropusna ifili
- mobilni sanitarni biok (TIP 3)

Isti predstavljaju sastavni dio lokacije privriemenog objekta, koji nije neophodno planirati
kao posebni privremeni objekat.

U bilo kom od navedenih tehnickih riesenja, viasnik/korisnik tog objekta mora da ima
zakljuéen ugovor sa JKP ili drugom firmom ovlagéenom za odrzavanje i vréenje usluge
praznjenja, odvoza i bezbjednog odlaganja sakupljenih otpadnih voda iz vodonepropusne
sabirne jame, biopreci§éivaca odnosno mobilnog sanitarnog bloka.

5.2 | Pravila parcelacije
LBlggstitteski objekat sa terasom predvida se na kp 3063, 2922/5 KO Budva, opstina
udva
6. | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Privremeni objekti se ne smiju postavijati na uredenim zelenim povrsinama. PoZeljno ih je
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postavljati na neuredenim povrsinama koje bi na taj nadin bile oplemenj_enve_. _
Privremeni objekti se neé smiju postavljati ako na bilo koji nagin ugrozavaju zivotnu sredinu
(prekomjerna buka, $tetna isparenja, opasni otpad i sl.).

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu sivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona 0 procjeni uticaja na sivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.80/05,
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.
054/16 od 15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019 ) na osnovu uradene procjene uticaja na
ivotnu sredinu. U sluéajevima kada je potrebno izvrsiti procjenu uticaja na Zivotnu
sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na glavni projekat investitor treba
da dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na ivotnu sredinu, shodno &lanu 13 Zakona
o procjeni uticaja na Fivotnu sredinu.

UsSLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Zabranjeno je koriéenje zasticenih prirodnih dobara na nacin koji prouzrokuje: ostecenje
zemljista i gubitak njegove prirodne plodnosti; ostecenje povrsinskih ili podzemnih
geoloskih, hidrogeoloskih i geomorfoloskih vrijednosti; oéteéenje morskih zasticenih
podrugja; osiromasenje prirodnog fonda divijih vrsta biljaka, Zivotinja i gljiva; smanjenje
biologke i predione raznovrsnosti; zagadivanje ili ugrozavanje podzemnih i povrsinskih
voda." Na samom zasticenom prirodnom dobru se ne mogu postavijati objekti trajnog
karaktera, izvoditi radovi betoniranja, eksploatacije pijeska, uklanjanja vegetacije, izmjene
obalne linije i strukturnog remodeliranja pjeS¢ane plaze. lzuzetak predstavijaju
intervencije izgradnje rampi za pristup lica sa invaliditetom na planom definisanim
lokacijama.

Procjene uticaja na bastinu, koja ukljuéuje studiju vizuelnog uticaja Definisanje jasnih i
konzistentnih protokola i kriterijuma za realizaciju i postavljanje, gradnju ili uredenja takvih
sadrzaja tako da budu funkcionalno kompatibilna sa lokacijom i da ne remete atribute
izuzetne univerzalne vrijednosti.

. u posebno zasticenim prirodnim i spomenickim kulturnoistorijskim podrugjima kao iu
okviru zastiéene okoline kulturnih dobara, ne predvidati one djelatnosti i objekte koji mogu
narusiti posebnost takvih podru&ja/kulturnih dobara;

« novi priviemeni objekti se ne smiju postavijati u zastiéenim prirodnim i kulturno
istorijskim podrucjima i u okviru zastiéene okoline kulturnih dobara, bez prethodne
saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara;

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehniékom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 12 Zakona o izgradnji objekata i Pravilnikom
o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,S. list CG* broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

« kod utvrdivanja urbanisti¢kih uslova za privremene objekte posebno treba voditi racuna
o sanitarnom aspektu istih, o uslovima koje propisuju nadlezna javna komunalna
preduzeca (vodovod, kanalizacija, telekom i elektrodistribucija), kao i uslovima koji
proizilaze iz Zakona o bezbjednosti hrane;

e uz predvideni ugostiteljski objekat, uz uredeno kupaliste i u njegovom zaledu, gdje za to
postoje infrastrukturni prikljuéci moze se odobriti postavljanje montazno demontaznih
sanitarnih objekata u povrsinama srazmjerno veli¢ini ugostiteljskog objekta, odnosno
kupalidta i zakonskim propisima bez potrebe predvidanja istih u grafickom dijelu plana
objekata privremenog karaktera. Na kupali§tima i u njihovom zaledu sanitarni objekti
mogu biti i kontejnerskog tipa;

« neophodno je predvidjeti uklanjanje svih montaZnih toaleta nakon zavrSetka sezone,

10.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

10.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu




Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
«Tehni¢ka preporuka za prikijucke potrodaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno
izdanje)
«Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
«Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS - EPCG 10/0.4
Kv
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovat Pravilnik o naginu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrzini tehnicke dokumentacije (Sl. list CG, br.23/ 4, 32/15 i 75/15).

1. Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o nacinu obratuna povrsine i
zapremine objekata (“ Sl. List CG”, br. 47/13).
POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA
12 Potrebno je uraditi 1dejno rjeSenje Ugostiteljskog objekata sa terasom sa atestom

proizvodaca kao i fotografijama uredaja koji se postavljaju na ugostiteljskoj terasi u okviru
ugostiteliskog objekta i nakon toga uraditi i_revidovati Glavni projekat.

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE
13. | U skladu sa &lanom 22 Zakona o izgradnji objekata, neophodno je pribaviti Saglasnost na
spoljni izgled priviemenog objekta od strane Glavnog gradskog arhitekte

_ U skiadu sa ¢lanom br. 40 Zakona o zastiti prirode (,Sluzbeni list CG", br. 054/16 od
15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019 ) potrebno je od Agencije za zastitu prirode i Zivotne

14. | sredine pribaviti Dozvolu za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u zasticenom
podrugju. '
NAPOMENA: Nakon izrade dokumentacije trazene UTU potrebno je JPMD dostaviti
REVIDOVANI GLAVNI PROJEKAT (na CD-u u zaéticenoj verziji), original ili ovjerenu
kopiju Saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte i (za objekte gdje je 1o traZzeno)
Dozvolu za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u zasticenom podrucju izdatu od
strane Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine, Saglasnost Uprave za zastitu kulturnih

15. | dobara.

-Shodno ¢lanu 117. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, korisnik je duzan
da 15 dana prije postavijanja privremenog objekta, dostavi prijavu sa svom tehni¢kom
dokumentacijom i Saglasnostima, Dozvolama trazenim UTU nadleznom inspekcijskom
_organu lokalne uprave
DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

16. - Nadleznom inspekcijskom organu lokalne uprave.

- U spise predmeta '

- ala

17 OBRADIVACI URBANIST ICKO-TEHNICKIH Miri C e e r .

- | USLOVA: irfjana Pejovic, /dy)}glg‘.n)as./
potpis c/% //qb

18. VD RUKOVODILAC SLUZBE ZA Miljana Miljani¢, Spec.App.grad.
UREDENJE | IZGRADNJU:

M.P. potpis
19. /(»( : ﬂ“9 ana”
20. | PRILOZI
_ Graficki prilog iz lzmjena i dopuna
Programa privremenih objekata
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Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 12.03.2025 14:07

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 12.03.2025 14:07

KO: BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 2821 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj|Broj zgrade ;I(??a Datum upisa ulicap?f(iséir:: broj N(a)iir?otzrtiigciirj\'ia Povrsina mZ|Prihod
2599 2 MOGREN Sume 4. klase 2408 [1.20
2600 2 MOGREN Sume 4. klase 485  |0.24
2601 = MOGREN Sume 4. Klase 486 | 0.24

2603/6 22 1| 06.06.2018 | MOGREN or Avosi”gﬁ:'okéﬁ( Asupa| 692|035
2606/2 2 MOGREN $ume 5. klase 660 |0.00
2865/1 to |28.07.2015 | BUDVA CENTAR Pomocna zgrada 18 |0.00
2865/1 g? /15/28.07.2015 | BUDVA CENTAR PO”;gggvzlﬁgda 99 0.00
2865/1 1 15| 28.07.2015 | BUDVA CENTAR Neplodna zemljiéta 4627 |0.00
2872/2 o VELJA VODA Neplodna zemljiéta 204 |0.00
2893 b SLOVENSKA PLAZA Pomocna zgrada 25 |0.00
2893 " SLOVENSKA PLAZA Livada 1. klase 3740 |26.18
2896 " SLOVENSKA PLAZA Neplodna zemljista 19 |0.00
2897/1 oy SLOVENSKA PLA7A|  Neplodna zemljista 4122 |0.00
2897/1 oy SLOVENSKA PLAZA Staza 941 |0.00
2897/5 v SLOVENSKA PLAZA Staza 67 |0.00
2897/5 v SLOVENSKA PLAZA Neplodna zemljista 347 {0.00
2919 o PODKOZLJUN $ume 4. klase 931 |0.47
2920 1> |16.01.2020 | PODKOSLIUN Neplodna zemljista 2882 |0.00
2922/4 o PODKOSLJUN Sume 4. klase 510 [0.26
2922/5 i PODKOSLJUN Sume 4. klase 3290 |1.65




2922/9 12 PODKOSLJUN Sume 4. klase 990 0.49
2933 g] $KOLJ Neplodna zemljista 1833 [0.00
2934/1 3 21| 17.06.2021 | 3KOL) or Avosiu/xn%i:'okéizex Asupa| 5287 | 2.64
2935 : $KOLJ Neplodna zemljista 913 |0.00
2936 » $KOLJ Neplodna zemljista 1957 | 0.00
2937 » $KOLJ Neplodna zemljista 392 |0.00
2938 » $KOLJ Neplodna zemljista 278 |0.00
2939/1 » $KOLJ Pagnjak 1. klase 2045 | 2.45
2939/3 > $KOLJ Panjak 1. klase 420 |0.50
2939/4 > $KOLJ Panjak 1. klase 1480 [1.78
2940/5 > §KOLJ $ume 4. Klase 220 |0.11
2968 o §KOLJ $ume 4. Klase 1366 | 0.68
2969 38 $KOLJ Pagnjak 4. klase 1743 |0.52
2970 38 §KOLJ $ume 4. Klase 1759 | 0.88
2971 gg $KOLJ Sume 4. klase 925 | 0.46
2972 gg §KOLJ Neplodna zemljidta 928  [0.00
297376 ¥ $KOLJ Sume 4. klase 414 |0.21
2973/52 3 $KOLJ Sume 4. klase 339 [0.17
2973/56 » $KOLJ Sume 4. klase 422 |0.21
2974/12 gg $KOLJ Painjak 4. klase 514 |0.15
2975 gg $KOLJ Neplodna zemljista 312 {0.00
2976 » $KOLJ Sume 4. Klase 16770 |8.38
2977 » $KOLJ Sume 4. Klase 2399 |[1.20
2982/4 ; BUDVA POLJE Vocnjak 1. klase 634 |26.63
2992 ¥ $KOLJ Livada 4. klase 433 [0.91
2995 %g $KOLJ Neplodna zemljista 770 |0.00
3015 %2 $KOLJ Neplodna zemljista 8 0.00
3017 %g $KOLJ Neplodna zemljista 8 0.00
3019 2 $KOLJ lzvor 8  |0.00
3025 %g $KOLJ Neplodna zemljista 414 |0.00
3026 %g $KOLJ Neplodna zemljista 164 [0.00
3027 28 SKOLJ Neplodna zemljista 632 0.00




28

3028 e $KOLJ Neplodna zemljista 1472 |0.00
3029 2 $KOLJ Sume 4. klase 904 |0.45
3030 26 |16.01.2020 |3KoLI Ponta 14606 | 0.00
3031 26 |16.01.2020 |3KoLI Ponta 7053 |0.00
3032 2 $KOLJ Neplodna zemljista 1955 | 0.00
3033 iy $KOLJ Neplodna zemljista 2742 |0.00
3034 iy $KOLJ Neplodna zemljista 678 0.0
3035 iy $KOLJ Neplodna zemljista 3869 | 0.00
3036 iy $KOLJ Neplodna zemljista 46 0.0
3037 iy $KOLJ Neplodna zemljista 44108 | 0.00
3038 gg $KOLJ Painjak 4. klase 648 |0.19
3039 38 $KOLJ Panjak 4. klase 1752 |0.53
3040 gg $KOLJ Neplodna zemljista 1387 | 0.00
3041 » $KOLJ Neplodna zemljista 381 [0.00
3042 2 MOGREN Neplodna zemljista 5368 | 0.00
3043/1 2T | 06.06.2018 | MOGREN PRANG g ZS:?llﬂiEZasuo A 6187 [0.00
3043/2 2T | 06.06.2018 | MOGREN PRAYGIna ?SHE?SUD A 4250 [0.00
3043/3 27| 06.06.2018 | MOGREN PRANGagna ZS’B“LIEJEZ&‘SUD A 258 |0.00
3044 %g MOGREN Neplodna zemljiéta 3153 |0.00
3046/1 %g MOGREN Neplodna zemljista 49 |0.00
3047/1 23 [16.01.2020 | MOGREN Plaza 3343 [0.00
3047/2 23 ]16.01.2020 | MOGREN ODLUKA DR oreana| 76 |0.00
3055 4 VELJA VODA Neplodna zemljiita 1281 |0.00
3056 13 VELJA VODA Neplodna zemljista 868  |0.00
3057/2 4 VELJA VODA Neplodna zemljista 135 [0.00
3058 5 SLOVENSKA PLA7A|  Neplodna zemljista 5885 | 0.00
3060 5 SLOVENSKA PLA7A|  Neplodna zemljista 5302 |0.00
3061 1> |16.01.2020 | SLOVENSKAPLAZA|  Neplodna zemljiita 6771 | 0.00
3061 12 [16.01.2020 | SLOVENSKA PLAZA| (0 s proamoc orcana| 78 [0-00
3062 15 116.01.2020 |SLOVENSKAPLAZA|  Neplodna zemljiita 1173 |0.00
3063 2 116.01.2020 | zAVALA ODLSEE‘SE’%%@EE& aa| 7686 [0.00




Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
¥ SRNA GORA Svojina 1/1
¥ *VLADA G Raspolaganje 1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Nacin koris¢enja PD Spratnost/ Sprat Osnov prava
Broj/podbroj | Broj zgrade | Osnov sticanja S : P P Vlasnik ili nosilac prava
Godina izgradnje Povrsina .
Sobnost Adresa, Mjesto
Pomocna zerada PRIZEMNA ZGRADA |Svojina 1/1
2865/1 1 s OPSTINA BUDVA *
919 N :
Pomocna zgrada PRIZEMNA ZGRADA |Svojina 1/1
2865/1 2 GRADENJE 2015 o *OPSTINA BUDVA
2865/1 2 Nestambeni prostor 1 Prizemlje é\;%j}TﬁA 113(J1DVA .
GRADENJE o J h
Pomocna zgrada Svojina 1/1
2893 1 OPSTINA BUDVA *
910 .
25
Podaci o teretima i ograni¢enjima
. .| Broj Redni| Nacin Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj |koris¢enja upisa Opis prava
2599 0 1 |2ume4. 19 51.2019| Morsko dobro
klase
2600 0 1 |2ume 4. 19 1.2019| Morsko dobro
klase
2601 0 1 |3ume 4. 19 1.2019| Morsko dobro
klase
2603/6 0 1| dume 4. o 06.2018| Morsko dobro
klase
i} ZabiljeZba 7albe ZABILJEZBA ZALBE IZJAVLJENE NA RJESENJE
Sume 4. OVOG ORGANA BR.954-104-U-2094/18.0D 27.05.2018.G OD
2603/6 0 2 | klase 16.07.2018) 7 \&TITNIKA IMOVINSKO PRAVNIH INTERESA CG KANCELARIJA
KOTOR.
2606/2 0 1 |2Ume5. |19 01.2019| Morsko dobro
klase
2865/1 0 1 | Neplodna | \q 44 9619( Morsko dobro
zemljista
ZABILJEZBA POSTOJANJA POSLOVNOG PROSTORA U
UGOSTITELJSTVU POV.438M2 SA OBJEKTOM BR.1,POSLOVNI
Neblodna PROSTOR ,PD1.-P-POV.403M2.POSLOVNI PROSTOR PD2-P1-
2865/1 0 2 Zenpql.igta 29.11.2019| POV.204.2.--OBJEKTOM BR.2.POSLOVNI PROSTOR U
) UGOSTITELJSTVU ,P-POV.15M2.--POSLOVNI PROSTOR PD1-
POV.12M2.--NEMA DOZVOLU.NA KAT.PARC.2865/1 U POVRSINI
OD 100M2.
2865/1 1 1 | Pomocna | 49 14 2002| Morsko dobro
zgrada




2865/1 2 Pomoéna |28.07.2015| Nema dozvolu NEMA DOZVOLU.
zgrada
2865/1 2 Pomocna | ¢ 17 9015 Morsko dobro  MORSKO DOBRO.
zgrada
2872/2 0 Neplodna | 14 41 9019/ Morsko dobro
zemljista
2893 0 Livada 1. | 14 41 2019 Morsko dobro
klase
2893 1 Pomocna | 54 14 9002/ Morsko dobro
zgrada
2896 0 Neplodna | 19 1 2019| Morsko dobro
zemljista
2897/1 | 0 Neplodna | (4 01 2019| Morsko dobro
zemljista
2897/1 0 Staza 19.01.2019| Morsko dobro
2897/5 | 0 Neplodna | 4 01 2019| Morsko dobro
zemljista
2897/5 0 Staza 19.01.2019| Morsko dobro
2919 0 sume 4. | 49 1 2019| Morsko dobro
klase
2920 0 Neplodna | 1 11 9020/ Morsko dobro
zemljista
ZABILJEZBA UGOVORA O ZAKUPU KORISCENJU MORSKOG
2920 . Neplodna | 4 o 27| POBRA OV.BR.3733/20 OD 02.11.2020.G.ZAKLJUCEN IZMEDU JP
zemljista | 01-02-2022| 75" UpRAVL JANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE | DUKLEY
HOTEL DOO.
2922/4 0 sume 4. | 49 1 2019| Morsko dobro
klase
Sume 4. Zabiljezba sporaVLASNIKA-DRZAVNE SVOJINE RCG 1/1.]
2922/4 0 Klase 13.12.2007) \ GRISCENJA OPST INE BUDVA 1/1.
Sume 4. Zabiljezba spora NA VL.NEP.DRZAVNE SVOJINE RCG 1/1.1
2922/4 0 Klase 13.12.2007)  GRISCENJA OPS TINE BUDVA 1/1.
Sume 4. Zabiljezba spora PO PREDLOGU ZA IZDAVANJE PRIVREMENE
2922/4 0 Klase 15.01.2008| \\ ,eRE PRED.OSN .SUDU KOTOR P.143/07.0D 25.12.2007.
Zabiljezba postupka ZABILJEZBA SPORA POKRENUTOG PRED
) OSNOVNIM SUDOM 1Z KOTORA 06.07.2012 GOD. BR. P
Sume 4. 877/12/12 PO TUZBI RAFAILOVIC VASILIJA Z BUDVE PROTIV
2922/4 0 Kase | Z22-04-2015| 1y7ENIH OPSTINA BUDVA, BUDVA HOLDING DOO BUDVA |
REPULIKE CRNE GORE RADI UTVRDJIVANJA PRAVA KORISCENJA
NA PREDMETNOJ NEPOKRETNOSTI.
2922/5 0 sume 4. | 49 41 2019| Morsko dobro
klase
Sume 4. Zabiljezba sporaVLASNIKA-DRZAVNE SVOJINE RCG 1/1.]
2922/5 0 Klase 13.12.2007)  GRISCENJA OPST INE BUDVA 1/1.
Sume 4. Zabiljezba spora NA VL.NEP.DRZAVNE SVOJINE RCG 1/1.1
2922/5 0 Klase 13.12.2007)  GRISCENJA OPS TINE BUDVA 1/1.
Sume 4. Zabiljezba spora PO PREDLOGU ZA IZDAVANJE PRIVREMENE
2922/5 0 Klase 15.01.2008) \\ ,=RE PRED.OSN .SUDU KOTOR P.143/07.0D 25.12.2007.
Zabiljezba postupka ZABILJEZBA SPORA POKRENUTOG PRED
) OSNOVNIM SUDOM IZ KOTORA 06.07.2012 GOD. BR. P
Sume 4. 877/12/12 PO TUZBI RAFAILOVIC VASILIJA 1Z BUDVE PROTIV
2922/5 0 Kase | 22-04-2015| 1y7ENIH OPSTINA BUDVA, BUDVA HOLDING DOO BUDVA |
REPULIKE CRNE GORE RADI UTVRDJIVANJA PRAVA KORISCENJA
NA PREDMETNOJ NEPOKRETNOSTI.
2922/9 0 sume 4. | 19 41 2019| Morsko dobro
klase
Sume 4. Zabiljezba sporaVLASNIKA-DRZAVNE SVOJINE RCG 1/1.]
2922/9 0 Klase 13.12.2007) \ GRISCENJA OPST INE BUDVA 1/1.
Sume 4. Zabiljezba spora NA VL.NEP.DRZAVNE SVOJINE RCG 1/1.1
2922/9 0 Klase 13.12.2007)  GRISCENJA OPS TINE BUDVA 1/1.
Sume 4. Zabiljezba spora PO PREDLOGU ZA IZDAVANJE PRIVREMENE
2922/9 0 Klase 15.01.2008) \\ ,=rE PRED.OSN .SUDU KOTOR P.143/07.0D 25.12.2007.
2922/9 0 Sume 4. | 29.04.2015| Zabiljezba postupka ZABILJEZBA SPORA POKRENUTOG PRED

klase

OSNOVNIM SUDOM IZ KOTORA 06.07.2012 GOD. BR. P




Neplodna

877/12/12 PO TUZBI RAFAILOVIC VASILIJA IZ BUDVE PROTIV
TUZENIH OPSTINA BUDVA, BUDVA HOLDING DOO BUDVA |
REPULIKE CRNE GORE RADI UTVRDJIVANJA PRAVA KORISCENJA
NA PREDMETNOJ NEPOKRETNOSTI.

2933 v 09.04.2002 | Morsko dobro
zemljista
2934/1 ﬁfans’: 4. 117.06.2021| Morsko dobro MORSKO DOBRO
2935 Neplodna | 45 4 9002 Morsko dobro
zemljista
2936 Neplodna | 45 14 9002 Morsko dobro
zemljista
2937 Neplodna | 45 14 9002 Morsko dobro
zemljista
2938 Neplodna | 44 14 9002 Morsko dobro
zemljista
2939/1 Pasnjak | 49 04,2002 Morsko dobro
1. klase
2939/3 Pasnjak | 19 04 2002/ Morsko dobro
1. klase
2939/4 Pasnjak | 59 04,2002/ Morsko dobro
1. klase
2940/5 sume 4. | 9 04 2002| Morsko dobro
klase
2968 sume 4. | 9 04 2002| Morsko dobro
klase
2968 Sume 4. | 51 11.2010| Z2bilieZba spora_PO TUZBI RADI UTVRDJIVANJA SVOJINE
Klase A1 PREDATE OSN.SUD KOTOR ,DANA 20.10.2010.
2969 Pasnjak | 19 04,2002/ Morsko dobro
4. klase
otiak Zabiljezba spora NA OSNOVU TUZBE PREDATE OSN.SUDU
2969 Lok 117.12.2007| KOTOR DANA 07.03. 2007SVOJINA DS RCG
' spravom. KORIC. OPSTINE BUDVA.
2970 sume 4. | 9 04 2002| Morsko dobro
klase
2970 Sume 4. | 41 11.2010| Z2bilieZba spora_PO TUZBI RADI UTVRDJIVANJA SVOJINE
Klase A1 PREDATE OSN.SUD KOTOR ,DANA 20.10.2010.
2971 sume 4. | 9 04 2002| Morsko dobro
klase
2972 Neplodna | 59 4 9002 Morsko dobro
zemljista
297376 sume 4. | 9 04 2002| Morsko dobro
klase
2973/52 sume 4. | 9 04 2002| Morsko dobro
klase
ume 4. Zabiljezba spora PO TUZBI RADI UTVRDJIVANJA SVOJINE
2973/52 klase | 01-11-2010| bREDATE OSN.SUD KOTOR ,DANA 20.10.2010.
2973/56 sume 4. | h9 44 2002| Morsko dobro
klase
ume 4. Zabiljezba spora PO TUZBI RADI UTVRDJIVANJA SVOJINE
2973/36 klase | 91-11-2010| bREDATE OSN.SUD KOTOR ,DANA 20.10.2010.
2974/12 Pasnjak | 49 04,2002 Morsko dobro
4. klase
otk Zabiljezba spora NA OSNOVU TUZBE PREDATE OSN.SUDU
2974/12 LonJak 1117.12.2007| KOTOR DANA 07.03. 2007SVOJINA DS RCG
’ spravom.KORISC.OPSTINE BUDVA.
2975 Neplodna | 44 14 9002 Morsko dobro
zemljista
2976 sume 4. | 9 54 2002| Morsko dobro
klase
Eume 4 Zabiljezba spora  NA OSNOVU TUZBE PREDATE OSN.SUDU
2976 >ume 4.1 17.12.2007| KOTOR DANA 07.03. 2007SVOJINA DS RCG

spravom.KORISC.OPSTINE BUDVA.




2976 Sume 4. |01.11.2010| Zabiljezba spora PO TUZBI RADI UTVRDJIVANJA SVOJINE
klase PREDATE OSN.SUD KOTOR ,DANA 20.10.2010.
2977 sume 4. 70764002 Morsko dobro
klase
2982/4 Vocnjak 1 19 04,2002 Morsko dobro
1. klase
2992 Livada 4. | 55 14 2002/ Morsko dobro
klase
2995 Neplodna | 44 4 2002| Morsko dobro
zemljista
3015 Neplodna | o9 4 2002| Morsko dobro
zemljista
3017 Neplodna | 59 4 9002 Morsko dobro
zemljista
3019 Izvor 09.04.2002| Morsko dobro
3025 Neplodna | o9 44 2002| Morsko dobro
zemljista
3026 Neplodna | 59 4 9002 Morsko dobro
zemljista
3027 Neplodna | o9 4 2002| Morsko dobro
zemljista
3028 Neplodna | o9 44 2002| Morsko dobro
zemljista
3029 it‘me 4.1 09.04.2002| Morsko dobro
ase
3030 Ponta 16.01.2020( Morsko dobro
Zabiljezba Zzalbe ZABILJEZBA ZALBE IZJAVLJENE NA RJESENJE
3030 Ponta 19.01.2022| OVOG ORGANA BR.919-104-U-4936/21 OD 23.12.2021.G OD
M ZASTITNIKA IMOVINSKO PRAVNIH INERESA CG KANCELARIJA
KOTOR PREKO ZAMJENIKA ZASTITNIKA DURICIC IVANA .
3031 Ponta 16.01.2020( Morsko dobro
ZABILJEZBA POSTOJANJA OBJ.BR.1 OBJEKAT U IZGRADNJI P+1
POV.726M2 | OBJ.BR.2 OBJEKAT U IZGRADNJI P+2 POV.133M2
3031 Ponta 15.02.2022| NEMAJU DOZVOLU | GRADENJE DIJELOM NA TUDEM ZEMLJISTU
A SVE PREMA ELABORATU GEO FRIENDS DOO PODGORICA
BR.917-104-DJ-148/22
Zabiljezba zalbe ZABILJEZBA ZALBE IZJAVLJENE NA RJESENJE
3031 Ponta 01.03.2022| OVOG ORGANA BR. 919-104-UPI-715/22 OD 14.02.2022.
M2 GODINE OD STRANE ZASTITNIKA IMOVINSKO PRAVNIH INTERESA
CRNE GORE.
3032 Neplodna | 59 4 9002 Morsko dobro
zemljista
ZABILJEZBA POSTOJANJA OBJ.BR.1 OBJEKAT U IZGRADNJI P+1
Neplodna POV.726M2 | OBJ.BR.2 OBJEKAT U IZGRADNJI P+2 POV.133M2
3032 zemijiita 15.02.2022| NEMAJU DOZVOLU | GRADENJE DIJELOM NA TUDEM ZEMLJISTU
A SVE PREMA ELABORATU GEO FRIENDS DOO PODGORICA
BR.917-104-DJ-148/22
Zabiljezba zalbe ZABILJEZBA ZALBE IZJAVLJENE NA RJESENJE
3037 Neplodna | 5. 3 q,,| OVOG ORGANA BR. 919-104-UPI-715/22 OD 14.02.2022.
zemljista |~ 7 GODINE OD STRANE ZASTITNIKA IMOVINSKO PRAVNIH INTERESA
CRNE GORE.
3033 Neplodna | 54 14 9002 Morsko dobro
zemljista
ZABILJEZBA POSTOJANJA OBJ.BR.1 OBJEKAT U IZGRADNJI P+1
Neplodna POV.726M2 | OBJ.BR.2 OBJEKAT U IZGRADNJI P+2 POV.133M2
3033 zemljiita 15.02.2022| NEMAJU DOZVOLU | GRADENJE DIJELOM NA TUDEM ZEMLJISTU
A SVE PREMA ELABORATU GEO FRIENDS DOO PODGORICA
BR.917-104-DJ-148/22
ZabiljeZba 7albe ZABILJEZBA ZALBE IZJAVLJENE NA RJESENJE
3033 Neplodna | o 13 57| OVOG ORGANA BR. 919-104-UPI-715/22 OD 14.02.2022.
zemljista |~ GODINE OD STRANE ZASTITNIKA IMOVINSKO PRAVNIH INTERESA
CRNE GORE.
3034 Neplodna | 45 14 9002 Morsko dobro

zemljista




3035 0 Neplodna [ 09.04.2002| Morsko dobro
zemljista
3036 0 Neplodna F55"04 002 MMorsko dobro
zemljista
3037 0 Neplodna | o9 44 2002| Morsko dobro
zemljista
3038 0 Pasnjak | 59 04.2002| Morsko dobro
4. klase
3039 0 Pasnjak | 49 04,2002 Morsko dobro
4. klase
3040 0 Neplodna | o9 4 2002| Morsko dobro
zemljista
3041 0 Neplodna | 59 4 9002 Morsko dobro
zemljista
3042 0 Neplodna | 14 1 2019| Morsko dobro
zemljista
3043/1 0 Neplodna | 5/ ¢ 9018/ Morsko dobro  MORSKO DOBRO.
zemljista
3043/2 0 Neplodna | o ¢ 2018| Morsko dobro MORSKO DOBRO.
zemljista
3043/3 0 Neplodna | 50 ¢ 9018/ Morsko dobro  MORSKO DOBRO.
zemljista
3044 0 Neplodna | 19 1 2019| Morsko dobro
zemljista
3046 /1 0 Neplodna | 44 41 9019/ Morsko dobro
zemljista
304771 0 Plaza | 16.01.2020| Morsko dobro MORSKO DOBRO.
3047/2 0 Ponta 16.01.2020( Morsko dobro MORSKO DOBRO.
3055 0 Neplodna | 14 11 9019/ Morsko dobro
zemljista
Pravo sluzbenosti ZABILJEZBA STVARNE SLUZBENOSTI
PROLAZA U KORIST OPSTINE BUDVA KAO VLASNIKA POVLASNOG
3055 0 Neplodna | 31 11 501g| DOBRA ,U CLIU ATMOSVERSKOG KANALA,BEZ NAKNADE.UPIS
zemljidta | 30-01-2018) ZABILJEZBE VRSI SE NA OSNOVU UGOVORA O USPOSTAVLIANJU
PRAVA SLUZBENOSTI PROLAZA UZZ BR.1223/17.0D
20.12.2017.G.
Neolodna ZABILJ. OBJ. 1 ZGRA.U UGOST. 572 M2.SA PD 1 POV.511 M2 |
3055 0 Neplodn? | 03.11.2018| PD POV, 42 M2. BEZ GRADJ . DOZVOLE | DIJELOM NA TUD.
J ZEMLJIETU / 8 M2 /
3056 0 Neplodna | 44 41 9019/ Morsko dobro
zemljista
Pravo sluzbenosti ZABILJEZBA STVARNE SLUZBENOSTI
PROLAZA U KORIST OPSTINE BUDVA KAO VLASNIKA POVLASNOG
3056 . Neplodna | 50 o .ol DOBRA U CLIU ATMOSVERSKOG KANALA,BEZ NAKNADE. UPIS
zemljigta | 30-01-2018) ZABILJEZBE VRSI SE NA OSNOVU UGOVORA O USPOSTAVLIANJU
PRAVA SLUZBENOSTI PROLAZA UZZ BR.1223/17.0D
20.12.2017.G.
3057/2 0 Neplodna | 14 41 9019/ Morsko dobro
zemljista
3058 0 Neplodna | 44 41 9019/ Morsko dobro
zemljista
3060 0 Neplodna | 44 41 9019/ Morsko dobro
zemljista
3061 0 Neplodna | 4/ 51 9020/ Morsko dobro  MORSKO DOBRO.
zemljista
3061 0 Ponta | 16.01.2020| Morsko dobro MORSKO DOBRO.
3062 0 Neplodna | 4/ 1 9020/ Morsko dobro MORSKO DOBRO.
zemljista
ZABILJEZBA UGOVORA O ZAKUPU KORISCENJU MORSKOG
3062 . Neplodna | . o, ), | DOBRA OV.BR.3733/20 OD 02.11.2020.G.ZAKLJUCEN IZMEDU JP
zemljidta | ©1:02-2022| 75" UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE | DUKLEY
HOTEL DOO.
3063 0 Neplodna | 4/ 41 9020/ Morsko dobro

zemljista




3063 Neplodna | 16.01.2020| Zabiljezba spora VLASNIKA-DRZAVNE SVOJINE RCG 1/1.1
zemljista KORISCENJA OPST INE BUDVA 1/1.
Neplodna Zabiljezba spora NA VL.NEP.DRZAVNE SVOJINE RCG 1/1.1
3063 zemijicta | 13122007} o0 deEXIA OPS TINE BUDVA 1/1.
3063 Neplodna | .z 11 -q0g| Zabiljezba spora PO PREDLOGU ZA IZDAVANJE PRIVREMENE
zemljista | 277" MJERE PRED.OSN .SUDU KOTOR P.143/07.0D 25.12.2007.
Zabiljezba postupka ZABILJEZBA SPORA POKRENUTOG PRED
OSNOVNIM SUDOM IZ KOTORA 06.07.2012 GOD. BR. P
3063 Neplodna | . o1 50| 877/12/12 PO TUZBI RAFAILOVIC VASILIJA IZ BUDVE PROTIV
zemljista | TUZENIH OPSTINA BUDVA, BUDVA HOLDING DOO BUDVA |
REPULIKE CRNE GORE RADI UTVRDJIVANJA PRAVA KORISCENJA
NA PREDMETNOJ NEPOKRETNOSTI.
ZABILJEZBA UGOVORA O ZAKUPU KORISCENJU MORSKOG
3063 Neplodna | o+ 15 57| DOBRA OV.BR.3733/20 OD 02.11.2020.G.ZAKLJUCEN IZMEDU JP
zemljista |~ ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE | DUKLEY

HOTEL DOO.




Q)

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

1. Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore iz Budve
2. DRUSTVO ,DUKLEY HOTEL’ D.0.0. iz BUDVE

UGOVOR 0 ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Budva, Oktobar 2020. god.



Broj:0210-2760/4
Budva, 13.10.2020. god.

Na osnovu ¢lana 7 i 8 Zakona o morskom dobru ("Sl. list RCG", br. 14/92, 27/94 i ,SLlist CG“ br. 51/08,
21/09,73/101i40/11), clana 6 stav 2 i 24 Zakona o drZavnoj imovini (»SL. list CG«, br. 21/09 i 40/11),
¢lana 4, 5 stav 2 i ¢lana 6 Odluke o uslovima, vremenu koriséenja i visini naknade za koriS¢enje morskog
dobra (»SI. list RCG«, br.27/92)

1.JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjedistem u
Budvi, koga zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelusi¢, dipl.ekonomista ( u daljem tekstu:
Javno Preduzece ) i

2. DRUSTVO »DUKLEY HOTEL« doo iz Budve, Rt Zavala, Zgrada Harmonije, koga zastupa
izvrsSini direktor Anda Pantovic¢ (PIB 03050831) (u daljem tekstu : Zakupac)

Zakljucuju dana 13.10.2020. god.

UGOVOR O
ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Uvazavajudi:

-Da je Upravni odbor Javnog preuzeca za upravljanje morskim dobrom na 8. sjednici Upravnog odbora donio Odluku
broj:0203-3882/6-3 od 15.11.2019.god. o objavljivanju javnog poziva za prikupljanje ponuda za zakup obale u cilju
realizacije projekata izgradnje i opremanja novih kupaliSta prema planskim dokumentima, ukljucujuéi plazu i dio
obale na Rtu Zavala u opstini Budva;

-Daje Vlada Crne Gore Zaklju¢kom broj:07-2761 od 28.05.2020.god. dala saglasnost na Odluku o objavljivanju javnog
poziva za prikupljanje ponuda za zakup/koriS¢enje obale za izgradnju novog kupalista prema planskim dokumentima
broj:0203-3882/6-3 od 15.11.2019.god.,,

-Daje dana 20.08.2020.god. na web site www.morskodobro.com i u DL “Pobjeda” objavljen Javni poziv za prikupljanje
ponuda za zakup obale za izgradnju kupalista prema planskim dokumentima broj:0210-2624/1 od 20.08.2020.god,

-Da je Tenderska komisija za sprovodenje postupka davanja u zakup kao najuspjesniju ponudu za zakup obale za
realizaciju projekta opremanja novog kupalista na lokalitetu Rt Zavala u opstini Budva, Odlukom broj:0210-2760/2
od 07.10.2020.god. kao najuspjes$niju izabrala ponudu Drustva ,DUKLEY HOTEL" doo iz Budve, zavedenu pod
brojem:0210-2760/1 od 23.09.2020.god,

-Da je Izmjenama i dopunama programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2019.-2023.god. u
opstini Budva, koje je donijelo Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, broj:01-40/142 od 29.06.2020.god. na
kupalistu koja je predmet zakupa planirano postavljanje privremenih obajekata na lokacijama koje su oznacene 7.8,
7.11.i712,

-Da je Atlasom crnogorskih plaza i kupaliSta za period 2019.-2023.god. za opstinu Budva, koje je donijelo Javno
preduzece za upravljanje morskim dobrom, broj:0206-1211/1 od 14.04.2020.god. na kupalistu 11A planiran prateci
privremeni ugostiteljski objekat sa terasom, plaZni bar od 20 m? sa terasom od 100 m?,

-Da nije bilo prigovora na Odluku o izboru najpovoljnijeg ponudaca kao i da su ispunjeni preduslovi za zakljucenje
Ugovora o kori$¢enju/zakupu morskog dobra sa izabranim ponudacem,



I OPSTE ODREDBE

Clan 1
JAVNO PREDUZECE i izabrani ponuda¢ DRUSTVO »DUKLEY HOTEL« doo iz Budve, zakljuuju ovaj
ugovor i ureduju medusobna prava i obaveze vezana za koriséenje dijela morskog dobra u drZavnoj svojini,
djela obale u opstini Budva sa namjerom realizacije investicionog projekta izgradnje i opremanja novog
kupalista u skladu sa planskim dokumentima.

II OPIS MORSKOG DOBRA
Clan 2
Predmet kori$¢enja je dio morskog dobra u opstini Budva, obala i plaZe na rtu Zavala isto¢no od Slovenske

plaze, u ukupnoj duZzini od 455.00 m/povrSine 4.209 m?, u zahvatu od zapadnog kraja plaze Guvance
zapadno u duZzini od 60,00 m i juzno u duzini od 395,00 m, obuhvatajuci djelove kat.parcele 2920, 3062 i
3063 KO Budva, sve upisane u LN 2821 KO Budva, odnosno postoje¢u obalu sa ve¢ izgradenim kupalistima
i planirana kupaliSta koja ¢e biti izgradena na osnovu odobrenja nadleZnih organa, sve sa pripadajuéim
akva prostorom.

Postojeé¢e morsko dobro opisano u stavu 1. ovog ¢lana prikazano je na katastarskom snimku - skici sa
koordinatama grani¢nih tacaka, koja je sastavni dio ovog ugovora (Prilog 1.), sa unijetim granicama zahvata
novoplaniranog kupalista.

U Atlasu Crnogorskih plaza i kupalista za opStinu Budva za period 2019. do 2023.god. broj:0206-1211/1
od 14.04.2020.god, dio morskog dobra iz stava 1 je oznacen kao lokacija 11A1 koje obuhvata dva hotelska
kupalista oznacena 11A1i 11B.

Postojec¢e morsko dobro iz stava 1 ovog €lana u naravi predstavlja dva postojece hotelsko kupalisSte sa
prateéim privremenim objektima predvidenim Izmjenama i dopunama programa privremenih objekata u
zoni morskog dobra za period 2019.-2023.god. u opsStini Budva, ( lokacije oznacene 7.8, 7.11. i 712. ) i
privremenim objektom koji je predviden na kupalistu 11A Atlasom crnogorskih plaza i kupaliSta za period
2019.-2023.god. za opStinu Budva.

Ugovorne strane su saglasne da se nakon realizacije projekta izgradnje novog kupalista i uredenja obale
izvrsi premjer novoizgradenih povrsina i u skladu sa istim aneksom ovog Ugovora izmijene povrsine dijela
morskog dobra koji su predmet ovog Ugovora.

Zakupodavac je u obavezi da kod nadleznih organa pokrene postupak upisa drZavne svojine na
novostvorenim povrSinama u katastar nepokretnosti.

[T CILJEVI I NAMJERE UGOVORA

Clan 3
Zakupac na osnovu Ugovora o zakupu/koriS¢enju morskog dobra stice pravo i obavezu da nesmetano
koristi ustupljeno morsko dobro saglasno utvrdenoj namjeni i da na ustupljenom morskom dobru kao
investitor realizuje projekat izgradnje i opremanja novog kupalista, koje izgradnjom postaje drzavna
imovina u svemu prema planskoj i tehnickoj dokumentaciji, Zakonu o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu.

Zakupac stice pravo da na Predmetu zakupa i novoizgradenom morskom dobru u smislu ovog ¢lana obavlja
i vrsi sve zakonom dozvoljene djelatnosti u skladu sa namjenom.

[V OBIM USTUPLJENIH PRAVA

Clan 4
Zakupodavac ovim Ugovorom prenosi, a Zakupac sti¢e iskljucivo pravo da koristi Predmeta zakupa.
[skljudivost podrazumijeva da za sve vrijeme trajanja ovog Ugovora sva treca lica ne mogu ni pod kakvim
(pod istim ili bilo kakvim drugim) uslovima ste¢i na Predmetu zakupa ista prava koja su predmet ovog
ugovora, osim u slucaju davanja predmeta u podzakup tre¢im licima uz saglasnost Javnog preduzeca.



Zaklju¢enjem ovog ugovora morsko dobro zadrzava karakter javnog dobra u opsStoj upotrebi, odnosno sva
fizicka i pravna lica imaju pravo nesmetanog pristupa postoje¢em i novoizgradenom morskom dobru u
skladu sa propisanim rezimom koriséenja.

V ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Clan 5
Zakupac je duZan da Morsko dobro koje je predmet ugovora izgradi, koristi i uZiva na nacin i u skladu sa
prostornim i urbanistickim planovima i svim pozitivnim propisima koji ureduju zastitu Zivotne sredine,
zaStitu mora i obale.

Lokacija se nalazi unutar zasticenog podrucja i u skladu sa ¢lanom 40 Zakona o zastiti prirode (,,SLlist Crne
Gore* br. 54/16) korisnik/zakupac je duzan da za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u zasticenom
podrucju pribavi dozvolu od Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine.

Djelatnosti koje ZAKUPAC bude obavljao na predmetnom morskom dobru, ukljucujudi i izvodjenje radova,
ni na koji nacin ne smije ugrozavati Zivotnu sredinu, obalu i more, osim u mjeri u kojoj je to neophodno radi
privodjenja prostora namjeni prema glavnom projektu.

VI KORISCENJE MORSKOG DOBRA:
Clan 6
Pored ostalih, Zakupac ima sljedece posebne obaveze u vezi sa koriS¢enjem morskog dobra:

- da saglasno Urbanisticko tehnickim uslovima broj:06-061-1013/3 od 05.04.2019.god. koje je izdao
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, finansira i izvede radove na izgradnji i opremanju
novog kupaliSta, podrazumijevajuci izradu tehnicke dokumentacije, reviziju tehnicke dokumentacije,
gradenje i vrSenje stru¢nog nadzora nad gradenjem u svemu saglasno Zakonu o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu;

- da izvede radove na izgradnji kupaliSta u svemu prema prijavi gradenja, ovjerenom glavnom projektu i
pozitivnom izvjeStaju o reviziji glavnog projekta, sve saglasno Zakonu;

- da na postoje¢em i novouredenom morskom dobru obavlja djelatnosti saglasno registraciji i odobrenju
nadleznih organa, posStujuci u svemu pozitivne pravne propise, propisane normative i standarde, posebno
propise koji ureduju uslove za uredenje, organizaciju, opremanje i rad kupaliSta;

- da radove na izgradnji, uredenju i opremanju morskog dobra organizuje na nacin koji ne¢e dovesti do
oStecenja pristupnih puteva i okolnog terena, odnosno ako do istih dode, duzan je da o svom trosku otkloni
sva nastala oStec¢enja u najkrac¢em roku vrati prostor u uredno stanje.

Clan 7
Zakupac je saglasan i preuzima obavezu da u toku trajanja ovog ugovora ustupljeno morsko dobro izgradi,
uredi i opremi saglasno urbanisticko-tehnickim uslovima, ovjerenom i revidovanom projektu, prijavi
gradenja, kao i da nakon zavrsetka radova kupaliSte opremi i koristi u skladu sa Uslovima za uredenje i
opremanje kupaliSta, a $to podrazumijeva:

e da sve radove na ustupljenom morskom dobru izvodi u skladu sa Zakonom, strucno i kvalitetno, drzeci
se tehnickih propisa, pravila i standarda koji vaze u gradevinarstvu i ovjerenog i revidovanog glavnog
projekta;

e da izvrsi infrastrukturno opremanje lokacije prema propisanim uslovima i na osnovu odobrenja
nadleznih organa uprave i javnih preduzeca;

e uredenje i opremanje kupalista u svemu saglasno Uslovima za uredenje kupalista koji ¢e se izdati nakon
izgradnje i stavljanja u funkciju.



Sve pripremne radove i radove na uredenju ustupljenog morskog dobra Zakupac je duzan da izvede u skladu
sa tehnickom dokumentacijom, poStujuci odobrenja i uputstva ovlaséenog nadzornog organa, opstinske
propise o komunalnom redu i druge vaZece propise.

Clan 8
Zakupac je obavezan da, u roku od 5 godine (slovima: pet godine) od dana zaklju¢enja ugovora, realizacuje
investiciona ulaganja koja prema usvojenoj Ponudi i Investicionom programu iznose 660.000,00 €
(slovima:SestoSezdesethiljadaeura).

Zakupac je duzan da obezbijedi izvodenje radova prema saglasno Ponudi i saglasan je da se nakon zavrsetka
radova, na osnovu IzvjeStaja nezavisne kontrole/nadzora iz ¢lana 15 ovog Ugovora izvrS$i analiza realizacije
i redefiniSu uslovi ugovora u slucaju da je konstatovano da su trajna ulaganja znacajno manja u odnosu na
preliminarni iznos iz stava 1 ovog ¢lana.

Zakupac nedée koristiti Lokaciju suprotno planom utvrdenoj namjeni, niti ée koristiti Lokaciju na bilo kakav
nacin kojim bi uzrokovao Stetu, povredu ili ugrozavanje Zakupodavcu ili bilo kom tre¢em licu ili na nacin
koji bi doveo do uspostavljanja bilo kakvog tereta u vezi sa lokacijom suprotno odredbama ovog Ugovora.

Clan 9
Zakupac ¢e obezbijediti da tehnicka dokumentacija bude izradena i revidovana u $to kra¢em roku u skladu
sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonom o procjeni uticaja na Zivotni sredinu i
duzZan je u svakoj fazi izrade, tehni¢cku dokumentaciju dostavi na izjasSnjenje Zakupodavcu
(podrazumijeva se: Projektni zadatak, Idejno rjeSenje, Glavni projekat, Revidovani glavni projekat i Nacrt
Elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu).
Zakupac je u obavezi da nadleZznom organu uprave podnese zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade procjene
uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
Kasnjenje u postupku uzrokovano nepotpunom i neurednom dokumentacijom smatrate se da je
neopravdano kasnjenje Zakupca.
Zakupac ¢e redovno obavjeStavati Zakupodavca o napretku po pitanju pocetka izvodenja radova i
obezbijedice kopije prepiske sa nadleznim organom uprave ukoliko to Zakupodavac bude zahtijevao.

Clan 10
Zakupac, kao investitor radova na lokaciji, saglasno Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
preuzima i sledeée obaveze:
1) da uradi i ovjeri glavni projekat;
2) da izvrsi reviziju glavnog projekta i obezbijedi izvjestaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta;
3) da uz prijavu radova dostavi dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio i revidenta
koji je revidovao glavni projekat;
4) da ugovorom angaZuje izvodaca radova;
5) da ugovorom angaZuje stru¢ni nadzor;
6) da obezbijedi saglasnost glavnog drzavnog, odnosno glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje.
7) da najkasnije 15 dana prije pocetka gradenja, nadleznom inspekcijskom organu podnese prijavu
gradenja i dokumentaciju iz ¢lana 91 Zakona;
8) da prije pocetka gradenja izvodacu radova, dostavi ovjereni revidovani glavni projekat u elektronskoj i
analognoj formi.
Zakupac/investitor je duzan da radove na lokaciji izvodi na osnovu prijave gradenja i dokumentacije
propisane Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Clan 11
Zakupac, odnosno lice koje vrsi struc¢ni nadzor duzno je da tokom izvodenja radova obezbijedi da izvodac
radova:
1) bude ovlasS¢en za izvodenje radova;
2) izvodi radove u skladu sa revidovanim glavnim projektom;
3) da na gradilistu posjeduje primjerak glavnog projekta u analognoj formi ovjeren od strane projektanta i
revidenta i drugu gradiliSnu dokumentaciju propisanu Zakonom;



4) da organizuje gradiliSte na nacin kojim ¢e se obezbijediti pristup lokaciji, nesmetani saobracaj i zastita
okoline za vrijeme trajanja gradenja;

5) da obezbijedi sigurnost objekta, lica koja se nalaze na gradiliStu i okoline (susjednih objekata i
saobracajnica) i da bilo kakvo uznemiravanje susjednim vlasnicima, stanovnicima ili gradanstvu uopSte
svede na neophodni minimum;

6) da obezbijedi dokaz o kvalitetu izvedenih radova, odnosno ugradenog materijala, instalacija i opreme,
izdat od strane ovlas¢ene organizacije kao i da obezbijedi garantne listove proizvodaca materijala;

7) vodi gradevinski dnevnik i gradevinsku knjigu saglasno Zakonu;

8) obraduje gradevinski otpad nastao tokom gradenja na gradiliStu u skladu sa planom upravljanja
gradevinskim otpadom, sac¢injenim u skladu sa posebnim propisima;

9) da radove izvodi na dobar, efikasan i siguran nacin, u skladu sa standardima i tehni¢kim normativima,
da koristi samo materijal dobrog kvaliteta u skladu sa standardima i tehnickim normativima, odnosno
koristi gradevinske materijale, proizvode, uredaje, postrojenja i opremu koji ispunjavaju uslove propisane
Zakonom;

10) da ukloni objekte privremenog karaktera koji su sluZili za izvodenje radova na gradili§tu u roku od 30
dana od dana zavrsetka radova.

Zakupodavac ¢e, u okviru svojih zakonskih ovlaséenja, uloziti najbolje napore da pruzi pomo¢ Zakupcu u
postupcima pred organima uprave i javnim preduzec¢ima za snabdijevanje vodom, elektricnom energijom i
drugim komunalnim uslugama koje su neophodne za izvodenje radova.

Clan 12
Zakupac je duzan da na gradiliStu preduzme mjere radi obezbjedenja sigurnosti izvedenih radova,
susjednih objekata i radova, opreme, uredaje, instalacija, radnika, saobradaja, okoline i imovine i
neposredno je odgovoran i duZzan nadoknaditi sve Stete Koje izvodenjem radova pricini tre¢im licima i
imovini.
Troskove sprovodenja mjera zaStite snosi Zakupac.
Zakupac je obavezan Zakupodavcu nadoknaditi sve Stete koje treca lica eventualno ostvare od Zakupodavca
po osnovu iz stava 1 ovog Clana.

Clan 13
Zakupac je duZan da radove osigura o svom trosku protiv svih Steta do kojih moze do¢i za vrijeme izvodenja
radova i to od pocetka izvodenja pa do primopredaje radova (osnovnih i dopunskih rizika u skladu sa
uslovima za osiguranje objekta u izgradnji) kod odgovarajuce organizacije koja vrSi osiguranje-
osiguravaca.
Zakupac je duzan da tokom trajanja ugovora osigura izgradenu obalu, ukljucujucii plazu od Stete koja moze
biti prouzrokovana na izgradenoj obali i objektima.

Clan 14
Zakupac garantuje za kvalitet izvedenih radova i to za gradevinske radove za period od 10 (deset) godina,
odnosno za zanatske radove za period od 2 (godine).

Zakupac je duzan da o svom trosku otkloni sve nedostatke na izvedenim radovima, koji se pokazu u toku
garantnog roka u roku koji mu odredi Zakupodavac. Ukoliko Zakupac ne postupi po zahtjevu Zakupodavca,
isti ima pravo da na teret Zakupca otkloni nedostatke angazovanjem drugog izvodaca.

Clan 15
Zakupodavac ¢e, o svom trosku, obezbijediti nezavisnu kontrolu/nadzor ( kvalifikovano pravno ili fizicko
lice ) koje ima obavezu da tokom perioda izvodenja radova prati realizaciju ugovora, realizaciju iizvodenje
radova, utroSak sredstava i gradevinsku dokumentaciju.

Zakupac ¢e imati obavezu da omogucéi da imenovano lice iz stava 1 ovog ¢lana moZe uci na lokaciju u bilo
koje vrijeme radi provjere: (i) kako napreduju radovi, (ii) uskladenosti svih radova sa dogovorenim



standardom i zakonima, (iii) ostalih obaveza Zakupca po osnovu ovog Ugovora. Prilikom ulaska na lokaciju,
lice iz stava 1. ovog €lana nec¢e ometati radove i nece davati nikakve direktne naredbe izvoda¢ima radova ili
predstavniku Zakupca na lokaciji.

Ukoliko ovlaséeno lice iz stava 1 ovog ¢lana, u toku svoje kontrole, ustanovi da se radovi ne izvode u skladu
sa, dogovorenim standardom i zakonima, ili da postoji kasnjenje radova u odnosu na ugovorenu dinamiku,
ili da postoji nesklad u iznosu stvarnih tro§kova radova u odnosu na premjer i predracun radova, duZan je
Zakupodavcu podnijeti detaljan pisani izvjestaj. Zakupodavac pismeno moZe od Zakupca traZiti razjaSnjenje
u vezi sa konstatovanim nepravilnostima.

Ukoliko se konstatovane nepravilnosti odnose na kvalitet ugradenog materijala ili izvedenih radova,
Zakupodavac moZe da zatraZi od Zakupca da nekvalitetni materijal zamijeni kvalitetnim i da radove dovede
u ispravno stanje o svom trosku.

Ako Zakupaci pored upozorenja i zahtjeva Zakupodavca da otkloni uocene nedostatke nastavi nekvalitetno
izvodenje radova, Zakupodavac ¢e podnijeti prijavu nadleZnoj inspekciji.

Zakupac je duZan da imenovanom licu iz stava 1 ovog ¢lana podnosi redovne kvartalne izvjeStaje po pitanju
nivoa izvrSenih radova i troSkova radova, uz obavezu da istom dostavi kopiju gradevinske dokumentacije
saglasno Zakonu.

Clan 16

Obavijest da su radovi zavrSeni Zakupac podnosi Zakupodavcu preko stru¢nog nadzora. Uz obavjest o
zavrSetku radova strucni nadzor ¢e dostaviti pisanu izjavu da je objekat graden u skladu sa revidovanim
glavnim projektom, zakonom i drugim propisima, odnosno izjavu da je objekat podoban za upotrebu i da
se moze namjenski koristiti.

[zvjeStaj iz stava 1 ovog ¢lana sadrzi i elaborat originalnih terenskih podataka izvedenog stanja ovjeren od
strane licencirane geodetske organizacije.

Clan 17
Nakon realizacije projekta, kupaliSte se organizuje i oprema u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima u
pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima koris¢enja kupalista na moru (“Sl. list Crne Gore”,
br.023/19 od 19.04.2019. godine), Sto podrazumijeva obavezu Zakupca/Korisnika da tokom trajanja
ugovora:

» damorsko dobro iz ¢lana 2 ovog Ugovora koristi kao uredeno i izgradeno kupaliSte, prema odobrenom
programu uredenja, uz potrebne saglasnosti nadleznog organa uprave, poStuju¢i u svemu pozitivno pravne
propise, vaZece standarde, uslove za postavljanje privremenih objekata, Pravilnikom o bliZim uslovima u
pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima kori$¢enja kupaliSta na moru i drugo;

» da tokom trajanja ovog ugovora, obezbijedi redovno i uredno ¢iS¢enje i odrzavanje oznacenog dijela
morskog dobra i njegove neposredne okoline, redovno uklanjanje smeca i poStovanje propisa iz komunalne
oblasti;

» dau skladu sa pozitivno - pravnim propisima obezbijedi javno koriséenje morskog dobra u skladu sa
propisanim reZimom kori$céenja;

» dau periodu van sezone, tokom zimskog perioda obezbijedi redovno i uredno odrzavanje: uklanjanje
i odvoz murave, sitnog otpada i drugih stvari koje more izbaci, uz obavezu da uklanjanje i odvoz sakupljenog
otpada uradi na propisan nacin u saradnji sa lokalnim komunalnim preduzec¢em;

» da tokom kupaliSne sezone, odnosno u periodu od 01.05. do 01.10. obezbijedi rad kupalista, $to
podrazumijeva redovno, svakodnevno, detaljno, ¢iS¢enje kupali$ta i uklanjanje otpadaka, ispravno i uredno
funkcionisanje uredaja i opreme na kupaliStu i rad pratecih, pomo¢nih i usluznih objekata na kupalistu;

» da zakljuci ugovor o odvozu smeca sa lokacije sa lokalnim komunalnim preduze¢em o odvozu smeca i
redovno placa troskove po ovom osnovu;



» dau pripremi turisticke sezone izvede radove koji podrazumijevaju :

- detaljno c¢iS¢enje plaze i ozna¢enog morskog dobra iz ¢lana 1. ovog Ugovora,

- sanaciju eventualnih osteéenja i druge radove koje odobri Javno preduzeée u okviru godiSinjeg programa
uredenja;

» da najkasnije do 01.05. svake godine organizuje i stavi u funkciju kupaliSte u svemu prema Uslovima
za uredenje kupaliSta i skici koji su prilog i sastavni dio ovog Ugovora, a narocito da:

- vidno istakne kupali$ni red ( koji sadrZi radno vrijeme kupaliS$ta, rekreativne i druge aktivnosti koje se
mogu obavljati na kupalistu, nacin i uslove koriSéenja kupaliSne opreme, higijenski red na kupalistu i druge
odredbe koje garantuju red i ¢isto¢u, bezbijednost kupacai sl.),

- postavi i pravilno rasporedi plazni mobilijar (suncobrani i lezaljke), u svemu prema Uslovima za uredenje
kupalista,

- opremi i stavi funkciju potreban broj tuseva i kabina za presvlacenje,
- postavi adekvatne kante za otpatke,

- obezbijedi sanitarne uslove na kupalistu,

- na propisan nacin izvr$i vidno obiljeZavanje-ogradivanje vodene strane kupalista, postavljanjem
povezanih bova odgovaraju¢ih dimenzija i materijala na propisanoj udaljenosti od obale,

- obezbijedi spasilacku sluzbu koja posjeduje licencu izdatu od ovlas¢enog organa ili organizacije i istu na
propisan nacin opremi,

- da postujudi urbanisticko-tehnicke uslove postavi eventualno odobrene sezonske privremene objekte;

» da na zakupljenoj lokaciji otpoc¢ne sa obavljanjem djelatnost nakon $to pribavi odobrenje za rad od
nadleZnog organa uprave, da djelatnost obavlja postujudi registraciju, odobrenje za rad i opStinsku odluku
o0 javnom redu i miru posebno u pogledu radnog vremena;

» dana propisan nacin izvrsi komunalno i infrastrukturno opremanje lokacije uz prethodno pribavljanje
potrebnih saglasnosti za prikljucivanje od strane nadleznih organa uprave i javnih preduzeca( voda,
elektricna energija, telefonske instalacije i dr.), kao i da tokom trajanja ugovora u skladu sa propisima snosi
troskove i redovno placa usluge po tom osnovu nadlezZnim upravljac¢ima infrastrukturnih sistema;

» dabezznanjaisaglasnosti Zakupodavca i odobrenja nadleznih organa ne zapoc¢ne bilo kakvu dogradnju,
izgradnju, prepravke, adaptacije ili preuzima bilo kakve gradevinske poduhvate na ustupljenoj lokaciji,
postavlja privremene objekte i druge intervencije u prostoru;

» da blagovremeno plac¢a ugovorenu naknadu za koriS¢enje morskog dobra;

» da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovnom odrZavanju oznacenog morskog dobra, odrzavanju
objekata, infrastrukture i instalacija u zahvatu oznacenog morskog dobra;

» da morsko dobro koristi i eksploatiSe u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno pravnim
propisima koji reguliSu: uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalista, uslove i standarde
zaStite covjekove sredine, posebno zaStite mora od zagadenja, ¢isto¢u na kupaliStima i drugim javnim
povrsinama, standarde koji propisuju nivo turistickih objekata i turistickih usluga i drugim propisima koji
reguliSu materiju koja je u neposrednoj vezi sa koris¢enjem morskog dobra.

Clan 18
Zakupodavac ¢e zakupca uvesti u posjed u roku od 8 (osam) dana od dana zakljuc¢enja ovog ugovora.
Smatra se da je Zakupodavac izvrSio obavezu uvodenja Zakupca u posjed ako mu je predao:



- tehni¢ku dokumentaciju (Urbanisti¢ko-tehnicke uslove i dr.) i

- na terenu uz prisustvo predstavnika Zakupca prepoznao i oznacio tacke zahvata morskog dobra iz ¢lana
2. ovog ugovora, Sto Ce se zapisnicki konstatovati.

U slucaju da se na pisani poziv Zakupodavca, Zakupac ne odazove uvodenju u posao, Zakupodavac ima pravo
na raskid ugovora i naplatu bankarske garancije.

Clan 19
Kao garanciju izvodenja radova u skladu sa Investicionim programom i ovim Ugovorom, najkasnije tri dana
prije zaklju¢enja Ugovora, Zakupac ¢e dostaviti Zakupodavcu Cinidbenu garanciju, na iznos od 66.000,00
€ (slovima: SezdesetSesthiljada eura) (10% vrijednosti investicionog programa).
Cinidbena garancija ¢e ostati na snazi do predvidenog datuma zavr$etka radova (5 godine), sa obavezom
Zakupca da je godisnje obnavlja.
Zakupac je duzan da obnovljenu/novu ¢inidbenu garanciju dostavi najkasnije 30 dana prije isteka vaZenja
prethodne sa obavezom da u slu¢aju ka$njenja radova obezbijedi produZenje Cinidbene garancije.

Zakupodavac sti¢e pravo da aktivira Cinidbenu garanciju u punom iznosu i/ili raskine ovaj Ugovor, ako:
-Zakupac tokom izvodenja radova znacajnije odstupi od rokova i iznosa koji je bio duzan da investira;
-Zakupac odstupi od revidovanog glavnog projekta,

-Ne dostavi obnovljenu/novu ¢inidbenu garanciju u skladu sa stavom 3 ovog ¢lana,

-Zakupac na drugi nacin ucini bitnu povredu ovog Ugovora, definisanih ovim Ugovorom.

V NAKNADA

Clan 20
Zakupac je duzan da tokom trajanja ovog Ugovora, pla¢a Zakupodavacu godisnju naknadu za kori$éenje
kupalista iz ¢lana 2. ovog ugovora koja se uveéava za PDV.

GodiSnje naknada za koriS¢enje morskog dobra, prema prihvacenoj ponudi Zakupca iznosi 8.418,00 €
(slovima:osamhiljadacetiristoosamaest euro ) +PDV, odnosno cijena kvadratnog metra plaze iznosi 2,00 €
po m2+PDV.

U skladu sa Javnim pozivom i prihva¢enom ponudom, tokom perioda realizacije prihvacenog investicionog
programa, za prvih 5 (pet) godina, cijena godiSnjeg zakupa postignuta na Javnom pozivu, odnosno
ugovorena godiSnja zakupnina placa se u visini iz stave 2. ovog ¢lana.

Nakon realizacije Projekta, godiSnja zakupnina uva¢ava za novostvorenu povrsine obale primjenom cijene
po m2 kupalista.

Naknada za koriSéenje morskog dobra iz stava 2 ovog ¢lana uvecava se na osnovu obracunate naknade za
sezonsko KkoriS¢enje privremenih lokacija planiranih na dijelu morskog dobra koje je predmet
koriséenja/zakupa prema vazeéem Cjenovniku Javnog preduzeca za iznos od 34.180,00 € (slovima
tridesetcetirihiljadestoosamdeset eura) +PDV, podrazumijevajuci lokacije za:

- pratedi ugostiteljski objekat sa terasom planiran Atlasom crnogorskih plaza i kupalista za period 2019.-
2023.god. za opStinu Budva, broj:0206-1211/1 od 14.04.2020.god. na kupalistu 11A sa cijenom od
11.207,00 €+PDV,

- privremeni ugostiteljski objekat oznacen 7.12 u Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata
u zoni morskog dobra za period 2019.-2023.god. u opStini Budva broj:01-40/142 od 29.06.2020.god. sa
cijenom od 16.205,00 €+PDV,

- plutajudi privremeni objekat oznacen 7.8 u Izmjenama i dopunama programa Privremenih objekata u zoni
morskog dobra za period 2019.-2023.god. u opStini Budva broj:01-40/142 od 29.06.2020.god. sa cijenom
od 5.088,00 €+PDV,

- plutajudéi privremeni objekat oznacen 7.11 u Izmjenama i dopunama programa Privremenih objekata u
zoni morskog dobra za period 2019.-2023.god. u opStini Budva broj:01-40/142 od 29.06.2020.god, sa
cijenom od 1.680,00 €+PDV.

Za svaku slede¢u godinu nakon realizacije projekta godiSnja zakupnina/naknada za koriSéenje
morskog dobra se uvecava za 3% godisSnje. U slucaju da je godiSnja stopa inflacije koju objavljuje Evropska

9



Cenralna banka veca od 3%, visina zakupnine ¢e se uskladiti sa objavljenom stopom inflacije za tu godinu,
Sto e se precizirati godiSnjim Aneksom ugovora.

Nakon isteka prvih prvih 10 godina trajanja ugovora, za obracun godiSnje zakupnine/naknade prema
povrsini kupaliSta primjenjuje se cijena m2 kupalista u istoj zoni koja je utvrdena vaze¢im Cjenovnikom
pocetnih naknada za kori$éenje morskog dobra.

U slucaju da tokom trajanja ovog Ugovora dode do izgradnje novih komercijalnih sadrzaja i objekata,
ukljucujudi i privremene objekte, mimo sadrzaja i objekata koji su predvideni UT uslovima i prvobitno
odobrenim Projektom, iznos zakupnine/naknade iz stava 2 i 5 se uvecava prema zauzetoj povrsini na kojoj
se obavlja novoodobrena djelatnost primjenom tada vazeceg Cjenovnika pocetnih naknada za koriséenje
morskog dobra.

Ugovorne strane su saglasne da se po¢etkom svake kalendarske godine Aneksom ovog ugovora precizira
dinamika placanja godisnje naknade iz prethodnih stavova, uz saglasnost ugovornih strana da u slucaju
placanja godi$nje naknade u ratama Zakupac ima obavezu da u momentu zakljucenja Aneksa ugovora,
obezbijedi bankarsku garanciju u visini godiSnje naknade/zakupnine +PDV koja se deponuje kod
Zakupodavca.

Korisnik je duzan da godisSnju naknadu plaé¢a prema dostavljenoj profakturi, uplatom na racun br. 820-
41114-03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika i Sifrom opstine
Budva.

U slucaju kasnjenja plac¢anja ugovorene naknade Zakupac je duZan da pla¢a zateznu kamatu saglasno
Zakonu.

VI TRAJANJE UGOVORA

Clan 21
U skladu sa uslovima Javnog poziva ugovor se zakljuCuje na period od 25 (dvadesetpet) godina, od dana
01.Novembra 2020.god. do 31.0ktobra 2045.god. pod uslovom da je Zakupac u prvih pet godina
realizovao investicioni program i ispunio sve obaveze predvidene ovim ugovorom ili da ugovor nije
jednostrano ili sporazumno raskinut, ili da protiv Zakupca nije pokrenut sudski postupak ili da nije
aktivirana ¢inidbena garancija ponude.

U vrijeme iz stava 1 ovog c¢lana racuna se vrijeme koriS¢enja morskog dobra od strane Zakupca i svih
njegovih pravnih sledbenika i sukcesora.

Nakon isteka trajanja ugovora Zakupac je duzan da Zakupodavcu preda novoizgradeno morsko dobro
(nepokretnosti sa pripadajué¢im sastavnim djelovima ) u ispravnom stanju o ¢emu ¢e ugovorne strane
sacliniti zapisnik.

Clan 22
Prava i obaveze iz ovog ugovora Zakupac ne moZe prenijeti na druga lica bez posebne pisane saglasnosti
Zakupodavca.

VII PRESTANAK VAZENJA UGOVORA
Clan 23
Ovaj Ugovor prestaje da vazi istekom vremenskog perioda na koji je zakljucen.
Zakupac je duzan da novoizgradjenu obalu odnosno kupaliste oslobodi od lica, stvari i objekata u roku od
30 dana od dana isteka ugovora.

Ovaj ugovor moZe prestati da vazi i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri ¢emu sporazumni raskid
mora sadrzati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida.
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U slucaju prestanka vaZenja ovog Ugovora krivicom Zakupca ili po sili zakona, Zakupodavac nije duzan da
Zakupcu nadoknadi tro§kove ulaganja, osim u slucaju da je o navedenom postignut poseban sporazum.

Clan 24
Ovaj Ugovor prestaje da po sili zakona na osnovu ¢lana 10. Zakona o morskom dobru :
-prestankom postojanja korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravni sljedbenik ne
zahtijeva prenos odobrenja,
-brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na koriS¢enje morskog dobra,
-odustajanjem korisnika morskog dobra,
-istekom odredenog roka za koriséenje morskog dobra.

Na osnovu ¢lana 11. Zakona o morskom dobru koriS¢enje morskog dobra moze se uskratiti u cjelosti ili
djelimi¢no prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra :

-ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenom Zakonom,

-u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni,

-blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za kori$¢enje morskog dobra.

Zakupodavac moZe pokrenuti postupak raskida ovog ugovora u smislu prethodnog stava nakon sto Zakupca
pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok, u zavisnosti od razloga za otklanjanje raskidnog razloga.

Clan 25
Zakupac je saglasan i prihvata da Zakupodavac moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor zbog teZe povrede
ugovornih obaveza koje predstavljaju povredu bitnih elemenata ugovora, uklju¢ujuéi :

-ukoliko Zakupac ne privede namjeni morsko dobro iz c¢lana 2 ovog Ugovora, prema ovjerenom
revidovanom glavnom projektu,

-ukoliko Zakupac radove na uredenju obale izvodi bez revidovanog projekta i prijave za izvodenje radova

-ukoliko Zakupac radove izvodi nekvalitetno, nestrucno, neblagovremeno, koristi nekvalitetan materijal i
opremu, ili radove izvodi suprotno revidovanom glavnom projektu, Sto sve mora biti potvrdeno od strane
verifikovane strucne institucije ili posredstvom stru¢nog nadzora,

-ukoliko Zakupac ne postupi po pismenom nalogu nadleznog inspekcijskog organa kojim se nalaze
zaustavljanje zapocetih radova na dijelu ustupljenog morskog dobra,

-ukoliko Zakupac prava i obaveze iz ugovora o koriS¢enju morskog dobra prenese na drugo lice bez
odobrenja Zakupodavca,

-ukoliko Zakupac zadocni sa pla¢anjem dospjele ugovorene naknade za koriséenje morskog dobra i ne
izvrsi uplatu i nakon dostavljene opomene,

-ukoliko Zakupac koristi i eksploatiSe ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima, kako onim
koje se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavljaju, tako i drugim pozitivnim
propisima koji reguliSu zaStitu covjekove okoline, zagadivanje mora i obale, odrzavanje C(istoce,
infrastrukture i instalacija na predmetnom morskom dobru i sl.

Zakupac moze jednostrano raskinuti ovaj ugovor u smislu prethodnog stava nakon Sto Zakupodavca
pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok ( od 3 do 30 dana u zavisnosti od razloga ) za otklanjanje
raskidnog razloga.
Ukoliko zakupac u ostavljenom roku ne otkloni raskidne razloge ugovor se raskida pisanom izjavom koja
se dostavlja drugoj ugovornoj strani. U izjavi mora biti naznac¢eno po kom osnovu se ugovor raskida.

Clan 26
U slucaju raskida ugovora zbog krivice Zakupca isti nema pravo na povracaj ulozenih sredstava.
U slucaju raskida ugovora zbog krivice Zakupca tokom perioda realizacije Zakupodavac ¢e aktivirati
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bankarsku garanciju iz ¢lana 19. ovog Ugovora.

KORISNIK je saglasan i prihvata da nakon obavijeStenja Javnog preduzeéa o raskidu ugovora, kojim se
istovremeno konstatuje da korisnik nije otklonio raskidne razloge, prestane da obavlja djelatnost na
privremenoj lokaciji i u najkra¢em roku oslobodi lokaciju i ustupljeni dio morskog dobra od stvarii opreme.
Ugovor se ne moZe raskinuti zbog neispunjenja neznatnog dijela ugovorene obaveze.

Clan 27
Nijedna odredba ovog ugovora nece se tumaciti u smislu sticanja bilo kakvih svojinskih i obligacionih prava
Zakupca nad predmetom zakupa nakon isteka trajanja ugovora.

VIII VISA SILA

Clan. 28
U slucaju da u toku trajanja ovog ugovora bez krivice ugovornih strana nastupe okolnosti (zemljotres, rat,
vanredni dogadjaji, administrativne barijere) koje se nijesu mogle predvidjeti a koje onemogucavaju
realizaciju investicije, ili onemogucavaju koriséenje izgradjenog kupalista, rok zakupa neée teci, odnosno
isti ce nastaviti da teCe kad prestane njihovo dejstvo.
U toku trajanja takvog stanja Zakupac je duzan da preduzme sve radnje kako bi sprijecio nastanak Stete,
odnosno duzan je da preduzme sve radnje i mjere kako bi istu umanjio.

[X SASTAVNI DJELOVI UGOVORA
Clan 29
Sastavni dio ovog ugovora predstavlja :
1.Katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije i koordinatama grani¢nih tacaka
(Prilog 1.)
2.urbanisticko tehnicki uslovi ( Prilog 2.)
3.ponuda Zakupca
4.druga odobrenja i dokumenta izdata od strane nadleZnih organa uprave.

X PRIMJENLJIVO PRAVO I RJESAVANJE SPOROVA

Clan 30
Ugovor Ce se saciniti u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu zakljucenja
ovog ugovora i isto pozitivno pravo ¢e se primijeniti prilikom tumacenja odredbi ovog ugovora.
Za slucaj spora, ugovorne strane ¢e preuzeti sve napore da se spor rijeSi sporazumom. U nemoguc¢nosti
sporazumnog rjesavanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju mjesno nadlezni sud.

XI STUPANJE NA SNAGU
Clan 31
Ovaj ugovor smatra se zakljucenim i stupa na snagu kada ga potpisu za to ovlascena lica.
Ovaj ugovor se ovjerava kod nadleznog notara.
Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti sacinjene u pismenoj formi i potpisane od obije ugovorne
strane.

XII KOMUNIKACIJA
Clan 32
Medusobna korespondencija ugovornih strana vrsit ¢e se na nacin Sto ¢e se svi pismeni akti dostavljati na
adresu Zakupca:
Drustvo »DUKLEY HOTEL« doo

Budva, Rt Zavala, Zgrada Harmonije
odnosno adresu Zakupodavca :

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM
Budva, Ulica Popa Jola Zeca b.b.
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internet stranici Zakupodavca www.morskodobro.com, a istekom 8 (osam) dana od dana objavljivanja
smatrat ¢e se da je isto urueno Zakupcu.
O promjenama adrese, punomo¢nika, kont.telefona Zakupac je duZan da obavjesti Zakupodavca.

(i) Ugovor o kori$éenju morskog dobra broj:0206-1 718/5 od 17.05.2019.god. zakljuéen izmedu Javnog
preduzeca i Drustva »Dukley Hotel” doo iz Budve o koriS¢enju kupalista 114 i (if) Ugovor o kori$éenju
morskog dobra broj:0206-1719/4 od 17.05.2019.god. zaklju¢en izmedu Javnog preduzeéa i Drustva
»Dukley Hotel” doo iz Budve o kori$éenju kupalista 11B, po osnovu kojih je izvr3eno plaéanje naknade za
2020.god.

XIII ORIGINALI

Clan 35
Ovaj ugovor je sadinjen u 10 (deset) istovjetnih primjeraka od kojih Korisnik zadrzava 2 (dva ) a JAVNO
PREDUZECE 8 (osam) primjeraka.

/'/
EZA UPRAVLJANJE
ROM CRNE GORE

.,

ZAKUPAC/KORISNIK

DRUSTVO »DUKLEY HOTEL« DOO
BUDVA

Izvrini direk é)‘i"‘ce"\g%\‘-._
TOT%, of/‘\'\
tovié¢ @)

2 DUKLEY Hore 2

)
< f

O
5/
!

.

13



e ﬁ

Ja, NOTAR Polovi¢ Irena, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, ul. Filipa Kovadevica 1/1, tel: +382 33
452 142,

potvrdujem da su:

1.JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM Crne Gore iz Budve,
koje zastupa direktor Predrag Jelusi¢ a njega po ovlaséenju SOSKIC JOVAN , roden dana
01.08.1987. godine, Petrovac,_, svojeru¢no potpisao ovu ispravu,

Identitet imenovanog utvrden je na osnovu li¢ne kart<||jj  ll izdata od MUP-aCG —PJ
Podgorica dana 15.06.2012. godine sa rokom vazenja do 15.06.2022. godine i

2.“Dukley Hotel* D.O.O. iz Budve,PIB:03050831.koie zastupa izvrini direktor Anda Pantovié ,
rodena dana 29.03.1986. godine, Budva,. [ N NN svoicruino potpisala ovu ispravu,

Identitet imenovane utvrden je na osnovu li¢ne karte br. Il i2data od MUP-a CG FL Budva
dana 25.08.2020. godine sa rokom vaZenja do 25.08.2030. godine

ili izjavom svjedoka_ /_

(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalista odnosno boravsta, ulica i broj)

¢iji identet utvrden na osnovu / _

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /____¢&iji je identitet utvrden
na osnovu

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovanim je isprava procitana.

Identitet tumaca je utvrden na osnovu /

(broj 1 datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani na strani zakupodavca je ovlaiéen za zastupanje na osnovu ovlaséenja br.0210-2760/7 od
02.11.2020.godine.

Broj ovjerenih primjeraka je 11(jedanaest).
Broj: OV 3733/2020
Ovjera je izvrSena dana 02.11.2020. godine u 10:54 &asova, u Budvi.

Naknada za rad notara za ovjeru po tarifnom broju 9 NT u iznosu od 55,00 €, 1 troskovi u
iznosu od 2,10 € sa PDV-om od 11,99 €, $to predstavlja ukupno 69,09 €, naplacena je

Uskladu sa ¢lanom 62 stav 4 Zakona o notarima, notar nije odgovoran za sadrZinu predocene
isprave na kojoj se ovjerava potpis.

i
CRNA GORA

NOTAR

POLOVIC IRENA
L BUDVA if




PROJEKTNI ZADATAK

Idejno rjesenje: Montazno-demontazni privremeni objekat - privremeni ugostiteljski objekat sa terasom
Lokacija oznacena brojem 7.12 u opstini Budva
Predvidena u skladu sa izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra
u opstini Budva za period
2024-2028.godine (k.p. 3063, 2922/5 KO Budva)



Projektni zadatak za izradu
IDEJNOG RJESENJA

OBJEKAT:  MontaZno-demontazni priviemeni objekat
PRIVREMNI UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA TERASOM

INVESTITOR: “Dukley Hotel" d.o.o., Ul. Zgrada Harmonija, poluostrvo Zavala, Budva, Cra Gora

Idejno rjeSenje uraditi na osnovu dostavljenih urbanisticko - tehnickih uslova, projektnog zadatka
investitora, vazeCih Zakona, tehnickih propisa i normativa za projektovanje i izvodenje ove vrste
objekata.

1. lokacija
Lokacija oznaCena brojem 7.12 u opétini Budva

predvidena u skladu sa izmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog
dobra za teritoriju Opétine Budva za period od 2024. godine do 2028.godine;  k.p. 3063, 2922/5
KO Budva.

Ovim idejnim rjeSenjem obuhvatiti izgradnju Montazno-demontaznog privremenog objekta
- privremeni ugostiteljski objekat sa terasom.

2. vrsta i namjena objekta

Namjena: montazno-demontazni objekat — priviemeni ugostiteljski objekat sa terasom.

Spratnost: P

Funkcionalno rjeSenje objekta prilagoditi izdatim UT uslovima, vazecoj zakonskoj regulativi za ovu vrstu
objekatakao i projektnom programu investitora.

3. sadrzaj objekta

Objekat planirati kao jednu cjelinu sa kupalitem 11B a koje nije predmet ovog projekta.

Predvidjeti priviemeni objekat sa kuhinjom, barom, ostavom i toaletima, natkriveni prostor-pergolu uz
objekat, terasu ispred objekta sa niskim sedenjem - 4 stola sa sedenjem za 4 osobe i terasu pored

objekta sa sedenjem za 4 osobe. Na vecoj terasi predvideti izlozbenu rashladnu vitrinu za ribu i morske
plodove.

4. prostor i oblikovanje
Arhitektonski izgled prilagoditi namjeni objekta u cilju dobijanja kvalitetnog funkcionalnog i estetskog
rieSenja. Krov objekta predvideti kao ravan neprohodan krov prekriven WPC materijalom.

5. konstrukcija i materijalizacija
Konstrukciju objekta predvidjeti u montazno demontaznom sistemu. .
Materijalizaciju prilagoditi ambijentu i urbanisticko-tehnickim uslovima. = \

Budva, mart 2025. god.



elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

INVESTITOR:

OBJEKAT:

LOKACIJA:

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE:

PROJEKTANT:

ODGOVORNO LICE:

ODGOVORNI INZENJER:

SARADNICI NA PROJEKTU:

"Dukley Hotel" d.o.o.
Ul. Zgrada Harmonija, poluostrvo Zavala,
Budva, Crna Gora

MONTAZNO-DEMONTAZNI PRIVREMNI OBJEKAT
PRIVREMENI UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA TERASOM

Lokacija oznacena brojem 7.12 u opStini Budva
Predvidena u skladu sa izmjenama i dopunama
Programa privremenih objekata u zoni morskog
dobra u opstini Budva za period 2024-2028. godine
(k.p. 3063, 2922/5 KO Budva)

PROJEKAT ARHITEKTURE

"Origin Construction" d.o.o.
Bulevar Ivana Crnojevica 49
Podgorica

Tijana Tatar, dipl. inz. arh.

Tijana Tatar, dipl. inz. arh., UPI 09-332/25-209/2

Borjana Aleksic¢, dipl. inz. arh.
Ana Pjes¢i¢ dipl. inZ.arh.




PROJEKAT ARHITEKTURE:

1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA:
1.1. TEHNICKI OPIS

2. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

GEODETSKA PODLOGA, R 1:200

SIRA SITUACIJA, R 1:1000

UZA SITUACIJA, R 1:250

OSNOVA, R 1:50

OSNOVA KROVA, R 1:50

PRESJEK 1-1, R 1:50

IZGLEDI, R 1:50

MODELI MOBILIJARA | MATERIJALIZACIJA

ONoOGhwWN =

3. 3D VIZUELIZACIJA

|
Idejno rjeSenje: Montazno-demontazni privremeni objekat - privremeni ugostiteljski objekat sa terasom Lokacija
oznacena brojem 7.12 u opstini Budva
Predvidena u skladu sa izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra u opstini
Budva za period
2024-2028.godine (k.p. 3063, 2922/5 KO Budva)



PROJEKAT ARHITEKTURE

Idejno rjesenje: Montazno-demontazni privremeni objekat - privremeni ugostiteljski objekat sa terasom
Lokacija oznacena brojem 7.12 u opstini Budva
Predvidena u skladu sa izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra
u opstini Budva za period
2024-2028.godine (k.p. 3063, 2922/5 KO Budva)



1. TEKSTUALNA DOKUMENTACUA

Idejno rjesenje: Montazno-demontazni privremeni objekat - privremeni ugostiteljski objekat sa terasom
Lokacija oznacena brojem 7.12 u opstini Budva
Predvidena u skladu sa izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra
u opstini Budva za period
2024-2028.godine (k.p. 3063, 2922/5 KO Budva)



1. TEHNICKI OPIS

OBJEKAT: MONTAZNO-DEMONTAZNI PRIVREMENI OBJEKAT
-PRIVREMENI UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA TERASOM-

INVESTITOR: "Dukley Hotel" d.o.o.
Ul. Zgrada Harmonija, poluostrvo Zavala,
Budva, Crna Gora

LOKACIJA: Lokacija oznacena brojem 7.12 u opstini Budva

Predvidena u skladu sa izmjenama i dopunama Programa privremenih
objekata u zoni morskog dobra u opstini Budva za period

2024-2028.godine (k.p. 3063, 2922/5 KO Budva)

1. Uvodne napomene

Idejno rjeSenje je izradeno na osnovu dostavljenih urbanistiCko - tehnickih
uslova, projekinog zadatka investitora, vazecih Zakona, tehnickih propisa i normativa
za projektovanje i izvodenje ove vrste objekata.

Polazne osnove za izradu glavnog projekta su:

» urbanisti¢ko tehnicki uslovi broj 0210-238/9 izdati od strane Javnog
preduzeca za upravljanje morskim dobrom, 08.05.2025. godine

* Projektni zadatak investitora.

2. Lokacija

Lokacija na kojoj je predvideno postavljanje montazno-demontaznog ugostiteljskog
privremenog objekta sa terasom je na k.p.3063 i 2922/5 K.O. Budva, Opstina Budva
i nalazi se u okviru lokacije oznaCene brojem 7.12 u opstini Budva predvidenoj u
skladu sa izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata za teritoriju
Opstine Budva za period od 2024. godine do 2028.godine.

Spratnost montazno-demontaznog privremenog objekta je P (prizemlje).

Pristup objektu je omoguéen preko postojeée staze, i definisan je u grafiCkom prilogu
- Situacija.

3. Funkcija i namjena objekta

Namjena: montazno-demontazni privremeni objekat — ugostiteljski objekat sa
terasom
Spratnost: P+0

Funkcionalno rjeSenje objekta zasniva se na prilagodavanju objekta izdatim UT
uslovima, vazecoj zakonskoj regulativi za ovu vrstu objekata kao i projektnom
programu investitora.



Novi montazno-demontazni privremeni objekat ¢e se izgraditi u okviru dozvoljene
BRGP, kao $to je predvideno ovim Idejnim rjeSenjem. Predmet ovog projekta je
privremeni objekat — ugostiteljski objekat sa ugostiteljskom terasom koji zajedno Cine
sastavni dio kupaliSta 11B i nalaze se u njegovom zaledu uz stjenoviti dio obale.
Privremeni objekat prizemne spratnosti, ravnog neprohodnog krova €ine kuhinja, bar,
toaleti i ostava.

Terasu uz objekat Cine dvije terase — terasa T1 ispred objekta sa niskim sjedenjem i
terasa T2 neposredno uz objekat sa sjeverozapadne strane. Terase zajedno sa
objektom €ine jednu funkcionalnu cjelinu.

Prema UT uslovima maksimalna dozvoljena bruto povrsina ugostiteljskog objekta je
100m2, terase T1 113m2 i terase T2 100m2.

Terasa T1 i T2 je otvorena terasa za nisko sjedenje. Za obe terase je planirano
natkrivanje suncobranima i djelimicno aluminijumskom pergolom. Terase su
orjentisane sa vizurom ka moru.

4. REKAPITULACIJA POVRSINA

Tabela 1:
Pregled bruto povrsina:
br. Prostor dozvoljeno ostvareno BRGP(m2)
BRGP(m2)
1. Privremeni objekat 100.00 100.00
P bruto ukupno 100.00m2 100.00m2
br. Prostor dozvoljeno ostvareno BRGP(m2)
BRGP(m2)
1. Terasa T1 113.00 104.00
2. Terasa T2 100.00 15.00
P bruto terasa ukupno (213.00m2 119.00m2

Iz prethodnog se vidi da planirana BRGP zadovoljava parametre predvidene
UTU.

5. KONSTRUKCIJA | MATERIJALIZACIJA

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije vodeno je raCuna o tome da se ispune
propisani UT uslovi. Objekat je planiran od montaznih elemenata, sa ravnim
neprohodnim krovom nagiba 4°. Noseca konstrukcija je montazna, finalno bojena i
zaSti¢ena od spoljasnjih uticaja.

Kako se radi o privremenom montazno-demontaznom objektu objekat se temelji na
montaznim temeljima livenim u radionici i spustenim na postoje¢u podlogu na licu



mjesta, a preko kojih se postavlja podkonstrukcija (nacin povezivanja i fiksiranja bice
definisan projektom konstrukcije).

Terasa se postavlja preko postojeCe podloge, na celicnoj rostilj montazno
demontaznoj konstrukciji visine 10cm na koju se postavlja podna obloga-drveni
decking. Ovakav nacCin postavljanja konstrukcije terase omoguéava brzu montazu,
demontazu i transport, ne ostec€uje povrsinu na koju se postavljaja i pogodna je za
kretanje djece, starijih lica i lica sa invaliditetom.

Pergola je od aluminijumskih montaznih elemenata koji se finalno boje i Stite od
spoljnih uticaja.

Na terasi se postavlja oprema koja podrazumijeva stolove i stolice koji treba da budu
lagani, ujednaceni, jednostavnih i savremenih linija, u svemu prema prilozenom
katalogu koji se nalazi u sklopu graficke dokumentacije.

Objekat se nakon sezone obavezno konzervira u skladu sa smjernicama

za konzerviranje privremenih objekata.

6. KROV

Krov objekta je ravan neprohodan, sa blagim nagibom krovne ravni 2 stepena.
Za pokrivanje natkrivene terase predviden je deking na podkonstrukciji kao materijal
otporan na atmosferske uticaje jednostavan za ugradnju.

Odgovorni inZenjer:
Tijana Tatar, dipl.ing.arh.



2. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Idejno rjesenje: Montazno-demontazni privremeni objekat - privremeni ugostiteljski objekat sa terasom
Lokacija oznacena brojem 7.12 u opstini Budva
Predvidena u skladu sa izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra
u opstini Budva za period
2024-2028.godine (k.p. 3063, 2922/5 KO Budva)
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Tijana Tatar, dipl. inz. arh. _
Arhitektura 200
Saradnici: Prilog: Broj priloga:| Broj lista:
Borjana Aleksi¢, dipl. inz. arh.
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