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Broj: 08-332/23-8980/6-2023 Podgorica, 18.01.2024.godine

»VIKTOR-INVEST* D.O.O.

BUDVA
Ul. Mediteranska br. 1

Dostavljaju se urbanisticko-tehniki uslovi broj 08-332/23-8980/6-2023 od 18.01 .2024.
godine, za izradu tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta na urbanistickoj parceli UP
140.7, BLOK 140B, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Begiéi" (Sluzbeni list Crne
Gore - opstinski propisi* br. 01/09), opétina Budva.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Broj: 08-332/23-8980/6-2023 g

. 2OV Ministarstvo prostornog
Podgorica, 18.01.2024. godine

i planiranja, urbanizma i
drZavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovy ¢lana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva , VIKTOR-INVEST"
D.0.0. iz Budve, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE.
2a izradu tehni¢ke dokumentacije-

za gradenje objekta na urbanistitkoj parceli UP 140.7, BLOK 140B, u okviru
povisina za stanovanje sa poslovhim i komercijalnim sadrZajima, u zahvatu

Detalinog urbanistikog plana Betic* (Sluzbeni list Crme Gore - opstinski propisi*
[ br. 01/09), opstina Budva.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | »VIKTOR-INVEST* D.0.0. iz Budve

POSTOJECE STANJE

Plan
Prema grafickom pritogu br.1.0 — Azurirana katastarsko-topografska podloga sa
granicom plana®, na predmetnoj lokaciji su evidentirani postojeci objekti.

Katastarska evidencija o
Prema listu nepokretnosti 1021 — prepis, Podrucna jedinica Budva, evidentirano je:
- na katastarskoj parceli 200 KO Beéiéi, livada 3.klase, povrine 545 m?
- na Katastarskoj parceli 201 KO Begigi, vocnjak 3.klase, povisine 252 m2

Prema listu nepokretriosti 966 — prepis, Podruéna jedinica Budva, evidentirano je:
- ha katastarskoj parceli 202 KO Betidi, livada 3 klase, povrsine 235 m?2

Prema listu nepokretnosti 1012 — prepis, Podrudna jedinica Budva, evidentirano je:
- na katastarskoj parceli 203 KO Be¢ici, livada 4.klase, povrSine 793 m?
- na katastarskoj parceli 191 KO Bedici, livada 4 klase, povriine 219 m2
Prema listu nepokretnosti 1055 — prepis, Pod rucna jedinica Budva, evidentirano je:

- na katastarskoj parceli 205 KO Be&iéi, livada 4 klase, povrsine 299 m?
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| Prema listu nepokretnosti 494 — izvod; Podrugna jedinica Budva, evidentirano je:

- na xatastarskoj parceli 174 KO Begiéi, njiva 4.klase, povriine 792 m?2
- na katastarskoj parceli 206 KO Begici, voénjak 2.klase, povréine 369 m?2

Prema listu nepokretnosti 496 — prepis, Podruéna jedinica Bud_v’a,_ evidentirano je:
- na katastarskoj parceli 190 KO Begiéi, livada 4 klase, povrsine 1050 m?2

Prema listu nepokretnosti 488 — prepis, Podrugna jedinica Budva, evidentirano je:

- na katastarskoj parceli 192 KO Begi¢i, vocnjak 2.klase, povréine 539 m2
- na katastarskoj parceli 193 KO Begiéi, flivada 2.klase, povrine 1014 m?

Prema listu nepokretnosti 771 —izvod, Podrudéna jedinica Budva, evidentirano je:
- na katastarskoj parceli 195/6 KO Becici, livada 4.klase, povr§ine 457 m?
- na katastarskoj parceli 195/6 KO Be&ici, broj zgrade 10, pomoéna zgrada,
Ppovrsine u osnovi 50 m? prizemne spratnosti '
- na katastarskoj parceli 195/6 KO Bei¢i, broj zgrade 11, pomoéna zgrada,

povrSine U osnovi-53 m? prizemne spratnosti

Prema fistu nepokretnosti 1054 — prepis, Podr_u_éna'-je_dini.ca Budva, evidentirano je:
- na katastarskoj parceli 195/8 KO Begiéi, livada 3.klase, povrsing 257 m?:

U Podacima o teretimaj ograni¢enjima navedeno je da: _ o _
- broj zgrade 10.i broj zgrade 11, na kat.parceli 195/6 KO Beéiéi, pomoéne
zgrade - nemaju dozvolu

Prije izgradnje objekta na predmetnoj ioka‘cjj_i_._ investitor ima obavezu da porugi
postojece objekte, radiizgradnje .nt_:)'vo_g objekta.

Z3 rusenje objekata, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skladu sa Elanom 113 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata. ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22,
04/23).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 140.7, nalazi se u okviru BLOKA 140B koji je
Po hamjeni povrSine za stanovanje manje gustine, a prema razradi detaljne

namjene povrSine je stanovanje sa poslovnim i komercijalnim sadrzajima i

uslugama.

KVART 10 - BLOK 110A, 110B, 111,112A, 1128, 112C, 113, 114, 115A, 115B,
116, 118A, 118B,.119, 120,121, 122, 123, 124, 125A, 125B, 125C, 126, 127, 139,
140A, 1408, 141, 143, 145A, 145B, 146A, 1468, 146C, 147,148

Kvart je pozicioniran iznad magistrale u krajnjoj istoénoj zoni podrugja.




Planirana preteZna namjena prostora: j

PovrSine za turistitko naselie i hotele, povr§ine za stanovanje veéde dustine,
povrSine za stanovanje srednje gustine, povrSine za stanovanje manje gustine,
komunalni objekti i povrsine, nase(jsko zelenilo

Kao dopunska namjena prostora predvidaju se: _

hotelski kompleksi (poslovni, kongresni; poradiéni), turisticki smjestajni kapaciteti
{apartmani, hoteli, pansioni, vile, hostel)), apartmansko stanovanje, stanovanje sa
poslovnim i komercijainim sadrzajima, ugostiteljski kapaciteti (restorani, bifei,
bistroi, picesije, konobe, taverne, diskoteke, pivnice...), viSeporodiéno stanovanje
sa smjedtajnim  kapacitetima, jednoporoditno stanovanje 'sa smjestajnim
kapacitetima, javna garaZa sa komercijalno-smjestajnim sadrzajima (vlasnicima
katastarskih parcela, ée u cilju kompezacije za korigéenje zemljista za objekatjavne
garaZe, biti omoguéena gradnja komercialno — smjestajnih sadiZaja u okviry
objekta garaZe), uredene zelene povrsine

U okviru ovog kvarta mogucée je smjestiti sljedeée sadrZaje kao pratece.
funkcije:
- U okviru jednoporodi¢nog | ‘apartmanskog stanovanja pojavijuju se usluge i

trgovina-u prizemljima objekta, apartmansko i vikend stanovanje; ljetnjikovci, elitno
stanovanje kuce za izdavanje, poslovni apartmani’i urbane vile

~ U okviru ugostiteljskin i smjestajnih zona nalaze se lokali, restorani, konobe,
vidikovei, kafei i internet kafei, pansionski | apartmanski smjestaj, aparimani za
iznajm_lji.van_je, urbane vile, velnes centar i teretane '

- Komercijaino usluzne djelatnosti podrazumijevaju poslovni prostor za izdavanje i
lokale, poslovne apartmane, restorane i kafe '

BLOK 1408-PROCENTUALN QDNGS.BRUTO POVRSINA
PO NAMENAMA
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Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela. UP 140.7- BLOK 140B, ‘nalazi se u zahvatu 'Detaljnog'
urbanistickog plana ,Beg&ici*, opétina Budva.

UP 140.7 BLOK 140B sastoji se od kat. parcela 200, 201, 202 i 206 KO Beg&i¢i i
djelova kat.parcela 193, 195/6, 185/8, 205, 203, 174, 190, 187, 191 i 192 KO Begiéi.

Velicina i oblik urbanistiekih parcela predstaviieni su u grafikom prilogu br. 7.0 -

.Nacrt parcelacije®,

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog
katastarskog stanja i plana, mjerodavno je aZurno katastarsko stanje.

Clanom 13 Praviinika o nadinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnidke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18, 43/1 9), propisano je da
tehnicka dokumeritacija sadrsi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i requlaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI USLOVI GRADENJA

‘Osnovni uslovi

Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu zadatih urbanistigkih

(obavezujuc¢ih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanistitke parcele

(koeficijenti zauzetosti | izgradenosti}, uz obavezno postovanje gradevinske i
regulacione. linfjle objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana. Koeficijent
izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.

Operi§udi sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povr§ine na
parceli. Za stanovanje na osnovu proseéne porodice i veligine bruto povrsine stana
odrediti broj stanova na pojedinaénim urbanistickim parcelama.

PovrSine suterenskih i podrumskih etaZa ne uracunavaju se u ukupnu BRGP —
namenske tehnicke prostbrije.(’garaée,__ magacini, ostave, kotlarnice i dr.) .

Spratnost (broj etaza) je data kao preporuCeni parametar koji se moze prilagodavati
konkretnim programskim zahtevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska
postavka mora uklopiti u uslove regulacije (narodito se mora postovati spoljna
gradevinska linija bloka) i ne moze se povecavati planom definisana bruto razvijena
gradevinska povrina. '
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Nije dozvoliena izgradnja: _

- U.Zoni izmedu gradevinske i regulacione linije, _
- ha zemlji$tu namjenjenom za javne kolske i pjeSadke povrsine, uredeno zelenilo §
parkovske povriine

- Na prostoru gde bi mogla da se ugrozi Zivotna sredina, naru$e osnovni usiovi

zivljenja komsije — susjeda ili sigurnost susednih zgrada

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linjja je linija do koje je dozvolieno gradenje {granica -gradenja), a
prikazana je u okviru Grafi¢kog priloga — .Regulaciono redenje” i  Nivelaciono
resenje”

Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa-sa regulacionom linjjom

i je na odredenom odstojanju od regulacione- linije. Bo&ne gradevinske linije
odredene su u grafickim prilozima i definiSu osnove i predstavija liniju do koje se
moZe graditi. U ostalim sludajevima, botna gradevinska linija je utvrdena u UTU za
svaku pojedina¢nu namjenu. ' _
Gradevinska linjja prizemlja predstavija moguénost povlacenja prizemlja ili
ostavljanje pasaza, prolaza,na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemija
vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) 1 definise odstupanja prizemlja od pozicije
glavnog korpusa objekta. Van ove linile ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u
objekte i sl. o

Zgrada moze. biti postavljena svojim najisturenijim dijelorn do gradevinske: linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
liniju prama. neizgradenim javnim povréinama (zelenilo i saobraéajnice) najvise do
1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m.od konadno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara. | _'
Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece-zgrade, postavlja se u skladu
sa planiranim gradevinskim linijama, -odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana,

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani deo objekta namijenjen za garaze,
koji moZe da obuhvati celu urbanisticku parcelu, $to omogudava da podzemno
gradenje moze iéi do regulacione linije. Samo u izuzethim sluéajevima mose se
podzemno graditi ispod javnih povréina, samo ako se planom to predvida uz
prethodnu saglasnost nadleznih organa.

Postavljanje objekata u odnosu na susjedne parcele
- Ukoliko se novi objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane
nije dozvolieno predvidjeti otvore
- Za.objekte za koje je plancm predvideno da se grade na ivici parcele nije potrebna
saglasnost susjeda. '

* Gradevinska bo¢na regulacija prema susjedu: _
~ objekti magu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost susjeda ali u vidu
kalkana bez otvora, osim ako nije ovim planom predvi deno da se gradi na ivici
parcele.
~Mogu da se grade na udaljenju- 75-100cm od suseda, pod uslovom da se dobije
saglasnost susjeda, uz moguénost otvaranja malih otvora radj provetravanja
higijenskih prostorija




-~ mogu da se grade na udaljenju 100-200¢cm od susjeda (uz poZeljnu saglasnost
susjeda) uz mogucnost otvaranja otvora sa visokim parapetima - udaljenje ve ¢e
od 250cm omoguduje otvaranje ctvora hormalnih dimenzija i parapeta

* Regulacija gradenja prema ~Zadnjem* dvoristu susjeda predvidena je u

obliku dva odstojanja:. _

-~ odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost susjeda, pruZa moguénost
otvaranja otvora sa visokim parapetima
- odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost susjeda, pruza moguénost
otvaranja otvora sa standardnim parapetima

Uslovi za izgradnju ugaonih objekata

* Posebnu paZnju posvetiti oblikovaniu ugaonih objekata i njihovom uklapanju u gra
devinske linije susjednih objekata pri gemu se moraju postovati svi stavovi iz
predhodnih pravila.

* Potrebno je, ukoliko to konkretni usiovi lokacije dozvoljavaju, da ugaoni objekt,
posjeduju dominantni gradevinski element na uglu. U tom ciliu, mogu ¢e je da
ugaoni akeenat ima jedan sprat vise u odnosu na datu spratnost objekta, uz uslov
da se ne prekora ¢i indeks izgradenosti na parceli,

Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi za izgradnju objekata - stanovanje manje
gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodiénim stanovanjem

Stanovanje ‘manje gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodichim stanovanjem
podrazumjeva broj stanova u objektu od 4 do 8, pri demu se i turisticki apartman
Smatra stambenom jedinicom.

Objekti porodiénog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojedi
objekti na parceli, jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u
nizu).

Obiik i velitina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol | moze se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije, _

- maksimalna preporudena spratnost,

- maksimalna povrsina pod objektom, odnasno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povriina objekta, odnosno objekata na parcel,

- kao i svi ostalj uslovi iz ovog plana i vaZeéi zakonski propisi.

Urbanistiéki ‘pokazatelji i kapaciteti za urbanistidku parcelu (indeks zauzetosti,
izgradenosti i spratnost), namjena povréina i planiranih objekata i drugo, dati su u
tabeli Urbanistidki pokazatelji po blokovima i urbanistigkim parcelama.

Urbanisti¢ka parcela
» Zaslobodnostojeée objekte - povrsina urbanistitke parcele iznosi minimalrio
300 m2, a maksimalno 2000 m2,
* Za jednostrano uzidane objekte (dvojni objekti) - povréina urbanisticke
parcele iznosi minimalne 300 m2,a maksimalno 2000 m2
= §irina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 12 m,
» _najmanija dozvoliena izgradena povrdina iznosi 80 m2,




» maksimalna irina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15 m, a
moZe biti i manja '

* razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 10 m, ili dvostruku visinu
objekata raCunato od vijenca do najnize tacke konadnog nivelisanog i
uredenog terena _ '

¢ nizovi se mogu formirati u obliku latiniénog slova "L" i "U" ili sliéno

* nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz,

* jedna stamberia jedinica (objekat) je jedan stan

Horizontalna i vertikaina regulacija
» Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta.
Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuta i na nju se
postavija jedna fasada objekta
* Minimalno odstojanje objekta od bo&nih granica parcele:
- slobodnostojeci objekti - 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje {min.
1.5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan _
- Jednostrano uzidani objekti - 3,0 — 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele;
izuzetno, ovo rastojanje moze biti | manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele
nepravilan
~ obostrano uzidani objekti - 0,0 m
» Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m; izuzetno,
ovo rastojanje moZe biti i manje (min. 2,5 m), ukoliko je oblik parcele
nepravilan "
* Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.
e lzgradnja na ivici parcele (dvojni. objekti i objekti u prekinutom mizu) je
moguca iskljugivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele:na &ijoj

granici je predvidena izgradnja, osim sa slu¢ajeve koji su ovim planom

predvideni da se gradi na ivici parcele.

U navedene etaZe su usle sve korisnigke nadzemne etase. Posljednja etaza moZe
biti kori§éena i kao potkrovna etaza, ali bez-moguénosti njenog rieSavanja u-vidu

viSespratnog nivoa. Rjesenje krova ie produkt arhitektonske--_oblikomost'i sa ciliem
uklapanja u vizuelne ('tradicionalne elemente primorskog ambijenta.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se: _

- na pretezno ravnom terenu: od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje
ivice konstrukcije posliednje etaze ili. horizontalnog serklaza,

- naterenu u vecem nagibu; od ivice poda najniZe korisne etaze objekta do gornje

ivice konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza,

Maksimalna visina sliemena krova objekia (ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljiemena krova.

Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvide 1.50 m ragunajudi od kote poda
potkrovne etaZe do tatke preloma krovne kosine.

Kota prizemlja je:

- na preteZzno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona
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kota poda prizemlja moze biti najvide 1 .50 m iznad konagno nivelisanog I uredenog
terena;

- naterenu u veéem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etase iiznosi najvise 3,50
m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg diiela objekta.

Izgradnja na parceli

* Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnigkih uslova obavezno j& provjeriti
geomehanitka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova. UTU za
stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmigkog rizika.

» Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine
suterenskih i podrumskih prostorija ne uradunavaju se u ukupnu BRGP

* U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne
ugrozavaju okolinu.

* Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkgiji kori$éenja
stambenog objekta (garaZa, ostavai sl.) . ' '

» Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

* Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivagi adekvatni nagibu, koji iznosi
18-23%.

Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nadin dat u tagki UTU za
uredenje povr§ina pod zelenitom i slobodnih poviSina, a detaljna razrada je
ostavljena vlasnicima.
e Za izgradnju podzida vaZe uslovi definisani tacki. Uslovi za izgradnju
suhozida i podzida.

RjeSavanje mirujuéeg saobraéaja

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom,
u garaZi u sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu ili turisti®kom
apartmanu '

Qgradivanje
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:
* ‘parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.80 m (ragunajuci od
kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1.60 m,
» zidane idruge vrste ograda postavljaju se na regulacionu linjju, i to tako da
ograda, stubovi ograde kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
+ ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuci od kote
trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
* vrata | kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema Unutragnjosti
parcele.

Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi za izgradnju objekata
posltovnih i komercijalnih djelatnosti

Ovi  sadrzaji zauzimaju urbane prostore visokog stepena javnosti _ i
komuriikativnosti, kao §to je potez duz postojece i planiranog gradskog bulevara. U
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postoje¢im objektima duZ frekventnin saobracajnica, oéekuje se transformacija |
prizemlja,__ suterena’i prve etaZe u poslovne i javne s_'ad'riaje.

Komercijalne zone prema razmjeétaju kqmercijalno-—po'slovno'g prostora i mogu biti:
* linearne - kada je duZ ulica i bulevara vedina objekata na regulaciji komercijalno-
poslovna, odnosno najmanje jedna (prizemna) etaza e kom.ercija_lno-poslovna;_

* punkialne - kada su komercijalno-poslovni sadrZaji dio bloka ili.zone neke druge
namjene, 8t u planu nije posebno predstavijeno, vec se uklapa u preteznu
namjenu kao komplemetarna djelatnost:

Objekti komercijainih i poslovnih djelatnosti se svojim gabaritom uklapaju u
planirano okolne tkivo'i za njih vaZe pravila koja:su definisana za preteznu namjenu
Zone u kojoj se-parcela nalazi.

Oblik T veligina gabarita objekta u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije, regulacione linjje i indeksi,

- maksimalna povr§ina pod objektom, odnosno objektima na parceli koja nije fiksna,
moZe biti i manja,

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosho objeka,

- kao i svi ostali usiovi iz ovog plana i vazedi zakonski propisi.

Urbanistiéki pokazatelji i kapaciteti za svaku _urbanist_iéku parcelu (indeks
Zauzetosti, izgradenosti i spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo,
dati su u tabeli i grafickom prilogu.

Dodatni uslovi za izgradnju objekata komercijalno-posiovnih djelatnosti u
okviru druge pretezne namjene )

* Nova izgradnja na pojedinadnim parcelama podrazumijeva i izgradnju &isto
komercijalne posiovnih objekata, koji treba da budu gradeni kao arhitektonsko-
urbanisti¢ke cjeline. '

* Spratna visina je do'3,2 m, a pa potrebi i vie.

* Suteren i podrum objekta se moze koristiti kao magacinski prostor i garaza, alii
kao poslovni prostor, u zavisnosti ad potreba investitora. Potencijalni poslovni
prostor u suterenu je fizigki i funkcionalno povezan sa prizemliem i hema direktne
ulaze sa ulice.

* Kod prizemija objekta koje je na izrazito osunéanoj strarii, preporuélje se
formiiranje kolonade, arkade, nadstrednice poviadenjem prizemija sa gradevinske
linije. '

* Kolski pristup za snabdjevanje (utovar i istovar robe} se rieava direktno sa ulice,
iskljuSive uz vremensko ogranicenje kada je frekvencija saobradgja najmanja (po
pravilu od 24-7 h). " ' '

Rje$avanje mirujudeg saobracaja

Potreban broj garaznih mjesta (GM) obezbijediti u podrumskoj etai objekta, prema
normativu: '

Narmjena Potreban broj GM

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 GM/75 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 GM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 GM/75 m2 bruto povrine




Krovne povrsine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povrdine sa
znacajnim uceséem specijalnog krovnog zelenila. Neophodan garazni prostor mora
se obezbjediti istovremeno sa izgradnjom objekta.

Prilikom izrade tehnitke dekumentacije postovati: )
*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,SluZbeni fist Cme Gore", br. 44/18 43/1 9).

*Pravilnik o haginu obraéuna povrsine | zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crme
Gore”, br. 80/18).

*Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu
("SluZbeni list Crne Gore”, br, 066/23,1 13/23)

PREPORUKE zA SMA'NJENJEUUTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJ.O_TRE‘SA_, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo

seizmi¢kog rizika

Obezbjedenje prihvatfjivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnovna
zahfjeva: '

* da prilikom zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, sto. manje
povrijedenih i da bude sto manje materijalnih i drugih steta, _

* da troSkovi sanacije $tete nastale uslied zemljotresa ne budu vedi od troskova
projektovanja, izgradnje | finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijediti
ostecenja ili rudenje, kao. njima izazvane povrede | gubict ljudskih Zivota,
prilagodavanjem izgradhje novih | rekonstrukeije postojedih  objekata nivouy
‘otekivanog seizmitkog hazarda kroz punu primjenu  svih  urbanistitkih,
arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmicke
povredijivosti objekata. Urbanistigkim rieSenjem definisan; su indeks zauzetosti
parcele, odnosno prostora, planirana spratnost objekata i udaljenosti od susjednih
objekata i javnih povrsina, &ime se obezbjeduju rastojanja u slugaju razaranja
objekata i prostor za intervencije pri rad¢i$éavanju rusevina.

Jedan broj planiranik objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za
parkiranje vozila imace garaze u jednom il vi§e nivoa pod Zemljom, $to je uglavnom
povoljno sa-aspekta smanjenja seizmickog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabiinost objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika
obavezno: -

1. izvriti detaljina geoloska istraZivanja tla I'izraditi elaborat orezultatima geologkih
istraZivanja shodno Elanovima 6, do 12. Zakona o geoloskim istraZivanjima

("Sluzbeni list RCG", 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) kojima se detaljrio odreduju
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo. podzemne vode i.drugi podaci od
znadéaja.za seizmicku sigurnost objekta | diferencijalna slijeganja tla:

1.2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,

1.3. za svaki postojedi objekat kod koga se pr‘_istupa'-rekonstrukciji,_ nadzidivanjem
ili dogradnjom,
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2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu
shodno élanu 5 Pravilnika o sadrzini i nacinu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni
list RCG", 54/01) proradunom stabilnosti i sigurnosti objekia dokazati da je objekat
fundiran na odgovarajuéi nagin, dokazati stabilnost i sigurnost objekta ukljudujudi i
seizmigku stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte, saobraéajnice i
instalacije, ' _

4. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i naginu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("SiuZbeni list RCG", br. 54/01),
5. aseizmitko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontroly
uskladenosti projekata sa urbanistitkim planom, struéhu kontrolu projekata i nadzor
pri izgradnji, od strane strunih i ovlagéenih lica i nadleZnih organa, uz strikino
postovanje vaZedih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih normi, standarda |
normi kvaliteta,

8. ukloniti nasip (zemljani materijal pomije$an sa gradevinskim Sutomy), koji se na
znatnom dijelu prostora nalazi u povrsinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu
pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podioga za saobraéajnice, i
zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovolinu krutost sistenia (temeljne
ploce ili trake) i koji Premoscuju sve nejednakosti u slijeganju,

9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu
stabilnost objekta i padine, _

10. zidove ukopanih dijelova projektovati izgraditi fako da prihvate litologke pritiske
sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

1. poslije’ iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla,

12. sve potporne konstrukcije projektovati | izgraditi uz primjenu adekvatne
drenaZe, ' _

13. sve ukopane dijelove objekata projektovati | izgraditi sa propisnom
hidrotehnigkom zagtitom od uticaja procjednity gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim
mjerama osigurati bududi iskop,. padinu, postojece objekte, susjedne objekte,
trotoar, postojece instalacije izradom projekia zastite iskopa i susjednih objekata,
linfiske zasjeke i iskope, paralelne sa pruZanjem padine, projektovati i izgraditi uz
obavezno podgradivanje u $to kra¢im dionicama (4 do 5 m), _

15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim I aluvijainim sedimentima iskope. dublje
od 2,0'm zastiti od zaru$avanja, dotoka podzemne ili povr$inske vode ifj mogudih
vodozasitenja,

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama
na. Sirini od 1,5m, _

17. vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja,
a veze unutraSnje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljadnjom. mreZom izvesti
kao fleksibilne, kako bi se omogudilo prinvatanje eventualne pojave
neravnomjernog slijeganja, '

18. vodove mreZa kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte,

projektovati i izgraditi preko vodoneépropusnih podloga (tehnigkih kanala),
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nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih
jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

20. kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara
oko objekata i sa ostalih dijelova parcele, u ki&ny kanalizaciju ili .na javnu
saobracajnu povrsinu, kako bi se sprije¢ilo da voda dode do temelja ili u podtio,
raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naselisku fekalnu kanalizaciju ili u

Mjere zastite od seizmigkih razara ja obuhvataju planiranje, projektovanje i

izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od po3ara shodno propisima
Za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih hepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spagavanju (»Siuzbent list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11 i 54/16) i Praviinikom o mjerama za$tite od elementarnih nepogoda
(»Siuzbeni list RCG«, br.06/93) i Zakonu o zapaljivim tednostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 | 48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od poZara. primjeniti mjere propisane sliedec¢im

zakonima i propisima: _ '

- Zakon o za8titi i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/1 1)
Pravilnici:

= Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku' mrezu za gasenje poZara

(.Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehnitkim normativima Za pristupne puteve, okretnice uredene platoe

Za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list

SFRJ*, br.8/95) B '

- Pravilnik o tehnigkim normativima za zastity visokih objekata od pozara (,Sluzbeni

list SFRJ", br.7/84) '

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastity skladista od poZara i eksplozija

(,StuZbeni list SFRJ*, br.24/87) N

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladi$tenju i pretakanju

Zapaljivihtenosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

- Pra’vil__nik 0 Izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom moternih vozila i o

uskladistenju i pretakanju goriva (.Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71 )

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju

te¢nog nafinog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Shodne &lanu 9 Zakona o zastiti | zdravlju-na radu (,Sluzbeni list CG* br.34/14 |
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentagciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili- adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pornoéne prostorije i
objekte gdje se tehnologki proces obavija na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjefe zastite na radu u skiladu ‘sa tehnologkim projektnim
Zadatkom.
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Pri izgradniji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu,

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 zakona o zastiti na radu (,8luzbeni list RCG*, br. 79/04, 26110,
73/10, 40/11), pri izradi tehnigke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

Proragune raditi na iX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmigkim podrucjima. Za
potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo3kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zemljista

Zastita zemljidta kao tesko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodice se mjerama

Zabrane, ogranienja | zastite od nenamjenskog koridéenja, zagadivanja |

denaseljacije:

¢ lzgradnja je dozvoljena iskljugivo prema Planom propisanim pravilima gradenja
t uredenja;

» Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijala
van utvrdenih lokacija; Obavezna je zadtita zemlji$ta od erozionih procesa
zabranom otvaranja vegetacijskog sklopa;

* Za objekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugroZavanja zemlji§ta (u fazi
pripreme terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena uticaja
na Zivotnu sredinu premia Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (.Sl list
RCG", br. 80/05) sa Planom mjera za zastitu zemljista od zagadivanja, mjera
prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemljista.

Zastita vazduha

Zastita vazduha na prostoru DUP-a sprovodice se kao ‘integraini dio -strategije,

uslova i mreze monitoringa i kontrole kvaliteta vazduha na nacionalnem nivou.

Planirane su mjere prevencie, spre€avanja i otklanjanja potencijalnih izvora

zagadivanja, mjere zadtite [ kontrole kvaliteta vazduha:

* Obavezan je izbor ekoloski najprihvatijivijin energenata;

» Obavezan je Plan kontrole kvaliteta vazduha, utvrdivanje mreze monitoringa;

* Preporuka je uvodenje posebnih saobracajnih reZima u blokovima i zonama sa
osjetliivim i povredivim sadrZajima i blokovima i zonama -sa izraZenim
saobracajnim optereéenjem, u ciliu- smanjenja, spreavanja i minimiziranja
zagadivanja specifi¢nim polutantima atmosfere na Zivotnu -sredinu i zdravlje
korisriika prostora;

* Za sve objekte potencijalne izvore zagadivanja vazduha obavezan je-postupak
prociene uticaja pema Zakoru o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI, list

RCG”, br. 80/05). (,9!. list RCG", br. 80/05)
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Zastita voda _

Zastita voda od zagadivanja predstavija prioritetni zadatak, Sprovodice se
primenom mera zabrane i obaveznih mera;. _
-Prevencije, spregavanja iotkianjanja potencijalnih $tetnih uticaja i mogucih rizika
od zagadivanja u postupku implementacije Detalinog urbanistidkog plana Begdida,
pri realizaciji planiranih namena (blokova i pojedinaénih objekata);

-Otklanjanja postojecih uzroka zagadivanja:

-Mera koritrole kvaliteta. i integrainog monitoringa stanja;

-Obavezan je postupak procene uticaja na Zivothu sredinu pri realizaciji svih
objekata koji generi$u otpadne vode prema Zakonu o.proceni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sl. list RCG” br. 80/05).

Obavezne mjere zastite voda:

~Pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinagnih objekata) obavezne su
mere zabrane i spreéavanja uticanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda na
lokacijama i u recipijent;

<U postupku prethodnih radova za realizaciju planiranih namena, zabranjeno je
deponovanje otpada svih kategorija na morskoj obaii, kupalidtu i ostalim prosterima
morskog dobra;

-Obavezan je prediretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa parkirali$ta,
platoa i ostaiih povrsina gde postoji rizik takve pojave, preko taloznika - separatora
masti i ulja;

-Obavezan je tretman svih otpadnih voda;

-Do uspostavijanja sistema upravljanja otpadnim vodama, obavezan je tretman
otpadnih voda iz planiranih i postojeéih objekata;

-Svi planirani objekti moraju obezbediti uredaj za tretman otpadnih voda {preporuka
je bioloski tretman); _

-Postojedi objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradrije, prenamene,
ili bilo kakve intervencije u prosotory u obavezi su da izgrade uredaj za tretman
otpadnih voda,

- Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnizki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javnu
kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu otpadnih voda

i nacinu njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent (,Sl. list RCG*
br. 10/97, 21/97).

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih
vrijednosti _
Planirana namjena prostora maksimalno je vrednovala prirodne karakteristike,
kulturno naslede i pejzazne vrednosti podrudja Begiéa.

U cilju ouvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturnog nasleda
planirani su blokovi koji jasno definisu funkcionalne zone u prostoru sa jasnom
prepoznatijivodéu.

Planom su predvidene mjere prevencije | spredavanja potencijainih rizika po
zastupljene ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojeée zelene povrsine |
ukupnu pejzaZznu vrijednost.

Zastita od buke
Zaétita od pojave prekomjerne buke planirana je valorizovanjem blokova,
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* Planirano je formiranje pejzasno oblikovanog i uredenog linearmog zastitnog

¢ Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuéi saobragéaj);

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastity Zivotne sredine u

Bioloske i tehnitke mere zastite sprovodice se, prije svega u zoni magistralnog |
puta:

zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta:

* Preporuka je donoZenje Plana posebnog rezima saobracaja u zonama sa
mogudim ili odekivanim povecanjem intenziteta buke:

* Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobradajnica sa odgovarajudim
zastorom za odekivano saobracaijno opterecenje:;

» Obaveznaje procena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijalne izvore
buke saglasho odredbama Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (.Sl list
RCG", br. 80/05).

skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu srediny (.Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zadtitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19)
na osnovu uradene prociene uticaja na #ivotnu sreding.

Akt Agencije za zatitu Zivotne -sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-4139/2 od 18.12.2023. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Ogradivanje _
Parcele objekata se mogu ogradivati uz ustove utvrdene ovim planom:

* objekat se mozu ogradivati samo u dijelu tehnickog pristupa ito transparentnom

podzemnih garaza urediti kao pjeSatke povriine sa znadajnim udedéem
intenzivnog i ekstenzivnog <rovnog zelenila. Ako se niski dijelovi (suteren ili
prizemlje) zgrada pokriju slojem zemije debliim od 60 cm | trajno ozelene, takve
povrsine se ne racunaju kao zemljiSte pod objektom pri izradunavanju procenta
izgradenosti. U okyiry plana predvide se krovno ozelenjavanje tri gradske garazZe.

Plan_iranim..interuenc'ijam'a predvideti sve mogucnosti unapredenja postojedih |
formiranje novih pratecih zelenih povrSina. Visenamensko kori$éenje planirati u-
Zonama koje su deficitarne sa zelenim povrS§inama kao i uz objekte kulture i kola.
- Procenat uéeséa otvorenih i zelenih povrsina prilagoditi raspoloZivom prostoru i
vrsti specijalizovanqg centra, Visok procenat zelenila planirati posebno uz skole
djecije_ustanove, objekte uprave i kulture, oko verskih objekata, zdravstveriih
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centara. Uz pomo¢ zelenila rieavati vizueine konflikte sa susjednim namjenama
kao i zastitl od prasine i buke.

- U novim pje8ackim zonama predvidet podizanje novih-drvoreda, zelenih bastica,
zardinjera, vertikalnog zelenila i vodene efekte. Rjesenje prilagoditi $irini ulice,
mikroklimatskim uslovima i stalnim Koridorima sjenke. . '

1.

[ USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

ili-erkava, saobrac¢ajnice u zastiéenim rezidencijalnim zonama i sl.).

| Zastita arheoloskih fokaliteta podrazumjeva sljedeée mjere:

Posebni ciljevi zastite kulturne bastine su:
Uvazavanje vrijednosti kulturnog. nasljeda i prepoznavanje njegovog znadaja za

Zjvot, razvoj i prosperitet lokalne zajednice i identifikacija najznacajnijih moguénosti
njegove revitalizacije;

Ukazivanje na savremene medunarodne tokove, principe, metodologije i tretman
kulturnog nasljeda i moguénost njihove primjene u ovom okruzenju;

Aktivnosti koje predstavijaju pretnju i ograniéenja, te se ne dozvoljavaju kad je u
pitanju zasti¢ena kulturna bastina su: '

lzgradnja starbenih, poslovnih i drugih. objekata, koji mogu da svojim izgledom,
gabaritom, oblikom, ili na drugi nacin umanje vrijednosti, znacaj ili autenticnost
zasticenog objekta ili njegove okoline: _

Odredivanje namjena_koje narusavaju karakter i umanjuju neku od primarnih
vrednosti nepokretnog kulturnog dobra (plaze, kafei ili diskoteke pored manastira

Znacaj kontinuiteta i duga tradicija urbane kulture Mmediteranskog podneblja treba
da bude osuvana na ovom podrucju u cilju oduvanja identiteta lokaliteta i sticanja

"

konkurentskih aduta na spoljnom trzistu.

Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finasira zastitna

arheoloka iskepavanja na lokalitetima gdje se pretpostavija da bi se moglo naici
na arheolo$ke nalaze: '

Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finansira izmjenu
projekta ukeliko se u toku zapogetih radova naide na arheologke nalaze.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemijnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolodkog znadenja, prema ¢lanu
87 i &lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG* br. 49/10 L4911 i
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti

radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivania daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretfjivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata

za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom {,Sl list CG*
broj 48/13 i 44/15).
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Neophodno je obezbjediti prilaze svim javaim objektima i poviSinama U nivou, bez
upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih
denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta saviadavati izgradnjom rampi
poZelinog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a tija najmanja dozvoljena neto Sirina
ne smije biti manja od 1,30 m, ¢ime se omoguduje nasmetano kretanje invalidskim
Kolicima.,

13,

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkeiji koriscenja stambenog
objekta (garaza, ostava, prateée usluge i sl.).

14,

UsLovi ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnike dokumentacije postovati Zakon o vodama (»Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br..27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47111,
48/15, 52/16, 55/16, 02117, 80/17 i 84/18).

Akt Sekretarijata za privredu Opstine Budva, broj UPI-13-31 9/23-913/2 od
19.12.2023. godine.

16,

MOGUCNOST FAZNOG GRADPENJA OBJEKTA

Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni
Jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konagno

izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje,

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Potrebno jednovremeno Opterecenje za stambene objekte kao i podaci. o
potrebnom specificnom optereéenju za pojedine vrste objekata dati su u tabeli br.2:

TABELA br. 2
objekti ugostiteljstva -80-150 NJ!nﬁ neto povriing
objektf poslovanja B0-120 NW/m“neto povréine
Skole i dedje ustanave - _ 60-80 NJ/m* neto bovidine.
ostale namene 30-120 NJ/m* nelo povrsine

Frilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je posStovati sliedece preporuke
EPCG:

*Tehni¢ka preporuka za prikljuke potrosada na niskonaponsku mrezu TP-2 (ii
dopunjeno izdanje) _ '
“Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta _ _
*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavada strujnog optereéenja
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*Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 KV

Prema grafickom peilogu br. 14.0 — +Elektroenergetska mreza“ na predmetrioj UP
140.7, BLOK 1408, planirana je TS 10(203/0,4 kV u Bloku.

Prema grafitkom prilogu br. 14.0 — +«Elektroenergetska mreZa“ i prema uslovima
nadleZnog organa.

Akt ,CEDIS"-a d.o.0., broj 30-20-04-14474 od 29.12.2023. godine.

17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima nadieZnog organa i prema grafickom prilogu br 13 — ,Vodovod i
Kanalizacija“,
Akt D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija* Budva, br. 01-8702/2 od 28.12.2023.
godine.

17.3 | Uslovi prikljuenja na saobraéajnu infrastrukturu
Svaka urbanisticka parcela mora imat pristup javnoj saobraéajnici min. $irine 3.0
m.
Prema grafiékom prilogu broj 12 — ,Plan saobracaja“ | prema uslovima nadleznog
organa.
Akt ovog ministarstva Sekretarijatu za komunalno stambene poslove — Opéting
Budva, broj 08-332/23-8980/5 od 05.12.2023, godine, na koji nije odgovoreno u
zakonskom roku. '

17.4 | Uklanjanje komunalnog otpada

Upravljanje otpadom

Upravljanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije otpada saglasno

Zakonu o upravijanju otpadom (,SI. list RCG", br. 80/05):

» Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokaini plan upravijanja otpadom' (u
saglasnosti sa Republigkim planom upravijanja otpadom);

* Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspostavijanje ekoiogki
prihvatljivog nacina evakuacije komunainog otpada;

» Planirani objekti svih kategorija’ koji imaju turistidku i ko'merc:__ijaIno-_u“sl'u_inu_._
namjenu, moraju imati  posebne prostorije  za privremeno odlaganje
selektovanog komunalnog otpada. Veligina prostorije utvrduje se prema
kapacitetu (broj korisnika). Prostorije se nalaze u okviru objekta kao zaseban
prostor, bez prozora sa elektridnim osvetljenjem, sa toteéim mestom sa
slavinom i slivnikom sa resetkom. Pristup ovom prostoru mora bit] vezan za
pristupni put (preko rampe za pristup specijalizovanog vezila);

* Postojeci objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje; nadgradnje ili drugog
oblika intervencile moraju obezbediti zasebnu prostoriju za privremeno
odlaganje otpada i primarnu selekciju otpada:
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» Sa mikrolokacija, komunalni otpad ¢e se prikupliati postavijanjem korpi za
smece. Razmesta istih vriice se prema Planu razmestaja, gdje su bithe lokacije
znatajnoy okLpljanja, Setalista, kupaligta, odmorigta, parking prostora;

* Standard za sakuplianje oipada karakteristika komunalnog otpada propisuje se

Planom za upravljanje otpadom.

Uslovi za odnosenje évrstog komunainog otpada

Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Betica prikupljati u kontejnerima |
kantama (korpama). '

Mjesta (nise) za postavijanje kontejnera za smece predvidjeti:

*na parcelama stambenih objekata Gjja BRGP ie veca od 500 m2,

*na parcelama objekata mjeovite namjene (SMN)

*na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo,

-na pjesackim i kolsko piedackim povrsinama, uz usiov da ne ugroZavaju bezbjed no
odvijanje kolskog i pjedackog saobracaja,. '

*na parcelama objekata turistitke namjene,

Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenir za parkiranje
vozila,

Mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za .smece kao i njihov potreban broj
predvidjeti u saradnji sa nadieZnim komunalnim preduzetem, a imajudi u vidu
produkeiju &vrstog komunalnog otpada. Pri fome voditi raduna o porasty broja
korisnika prostora tokom fjetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera | periodiku
njthovog praznjenja prilagoditi koligini smeéa.

PoStujuci prethodne uslove mjesta (nide) za postavijanje kontejnera za smece
trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
viCnjaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici.
Mjesta za postavljanje kontejnera za smece moguce. je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenifom ili zidanim ogradama Cija visina ne moze bidi veéa od 1 50 m.
Korpe (kante) za smece postaviti u dovoljnom broju na trotoarima du svih
saobracajnica i drugih povriina javniog koriéernja, a narodito na mjestima sa
veéom koncentacijom korisnika.

‘Uvesti sistem reciklaze, postavljanjem pbosuda za primarnu selekciju otpada na
odredenim lokacijama na podrucju plana.

17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilkom  izrade  tehnicke dokumentaciie  elektronske  komunikac,
infrastrukt.postovati: _

-Zakon o elekironskim komunikacijama (“S| list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o §irini zastitnih zona | vrsti radio koridora u kojima: nije dopustenc
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sllist CG”", br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju | koriScenje

elektronske: komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i

povezivanje opreme | objekata (“Sl list CG”, br.41/1 5)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrfa’vanje [ kori§éenje pojedinih
vrsta  elektronskih  komunikacionih mireza, elekironske komunikagcione
infrastructure i povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15) ]
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- Pravilnik o ‘zajedniCkom kori§éenju elektronske komunikacione infra_struk-ture.'
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/1 4)

Agencija za telekomunikacije i postansky diefatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skiadu sa kojim se obavijaizrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.mefreq ulativa/:

- -sajt na kome Agencija objavijuje padatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture hitp://ekinfrastuktura.ekip. me/ekip.me kao |

- adresu web portala hﬁp:/!ekinfrast'ruk’tura.ekinAme/ekip/loqi'n.isp preko koga
sve zainteresovane sfrane od Agencije za telekomunikacije. i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
geareferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione. infrastrukture,

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH  (GEOTEHNICKIR,
o | INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1
" | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Proradune raditi na |X stepen seizmickog inteziteta po MCS skali, Objekat mora hiti
izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmidkim podrugjima. Za

potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidromete‘o'rolog’ij_u‘ o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u-zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnigke dokumentacije shodno Zakonu o geolodkim istraZivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 | “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju
projekta geoloskih istrazivanja ("Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizigkim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geologkim Karakteristikama tla.

9. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 140.7, BLOK 1408

Povrsina urbanistiéke _parC_EIe m2 4137.43 m
Maksimalni indeks zauzetosti 0.58
3.50

Maksimaini indeks izgradenosti

Maksimaina pevriina pod objektima | 2413.51 m?
m? '

Bruto razvijena gradevinska 14481.06 m?
| povrSina objekata (max BRGP) m?

Maksimaina spratnost objekata P+5
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Slobodne (neizgradene) povréine 1723.92 m?

m2
Minimalan broj parking mjesta 163
. _— 10426.36 m?
Korisna povrina m?2
33175

Broj stanovnika na korisnoj povriini

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje treba rjesavati u okviru parcela. Zone za smjestaj vozila date u
grafickom prilogu, ove zone podrazumijevaju prostor za smjestaj vozila na
povrdinskim parkinzima i u podzemnim garaZama. Osnovni standardi za buduge
stanje kod dogradnje i nove stambene | duge izgradnje, na jedno parking mesto
po dielatnostima iznose:

KAPACLITETI PARKING rjES"[jA
KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATNOSTI

| NAMENA T PARKING MESTH. i
b v et sttt e i . SR R, g i -
{ frgovina 50m2 prodajnog prosfora
| 2dministrativac-postovnt objekti | 80m2 nieto efaine povriine |
; ugostiteliski objekti Z postavijena stola 53 & stolice|
?hotgii ' 2 gpartmana ¢

6 soba |

JAVNE SLUZBE

—

NAMENA ; 1 PARKING MESTO !
TUPFAVE T OISt EGEl g e g ORI nerd eraZne poviiie
: detija ustanave'| Skale. | 125m2 bruto. povrSine i
- bloskepl, dyorane. | 20 stolica ;
botinica { 5 bolesnickih postetja i

|

i sportshe d_va‘rana.s_tadiuni,-_spurtski tereni | 15 pledalaca

STANOVANJE
NAMENA 1 PARKING MESTO g
stamben! adjekt : . 3om2 nete etaine povring

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom,
u garazi u skiopu ili van objekta, prema normativy 1 T PM/stanu ili turistidkom
‘apartmanu. Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti
istovremeno sa izgradnjom objekta.

Smjernice za oblikovanje I materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

SMJERNICE ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANJA

Identitet i kontekstualnost
Jedan od primarnih pravaca dielovanja svakako bi se ogledao u jaCanju

mediteranskog karaktera naselja. Prepoznavanje tradicionainih formi, njihovim
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transponovanjem i implementacijom u sadadnji kontekst svakako bi se moglo
uticati na ujednagavanje globalne slike naselia. Ovdje se pri tom ne misli na puko
kopiranje proSlosti, ve¢ na racionalno i taktigko prepoznavanje osnovnih
zakonitosti tradicionalnih objekata, njihovih proporcija, volumena i meduodnosa.
Interpretacija iskustava proslosti neophodno mora sadrZati elémente sadadnjosti
i buduénosti. Postovanje principa identiteta, kako za objekte kao nezavisne
¢inioce, tako i za kontekst ukupnog naseljskog ambijenta, svakako je ‘neobidno
vazno u procesu stvaranja naseljskog prostora. Novi objekti moraju doprinijeti
jacanju karaktera lokalnih ambijenata u kojim nastaju, ali svakako veliku paznju
treba posvetiti njihovom uéegéu u slici globalnog-naseljskog ambijenta. '

Principi oblikovanja

Arhitekturom objekata treba teFiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakteristiénog za urbani gradski prostor mediteranskog karakiera.
Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom U kome
objekat nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim principima razvoja naselja u
praveu visokog turizma. Neka od polazista koja se u procesu izgradnje
neizostavno-moraju primjeniti svakako jesu i : '

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristiéno za stambene
objekte) | |

- poStovanje i za$tita postojeéi likovnih i urbanih vrijednosti mikroambijenata

- prepoznavanje vaZnosti uloge objekta u naseljskom tkivu U zavisnosti od’
namene i pozicije |

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

~ 0dnos prema prirodnom okruZenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih
prostora oko objekata

- postovanje izvornog arhitektonskog stila: u sluCajevima izvodenja naknadnih
radova na objektima, a ukoliko se 0 objektima izrazitih arhitektonskih vrijednosti
- koriséenje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju

- koriS¢enje arhitektonski atraktivnib i upetatijivin formi | oblika za objekte koji
svojormn pozicijom i namenom predstavijaju potencijalne nove simbole u
naseljskom okruZenju

- koriSéenje kvalitetnih i trajnih materijala

- kori§éenje prirodnih lokalnih materijala

Elementi oblikevanja i materijalizacija

Bogata gradevinska tradicija izrazena kroz odnos prema prirednom i stvorenom
okruZenju, lokalnom klimatu, naéin organizacije prostora, materijalizaciju objekata
i otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od
presudnih karakteristika. prostora jesu svakako njegove lokalne klimatske
karakteristike, koje unapred defini§u odredene zahteve koji se stavljaju pred
objekte u cilju ostvarivanja. maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata
konstrukeije, tehnologije gradenja, izbor materijala, za$tite objekata od
pregrevanja u lietnjem periodu...). Ukoliko bi se morao izabrafi jedan od
karakteristiénih elemenata oblikovanja objekata u ovom kontekstu, onda bi izbor
‘svakako pao na elemente krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba 18-23° su gotovo
najzastupljeniji element oblikovanja na primorskim kuéama ovog kraja. Upravo se
fz tih razloga mordju prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila, i nosioci
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identiteta Budve. Njihova primena na novim objektima se iz tih razloga moze
smatrati opravdanom, ako ne i ebaveznom, ukolike se Zeli saguvati tradicionalni
karakter. U cilju ofuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena
prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala, Sugerise se primena gradevinskog
kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih dijelova objekata, podzida,
stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka
primena kamena otekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli.
Prilikom materijalizacije objekata izbjegavati materijale kao &to su termoizolacione
fasade, INOX limovi, vie$tagki materijali'i proizvodi na bazi plastike, kao i ostale
materijale &ija primjena nije karakteristiéna za primorske uslove.

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom slojevito§éu odraz je prirod no-morfoloskog ambijenta u kome
nastaje, a jo§ | viSe odslikava kulturoloski kod prepieta tradicionalnosti i
savremenosti vremena u kome nastaje. _

Arhitektonsko oblikovanje u zalivskom ambijentu Siroke morske panorame, sa
pokrenutom morfologijern u zaledu zahteva ekvivalnino tome slojeviti pristup sa
ciliem podizanja atraktivnosti slozenih formi sa kona&nim dometom ,izgradnje*
nove siike visoke ekskiuzivnostiijasne prepoznatijivosti Budve , kako na lokalnom
nivou, jos i viSe na globalnom, svjetskom nivou,

Prethodno postavlieni zadatak arhitekture, koja ée nastati na ovom podrucju, trazi
kako atraktivnu i prepoznatfjivu formu, jo§ i vise poruku. svijetu i okruzenju o
tradicionalnom duhu crnogorske kulture koja crpi SvojU snagu iz prirodnog |,
istovremeno surovog i bogatog, podneblja ali usmerena ka povezivanju sa
demokratski orjentisanim svijetom i spremnoScu da se svojom izvornom
gostoljubivo$cu iskaZe i kroz nagine i vidove arhitektonskih oblika.

U tom cilju'u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba procikroz slojevit
pristup i to;

Formiranje skiadne ali prepoznatijive siluete na mikro i makro nivou

Uskladivanje djelova u cjelinu

Komponovanije arhitektonskih objekata i cjeline.

1.0. Formiranje siluete grada je preduslov za formiranje prepoznatljive slike
grada Budve i naselja Begici (pojedina&no i celovito) po kojoj ¢e uéi u ,memoriju”
globalnog svijeta. '
Neophodno je pri pozicioniranju svakog objekta pojedinacno voditi raduna da
svojom veli€inom svojom formom bude istovremeno reper u prostoru i objekat koji
doedatno istice mikro ambijent kom pripada.

U odnosu na podruéje Budve i Bediéa, postoje usiovno receno tri podrudja po
duzini o kojima treba voditi raguna

- Prva zona je zona uz morsko podrugje gde treba da preoviadaju horizontalne
strukture sa akcentovanjem samo pojedinih repera

- Druga zona je zona oko magistrale koja svojom ulogom tezi da ima &to vise jadih
linearnih poteza i vertikalnih repera

- Tre¢a zona je zona iznad magistrale (vedinom se-odnosi na Bedice) zahteva
potpuno prilagodavanje morfologiji terena i upuéuje na formiranje ,Zatalasanih® i
pokrenutih arhitektonskih struktura
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2.0. Uskladivanje »djielova i cjeline” je predusiov ostvarivanja sloZene

raskrice)

!

Kada se ambijent gleda po-svojoj osi linearno — poduzng pravca u silueti i slici
grada potrebno je istaéi formama i veligéinama irj pozicije

- Botne - iviéne djelove kao vid obilieZzavanja zaokruzene cjeline

- Centralni dio kao najistaknutiji (po visini) ambijent u slici grada

arhitektonike na svim niveima oblikovanja urbaneg prostora. To zahtjeva
prevashodne uspostavljanje sklada kako izmedu izgradenih struktura j otvorenih
prostora, jos i viSe zahtjeva uspostavijanje skladnosti izmedu ambijenta otvorenih
i uliénih prostora.

Uliéni ambijenti trase postovanje horizontalne regulacije (Sto je planom i
predvideno) uz moguénosti vertikalnog stepenovanja, razligitih visina ohjekata, ali
tako Sto ¢e se isticati pozicije uz raskrsnice, ugaone pozicije objekata, e itd, cilf
je formiranje jedinstvenog uliénog fronta, bez obzira da li se radi o skupu istovetnih
Kuéa ili skupu razligitih- kuéa.

Otvoreni prostori svojom arhitekturom, ili arhitekturom uz njega, mora da
omoguéi sagledivost prostora i objekata u njemu, da otvara vizure ka moru i
pojedinim objektima, i da istakne sgeometriju” uredenosti prostora.

Izgradeni ambijent treba da budue-skup (ili red) objekata uskladene regulacije,
a potpuno razlicite. arhitektonike. Neophodno je sprovesti savremeni pringip
a_'rhitekt’onskog--ob‘likovanja_, ato je ostvarenje ,jedinstva u-razlicitosti i razligitosti u
jedinstvu®, N

To konkretno znadi da svaki objekat za sebe ‘treba da ima 'svoj identitet, svoju
oblikovnu- arhitektoniku, a istovremeno da se »integrise” u svoje okruZenje i sa
ostalim objektima &ini skladnu cielinu.

3.0. Komponovanje arhitektonike objekata — bez obzira na velidinu, funkeiju i
poziciju potrebno je drzati se pojedinih  zakonomernosti arhitektonskog
oblikovanja. U tom kontekstu vazno je naglasiti sljedeée vidove komponovanija:

- Komponovanje volumetrije

- Komponovanije arhitektonike po visini

- Komponovanje po ,dufini* objekata

Komponovanje volumetrije zahtjeva uspostavljanje jasnih pravila:

- Arhitektura ka spolja mora biti primarna i ekskiuzivna

- Arhitektura ka unutradnjosti prostora mora bit] jednostavnija i mirnija | ima
zadatak da ,zastiti i uSugka®

- Arhitektura akcentovanja treba da .istakne.-'poziciju.obje_k_ta za sebe u odnosu na
okelinu, kao i dijelove objekata koji se nalaze na istaknutim mjestima (ugao,

- Vertikala — kula po svom polozaju treba da se pojavi na mestu koje istide
arhitektonski skiop Citavog objekta i da bude. po formi u skladu sa oblikom Citavog
objekta

- Visina kule" treba da bude proporciofiaina sa ukupnom masom objekata

|
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Komponovanje arhitektonike po visini treba da bude usmjereno: ka
uspostavljanju sklada u okviru tri.arhitektonska .Korpusa“

- Prvi tradicionalni uslov skiadne arhitekture je uskiadivanje objekta sa tlom na
kom ¢e se postaviti. Uloga: ovog ,keorpusa" je uloga ,postamenta” preko koga
‘objekat naleZe na tlo. MoZe obuhvatiti suteren, prizemlje i eventualno prvi sprat .
Trebada iskaZe svojom strukturom ,stabilnost® da moze da prihvati gornje slojeve
(spratove). U sebi treba da sadr#i i ,prozraéne" strukture, Sto stvara uslov da bude
.prohodan i pristupadan®.

- Drugi arhitektonski ,korpus” je srediSnji korpus u koji se smeétaju glavni sadrZaji.
Treba da odrazi modularnost arhitekture, | jenu proporcionalnost, povezanost
unutrasnjeg prostora i ,otvorenost* ka spoljnjem prostoru. Ritam arhitektonskih
otvora, sliénih ili razligitih, sui u.funkeiji sadrZaja i tehnologije oblikovanja objekata,
a oblik otvora u funkciji Zeljene forme kojoj se teZi.

- Tredi korpus je. arhitektonika ,kontakta sa nebom®, &to je ovde jedan od
najznalajnijih aspekata komponovanja objekta, ku€e, arhitektonskog ansambla.
To se Eesto svodi na oblik krova (ravan iii kos), medutim u ovakvom ambijentt to
je mnogo zna&ajnie, jer svojom zavr$nom formom objekat uspostavija

“neposredan kontakt sa prirodom, vodom i vazduhom.

Komponovanje po duZini zahteva (takode) arhitektonsko segregiranje prednjih
delova objekta u celinu i okruzenje '

To zahtjeva:

- Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije

- Jasno naglasavanje horizontalnosti objekta

- Uvodenja modularne povezanosti razligite arhitekiure

- Uspostavljanje skladnog ,ritma* nizanja razli¢itih elemenata ili razli¢itog ritma
sli¢nih-elemenata _

- Uvesti proporcionalnost u formiranju oblikovrih elemenata u odnosuna cielinu i
na ostale djelove: _

- U cilju uspostavljanja ,reda“ putem uspostavijanja modularne koordinacije
izmedu oblikovanih segmenata

- Takede koristiti arhitektonski jezik ,akcentovanja® pojedinih djelova, odnosno
promjenom ritma ili vidova oblikovanja. '

Uslovi za unapredenje energetske efikasnost

Savremena svjetska arhitektonska praksa uvelko poznaje i koristi principe
ekoloSke, a posredno i ekonomske odrZivosti, stavijene u funkeiju osnovnog
opredeljienja u praveu odrzivog razvoja druStva. Ove tendencije moraju se ne
samo prepoznati; ve¢ i usvajiti kao jedine moguce. U tom kontekstu planirani
arhitektonski izraz mora- prvenstveno poznavati principe | zakonitosti lokalnog
klimata, & potom na njega i odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju
maksimainog iskori$tavanja prednosti podneblja i lokalnog klimata, sugerise se
primjena elemenata bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i
iskustvu Zivlienja u mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju
objekata, primjenu odgovarajuéih gradevinskih materijala, kori$éenje elemenata
zastite od sunca, kori&éenje principa aktiviog zahvata sunéeve energije, itd.

Prilikom izrade tehnicke: dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Slugbeni list CG", br.a7/13).
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DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala
OBRABIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovi¢ == ~voac
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Bukni¢  Feiu L )
R il
H\'\
“\MINISTAR

\»\__ _..f’

% . Janko Odovié

PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana i Listovi nepokretnosti od
15.12.2023.god., dostavljeni od Uprave
za katastar i drzavnu imovinu - PJ
Budva

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-4139/2 od
18.12.2023. godine

- Akt Sekretarijata za privredu Opstine
Budva, broj UPI-13-319/23-913/2 od
19.12.2023. godine

- Akt ,CEDIS"-a d.o.0., broj 30-20-04-
14474 od 29.12.2023. godine

-Akt D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija"
Budva, br. 01-8702/2 od 28.12.2023. g.
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NAMENA GUP
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Crna Gora

AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE, .

h
1

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI - “\U . F ‘L\
Broj: 03-D-4139/7 _ Podgorica, 18.12.2023.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA [ DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranjc prostora i informacione sisteme
Direkcija-za izdavanje urbanisti¢ko-tehnitkih uslova
Podgorica
Ut IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-4139/1 od 13.12.2023.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cif}u izdavanja urabahisticko-tehnitkin usiova

Povodom vaseg: zahtjeva, broj 08-332/23-8980/2, kojim ste trazili midlienje o potrebi pocjene utitaja na
Zivetnu sredinu za gradenje objekta na kalastarskim parcelama br. 200, 201 i 202 KO Beci¢i, u zahvatu
Detaljnog urbanistidkog plana ,BeCicl", Opstina Budva, obavjestavamo vas sledede:

Uredbom o projektima za koje se vréi prociena uticaja na Zivotnu sredinu (»3luzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
«SluZzbent list Crne Gore”, br..47/13, 531141 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna prociena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje st imipZe za htijevati-procjena uticaja.

Uvidem u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za.,Vikend naselja,
turistiCka naselja i hotelski kompleksi van urbaniti sreding, kao i njihovi pratedi sadrZaji" 14.Turizam kao i
«Trgovatki, posiovni | prodajni centri ukupne Korisne povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vierski objekti, objekii
Za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zadtitu, pozorigne, bioskopske, izlozbene dvorane i
drugi)*, ,Povrsinski iii podzemni parking sa 200 iii vige mjesta za parkiranje vozila®, broj 12. Infrastrukurni
projekti, sprovodi postupak procjene uticaja na Zivetnu sredinu kod nadieZnog organa za poslové zadtite
Zivotne sredine. '

Uvidom u'd'o_stav_!jenu‘dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadr?aji planirani na predmetnoj lokaciji, kac
i broj parking mijesta.

Smatramo da Investitora tréba obavezati da, kada bude jasno definisac planirane sadrzaje na

predmetnoj lokaciji kao i broj paking mjesta, zatraZi Izja§njenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu kod Agencije za zastitu zivotne sredine.

“dr Milan Gazdic

et AGENCLA ZA ZASTITY
: gﬁ% ZIVOTNE SREDINE

PR -
-_ CRNE GORE
i - W Profeterske 19
: - o 81000 Podgorica, Crne Gora
_ Q tel: +382 20 446:500
\ email: epamontenegro@gmail.com

. AGENCUAZA ' 7 .

ZASTITU 2VOTHE wwlepnorg. me

SREDINE
‘ CRIE GORE.




CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za privredu _
Trg Sunca broj 3, Budva, Cma Gora, e-mait: privieda@bugdva.me

Broj: UPL-13-319/23-913/2
Datum: 19,12 .2023. godine

Na osnovu Glana 115 stav 1 tatka 28 Zakona o vodama (»Skizbeni list RCG« br.27/07 i nSluzbeni list GG« br.
3211, 4815, 52/161.84/18), €lana 18, Zakona o upravnom postupku (»Sl.list CGw br, 56/14, 20/15, 40716 | 37AT)
i DUP-a BeCiel {»Sllist CGe - opstinski propisi br, 01/09), Sekretarijat za priviedu donosi:

RJESENE
O UTVRBIVANJU VODNIH USLOVA

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju_objekia na urbanistiékoj parceli br, UP140.7, blok 140 B, na
katastarskim parcelama br. 200, 201 | 202 KO Begici, u ckviru povrdina za stanovanje sa postovnim i komercijainim
sadrZajima, u zahvatu Detalineg urbanistickeg' plana »Begitic, po zahtievu »VIKTOR-INVEST« D.0.0., utvrd jul
se slede¢i uslovi:

1. Obavezan e predtretman potencijalno zauljanih atmosferskih voda sa parkiralista, platoa i ostalin povrsina gdje
postoji rizik takve pojave, a posebno iz kuhinje, preko taloZnika-separatora masti i ulja;

2. Zahtjevani kvaliteti sanitamo-tehnicki uslovi za ispudtanje otpadnih voda u javnu kanalizaciju i pritodni recipijent
propisani su Pravilnikom o kvalitetu i sanitamo - tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizactju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja
o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (»Sl. fist CGe, br.-45/08); '

3. Nagin i postupak za ispitivanje kvaliteta otpadnih-voda treba predvidjeti u skladu sa Slanovima {od 24 do 34 )
navedenog Pravilnika, koji propisuju ovu oblast;

4. Obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizacii svin objekata; koji generidu otpadnie
vade prema Zakonu ¢ procieni uticaja na Zivotnu sredinu; _

5. Tehnicke uslove za projektovanje instalaciia vodovoda i fekalne kanzlizacije izdaje D.0.0.»Vodovad i
kanalizacijax Budva; _ -‘
6.Planiranim radovima na izgradnji objekta ne smije se smanjivati niti ugroZavati tok bujiénog potoka, 6dnosno
njegova funkcija prirodnog dotoka nanesa u zonu plaZa i obavezno je odrZavanje i Ciséenje korita uzrokovano
radovima;

7. Propusti vodotoka iznad radova, moraju biti projektovani take da se onemoguéi njincvo. zapusavanie |
dimenzionisani tako da se ne poremeti postojedi hidrauliéki reim tedenja:

8. Zabranjeno je-da se hidrotehnikim i drugim radovinia vr8i suzavanje kofita i ZaguSivanje propusta;

9. Zabranjeno je prevadenje Zemljista {parcela) vodotoka u drugu namjenu:; _ -

10. Otpad koji bude nastajao za vrijeme izvodenja radova odlagati na natin koji nece stvoriti negativne uticaje na
postoject rezim vodotoka i ddnositi ih na plazu i u more;

11. tz korita vodotoka ukloniti eventualng ispuste olpadnih voda: N

12. Nakon izrade tehnicke dokumentacije treba podnijeti ovom Sekretarijatu zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti
na isty, shedno. élanu 118: Zakona o vodama; )
13. Vodrii uslovi prestaju da vaZe poisteku od jedne godine od dana njinovog izdavania, ako utom roku nije podnijet
uredan Zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti, shodno tanu 114, stav 3. Zakona o vedama.




ObrazloZenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i'drzavne imovine, obratilo se “Sekretarijatu za privredu Opsfine
Budva sa zahtjevom br. UP-13-319/23-913/1 od 13.12.2023. godine, radi izdavanja vodnih uslova za izradu
tehnitke dokumentaciie za gradenje povrSina za stanovanje sa poslovnim i kemercijalnim sadrZajima. na
urbanistickof parceli br: .UP140:7 , blok 740 B, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana »Begidic (»Sllist CGx« -
opstinski propisi br. 01/09), a na osnovu akta br. 08-332/23-8980/1 od- 15.11 2023. godine dostavijenim od
-Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj opitine Budva, za »VIKTOR-INVEST« DOO;

Shodno ¢lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradniji objekata (»Sl, list CG«, br.64/17, 44/18, 63/18,
82120, 86122, 04/23); radi izdavanja uslova koje prema posebnim propisima izdaju nadleZni organi dr. pravna lica,
a kaji.su neophodni za izradu tehriicke dokumentacije; Ministarstvo se obratilo ovom organu lokalne uprave, na

nadiezno riesavanje.
Uz zahtjev jé prilozen:

1. Nacrt urbanistiéko~tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju povrdina za stanovanje sa
poslovnim i komercijalnim sadrZajima, na urbanistickoj parcel br. UP140.7,, blok 140 B, na katastarskiri parcelara
br, 200, 207 i 202 KO Beici, u zahvatis Detaljnog urbanistickog plana »Begici« (»Shlist CG« - opatinski propisi by,
01/09),0pétina Budva '

2. Graficki priog  namjena povrdina, infrastrukfuma riedenja)

Zastita voda od zagadenja e se sprovoditi primjenom mjera zabrane i obaveznih mjera:
- prevencije, spretavanja i otklanjanja potencijainih dtetnin uticaja i mogucih rizika od zagadivanja u postupku
implementacije, pri realizaciji planiranih namjena (blokova  pojedinacnih objekata);
~ otkianjanja postoje¢ih uzroka zagadivanja;
- mjera kentrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja; _
- obavezan je postupak progjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata, koji- generisu otpadne
vade prema Zakonu o progjeni uticaja na Zivotnu sredinu {»S). list RCG«, br, 80/05).
Na osnovu priloZene dokumentaciie utvrdenoje da suispunjeni uslovi za utvrdivanje vodnih uslova, paje na oshovu
clana 115 stav-1 tatka 28 Zakona ¢-vodama odluceno kao u dispozitivu,

Lokalna administrativna taksa ne plaga se, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»St list CGe, br. 64/17, 44/18, 63/18,82/20,86/22, 04/23). ' '

PRAYNA POUKA: Prativ ovog Riedenja dozvoliena je Zalba Glavnom administratoru Opétine Budva u roku od 15
dana ed dana dostavijanja.

Samostaini savietnik | Rukovodilac Sekiora za poljoprivredu
mr Marija Kaluderovis m L’ij‘;l}aga:fgec'ic

/fm/?,/) Y Vel Sencrc!

%

Dostavljeno:
- Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
- Komunaina policija
- Arhiva
- Predmet
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dlnilstarstvo prostornog planirania; urbanizma § driavne imovine

W proleterske brigade br.19,
81000 Podgorica

Pmdme; Zahtjev zd izdavanje tehnitkih uslova za fzradu tehnitke dokumientacije broj 08- 332/23. 8950,-‘7 od 05.12.2023. godine {CEDIS broj 34-20-
04-13834 od 18.12.2023. godineg)

Obratili ste se CEDIS-u zahtjevom bro} 08-332/23- 8980}7 od 05,12:2023. godine (CEDIS broj 30-20:04-13834 ed 18.12.2023, godine) za izdavanje
uslova za izradu tehnigke dokumentacije, dopunt nacrta UTU, 2a gradenje objekta na kp. 200, 2611 202 KO Beiéi UP 140.7 blok 1408 u zahvatu DHp- .
a ,Bedidl™ u Budvl, investitora Viktar - Invest doo Budva.

Uvidem u dokumentacljir koja je destavijena uz predmeétnl zahtjev utvrdend Je-da u isto] nisu sadriani podacl o zabtijevano] jednovremenc snazi
chjekta, kae ni broju i tipu mfernih miesta. Baz avih podataka se:ne mogu fzdati tahniékl uslovi 25 lzradu:tehnlike dekumentacije.

U projektno] dokumentacilt neophodno Je predvidjeti lokaclju za izgradnju trafostanice 10/0,4 kV. U skiadu-sa DUP-om ,.Beéncr" trafostanica se mole
graditi u okviry Objekta ili kao | slchodmsto;ec: objekat. Minlmalie dimenzije lokaclje za legradnju trafostanice treba da budi 7 x 6, 53 koiskim
pristupgm w.dirini-od 3 mi.

Elektioenergetske instalacijé objekta projektovati odnosno izvesti prema:
Pravilniku o tehnitkim norfativama za elektroinstalacije niskeg napéna (,Sl. lIst SFRI" br. 53/88, 54/88)
- Pravilalku:o izmjenama i dopunamad pravilnika o tehniZkim normativima za elektrigna i stalacie rickog napona (.51, list SRI” br.28/05)
- Praviikomo tehinitkim normativama-za izgradnju nadzemnih glékiroenérgatskih vodova naziviiog napans od'1 KV do 400KV (S list SR)“ br,
18/92}
- Pravilniku o t8hnitkim normatlvama za zadtitu objekta ad atmosferskog prainjerua {5l list SRY” br, 11,!95}
kao i svim drugim vaietim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata

Priizradi projekta postovatt tehnife praporuke CEDIS-a:
- Tehnigka pregoruks TP-16 (DTS 10/0,4kV)
- Tehnitka preporuka za prikudenie potrodatana niskonaponsku mreda TP-2 {dopunjeno izdanje}
- Tehnitka preporuka — Tipizacila mjernih.mjesta

Prife potetka gradena investitor-je v obavezl da pribavi katastar podzemnih I hadzemnih Instalacifa, 2 njihovo evenlualne IZm)eﬁtaﬂjF pada na teret
Investitora,

tzmijedtanie elektroenergetskih objekata i lzvedenie radova u njihovoj neposrednaj blizini mote se. reaiuzovat: iskfjutivo u skladu sa vazedinr zakonskiim
i padzdkonskim propisima, kaji regulizu owvu oblast. U skladu sa tim ukazujeme na Elanove 220 { 221 Zskona v energetici (,SLiist CG" br. U5/16 i
53/17,82/20} Kaji glase:
Ezmjeitanje energetskop. objekta
£an 220
(1) Nadieini dezavni organ-moze nalogitt izmje'§t'a'nje energetskog objekta samo u shuéaju jzgradnje objekata sanhradajne, edergetske | komwmalne
infrastrukture, objekata za patrebe odbrang zemije, vodoprivrednih objekata fobjekata za za¥titu-od efementarnih-népogoda i drugih. ohjekata koji
se, U skiadu s zakonom kajim se ureduje eksproprijaciia, smatraju objektima od javnog interess, a koiji se; zhog priradnik il drugih kardkieristika,
ne mogu graditi na grugoj lokacifl,
{2} Ustulaju 2 stava ] avog Hana troskave jzmileita nja energetskog objekta, koji ebuhvatdu trodkave gradnje, odnéisno postavijanja tog energetskog
objekta na drugoj Iokaciji, snasi investitor objeka radi &jjeizgradnje se izmjesta energetskiobjekat.

Dmﬂlm :n uqranidenum adgavormifu “Qnopnrskf e!ek-'mdish-.'b:mml sfﬁem"Pud‘gw!cn

UL Pvmm Mr‘! [ brl) HIDCO" e
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P18 03035573 POV I0/31-16162+1.
_.Orojf Firp rafunat
EXR DANKA 5_1951714.-59 WPOTERARNA BANKA S10-21559-07  ERSTE BANKA S40.0593-38  PRVA-BANKA §35-15065.00




Zabrana radova kojl ugrofavaju rad energetskin objekata
Clan 221
{1} Zabranjena je izgradnja abjekata. kol nilesu o Ffunkiiji- obavljanja enargetskth delatnost); kao i izvodenje drugih radovs ispod, iznad # pored
energetskih objekata, suprotno zakonu i tehnickin propisima..-
{2} Zabranjeno je zasadivanje drveta i drugog rastinja na zemijiftu iznad, ispodiii na uda’lj_enosti's_a keje se moZe ugrazitl sigumost'ene'r_getsku'g. ohjekta.
(3) ‘Operator sistema na tijem-podrutfu s natazi energetski objekat dufan je da redgvno uklanja drvece i drogg rastinje koje-ugrokava rad energetskog
.objekta, uz obavezu pladanja naknade itete potomosnovu, ' ' '
{4} Viasnici i nosioti drugifi prava na nepokratriostima kojé:se nalaze ispad, iznad jli po_red energetskqg-objekta ne smiju-veiti radovi il druge radnije
kojima se_opemogu&éva ilt ugroiava rad i funkcionisénje energetskop objekta, bez prethodnop odobrenja energetskof - subfekta kajf jo viasnik,
odnosno k_orisn'ik- energetskog objekta: '
{5} Energetski-subjekat na zahtjev vissrika il nosioca drusgih prava nad nepokretnestima koje se nafaza ispod, izrad i pored energetskog objekta male

jzdati odobrenje za izvodenje radova iz stava 4 cvog Zlana u roku od 15 ddna od dana podnoderija zahtjeva:

Uslove-obradio;
Glavni inZenjerza pristup mredi, Craogarski é_l'ek:_Eb‘th,’tr_ibutivnf:slstiem
Nada Vukadinavié dip.el.ing , /“-"/ Sektor za pristub.mresi
: . e o

ff Sef Sluibe za pristup 'mféﬁ;ﬁegiana 4,

I s §
st ) o,

Dostavljeno:
- Masldva
- Sluzhia pristup mrafi Regiona 4
- afa
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Broj ficc raduna: ) _
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@OPOVOn,  D0.0, “VODOVOD I KANALIZACIA" BUDVA

\ ’"‘,M A Sektor za planiranje 1 projekiovanje
§orhed ey __— .

- ;i TrgSuncabr: |, Budva

' Centrala; +382 33 403.304

Sektor PR i O5: +382 33 403 484

www,vodovodbudva.me

/s

Broj:
Datum:_ 2% - ,f,z Pl

Na osnovu zahtjeva broj 08-332/23-8980/4 od 05.12.2023.godine (na§ broj 01-8702/1 od
13.12.2023.. godine), koji je podnio Direktorat za planiranje prostord i informacione sisteme.
Ministarstva ekologije, prostorneg planiranja i urbanizma, a rjefavajuéi po zahtjevu podnosioca
Viktor-Invest DOO, izdaju.se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJAVODOVODA I FEKALNE
KANALIZACIJEI ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU 1 FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska paicela: 200, 201, 202, Katastarska op3tina: Begidi, Utbanisticka parcela: 140.?.,-_.b|b'l'<.
1408, DUP Beti¢i, nacriom UT uslova predvideno gradenje objekta,
Predvidaju se uslovi prikljuéenja u skladu sa sljede¢im smjernicama;

- Predmetna lokacija nije komunalno opremijena vodovodom i kanalizacijom upotrebljenih
otpadnih voda. Da bi se planirani objekat prikljucio na ViK mrezu, neophodna je prethodne
izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu. definisanu planskom dokumentacijom.

- Za instalacije planiranim- saobracajnicama izdaée se zasebni tehnicki usfovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio. urbanistitko-tehnigkih uslova za projektovanje
planitane pristupne sacbracajnice. Profile: qcvovoda treba odrediti hidraulidkin
‘protadunom,

- Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti.na maksimum 1,00 m unutar granice
urbanisticke parcele (od mjesta gdje prikljugna cijey ulazi u urbanisti¢ku parcelu).

Sastavni dio.ovih tehnigkili tistova su Opéti tehnicki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023, goding i
Pravilnik broj 01-3575/1 0d 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27,05.2022. god., dostuprii na sajtu drustva
httpsi//vodovodbudva.me/vodovodbudvalindex.php/preduzece/preduzece-2/akti/693- pravilnik-o-uslovima-
za-projektovanie-izgradnju-i-odrzavanje-javiiog-vodovoda-sa-izmjenama-i-dopunama

hitps://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.php/predizece/preduzece-2/akii/265-gpsti-tehnicki-usioyi

Ovi tehnigki uslovi su sastavni dio konalgnih UT uslova broj 08-332/23-8980/4

Obrada, Sluzba za plahiranje i .Sekt'o'l' za p‘ianilanje VD fzyrdni divektor,

, / projektoydije, razvoj,
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.Postojeti vodovod
Mjesto prikliucka na vodovod
Vodomjernu $ahtu planirati na maksimum
1m od ivice UP u pravcu mjesta prikljucka
Postojeéa fekalna kanalizacija

RO0  Mjeste prikljucka na fekalnu kanalizaciju
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