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LUSTICA DEVELOPMENT AD
TIVAT
Radovici,

Novo Naselje b.b.

Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 06-333/24-6029/2 od 09.05.2024. godine, za
izradu tehnicke dokumentacije za postavijanje priviemenog objekta na lokaciji 13.52 u
zahvatu Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za Opstinu Tivat za
period 2024 - 2028. god.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
(- spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Broj: 06-333/24-6029/2 ﬁ,, &ma Gofy

s . % Ministarstvo prostornog planiraf
Podgorica, 09.05.2024. godine %4 urbanizma i drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu élana
116. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore",

2 br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22. 04/23) i podnijetog zahtjeva Lustica
Development a.d. Tivat, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

) za izradu tehnicke dokumentacije

Za postavijanje privremenog objekta na lokaciji 13.52 u zahvatu Programa

4. priviemenih objekata u zoni morskog dobra za Opéstinu Tivat za period 2024 -
2028. god.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | LUSTICA DEVELOPMENT AD TIVAT

6. POSTOJECE STANJE
/

7. | PLANIRANO STANJE

7.1.__| Namjena parcele odnosno lokacije
Lokacija 13.52
Ugostiteljska terasa na postojecoj poplocanoj podlozi ispred postojeceg
ugostiteljskog objekta (koji se nalazi u objektu na k.p. 1117/2, restoran The
Lighthouse). Natkriva se pergolom od aluminijumskih komponenti i PVC
troslojnog block out platna na &eli¢noj konstrukciji. Konstrukcija se za postojeéu
armirano betonsku podlogu priévrééuje  tiplovanjem. - il )l

7.2. | Pravila parcelacije
Terasa ugostiteljskog objekta se predvida na dijelu katastarske parcele br.
1117/2 KO Radoviéi, opstina Tivat.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Planirana povrsina terase ugostiteljskog objekta je 362m2.

UGOSTITELJSKA TERASA (u funkciji privremenih ugostiteljskih objekata,
ispred stalnih ugostiteljskih objekata ili uz otvoreni Sank)

o Programom su date graficki prikaz, polozaj i katastarske parcele na kojima je

moguce locirati ugostiteljske terase u zadatim povrsinama, postujuci pravilo da

Se zauzimanjem javne povrsine u svrhu organizovanja ugostiteljskih terasa mora




osigurati nesmetano koriséenje zgrada, drugih objekata i urbane opreme, te se
ne smiju ugroziti sigurnost i

redovan protok ucesnika saobracaja | onemoguciti prolaz vozilima javnih sluzbi i
interventnim vozilima (hitna pomoc, vatrogasno vozilo, policija...);

o Ugostiteljska terasa (u daliem tekstu: terasa) koristi poslovni prostor u objektu,
koji moZe biti u prizemnoj etazi objekta. Ulazi u nju mogu biti sa strana u liniji sa
trotoarom zgrade. a mogu biti i na centru frontalnog dijela terase, kao i obje ove
mogucnosti.

o Terasa se, po pravilu, postavija tako da bude odvojena od zgrade u kojoj se
ugostiteljski objekat nalazi, a kada se postavlja uz zgradu ne smije ometati glavne
pjesacke tokove i narusavati arhitektonske i urbanisticke vrijednosti zgrade;

0 U nastavku su smjernice za postavljanje terase u odnosu na kolske
saobracnice sa pripadajuéim trotoarom:

- Sirina dijela trotoara za kretanje pjeSaka mora biti najmanje 1.5 m, u sporednim
ulicama najmanje 1.2 m:

- Sirina dijela trotoara kod ulica sa intenzivnim kretanjem pjeSaka mora biti
najmanje 2.5m;

- Sirina dijela trotoara za kretanje pjesSaka kod terase duze od 6 m, terase u nizu
| terase postavijene u neposrednoj blizini pjesackog prelaza, stajalista javnog
prevoza i raskrsnice mora biti najmanje 2 m:

- ivica terase mora biti udaljena od ivice kolovoza koji je bez trotoara najmanje 1
m;

- ivica terase mora biti udaljena od pjesackog prelaza najmanje 2 m;

- ivica terase mora biti udaljena od stajalista javnog prevoza najmanje 2 m.

0 Ukoliko se postavljaju terase u nizu, preporucljivo je da granina linija koja ih
odvaja od kolskog, odnosno pjesackog saobracaja, mora biti pravilna, bez
naizmjeni¢nih pjesaékih putanja.

o Terase na krovovima privremenih ugositeltjskih objekata je moguée planirati
isklju¢ivo na krovovima stalnih objekata, uz obavezu izrade glavnog projekta koji
obavezno ukljucuje i staticki proracun stalnog objekta, kao i izjavu viasnika
objekta u pogledu bezbjednosti stalnog objekta.

0 U nastavku su smjernice za postavljanje terase u odnosu na objekte i urbani
mobilijar:

- terasa ne smije ometati ulaz u drugi poslovni ili stambeni prostor;

- terasa ne smije zaklanjati izlog drugog poslovnog prostora niti ometati njegov
rad, kao i muzeja, $kolskih ustanova, vjerskih objekata i sl.;

- ukoliko se postavlja u blizini drveta, zardinjere, sadnice, Zive ograde i drugog
objekta zelenila, mora omoguéiti njihovo nesmetano odrZavanje;

- lerasa ne smije ometati pogled na poznate gradske vizure;

- U blizini spomenika, skulptura, fontana ili éesmi, postavija se na rastojanju ne
manjem od 2.5 m, tako da se ne nalazi na njima pripadaju¢im povréinama, i da
omogucava njihovo nesmetano odrZavanje i kori$¢enje;

- ne moZe se postavijati ispred kioska i objekata koji se izmjestaju sa jednog
mjesta na drugo;

- ukoliko lokacija to dozvoljava, moze se postaviti ispred objekta za pruzanje
ugostiteljskih usluga (privremenog ili stalnog),

- Ugostiteljska terasa se ne moze postavijati uz kiosk:

o Terasa se organizuje na postojecoj gotovoj podlozi, a u slugaju da postojeca
podioga nije odgovarajuéa, moze se postaviti montazno-demontazna podloga
(deking ili sl.) Podna platforma ne moze biti visine vece od 10 cm.

0 Betoniranje podloge za postavijanje ugostiteljskih terasa nije dozvoljeno na
pjesCanim djelovima plaza, u granicama zas$ti¢enih prirodnih dobara, u
granicama nepokretnog kulturnog dobra i njegove zasticene okoline, kao i u
granicama prirodnog i kulturnoistorijskog podruéja Kotora.




o Elementi terase treba da dimenzijama, teZinom, medusobnim vezama ||
postavijanjem, omoguéavaju brzu montazu, demontazu i transport, ne ostecuju
povréinu na koju se postavljaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetand
kretanje djece, starijih osoba i lica sa invaliditetom.

0 Opremu ugostiteljskih terasa gine stolovi, stolice, suncobrani. Zardinjere
eventualno ograde. Za zadtitu od sunca na otvorenim terasama na javnim
povrsinama dozvolieno je samo postavljanje suncobrana ili tendi (izuzetno
pergola i lakih konstrukcija ako je u skladu sa ambijentainim vrijednostima
prostora i ako je Programom tako definisano za konkretnu lokaciju).

0 Ukoliko se terase postavijaju u nizu, raziika izmedu ugostiteljskih objekata
ostvaruje se razli¢itom opremom otvorene terase, koja se medusobno uskladuje
po vrsti, dimenziji i boji.

o Nije dozvoljeno zatvaranje boénih vertikalnih strana ugostiteljske terase, osim
U zimskom periodu kada se moZe odobriti zastakljivanje terase
eloksiranom/al/pvc bravarijom i staklom, a nije dozvoljeno zatvaranje najlonima i
ceradama. Moguénost zastakljivanja u zimskom periodu odnosi se samo na one
terase na kojima postoje tehniéki preduslovi - odnosno na kojima je predvideno
natkrivanje, a ne na terasama kojima je Programom definisano natkrivanje
suncobranima i tendama.

0 Zastakljivanje ugostiteljskih terasa dozvolieno je isklju¢ivo staklenim kliznim
sistemima kao na slikama ispod. Klizno preklapajuci sistem zastakljivanja
omogucava potpuno otvaranje terase u lietnjem periodu, a zbog veéih dimenzija
kliznih vrata u odnosu na klasiéna vrata sa krilnim otvaranjem, ne zatvaraju vidik
u zimskom periodu.

0 Zatvaranje boénih vertikalnih strana ugostiteljskih terasa u sastavu uredenih
kupaliSta, uz otvoreni $ank nije dozvolieno. Ugostiteljske terase u sastavu
uredenih kupalista koje se bo¢no vertikalno Zatvaraju smatraju se ugostiteljskim
objektima i kao takve moraju biti dozvoljenje Programom.

o Ogradivanje ugostiteljskih terasa na kupalistima moze biti do visine 110cm i ne
smije biti fiksirano za podlogu. Za ogradivanje se mogu koristiti vaze, Zardinjere
ili lako prenosivi stubiéi, ukrasni lanci i ukrasni konopi. Prilikom postavljanja
ograde ugostiteljske terase na kupalistima. mora se obezbjediti nesmetan pristup
do plaze kao i pristup do drugih objekata Sirine min. 1,5m.

o Ukoliko je Programom na konkretnoj lokaciji dozvoljeno postavljanje tende u
sklopu ugostiteljske terase, ona se moze postaviti iznad ulaza u poslovne
prostore ili moZe biti samostojeca, postavlja se na metalnu konstrukciju i
napravljena je od impregniranog, plastificiranog ili drugog platna. Tende koje se
postavijaju na javnim povrinama moraju biti bijele boje ili beZ nijanse i
dozvoljeno je na donjem dijelu ispisivanje natpisa firme.

o Ukoliko je Programom na konkretnoj lokaciji dozvoljeno postavljanje pergole u
sklopu ugostiteljske terase, ona se moze postaviti iznad ulaza u poslovne
prostore ili moZe biti samostojeca, izraduje se od drvene konstrukcije i prekrivena
je puzavicama ili vinovom lozom, izuzetno bijelim platnom, ukoliko uslovi na
terenu ne omogucavaju sadenje vegetacije.

o Na javnim povr$inama nije dozvolieno isticanje reklamnih sadrzaja na
suncobranima i tendama koji se ne odnose na natpise naziva lokala. Natpisi
naziva lokala mogu se naéi na obodima tendi i moraju biti u skladu sa osnovnim
tonom pokrivaca.

0 Oprema ugostiteljskih terasa (mobilijar) treba da bude lagana, ujednacena,
jednostavnih linija, po moguénosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn je
veoma preporuéljiv.

0 Postavijanje uredaja za hladenije i zagrijevanje terase elektricnom energijom
vr$i se u skladu sa posebnim propisima koji se odnose na elektricne i
termotehnicke instalacije.




| o Tehnicka dokumentacija: Za ugostiteljsku terasu &ija bruto povrina ne prelazi

30m2, tehnicku dokumentaciju &ini idejno rie$enje, kao i fotografije opreme koja
se postavija na ugostiteljskoj terasi, dok za ugostiteljsku terasu Cija je bruto
povrsina veca od 30 m2, tehnitku dokumentaciju &ini revidovan glavni projekat,
o Na idejno rjeSenje ugostiteljske terase obavezno se pribavlja saglasnost
Glavnog gradskog arhitekte.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :
*Pravilnik o na¢inu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(-Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/19);
*Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 60/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,|
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«,
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
tecnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG, br.26/10 i 48/15).

——d

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni
list CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i
18/19) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

e

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

/

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbijediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili
se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18,
82/20, 86/22) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(.Sluzbeni list Crne Gore®, br. 48/13144/15).

13

'USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/




USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST |
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

U%OVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKT URU

171,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:

*Tehnicka preporuka za prikljucke potrodaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (1l
dopunjeno izdanje)

*Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kv

172,

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

173

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
/

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt
postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“SI list CG", br.40/1 3)
-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ("Sl list CG", br.33/14)
-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i korisc¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta  elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ("Sllist CG", br.59/15)
- Pravilnik o zajedniékom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture
I povezane opreme ("SI list CG", br.52/14)
Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip. me/re ulativa/:




- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http:l/ekinfrastrukh;ra.ekig.me/ekig/login.isg preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

8 | SEiZMIEKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA B B
/
_19. | POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA iQ
/
l
ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE |

20.

PARAMETRE

Oznaka lokacije Lokacija 13.52

PovrSina urbanisti¢ke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimaini indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina objekata | 362m?2
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata
 Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila
¥

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja




PROGRAM PRIVREMENIH OBJEKATA U ZONI MORSKOG DOBRA
ZA OPSTINU TIVAT ZA PERIOD 2024-2028. GODINE

LOKACIJA BR.13.52

13.52

Legenda

[0 2atntena podruta
Kupalista
B Piagni mobilijar

Granice kupaita

Kupaliste
Privremeni objekti
[0 AKkvA PARK
Bl AUTO Kamp
M AUTOBUSKO STAJALISTE
7] BANKOMAT
7] BETONJERKA NA GRADILISTY
B BI0SKOP NA OTVORENOM
00 DIECE IGRALISTE
I DRVENA STAZA
IR HELIODROM
KAMP
Tl k105K
B KONZERVATOR ZA SLADOLED
B XULA OSMATRACNICA
I MIERNO MIESTO STANICA
[ MOBILNO POSTROJENJE ZA LIPRAVLIANIE OTPADGM
[ MONTAZNA HALA | HANGAR
MONTAZNA PARKING GARAZA U VISE NIVOA ZA CUVANJE PLOVILA
BRE NATKRIVENI/ZATVORENT SPORTSKI OBJEXAT
B ORJEKAT KONTEINERSKOG TIPA
I ORIEXAT ZA IZNAIMUIIVANIE SPORTSKO-REKREATIVNE OPREME
[0 OBIEKAT ZA NADZORNIKA ZASTICENDG PODRUCIA
51 OBIEKAT ZA SERVISIRANIE | PRANIE VOZILA
M PARKING ZA BICIKLA [ ELEXTRICNE TROTINETE
[T PLATFORMA ZA PRISTAJANIE 1 PRIVEZ PLOVILA

POSEBNO VOZILO ZA PRUZANIE JEDNOSTAVNIM UGOSTITELISKIM LISLUGA
[ PRIVREMEN! DBIEKAT ZA ORGANIZOVANIE MANIFESTACLIA, DOGADAIA ILI PROMOCLE
[E50 PRIVREMENT OBJEKAT ZA TRGOVINU 1 LISLUGE
I PRIVREMENT UGOSTITELISKI OBJEKAT
BN PRIVREMENG PARKIRALISTE
[E50 RAMPA SA MEHANIZMOM ZA 12V ACENIE EAMACA 1Z VODE
B RASHLADNA | IZLOZBENA VITRINA 24 PROOAIU HRANE I PICA
[ REKLAMNI PANO
[T RIBARSKA KUCICA
I SANITARNI OBJEKAT
[C] SIDRISTE
BSI SPORTSKI OBJEXKAT-OTVOREN! TEREN
Bl SranD
[C03 STANICA ZA PUNJENIE ELEKTRICNIH VOzILA
200 Tank 2a voou
T TRAFOSTANICA
I UGOSTITELISKA TERASA
[« 1 UGOSTITELISKI APARAT (KOKICE )
U771 ZABAVNI PARK




