PREDLOG

Na osnovu ¢lana 239 stav 4 Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
broj 64/17, 44/18 i 63/18), ¢lana 38 stav 1 ta¢. 2 i 8 Zakona o lokalnoj samoupravi (,,Sluzbeni list CG*,
br. 2/18) i ¢lana 43 Statuta OpStine Bar (»Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi’«, br. 37/18), uz
prethodnu saglasnost Vlade Crne Gore br. od godine, Skupstina
Opstine Bar, na sjednici odrZzanoj dana godine, donijela je

ODLUKU
o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista

I OSNOVNE ODREDBE

Clan 1
Ovom odlukom propisuju se uslovi, visina, nadin, rokovi i postupak pla¢anja naknade za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista.

Clan 2
Priprema i komunalno opremanje gradevinskog zemljiita (u daljem tekstu: komunalno opremanje
gradevinskog zemljista) vrsi se u skladu sa Programom uredenja prostora, odnosno Planom komunalnog
opremanja.
Za komunalno opremanje gradevinskog zemljista placa se naknada.

II USLOVI 1 VISINA NAKNADE

Clan 3
Naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (u daljem tekstu: naknada) plaéa
investitor.

Naknada se obraCunava po m’ neto povrsine objekta i po m otvorenog prostora na parceli
namjenjenog za obavljanje djelatnosti na osnovu revidovanog glavnog projekta i izvjestaja o reviziji.

Obracun povriina objekta vr$i se prema propisu kojim je ureden nalin obraduna povrsine i
zapremine objekata tokom izrade tehnicke dokumentacije za gradenje objekata.

Clan 4
Naknada se utvrduje u zavisnosti od:
- stepena opremljenosti gradevinskog zemljista;
- prosjeénih troskova komunalnog opremanja;
- ucesca investitora u komunalnom opremanju.

Clan 5
Granice zona utvrdene su na osnovu stepena opremljenosti gradevinskog zemljiSta. Pripadnost
katastarske opstine zoni se utvrduje na prema granicama zona i katastarskim parcelama iskazanim u
elektronskoj formi na digitalnoj mapi, u skladu sa grafi¢kim prilogom koji je sastavni dio ove odluke.




Clan 6
Stepen opremljenosti gradevinskog zemljista iskazuje se koeficijentom opremljenosti po zonama,
na osnovu pripadajucih vrijednosti izgradenih objekata i uredaja komunalne infrastrukture i na osnovu
trziSnog kriterijuma vrijednosti lokacije, gdje je vrijednost lokacije srazmjerna njenom polozaju i
udaljenosti od gradskog centra, pristupacnosti, obimu i raznolikosti ponude i posebnim pogodnostima za
odredenu namjenu i to:

zonal........o..... 1,80
zona L. 1,60
zonalll............... 1,40
zona V... 1,00
zona V....cooevennen 0,80
zona Vloveeereen, 0,60
zona Vll............. 0,40

Clan 7

- ap im - . " 4 . , 2
Prosjecni troSkovi komunalnog opremanja na nivou svih zona iznose 70 eura pom .

Clan 8
Iznos naknade po m? neto povriine objekta, odnosno otvorenog prostora na parceli projektovanoj za
obavljanje djelatnosti obracunava se kao proizvod prosjecnih troskova komunalnog opremanja i
koeficijenta opremljenosti po zonama, i iznosi:

ZONA | 11 111 v Vv V1 VII
Iznos
(€Im2) 126 112 98 70 56 42 28

IIT NACIN, ROKOVI I POSTUPAK PLACANjA NAKNADE

Clan 9
Naknadu za uredenje gradevinskog zemljista utvrduje rjeSenjem organ lokalne uprave nadlezan
za poslove izgradnje komunalne infrastrukture (u daljem tekstu: nadleZni organ), u roku od 30 dana od
dana podnoSenja zahtjeva od strane investitora, a ostala prava i obaveze se ureduju ugovorom.

Clan 10

Investitor je duzan da zahtjev za utvrdivanje naknade podnese nadleznom organu najkasnije 30
dana prije podnoSenja prijave gradenja.

Uz zahtjev iz stava 1 ovog ¢lana, investitor dostavlja i izjavu revidenta sa potrebnim podacima za
obra¢un naknade za komunalno opremanje, u skladu sa ovom odlukom.

Nakon upisa objekta u katastar nepokretnosti, nadlezni organ moze u postupku revizije rjesenja iz
¢lana 9 ove odluke utvrdi konaé¢ni iznos naknade, u skladu sa zakonom.

Obrazac zahtjeva iz stava 1 ovog ¢lana utvrduje nadlezni organ i objavljuje na sajtu Opstine.



Clan 11
Naknada se utvrduje i plaéa u novéanom iznosu, a izuzetno moze i kroz izvodenje radova na
komunalnom opremanju gradevinskog zemljiSta i ustupanje izgradenog prostora.

Naknada se uplacuje u ukupnom iznosu jednokratno ili u mjese¢nim ratama, na posebni uplatni
racun budzeta Opstine.

Jednokratno pla¢anje podrazumijeva placanje naknade u cjelokupnom iznosu u roku od sedam
dana od dana donoSenja rjeSenja, u kom slucaju investitor ima pravo na umanjenje za 20% od obrafunate
vrijednosti naknade.

Investitor moze naknadu platiti u jednakim mjese¢nim ratama, i to:

- za objekat osnovnog stanovanja do 200 m? neto povr$ine na period do .................. 5 godina;
- za objekat do 500 m? ukupne neto povr§ine na period do .........c.vcceerrrneeriiiennna. 5 godina;
-~ zi ostale abiakic i PERO B0, coimnris s 3 godine.

Ukoliko se investitor odluéi za plac¢anje naknade u skladu sa stavom 4 ovog ¢lana, prva rata se
utvrduje u visini od 20% od utvrdenog iznosa naknade, a preostali iznos naknade se utvrduje u jednakim
mjeseénim ratama.

Ako se investitor u postupku donoSenja rjeSenja ne opredjeli za nacin placanja naknade, placanje
naknade se utvrduje u jednokratnom iznosu.

U sludaju placanje naknade na rate, investitor ima pravo da u bilo kom trenutku zahtjeva da
preostali iznos duga po osnovu naknade plati jednokratno, u kom slu¢aju ostvaruje pravo na umanjenje
preostalog iznosa od 10%.

Investitor ne placa naknadu u slucajevima propisanim zakonom, kao ni za izgradnju i
rekonstrukciju porodi¢nih stambenih zgrada, objekata seoskog stanovanja i turizma, proizvodnih i
poljoprivrednih objekata na seoskim podru¢jima u zoni VII odredenoj ovom odlukom.

Clan 12

Kod utvrdivanja naknade u ratama utvrduje se redovna kamata, zatezna kamata i odgovarajuca
sredstva obezbjedenja placanja.

Iznos mjesecne rate uvecava se za iznos redovne kamate koju pla¢a domicilna banka na oro¢ena
sredstva do godinu dana.

U sluéaju da investitor zakasni sa plac¢anjem naknade, obra¢unava se zatezna kamata u skladu sa
zakonom.

Kao uslov za utvrdivanje placanja naknade u ratama investitor je duzan da obezbijedi sredstva
obezbjedenja placanja i dostavi dokaz o tome, i to:

- za pravna lica - neopozivu bankarsku garanciju "bez prigovora" naplativu "na prvi poziv", na
utvrdeni iznos naknade, u skladu sa vaZe¢im zakonskim propisima, bankarsku revolving
garanciju "bez prigovora" naplativu "na prvi poziv" u vrijednosti od 12 mjese¢nih rata utvrdene
naknade, fiducijarni ugovor o prenosu prava svojina na drugoj nepokretnosti, odnosno upis
zaloznog prava - hipoteke. Za dio duga koji nije obezbijeden bankarskom revloving garancijom,
investitor je duZan da obezbijedi hipoteku na nepokretnosti ¢ija vrijednost mora biti za 30% veca
od vrijednosti preostalog duga. Upis fiducijarnog ugovora o prenosu prava svojine i hipoteke radi
obezbjedenja isplate duga moZe se vrSiti samo na nepokretnosti po izboru povjerioca, ¢ija
vrijednost mora biti za 50% veéa od vrijednosti preostalog duga. Izuzetno, predmet upisa
zaloZnog prava - hipoteke moze biti i zemljiste na kojem se gradi i na budué¢em objektu koji treba
da se gradi (ekstenzivnost);

- za fizicka lica — investitor je duzan da obezbijedi hipoteku na nepokretnosti ¢ija vrijednost mora
biti za 30% veca od vrijednosti preostalog duga.

Kod obezbjedenja placanja hipotekom, investitor je duzan da, uz dokaz o upisu hipoteke u katastar
nepokretnosti, dostavi i procjenu vrijednosti nepokretnosti od strane ovlaséenog procjenitelja, na kojoj je
uspostavljena hipoteka.



Predmet hipoteke mozZe biti nepokretnost upisana u listu nepokretnosti bez tereta i ograniCenja i to:
stambeni prostor, poslovni prostor, urbanisticka parcela, a izuzetno, ukoliko Opstina ima interesa, i
katastarska parcela na kojoj je planirana izgradnja objekata od opSteg interesa koji sluze komunalnom
opremanju.

Ukoliko investitor zakasni sa placanjem duze od tri mjeseca, smatrace se dospjelim cjelokupni
iznos duga, pa ¢e OpStina aktivirati sva sredstva obezbjedenja.

Clan 13

Ako se vr3i rekonstrukcija objekta odnosno rusenje objekta radi izgradnje novog u postoje¢im
gabaritima, kojom se ne dobija novoizgradena povrsina, a ne zahtijeva se dodatno komunalno opremanje
lokacije, naknada se ne pla¢a. Za objekte koji se rekonstruiSu na nacin da je rekonstruisani objekat manji
od postojecih gabarita, investitor nema prava za povracaj sredstava od naknade.

Odredba stava 1 ovog ¢lana ne primjenjuje se na objekte koji nijesu izgradeni u skladu sa zakonom.

Ukoliko je naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemljista u prethodnom periodu
plaéena po tada vaze¢im propisima, obracun naknade za izgradnju ili rekonstrukciju tog objekta se
umanjuje za iznos placene naknade.

Ukoliko se vrsi rekonstrukcija u smislu dogradnje i nadgradnje objekata, odnosno rusenje radi nove
izgradnje novog objekta u ve¢im gabaritima, za razliku u povrsini investitor placa naknadu u skladu sa
ovom odlukom.

U sluéaju da je povrsina objekta iz stava 1 ovog ¢lana koji se rusi veéa od povrSine objekta koji se
gradi, investitor nema pravo na povracaj razlike vrijednosti naknade.

U slu¢ajevima iz stava 1 ovog ¢lana, Opstina nema obavezu opremanja lokacije investitora.

Clan 14
[znos naknade utvrden u skladu sa ovom odlukom umanjuje se:

- za objekte osnovnog stanovanja neto povrsine do 100 m?, u zoni I[I-VI za .....cocooverrriercnnnee. 95 %,;
- za objekte osnovnog stanovanja neto povriine od 100 do 200 m?, u zoni [I-VI za za ............. 60%;
- zaobjekte namijenjene za proizvodnju, servise, preradu i skladiStenje, za .......c.ccccoveiinenne. 70%;
- za otvoreni prostor na parceli koji je projektovan za obavljanje djelatnosti, za...........cccecueneeee 70%;
- za samostalni objekat garaze i garaze u nadzemnim etazama objekta, za ...........cccoveriienenne 65%;
- za garaze u podzemnim etaZzama objeKta za ..........coiiiiiiiiii i e 95%;
- za primarne ugostiteljske objekte iz ¢lana 72 Zakona o turizmu (“Sl.list Crne Gore”, br. 2/18) koji

se:ne ematrajn objelitima od opfteg MIEresa, Z8. . ... imisnsmms sommsnesas sunsesosses vsas s 50%;
- za smjestajne jedinice u hotelima iz ¢lana 96 Zakona o turizmu (“Sl.list Crne Gore”, br. 2/18),

KOj€ fist ARMETHENG PIOAATL, ZH. «.oncovimnm ssrnsininminisimsiimmiis b s b st sk e b A s s 50%;

- za iznos od 500 eura po 1 m® solarnog kolektora odnosno panela u objektima koji sisteme sa
sunéevom energijom koriste za grijanje sanitarne vode, grijanje prostora i hladenje prostora, do
iznosa max 25% ukupnog iznosa naknade.

Za umanjenje iznosa naknade iz stava 1 ovog ¢lana, investitor je duzan da dostavi izjavu revidenta
o ispunjenosti uslova o pla¢anju naknade o umanjenom iznosu, u skladu sa zakonom.

U sluéaju iz stava 1 alineja 3 i 4 ovog ¢lana, investitor je duzan da u roku od Sest mjeseci od
konadnog izvjestaja struénog nadzora, odnosno od dana izdavanja upotrebne dozvole dostavi od
nadleznog drzavnog organa odgovarajuci akt (odobrenje, saglasnost, prijavu i dr.) sa preciziranjem
djelatnosti koja se u predmetnom objektu obavlja.



U sluaju iz stava 1 alineja 7 ovog ¢lana, investitor je duzan da u roku od 30 dana od dana
utvrdivanja kategorizacije objekta, dostavi od nadleznog drzavnog organa odgovarajuéi akt o
kategorizaciji objekta.

Za objekte iz stava 1 alineja 1, 2, 5 i 6 ovog ¢lana, investitor je duzan da u roku od 30 dana od
konaénog izvjestaja struénog nadzora, odnosno od dana izdavanja upotrebne dozvole dostavi konacni
izvjestaj stru¢nog nadzora.

Ako investitor u roku ne dostavi akt iz st. 3, 4 i 5 ovog ¢lana, ili ako iz akta proizilazi da investitor,
vlasnik objekta, buduéi vlasnik ili zakupac objekta ne obavlja djelatnost na osnovu koje je ostvareno
umanjenje naknade, da nijesu ugradeni solarni kolektor odnosno panel, odnosno da objekat nema
zahtjevanu kategorizaciju ili status na osnovu koga je izvr§eno umanjenje naknade, duzan je da u roku od
30 dana od isteka roka iz st. 3, 4 i 5 ovog ¢lana plati ukupan obracunati iznos naknade, bez umanjenja.

Provjeru da li se obavlja djelatnost iz akta iz stava 3 ovog ¢lana, odnosno da li su ugradeni solarni
kolektor odnosno paneli, vr3i po sluzbenoj duznosti posebna komisija Opstine i drugi nadleZni organi.

Izuzetno, u sludaju izgradnje objekta od posebnog interesa za opStinu Bar, Skup$tina moze
posebnom odlukom utvrditi iznos naknade.

Naknada moZe predstavljati uc¢es¢e Opstine u javno-privatnom partnerstvu.

Clan 15
Na rjeSenje o utvrdivanju naknade za komunalno opremanje moze se izjaviti zalba organu drzavne
uprave nadleznom za poslove planiranja i izgradnje.

Clan 16
Komunalno opremanje gradevinskog zemljista moze izvriti investitor ¢ija lokacija se komunalno
oprema pod slede¢im uslovima:

- da se opremanje izvrsi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, na osnovu
revidovanog glavnog projekta objekta odnosno uredaja komunalne infrastrukture pribavljenog od
strane investitora ili nadleZznog organa lokalne uprave, u skladu sa zakonom,;

- da je nadlezni organ izvriio eksproprijaciju nepokretnosti potrebnih za realizaciju radova na
komunalnom opremanju, odnosno donio rjeSenje o eksproprijaciji nepokretnosti ili zakljucio
sporazum odnosno pribavio saglasnost vlasnika nepokretnosti;

- da organ lokalne uprave nadlezan za poslove realizacije razvojnih programa Opstine odobri cijene
izrade i revizije tehni¢ke dokumentacije, da saglasnost na predmjer i predraun radova
komunalnog opremanja, s tim da jedini¢ne cijene ne mogu biti vece od prosjecnih cijena iz
poslednja tri tendera koje je sprovela Opstina i po istim zakljucila ugovor za istu ili sli¢nu vrstu i
koli¢inu radova, odnosno usluga;

- da struéni nadzor nad izgradnjom objekata i uredaja komunalne infrastrukture imenuje
Predsjednik opstine, u skladu sa zakonom.

Medusobna prava i obaveze iz stava 1 ovog ¢lana izmedu Opstine i investitora ureduju se
ugovorom.

IV NADZOR

Clan 17
Nadzor nad sprovodenjem ove odluke vr$i nadleZni organ za poslove planiranja i uredenja prostora
i organ odreden Odlukom o organizaciji i nainu rada organa lokalne uprave.
Za utvrdivanje ispunjenosti uslova za umanjenje naknade Predsjednik opStine moZze formirati
posebnu komisiju.



V PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 18
Postupci zapodeti do dana stupanja na snagu ove odluke u kojima nije zakljuCen ugovor, okoncace
se po odredbama ove odluke, ukoliko je to povoljnije za investitora.
Zapocetim postupkom iz stava 1 ovog ¢lana smatra se podnoSenje zahtjeva od strane investitora
nadleznom organu lokalne uprave za obra¢un naknade za komunalno opremanje ili podnosenje zahtjeva
za izdavanje gradevinske dozvole.

Clan 19
U slucaju spora u vezi sa realizacijom komunalnog opremanja gradevinskog zemljiSta nadlezan je
sud.

Clan 20
Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o naknadi za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista ("Sluzbeni list CG - opstinski propisi", br.41/15).

Clan 21
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne Gore -
opstinski propisi".

Broj:030- .
2018. godine

SKUPSTINA OPSTINE BAR
Predsjednik




